Vorldufiger Umweltbericht ,Gansacker® t

Anlage Nr. 3 zur Vorlage Nr. 393/2013

Vorlaufiger Umweltbericht
Zum Bebauungsplan ,,Gansacker" in Tiibingen Pfrondorf

1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Pfrondorf nérdlich der BlaihofstraBe.
Diese liegt in einer Geldndemulde und dient insbesondere zur ErschlieBung des sudlich der
StraBe gelegenen Gewerbegebiets Hofstriitle. Die Gelandehdhen reichen von 454 . NN im
Nordwesten bis auf 445 (i NN im Sidosten. Topografisch gesehen befindet sich das Gebiet
somit oberhalb der Ortschaft.

Die Flachen sind derzeitig landwirtschaftlich genutzt, 2/3 (ca. 15 368 gm) mit Acker und ca.
1/3 (ca.7 478 gm) mit Wiesen. Ein alterer Obstbaum steht im 6stlichen Bereich.

Im Westen und Nordwesten schlieBen Ackerbauflachen mit den hier tblichen groBen Schla-
gen an. Nur sehr vereinzelt sind Obstbaume anzutreffen.

Nord6stlich, in etwa 150 m Entfernung, liegt der Reiterhof Liemorgen mit den ihn umgeben-
den Wiesen- und Weideflachen.

Ostlich, in ca. 170 m Entfernung, befinden sich Sportanlagen und die Schule.

An der Sldgrenze, entlang der BlaihofstraBe wird das Plangebiet von einem linienférmigen
Entwdsserungsgraben begleitet, der bei Starkregenereignissen von Westen her die Uber die
Ackerflachen flieBenden Wasser auffangen und abfiihren soll. Teile dieses Wassers werden in
Retentionsmulden in den SchulauBenanlagen aufgehalten und versickert.

Als Gbergeordneter Rad-, Spazier-, Jogger- und auch Reitweg dient der Weg nérdlich der
BlaihofstraBe. Vom Ort heraus stellt er die Verbindung zu dem Weg entlang des Schénbu-
ches und in die nérdlichen offenen Felder mit dem schdénen Ausblick auf die schwabische Alb
dar.

Auf der Sldseite der BlaihofstraBe befindet sich das Gewerbegebiet ,Hofstrlitle™ mit Eigen-
timerwohnungen und kleinteiliger Bebauung. Eine attraktive Lindenreihe mit Baumen mittle-
ren Alters pragt den heutigen Ortsrand.

Der Bebauungsplan mit einer GréBe von ca. 2,36 ha wird im Regelverfahren aufgestellt. Das
Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Fir die Belange des Umweltschutzes sind nach § 1a und § 2a BauGB eine Umweltpriifung
und ein Umweltbericht erforderlich. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt hier
zur Anwendung.
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2. Plankonzept des Bebauungsplanes

Entsprechend der Konzeption des stadtebaulichen Rahmenplanes flr Pfrondorf aus dem Jahr
2004 soll der Nutzungsschwerpunkt im Bereich einer gewerblichen Nutzung liegen.

Der vorhandene StraBenanschluss lber die Alte Stuttgarter StraBe (K 6912) und die Blai-
hofstraBe ermdglichen eine VerkehrserschlieBung ohne Belastung des Ortskerns. Neben ei-
nem Gewerbegebiet ist vorgesehen auf einer Teilflache eine neue Wache fur die Freiwillige
Feuerwehr Pfrondorf zu realisieren. Auf den gewerblichen Bauflachen sollen hauptséachlich
ortsansassige Gewerbe- und Handwerksbetriebe, denen teilweise an den bisherigen innerort-
lichen Standorten Entwicklungsméglichkeiten fehlen, untergebracht werden. Die Dichte und
die maximale Gebaudehohe werden sich voraussichtlich an dem in unmittelbarer Nahe gele-
genen Gewerbegebiet ,Hofstriitle™ orientieren.

Der neue ,Ortseingang" soll durch eine entsprechende Gestaltung betont werden und unter
Anderem die stdlich der BlaihofstraBe bereits vorhandene Baumreihe auf der gegeniberlie-
genden StraBenseite im Plangebiet fortgesetzt werden. Im Westen und im Norden des Plan-
gebiets ist vorgesehen, einen Abschluss zur freien Landschaft durch eine ausreichend breite
Griinzone zu schaffen, in der gegebenenfalls auch Anlagen zur Retention des Oberflachen-

und Niederschlagswassers untergebracht werden kdnnen.

3. Planerische Vorgaben

Nachfolgend werden die Aussagen der ibergeordneten Fachplanungen aufgefiihrt und die
Art und Weise erldutert, wie diese Vorgaben im weiteren Verfahren berlicksichtigt werden

sollen.

Ziele, Aussagen

Beriicksichtigung

Regionalplan

Plangebiet

AuBerhalb des Vorbehaltsgebie-
tes fiir ,regionalen Griinzug"
Umgebung
~Entwicklungsfahiger landwirt-
schaftlicher Betrieb im AuB3en-
bereich", im Norden und Wes-
ten: Vorbehaltsgebiet fiir Land-
wirtschaft

beriicksichtigt

Der Erhalt des Betriebes soll
nicht gefahrdet werden

Flachennutzungsplan

Plangebiet — Umgebung
Flache fiir die Landwirtschaft

Anpassung vorgesehen

Landschaftsplan

Plangebiet

Bestand-Bewertung

- ,regional/liberregional be-
deutsame Radwegeverbindung"
entlang der BlaihofstraBe

- Landbauliche Eignung: Land-
bauliche Vorrangflache Stufe 2",
- gesamte Hochebene Kaltluft-
entstehungsgebiet

Konzept

- ,Entwicklung wichtiger FuB-
wegeverbindung in die freie
Landschaft" - Wege Nr. 7142

beim Plankonzept und der Ein-
griffsbeurteilung zu bericksich-
tigen
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und Nr. 7076

-,Sicherung von Kaltluftabfluss
und Durchliiftbarkeit" von West
her einer ,lokalen Strdmung
mittleren AusmafBes"

Rahmenplan Pfrondorf

Plangebiet

geplant

- ein Gewerbegebiet mit Feuer-
wehr

- Baumreihe auf Nordseite der
Blaihofstralle,

- Eingriinung an allen drei neu-
en Ortsrandern,

- Ausbau von zwei FuB- und
Radwege nach Norden

- Regenwassermanagement mit
drei Nord-Sud orientierten
Oberflachenwassersammlern
Umgebung

Im Osten geplant ein Sportplatz
mit 4 Tennisplatzen, Stellplat-
zen und Sportheim

Ausbau FuBweg nach Norden

Rahmenplan wird mit dem Ge-
werbegebiet vollzogen, seine
Vorgaben sind im Plankonzept
zu bericksichtigen.

Biotop- und Landschaftsent-
wicklung Pfrondorf

Plangebiet

Bestand-Bewertung
-Oberflachenwasser der Blai-
hofstraBe und der ndrdlich ge-
legenen Feldwege gelangt auf
StraBe und nicht in den nérdlich
der StraBe verlaufenden Graben
Planerische Empfehlung

- Gezieltes Ableiten des Ober-
flachenwassers von Blaihofstra-
Be und Feldwegen in den Gra-
ben entlang der BlaihofstraBe,

- Schaffung von zusatzlichem
Speicherraum Uber ein System
aus Mulden und Rinnen

Vorgaben werden beim Plan-
konzept und den Ausgleichs-
maBnahmen bericksichtigt.

Ziele der Landschaftsent-
wicklung Pfrondorf

Plangebiet

- Ackerflachen: Erhalt der
ackerbaulichen Nutzung auf
bes. dafiir geeigneten Standor-
ten, Entwicklung linearer Bio-
topverbundstrukturen

- Graben: Erhalt, Entwicklung
extensiv genutzter Saumstruk-
turen entlang bestehender Gra-
ben, Entwicklung eines natur-
nah gestalteten Grabensystems,
kombiniert mit Riickhaltemulden

Vorgaben werden beim Plan-
konzept und den Ausgleichs-
maBnahmen bericksichtigt.
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4. Bereits vorliegendes Gutachten

Dem vorlaufigen Umweltbericht liegt der Plan — Griinordnung - Bestand mit Datum vom
12.9.2013 zu Grunde.

Es liegt ebenfalls vor: , Artenschutzfachliche Konflikteinschatzung zum Bebauungsplan
»~Gansacker", Tubingen-Pfrondorf", HPC AG, Rottenburg, 17.9.2013

5. Erste Einschatzung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die

Schutzgiiter

Bestand, Bewer-
tung der Schutz-
giiter

Mogliche Aus-
wirkungen der
Planung

Mdgliche Vermei-
dungs- (V), Mini-
mierungs- (M),
Ausgleichs- (A),
ErsatzmaBnahmen

(E)

Weitere Untersuchun-
gen

Arten und Biotope

Plangebiet

Ca. 2/3 intensiv ge-
nutzte Ackerflachen
ohne Kleinstrukturen,
Verarmt an arten- und
biotopsrelevanten
Strukturen

Ca. 1/3 intensiv ge-
nutztes Griinland mit 1
alten Obstbaum

Graben entlang der
BlaihofstraBe ausge-
formt und gepflegt als
Wiesenmulde ohne fiir
Arten und Biotope
wertvolle Strukturele-
mente

-Uberbauung der
Acker, Wiesen,
Rodung des Obst-
baumes

- Aufweitung und
Ausbau des Gra-
bens aus hydrauli-
schen Griinden
vermutlich notwen-
dig

Schaffung von &kolo-
gisch wertvollen Rand-
zonen wie Wiesen,
Altgras, Streuobstbau-
me, randliche Eingri-
nung, Dachbegriinung
M, A, E)

- bei Grabenausbau
Okologisch wirksame
Saumstrukturen und
Randzonen anlegen

(M, A, E)

- Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung

- Planung von Entwasserung
mit Retentionspotentialen
und mit Strukturelementen
flr Arten- und Biotope

Europadischer Biotop- und Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG

Plangebiet

Geringes Habitatpo-
tential

Acker - Griinland: pot.
vermutlich suboptima-
les Nahrungsrevier
von Fledermausarten
und pot. Nahrungsre-
vier fur Feldlerchen

Obstbaum: pot. Brut-
revier flir Zweigbriter,
Rindenspalten pot.

- temporare Fla-
cheninanspruch-
nahme und Immis-
sionen wahrend
Bauphase,

- dauerhafter Fla-
chenverlust und
ggf. Immissionen,
- Rodung 1 Obst-
baumes,

Rodung des Obstbau-
mes nur in der Zeit
von Okt. — Febr. (V)

Ggf. neue Biotopver-
netzungsangebote
entwickeln wie z. B.
Obstbaumpflanzungen,
extensive Wiesenstrei-
fen, Altgras oder
Feuchtwiesen (V, M, A,
E)

Ergebnis einer spez. Arten-
schutzfachlichen Untersu-
chung in Plankonzept einzu-
beziehen.

Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung

F-Abt. Stadtplanung, Ute Krommes
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Ruhequartier fiir Fle-
dermausarten

Umgebung
Offene Flachen nord-

Beeintrachtigungen

- bei Grabenausbau
Entwicklung von att-
raktiven Habitaten fiir
geschiitzte Arten wie
Reptilien und Amphi-
bien (M, A, E)

- MaBnahmen zur Ab-

Brutvogelkartierung not-

lich + nordwe.stli?h durch optische Rei- schirmung des Gewer- Wendig
hohes Potential fUr | ze und Bewegun- | begebietes und zur

Bodenbriter wie Feld- | gen im Sinne von | verbesserung von Nah-

lerchen oder auch Kulissenwirkung der | rungshabitaten poten-
Grauammer, Rebhuhn, | Gewerbebauten bis | tiell gestorter Arten (M,
Feldschwirl oder Kie- | yermutlich ca. A, E)

bitz 300m Entfernung

Boden - Landwirtschaft

Plangebiet

LoBlehmbéden, mach- | Bodenverlust durch | Ausgleichs- und Er- Eingriffs-

tigere, zusammenhan-
gende Decken von
steinfreiem schwer
durchldssigem Lehm,
aus LoB entstanden

Landbauliche Eignung:
~Landbauliche Vor-
rangflache Stufe 2",

Umgebung

Reiterhof mit hofna-
hen Koppelflachen

Uberbauung von
vielleicht ca. 80%

Verlust ertragsfahig
wertvoller Béden

Eine Beeintrachti-
gung der Koppel-
haltung und der
Reitwege durch
Licht, Lérm und
Verkehr

satzmaBnahmen wie z.
B. Extensivierungen,
Entsiegelungen entwi-
ckeln (M, A, E)

Beeintrachtigungen
durch ausreichend
breite Randpflanzun-
gen vermindern (V, M)

Ausgleichsbilanzierung

Abstimmung mit Landwirt-
schaftsamt

Landschaftsbild — Erholung - Kulturgut

Erholung - Land-
schaftsbild
Plangebiet
Nordlicher Geh-, Rad
und Reitweg entlang
BlaihofstraBBe und
Feldwege Nr. 7079
und Nr. 7075

Geh- und Radwege
mit ,ibergeordneter

- Verkehr des Ge-
werbegebietes
konnte Attraktivitat
und Benutzbarkeit
des Geh-, Rad- und
Reitweges beein-
trachtigen, beson-

-Erhalt und Entwick-
lung eines attraktiven
FuB- und Gehweges
und einer Baumreihe
entlang der Blai-
hofstraBBe (V, M, A, E)

- Kldrung von Reitwe-

ErschlieBungsplanung und
stadtebauliche Entwirfe mit
Alternativen
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Bedeutung"

Umgebung

Bei Realisierung der
gemaB Rahmenplan
geplanten Sportanla-
gen mit Stellplatzen

Kulturgut

Keine existierenden
Kulturgtiter bekannt

ders entlang der
BlaihofstraBBe

- Blickbeziehungen
von oberhalb auf
den Ort kénnten
sich negativ veran-
dern

Mit den neuen
Sportanlagen Ver-
lust von ortsglie-
dernder Griinzasur
und Schaffung ei-
nes neuen ge-
schlossenen Orts-
randes

gen (V, M)

- Entwicklung einer
wirkungsvollen Orts-
randbegriinung mit
landschaftstypischen
Elementen wie z. B.
Streuobst, Griinland
und Altgrasstreifen, (V,
M, EA)

- Einpassung des stad-
tebaulichen Entwurfes
in die Topografie sowie
in das Landschafts-
und Ortsbild unter
Einbeziehung der ge-
planten Sportanlagen,
(v, M)

- Schaffung eines att-
raktiven neuen westli-
chen Ortseinganges

v, M)

Schaffung von griin
bestimmten Randzonen
zwischen beiden Gebie-
ten (V, M)

Stadtebaulicher Entwurf mit
Alternativen

nein

Wasser — Grundwasser - Hochwasser

Wasser - Grundwasser
Plangebiet

Geringes Wasserhalte-
und Versickerungspo-
tential der Boden,
hoher Grundwasser-
stand

Mit vielleicht ca. 80
% Versiegelungen
groBe Zunahme des
abzufiihrenden
Oberflachenwassers
und weitere Zufiih-
rung und Belastung
der Kanalisation

Oberfldchenentwasse-
rung mit Retentionspo-
tentialen wie z. B. Mul-
den, Rigolen und Wie-
senmulden (M,A,E)

- wasserwirtschaftliche Un-
tersuchungen zu Retenti-
onsmaBnahmen als Entwas-
serungsmaglichkeiten

- Kanalisationsplanung mit
Alternativen
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Starkregenereignisse
Plangebiet / Umge-
bung

Konsequenzen aus
dem Starkregenereig-
nis 2008:

Oberflachenabfluss
von Norden her

- Uber Wege Nr. 7142
und Nr. 7076 und

- Uber Entwasse-
rungsgraben entlang
der BlaihofstraBe

- mit Uberflutung der
Blaihofstrafe und

- der silidéstlich an-
grenzenden, in Mulden
gelegene Felder See
ahnlich

- nérdlich oberhalb
des Plangebietes gele-
gener Reiterhof , Lie-
morgen" Hochwasser
beeintrachtigt

- Uberflutungsge-
fahr der neuen
Bauflachen von
oberhalb gelegenen
Feldern,

- Gefahr von Vertie-
fung und Ausbau
des Entwadsse-
rungsgrabens ent-
lang der Blai-
hofstrae ohne
Nutzung der 6kolo-
gischen und asthe-
tischen Potentiale

- MaBnahmen zum
oberflachigen Wasser-
abfluss z. B. Wall und
neuer Graben oberhalb
des Gebietes und neue
Nord-Siidorientierte
Graben mit dkologi-
scher Aufwertung ver-
kniipfen wie z. B. 6ko-
logisch wertvolle Gra-
benprofile, Randstrei-
fen und Saume und
wechselfeuchte Wie-
senmulden (M, A, E)

- Abflachung der nérd-
lichen Grabenrander
und oder Vertiefung
bzw. Aufweitung und
Okologische Aufwer-
tung des Grabens an
der BlaihofstraBe (M,
A E)

- wasserwirtschaftliche und
landschaftsokologische Un-
tersuchungen und Planun-
gen zum Starkregenabfluss
unter Einbeziehung des
Oberfldchenabfluss fiir die
geplanten &stlich benach-
barten Sportanlagen

Klima - Luft

Plangebiet und Umge-
bung

Uber die topografische
Mulde um die Blai-
hofstrae Durchfluss
einer ,lokalen Kaltluft-
stromung mittleren
AusmaBes" von Wes-
ten her

Reduzierung der im
Ort ankommenden
nachtlichen Kaltluft-
stromung

Mdglichst breite
Schneise als Kaltluft-
transportbahn entlang
der BlaihofstraBe auf-
rechterhalten (M)

In Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung be-
riicksichtigen

Keine weiteren Untersu-
chungen

Mensch, Gesundheit,

Bevolkerung

Larm
Umgebung

Wohngebiete der Um-
gebung und freie
Landschaften

Larmemissionen
aus der geplanten
gewerblichen Nut-
zung und aus dem
Betrieb der geplan-
ten Feuerwache
kénnen zur Stérung
fiihren

- der Wohngebiete

Optimiertes Erschlie-
Bungskonzept

Gdf. Lérmkontingentie-
rung (V, M, E)

Schallimmissionsprognose

ErschlieBungskonzepte mit
Alternativen
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in enger (Hofstrit-
le) und weiterer
Umgebung (west-
lich der Pfrondor-
ferstrae) und

- der freien Land-
schaften (zwischen
Lustnau und Pfron-
dorf) mit ihren Na-
herholungs- und
Okologischen Funk-
tionen

Wechselwirkungen der

Schutzgiter

Vielfaltige Wechselbe-
ziehungen zwischen
den Schutzgiitern
existieren, z. B. zwi-
schen dem Biotop-
und Artenschutz und
dem Landschafts-
bild/Erholung, dem
Bodenschutz und dem
Grundwasser.

Als Wechselwirkun-
gen keine zusatzli-
chen negativen
Auswirkungen zu
befiirchten, die
nicht schon oben
bei den Schutzgii-
tern benannt wur-
den.

- nein

6. Erhebliche Eingriffe in Boden, Naturhaushalt und Landschaftsbild (Ein-

griffsregelung)

Durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sollen die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft gering gehalten werden. Dennoch werden vermutlich erhebliche Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes durch diesen Bebauungsplan vorbereitet.

Nach der ersten Betrachtung werden besonders die Schutzgiiter Boden, Wasserhaushalt und
Landschaftsbild/Erholung hiervon betroffen sein - vermutlich auch besonders und streng ge-
schitzte Arten.

Im Laufe des Verfahrens werden hierfiir entsprechende KompensationsmaBnahmen gemaf
der Vorgaben des Okokontomodells der Stadt Tlbingen vorbereitet.
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7. Zusammenfassung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen und Emp-
fehlungen fiir die Planung

Das geplante Gewerbegebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Pfrondorf. Der stadtebau-
liche Rahmenplan 2004 sieht dieses vor, ebenso wie dstlich davon weitere Sportanlagen.

Der Naturhaushalt der Hochebene von Pfrondorf ist gepragt von groBen Ackerfluren auf
wertvollen ertragreichen Bdden mit wenig strukturierenden Elementen wie Obstbaume oder
Streuobstwiesen.

Nach der ersten Betrachtung werden von der Bebauung besonders die Schutzgiter Boden,
Wasserhaushalt und Landschaftsbild/Erholung hiervon betroffen sein - vermutlich auch be-
sonders und streng geschitzte Arten.

Die Bodenfunktionen werden durch Uberbauung verloren gehen.

Die Ackerfluren werden vermutlich unter europaischem Artenschutz stehenden Arten wie
Boden brutenden Vogelarten wegen der Nahe zum Schénbuchrand auch Fledermausarten
Lebensraum geben. Die Kulissenwirkung des Baugebietes kdnnte zur Verschlechterung der
Reviereignung fiihren, was zu verhindern ware. Um dem Verschlechterungsverbot hierfir
Rechnung zu tragen sind weitere Untersuchungen zur Beurteilung der Auswirkungen der
Planung und der Vermeidung von Beeintrachtigungen notwendig. Auf dieser Basis ist zu er-
mitteln, worauf bei Uberbauung Riicksicht zu nehmen sein wird.

Die geringe Versickerungsfahigkeit der Bdden fiihrt derzeitig bei Starkregenereignissen zu
groBflachigen Uberflutungen von Grundstiicken und StraBenabschnitten. Die geplanten Be-
bauungen werden das Problem durch weitere Versiegelungen verstarken. Konzepte zum
Wasserabfluss sind notwendig und sollten mit dkologisch wertvollen RetentionsmaBnahmen
verknipft werden, die auch als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fungieren kénnten. Bei
entsprechender Ausgestaltung von Graben und Mulden kdnnten diese auch flr europarecht-
lich geschiitzten Arten wie Amphibien und Reptilien Lebensraum geben.

Mit diesem Gewerbegebiet wird ein neuer Ortseingang fiir Pfrondorf entstehen. Zur Verhin-
derung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sollten seine Randzonen und vielleicht
auch einige nérdlich angrenzende Grundstiicke mit landschaftsraumtypischen Elementen wie
Streuobstwiesen, Wiesen und Altgrasstreifen ausgebildet werden.

Durch zusatzlichen LKW-Verkehr bzw. durch Gewerbeldrm sind Beeintrachtigungen der an-
grenzenden Wohngebiete und Erholungslandschaften méglich. Der Umfang sollte ermittelt
und die Auswirkungen planerisch reduziert werden.

Die planerischen Veranderungen werden vermutlich als Eingriffe im Sinne des Naturschutz-
gesetzes zu bewerten sein, fiir die entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch-
zufiihren sein werden. Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und ein Griinord-
nungsplan, in dem alle griinordnerischen MaBnahmen dargestellt werden, sind zu erstellen.
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