Anlage 2 zur Vorlage 292/2013

Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan
,Slidlich der WohlboldstraBe" in Tiibingen - Derendingen

Die Firma Aldi GmbH & Co. KG hat im westlichen Bereich des derzeitigen Aldi-Marktes auf dem Flst.
Nr. 1217/3 eine Bauvoranfrage fur die Errichtung eines eingeschossigen Gebdudes zum Betrieb eines
Drogeriemarkts gestellt.

Aus Sicht der Verwaltung tragt die von der Firma Aldi beantragte zentrenrelevante Nutzung zur
Verbesserung des Nahversorgungsangebotes in Derendingen bei. Allerdings darf das Vorhaben nicht
zu negativen Auswirkungen in der Innenstadt (z. B. dm-Markt im Nonnenhaus) fiihren.

Wunsch der Verwaltung ist es, das Vorhaben und den Standort insgesamt stadtebaulich besser mit
dem nérdlich angrenzenden ,Muhlenviertel* und dem Olmiihleareal zu verzahnen und einzubinden.
Der mit der Bauvoranfrage vorgeschlagene eingeschossige Baukérper wiirde jedoch die bestehende
isolierte stéadtebauliche Lage des Aldi-Marktes weiter verstdrken.

Diese stadtebaulichen Zielsetzungen kénnen mit dem geltenden Planungsrecht nicht bzw. nur
unzureichend umgesetzt werden. Deshalb wird der Bebauungsplan ,Sldlich der Wohlboldstrae™
aufgestellt. Um die stadtebaulichen und gestalterischen Ziele zu erreichen, schlieBen die
Vertragsparteien

Universitatsstadt Tbingen, Am Markt 1, 72074 Tlbingen,

vertreten durch Herrn Oberblrgermeister Boris Palmer,
dieser wiederum vertreten durch Herrn Baublirgermeister Cord Soehlke

- im folgenden Stadt genannt -

und

die Firma Aldi GmbH & Co. KG, RiedstraBe 8-12, 72631 Aichtal

vertreten durch ihre Komplementdrin Brinkmeier GmbH,

diese vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschaftsflihrer Herrn Matthias Brinkmeier
und den Prokuristen Herrn Lars Podehl

- im folgenden Vorhabentrager genannt —
und

die Firma ALDI Grundstlicksgesellschaft GmbH & Co. KG, mit Sitz in 45476 M(ilheim an der Ruhr,
BurgstraBe 37, vertreten kraft rechtsgeschaftlich erteilter Vollmacht durch Herrn Matthias Brinkmeier

- im folgenden Eigentiimer genannt —
erganzend zum Bebauungsplan ,Stdlich der WohlboldstraBe™ folgenden stadtebaulichen Vertrag:
g1 Beschreibung des Vorhabens
Der Vorhabentrager mochte im westlichen Teil des dem Eigentimer gehérenden Grundstlicks

Flst. Nr. 1217/3 in TUbingen — Derendingen ein neues Gebaude errichten. Im Erdgeschoss ist
ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 650 m2 geplant. In den Obergeschossen 1
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bis 3 sind ca. 41 Wohnungen fiir Studierende geplant. Die fir das Vorhaben notwendige
Parkierung soll auf dem bisherigen Aldi-Parkplatz nachgewiesen werden. Dies erfordert eine
Umgestaltung des bisherigen Parkplatzes (vgl. auch Anlage 2). Das Vorhaben sowie die
AuBenanlagen werden in den Anlagen 1-11 dargestellt.

§2  Gestaltung der AuBBenanlagen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich bei Realisierung des Vorhabens gemab vorstehendem § 1
dessen AuBenanlagen im Grundsatz gemaB Anlage 2 herzustellen. Der Platz im nordlichen
Bereich des Drogeriemarkts dient der Offentlichkeit und ist von Parkierung freizuhalten. Die
AuBenanlagen sind vor Einreichung des Bauantrags mit der Stadt — Fachabteilung
Stadtplanung — im Detail abzustimmen.

(2) Der mit der Stadt abgestimmte AuBenanlagenplan ist dem Baugesuch beizufligen.

(3) Die AuBenanlagen sind bis spatestens 6 Monate nach Fertigstellung des Vorhabens
herzustellen. Der Vorhabentrager hat der Stadt einen entsprechenden Nachweis vorzulegen.

83 Gestaltung der Gebaudehiille

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei Realisierung des Vorhabens dessen Fassaden gemafl Anlagen
9+10+11 herzustellen und zu gestalten. Die Farbgestaltung, die Materialien sowie die Art der
Ausfiihrung von Fassade, Fenstern, von Rollladenkasten, von Briistungen, Wandfarbe/Putz sowie des
Dachrands sind vor Ausfiihrung im Detail auch durch entsprechende Bemusterungen, sofern méglich
am Gebdude mit der Stadt — Fachabteilung Stadtplanung — abzustimmen.

§4 Gehrecht

Der Eigentlimer verpflichtet sich, das im Bebauungsplan ,Sldlich der WohlboldstraBe" festgesetzte
Gehrecht als Gehrecht fiir die Allgemeinheit (siehe Anlage 1) unverziiglich nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes im Grundbuch durch Dienstbarkeit zu sichern. Nach erfolgter Eintragung im
Grundbuch ist der Stadt — Fachabteilung Stadtplanung — ein Grundbuchauszug als Nachweis
vorzulegen. Die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht verbleibt beim Eigentlmer.

85 VerdufBerung des Grundstiicks, Rechtsnachfolge, Wechsel des Vorhabentragers

(1 Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiter zu geben. Der heutige
Vorhabentrdger haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiillung des Vertrags neben
einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus der Haftung
entldsst.

(2) Rechtsnachfolger sind der Stadt durch den Vorhabentrager unverziiglich anzuzeigen.

86 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»Sudlich der WohlboldstraBe". Aus diesem Vertrag hat der Vorhabentrager keinen Anspruch auf einen
Bebauungsplan mit bestimmtem Inhalt. Eine Haftung der Stadt fUr etwaige Aufwendungen des
Vorhabentrdgers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans tatigt oder getatigt
hat, ist ausgeschlossen.



§7

1)

(2)

§8
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Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder —erganzungen bedurfen zu inrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird 2-fach ausgefertigt. Die Stadt erhalt 1
Ausfertigung und der Vorhabentrager erhalt 1 Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen ber(ihrt die Wirksamkeit der (ibrigen Regelungen
dieses Vertrags nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam wenn alle Vertragsparteien den Vertrag unterzeichnet haben und wenn der
Bebauungsplan ,Stdlich der WohlboldstraBe™ in Kraft tritt bzw. eine Baugenehmigung nach
§ 33 BauGB erteilt wird.

§9

Bestandteile des Vertrags

Bestandteile des Vertrags sind:

Entwurf des Bebauungsplanes ,Stdlich der WohlboldstraBe™ vom 27.03.2013 (Anlage 1)
AuBenanlagenplan vom 01.08.2013 (Anlage 2)
Grundriss EG vom 01.08.2013 (Anlage 3)

Grundriss 1. OG vom 01.08.2013 (Anlage 4)

Grundriss 2. OG vom 01.08.2013 (Anlage 5)

Grundriss 3. OG vom 01.08.2013 (Anlage 6)
Dachaufsichtsplan vom 01.08.2013 (Anlage 7)

Schnitt vom 01.08.2013 (Anlage 8)

Ansicht Norden und Osten vom 01.08.2013 (Anlage 9)
Ansicht Stiden und Westen vom 01.08.2013 (Anlage 10)
Bristungsgelander vom 01.08.2013 (Anlage 11)

Tibingen, den xx.xx.xxxx (zwischen Planungsausschuss und Satzungsbeschluss)

flr die Stadt: fur den Vorhabentrager:

Baubiirgermeister Cord Soehlke Matthias Brinkmeier, Geschaftsflihrer

Lars Podehl, Prokurist

flr den Eigentiimer:

Matthias Brinkmeier
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Vorabzug vom 01.08.2013

RODIGER WITT
Fresas Avchiess. Dighing. (1)
ALDI GmbH & Co.XG
Wichciasrat

72072 Tobingen
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Aniage 9 zum Verirag
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ALDI TUBINGEN, WOHLBOLDSTR. DM STUDENTENWOHNEN 1:20 01.08.2013 Anlage 11 zum Vertrag

Kompletter Stahlrahmen mit Zwischenstaben
Abstand zu Rollladenschienen ca. 20 mm,

Flachstahl 40/5, feuerverzinkt
Samtliche Stahlteile feuerverzinkt

| Roll

OK ab FFB =>90

o] o

=<{12

o o]

Uberdeckung WDVS mind. 30 mm
bei Fensterleibungen beachten!!

Rudiger Witt, Freier Architekt, Dipl.-Ing.(FH) architekt@r-witt.de
Weiherstrale 8/1,72585 Riederich,Tel.:07123/93699-0 Fax:07123/93699-10



