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Gesch. Z.: 7/wi

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Ausschuss fiur Planung, Verkehr, Energie und Umwelt

Vorberatung im: OBR Stadtmitte

Betreff: stadtebauliche Entwicklung Sidler-Gelande

Bezug: 1la/2011
Anlagen: Ubersichtslageplan

Beschlussantrag:
Die unter Punkt 3 formulierten stadtebaulichen Rahmenbedingungen werden der Entwicklung des
ehemaligen Betriebsgelandes der Fa. Sidler zugrunde gelegt.

Finanzielle Auswirkungen Jahr: Folgej.:
Investitionskosten: € € €

bei HHStelle veranschlagt:

Aufwand / Ertrag jahrlich € ab:

Ziel:

Als Grundlage fur die Entwicklung des ehemaligen Betriebsgeléandes der Fa. Sidler soll ein verlasslicher
Rahmen geschaffen werden.
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Begrundung:
1. Anlass / Problemstellung

Zum Ende des Jahres 2009 hat die Fa. Sidler ihren Betrieb in Tibingen aufgegeben. Das Betriebsge-
landes liegt seit dieser Zeit brach. Erste Anfragen der urspriinglichen Eigentimer zur Entwicklung der
Flache zu einem Wohnquartier sowie einer gréeren Einzelhandelsagglomeration wurden von Seiten
der Stadtverwaltung negativ beurteilt. Ende 2010 hat eine Tubinger Investorengruppe das Gelande
erworben und mdchte es nun einer stéadtebaulichen Entwicklung zufihren

2. Sachstand

Das Betriebsgelande der Fa. Sidler befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen der gewerbli-
chen Nutzung des Gewerbegebietes Unterer Wert und der westlich angrenzenden Wohnbebauung
zwischen Schaffhausenstrale und Bismarckstralie, das sich bis an den ,Blauen Turm“ an der Fried-
richstraRe erstreckt. Nordlich des Gelandes befinden sich kleinere Wohngebdude zum Teil als zweige-
schossiger Geschosswohnungsbau, im 6stlichen Bereich als eingeschossige Einfamilienhausbebauung.
Die Flache selbst ist mit umfangreichen beziiglich Alter, Hohe, GréRe und Geschossigkeit sehr unter-
schiedlichen Gebauden tberbaut.

Im Westen des Betriebsgelandes befindet sich eine dffentliche Grinflache mit einem kleinen Spiel-
platz, der jedoch in den letzten Jahren nur noch sehr untergeordnet genutzt wird.

Das Gelénde ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Industriegebiet festgesetzt. Aufgrund der engen
Nachbarschaft zur Wohnnutzung sind klassische Industriebetriebe jedoch nicht zulassig. Zur umfeld-
vertraglichen Entwicklung sowie der Nutzung der Potenziale fiir die Innenentwicklung ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes sinnvoll.

Die jetzigen Eigentiimer — eine Tibinger Investorengruppe — beabsichtigen, einen mdglichst grofRen
Teil der bestehenden Gebaude weiterzunutzen. Zum Teil sind jetzt schon aufgrund des bestehenden
Planungsrechtes Buronutzungen und kleinere Gewerbeflachen vorgesehen, fir mehrere Gebéude be-
mihen sich die Eigentiimer um entsprechende Nutzungen. Im westlichen Grundstticksteil soll zur Ver-
besserung des Ubergangs zum Wohngebiet auch Mischnutzung realisiert werden. Dariiber hinaus
kann damit auch eine wirtschaftliche Wiedernutzbarmachung der gewerblichen Flachen ermdglicht
werden. Den Eigentiimern der Einfamilienhauser im dstlichen Teil des Gelandes sollen Grundstticksfla-
chen zur Erweiterung ihrer Garten angeboten werden.

3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt nach mehreren Gesprachen in Abstimmung mit den Eigentimern folgende
Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Gebietes vor:

- Entsprechend dem in Anlage 1 dargestellten Nutzungskonzeption soll der Anteil der gewerbli-
chen Nutzung nach Osten hin zunehmen. Aufgrund der in Tlbingen knappen Gewerbeflachen
soll nur ein untergeordneter Teil fur Wohnnutzung umgewidmet werden. Ein mdglichst hoher
Anteil der bestehenden Hallen soll erhalten bleiben.

Teilbereich 1

Aufgrund der engen und direkten Nachbarschaft zur Wohnnutzung ist ein Wohnanteil von bis
zu 90% sinnvoll. Entlang der StraRenrdume soll jedoch im EG gewerbliche Nutzung vorgese-
hen werden.

Teilbereich 2

Der gewerbliche Anteil der Nutzungen soll Gberwiegen.

Teilbereich 3
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4.

Unter emissionstechnischer Beriicksichtigung der nordlich angrenzenden Einfamilienh&user ist
ausschlieBlich eine gewerbliche Nutzung vorzusehen. Auf eine gréfRere Anzahl von ebenerdi-
gen Stellplatzen ist zu verzichten.

Die kiinftigen Gebaudehdhen missen sich im westlichen Bereich an den benachbarten zwei-
dreigeschossigen Gebauden orientieren.

Im Rahmen des Vorhabens soll entsprechend den Beschliissen des Gemeinderates (Vorlage
1a/2011) die Moglichkeit zur Unterbringung von 3 Kinderbetreuungsgruppen mit den zugeho-
rigen Freirdumen vorgesehen werden. Fir die Anlage der Freirdume kann auch das westlich
gelegene stadtische Grundsttick zumindest in Teilbereichen miteinbezogen werden. Auf die-
sem Grundstiick befindet sich derzeit ein 6ffentlicher Kinderspielplatz, der jedoch in den letz-
ten Jahren weitgehend ungenutzt und insgesamt hinsichtlich der Spielgerate und Pflege stark
sanierungsbedurftig ist. Bei einer Inanspruchnahme ist Voraussetzung, dass fiir die Offentlich-
keit eine grundsatzliche Zuganglichkeit zumindest auRerhalb der Kindergartenzeiten weiterhin
gegeben ist.

Die gemischt genutzten Neubauten mit Wohnnutzung sollen den Anforderungen eines Ener-
gieeffizienzhauses 70 entsprechen. Ein moglichst grofRer Anteil der Dachflachen ist fur die
Nutzung von passiver Solarenergienutzung vorzusehen.

Zur stadtebaulichen Ordnung des Gebietes ist eine Mehrfachbeauftragung durchzufiihren. Das
Ergebnis der Mehrfachbeauftragung soll dem Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt wer-
den.

Im Zusammenhang mit der planungsrechtlichen Aufwertung des Gebietes zu einem Mischge-
biet ist eine Beteiligung an den Infrastrukturfolgelasten entsprechend den Rahmenbedingun-
gen des Grundsatzprogramms Wohnen sowie eine Ubernahme der Planungskosten der Stadt
Tubingen zu vereinbaren.

Lésungsvarianten

Das Gelande behalt vollstandig seine gewerbliche Nutzung bei, ein planungsrechtliches Verfahren ist
dann nicht erforderlich. Fir die einzelnen Gewerbebetriebe muss jeweils die Vertréaglichkeit mit der
angrenzenden Wohnbebauung im Einzelfall nachgewiesen werden. Insgesamt dirfte die Ansiedlung
von Gewerbe gerade im sehr engen westlichen Bereich Probleme hervorrufen. Dartber hinaus ist oh-
ne eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auch bei den gewerblichen Flachen eine intensivere
Ausnutzung des Gelandes nicht méglich.

5.

Finanzielle Auswirkungen

Fur die Universitatsstadt Tubingen entstehen keine Kosten. Die Planungskosten werden durch den
Vorhabentrager bernommen.

6.

Anlagen

Ubersichtslageplan
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Anlage 1 zur Vorlage 318/2011
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