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Berichtsvorlage

zur Behandlung im: Ausschuss fur Planung, Verkehr, Energie und Umwelt

zur Kenntnis im: Ortsbeirat Sudstadt

Betreff: Guterbahnhof Tlbingen: Guterhalle, Verwaltungsgebdude und Bahnsteig

Bezug: Vorlage 556/2009, Vorlage 556a/2009, Vorlage 327/2010

Anlagen: Anlage 1: Fotos des Guterbahnhofs
Anlage 2: Begrindung der Denkmaleigenschaft des Regierungsprasidiums
Anlage 3: Stédtebauliche Varianten 1, 4 und 5

Zusammenfassung:

Das Regierungsprasidium hat das gesamte Gebdudeensemble der Guterabfertigung im Bereich der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung am Tubinger Guterbahnhof unter Denkmalschutz gestellt. In
der Konsequenz ist die stadtebauliche Entwicklung aus Sicht der Grundstiickseigentiimer aurelis und
Bahn dadurch wirtschaftlich nicht mehr umsetzbar, so dass sie sich aus dem Projekt zuriick ziehen
wrden.

Die Stadtverwaltung hat dem Regierungsprasidium und den Eigentiimern einen Kompromiss vorge-
schlagen, der einerseits einen Teil des Giterbahnhofgebdudes erhalten und andererseits einen gréfie-
ren Grundstucksteil fur eine neue bauliche Nutzung vorsehen wiirde. Nachdem das Regierungsprésidi-
um mitgeteilt hat, dass bei dieser Losung die Denkmaleigenschaft entfallen wiirde, haben die Eigen-
timer diesem Lésungsvorschlag letztlich aber nicht zugestimmt.

Im Hinblick auf die fur Tibingen wichtige MaRnahme der Innenentwicklung hat das Regierungsprési-
dium jedoch in Aussicht gestellt, gegen die Genehmigung eines Abbruchs des Denkmals aus zwingen-
den stadtebaulichen Griinden fachaufsichtlich nicht einzuschreiten. Die Projektbeteiligten werden nun
auf dieser Grundlage den stédtebaulichen Wettbewerb vorbereiten, und das Bauleitplanverfahren soll
eingeleitet werden.

Ziel:

Der Gemeinderat soll (iber das Ergebnis der Verhandlungen zwischen Stadt, Regierungsprasidium und
Flacheneigentiimern unterrichtet werden. Die Beweggriinde fur die Abwégung der Denkmaleigen-
schaft einerseits und der wirtschaftlichen Durchfihrbarkeit andererseits zugunsten der stédtebaulichen
Gesamtentwicklung TUbingens sollen dargestellt werden.



Bericht:

1. Anlass / Problemstellung

Zeitlich unmittelbar im Anschluss an den Beschluss der Kooperationsvereinbarung durch den Gemein-
derat (Vorlage 327/2010) im September 2010 wurde die Giterhalle mit dem zugehorigen Verwal-
tungstrakt sowie dem Umladebahnsteig hinter der Giiterhalle unter Denkmalschutz gestellt. Durch die
Unterschutzstellung veréandern sich die Parameter der stadtebaulichen Nutzung so erheblich, dass der
urspringlich fur den Winter 2010/2011 vorgesehenen Vorbereitung der Wettbewerbsauslobung zu-
nachst ein weiterer Prifschritt vorgeschaltet wurde, mit dem die Wirtschaftlichkeit der Malinahme un-
ter dieser Voraussetzung erneut untersucht wurde.

2. Sachstand
2.1 Frihe Information und Beteiligung von Tragern offentlicher Belange

Die Stadtverwaltung sowie die Deutsche Bahn Netz AG und die aurelis Asset GmbH als Eigentiimer der
Flachen des Guterbahnhofes waren bereits im Frihjahr 2010 tberein gekommen, dass vor einer kon-
kretisierenden Ausarbeitung der Planungen eine Art friihzeitige Beteiligung von Behérden und Tragern
offentlicher Belange sowie z.B. der privaten Naturschutzverbande sinnvoll sein wiirde.

Die Stadt Tubingen hat daraufhin die Ublicherweise beteiligten Trager 6ffentlicher Belange ange-
schrieben und um Stellungnahme bis zum 28.05.2010 gebeten, ob Einwande, Bedenken oder Anre-
gungen zu der geplanten Entwicklung der Guterbahnhofsflachen bestehen. Zusatzlich zu der Bitte um
schriftliche Stellungnahme lud die Stadtverwaltung zu einer begleitenden friihzeitigen Informations-
veranstaltung von Amtern und Behérden am 17.05.2010 ins technische Rathaus ein. Dabei gingen
mehrere Stellungnahmen ein, die z.T bereits bei der Wettbewerbsauslobung, zum Teil erst bei der
Bauleitplanung zu beachten sein werden.

2.2 Untersuchung der Denkmaleigenschaft

Das Referat Denkmalpflege des Regierungsprasidiums (RP) sagte in seiner Stellungnahme vom
18.05.2010 zu, innerhalb von vier Wochen eine Begehung der Flachen vorzunehmen, um das Stell-
werk und die Giterhalle auf ihre mégliche Denkmaleigenschaft zu tberprifen. Nach erneuter Auffor-
derung durch die Stadt fand die Begehung im September 2010 gemeinsam mit Vertretern von Bahn,
aurelis und Stadtverwaltung statt.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Begehung nahm das Regierungsprasidium im Oktober 2010 die Ge-
baudeeinheit aus Guterhalle, Verwaltungsgebaude und freistehendem Uberdachten Umladebahnsteig
geman 8§ 2 Denkmalschutzgesetz in die Liste der Kulturdenkmale auf (Photo sh. Anlage 1). Dem En-
semble wurde sowohl aus architekturhistorischen als auch aus heimatgeschichtlichen Griinden die
Denkmaleigenschaft zugesprochen (Begriindung sh. Anlage 2).

Besondere Bedeutung fiir die Unterschutzstellung hatte neben der weitgehend im Original Gberliefer-
ten Bausubstanz vor allem auch ein Beobachtungsstand aus der Zeit des Nationalsozialismus, von dem
aus wahrend der Kriegszeit vorwiegend russische Zwangsarbeiter, die fir Verladearbeiten eingesetzt
wurden, Uberwacht wurden (Photo sh. Anlage 1).

2.3 Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Wie die Stadtverwaltung im Zusammenhang mit dem Beschluss der Kooperationsvereinbarung bereits
Anfang September 2010 dargelegt hat, hatte die gemeinsam erstellte Kosten-Erlés-Berechnung erge-
ben, dass das Projekt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten durchfiihrbar ist, aber tber keine finan-
ziellen Spielrdume verfugt. Auf Grundlage der damals angenommenen vollstdndigen Neubeplanung



des Grundsttickes hielten sich dabei die voraussichtlichen Kosten und die prognostizierten Grund-
stlickserlose in etwa die Waage.

Durch die Unterschutzstellung der Giterhalle und des Umladebahnsteigs musste allerdings ein gréi3e-
res Baufeld des geplanten Mischgebietes aus der Erlgsseite der bisherigen Kalkulationsgrundlage her-
ausfallen. Die Wirtschaftlichkeit des Projektes musste daraufhin neu untersucht werden. Die Grund-
stlickseigentiimer haben in diesem Zusammenhang dargelegt, dass bei einem Kompletterhalt des
Denkmals das Projekt fur sie wirtschaftlich nicht durchfihrbar sei.

2.4 Bedeutung fur die Stadtentwicklung

Die Projektbeteiligten sind sich einig, dass aus stadtebaulicher Sicht der Erhalt von pragnanter, histori-
scher Bausubstanz zum positiven Image und zur Identitatsstiftung bzw. Adressbildung des geplanten
neuen Quartiers beitragen wirde. Gleichzeitig ist sowohl den Projektpartnern (Stadt, Bahn und aure-
lis) als auch dem Regierungsprasidium die groBe Bedeutung der Giterbahnhofsflache fiir die stadte-
bauliche Entwicklung der Stadt Tubingen bewusst. Bei den ca. neun Hektar Flache handelt es sich um
die letzte groRe zusammenhangende Brachflache, die der Stadt als InnenentwicklungsmaRnahme zur
Verfligung steht.

Aus diesem Grund sind alle Beteiligten tGiberein gekommen, vor der Einbeziehung der jeweiligen Gre-
mien zu prifen, wie mit dem Denkmalstatus umgegangen werden soll. Auch das Regierungsprasidium
hat zugestimmt, zunachst die Rahmenbedingungen genauer auszuloten.

Um das Gesamtprojekt unter den veranderten Bedingungen auch auf seine wirtschaftliche Tragféhig-
keit zu Uberprifen, kamen die Beteiligten daher im November 2010 {berein, zundchst mdgliche stad-
tebauliche Szenarien erarbeiten zu lassen und diese dann erneut immobilienwirtschaftlich von einem
Gutachter bewerten zu lassen.

In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium wurde das Blro a:dk aus Mainz mit der Erarbeitung von
variierenden Testentwirfen beauftragt. Die Szenarien wurden anschlieBend vom Sachverstandigenbi-
ro Dietrich aus Riedstadt auf ihre Wirtschaftlichkeit untersucht.

2.5 Stadtebauliche Varianten

Bis Marz 2011 wurden schematisch finf stadtebauliche Varianten entwickelt, die von unterschiedlichen
Erhaltungsszenarien fiir den denkmalgeschitzten Gebdaudekomplex ausgegangen sind (Anlage 3).
Grundsatzlich wurde mit dem Regierungsprasidium besprochen, dass auch der Erhalt eines Teil des
Kulturdenkmals Gberpriift werden konnte und sollte:

Variante 1 und 2

Die Varianten 1 und 2 gehen jeweils von einem fast vollstandigen Erhalt der Denkmalteile aus. Stad-
tebaulich spannt sich zwischen Giterhalle und Eisenbahnstrale eine Freiflache auf, die aufgrund der
Grundstuckstiefe fur eine zuséatzliche Bebauung nicht geeignet ist.

Um die Guterhalle fur eine der zukiinftigen stadtebaulichen Situation angemessene, gewerbliche Nut-
zung (Buro, Dienstleistung) instand zu setzen ist insbesondere aufgrund der bestehenden hélzernen
Tragstruktur sowie einer bisher nur zur Lagerung von Gitern vorgesehenen Bausubstanz ein sehr ho-
her Sanierungsaufwand erforderlich. Bei Bertcksichtigung des zu erzielenden Mietertrags ergibt sich
fir das betreffende Grundstiick ein Negativwert zwischen ca. 1,6 und 1,8 Mio. Euro. Die Flache steht
zudem nicht mehr fiir eine Neubebauung mit mehrstdckiger Mischgebietsbebauung zur Verfligung, so
dass dariiber hinaus in Variante 1 ein Erlésausfall von 1,4 Mio. Euro unter Beriicksichtigung der ver-
anderten Entwicklungskosten bilanziert wurde. In Variante 2 wird der Mindererlds fiir die Flache in
Verlangerung der HugelstraRe aufgrund weitergehender Uberbauung mit ca. 1,2 Mio. Euro berechnet.
Im Vergleich zum wirtschaftlich auskdmmlichen Konzept vor dem Zeitpunkt der Unterschutzstellung
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ergibt sich somit ein finanzieller Fehlbetrag zwischen 2,8. Mio. (Variante 2) und ca. 3,2 Mio. Euro
(Variante 1).

Varianten 3 und 4

In den Varianten 3 und 4 wird weitgehend eine Ausnutzung wie in demjenigen Testentwurf erreicht,
der 2010 fir die transparente Kosten-Erlés-Berechnung zugrunde gelegt worden war. Das Baufeld, auf
dem die Guterhalle und der Umladebahnsteig stehen, wird in diesen Varianten im Wesentlichen Uber-
baut und kann entsprechende Erlése einbringen. Als Besonderheit in Variante 3 wird der Beobach-
tungsstand als geschichtlicher Zeuge fiir den Einsatz von Zwangsarbeitern wahrend der Zeit des Nati-
onalsozialismus erhalten.

In beiden Varianten ist das Projekt wirtschaftlich der Ausgangssituation vor der Unterschutzstellung
vergleichbar und somit wiederum auskdmmlich.

Variante 5

Auf intensives Betreiben der Stadtverwaltung wurde eine flinfte Variante untersucht, bei der zum ei-
nen ein wesentlicher Teil der denkmalgeschiitzten Substanz erhalten bleiben soll, zum anderen aber
durch eine starkere stadtebauliche Ausnutzung héhere Erlése erzielt werden kénnen.

Als quartierspragendes Element bleiben in dieser Variante neben dem Verwaltungstrakt auch die west-
liche Halfte der Guterhalle bis zur Brandwand sowie der zeitgeschichtlich bedeutsame Beobachtungs-
stand erhalten. Die weitergehende architektonische Planung dieser vor allem im Bereich der Abbruch-
naht sensiblen Variante wére noch durch ein Architekturbiiro nachzuweisen.

Das durch den teilweisen Abriss der dstlichen Halfte der Guterhalle flichenmaRig verringerte Denkmal-
Grundstlick beinhaltet unter Bertcksichtigung von Sanierungsaufwand und prognostiziertem Mieter-
trag dann nur noch einen Negativwert von ca. 1 Mio. Euro.

Fir den durch den Abbruch frei gewordenen Grundstiicksteil ergibt sich die Moglichkeit fur eine ver-
marktbare Bebauung, so dass sich auf der Erlésseite der Fehlbetrag auf ca. 0,7 Mio. Euro verringert.
Im Vergleich zur wirtschaftlichen Auskdmmlichkeit der Ausgangssituation liegt der Fehlbetrag in dieser
Variante demnach noch bei ca. 1,7 Mio. Euro.

Sofern das Regierungsprasidium den zu erhaltenden Gebaudeteilen nach wie vor die Denkmaleigen-
schaft zuerkennen wurde, hatte die Stadtverwaltung angeboten, zu prifen, ob die Stadt das Denkmal
von den Eigentimern kostenfrei ibernehmen kdnnte. Die bisherigen Erfahrungen mit Bestandsgebau-
den bei stadtischen Entwicklungsprojekten haben gezeigt, dass die gutachterlich festgestellten 1 Mio.
Euro Belastung im spezifischen Tibinger Immobilien-Markt voraussichtlich aufgefangen werden kénn-
ten, v.a. sofern bei einer Weiterveraufierung steuerliche Abschreibungen durch den Denkmalstatus be-
riicksichtigt werden kénnten.

Durch das aktive Angebot der Stadt kénnte der Fehlbetrag auf 0,7 Mio. Euro gegentber der Aus-
gangssituation reduziert werden. Gegebenenfalls miissten weitere stadtebauliche Optimierungen vor-
genommen werden, um die Erldsseite fur die Eigentiimer entsprechend zu erhéhen.

2.6 Bewertung der Varianten

Alle Varianten haben die Qualitat von Testentwirfen und kénnen nicht in die entwurfliche Tiefe von
Wettbewerbsarbeiten gehen. Durch eine weitere Optimierung des Stadtebaus an verschiedenen Stel-
len kdnnte aus Sicht der Verwaltung nicht nur in Variante 5 die bauliche Nutzung stellenweise noch
erhéht werden und somit die Ertragsseite noch weiter gestéarkt werden. Die Spielrdume fir die Auslo-
bung des stadtebaulichen Wettbewerbs wirden sich dadurch voraussichtlich aber einengen.

Das Regierungsprasidium hat nach der gemeinsamen Diskussion der Varianten und nach eingehender
denkmalfachlicher Priifung eindeutig klar gestellt, dass aus fachlicher Sicht grundséatzlich nur ein Kom-



pletterhalt der Anlage infrage kommt.

Eine "Halbierung" der Giterhalle und entsprechende Kiirzungen oder gar die komplette Entfernung
der Bahnsteige wiirden aus Sicht des Referats Denkmalpflege des Regierungspréasidiums so erhebliche
Eingriffe in das Denkmal darstellen, dass die Denkmaleigenschaft entfallen wirde. Aus denkmalfachli-
cher Sicht kommt daher nur die Variante 1 in Frage. Der in Variante 5 vorgeschlagenen Kompromiss-
I6sung wird die Denkmaleigenschaft nicht zuerkannt.

Andererseits haben Bahn und aurelis nachvollziehbar aufgezeigt, dass im Falle der Beibehaltung des
gesamten Denkmals die stadtebauliche GesamtmaRnahme immobilienwirtschaftlich so unrentierlich
wird, dass beide Unternehmen eine Entwicklung der Flachen nicht weiter verfolgen wirden. Die Fl&-
chen wirden im derzeitigen Bestand liegen gelassen, zumal fir die aurelis die aktuelle Vermietung der
Immobilien und Flachen wirtschaftlich auskémmlich ist.

Da die Geb&udeeigentumer keinen Anlass sehen, ein nicht denkmalgeschitztes Geb&aude zu erhalten
und unter Wert an die Stadt weiter zu geben, ist der von der Stadt angebotene Losungsvorschlag be-
dauerlicherweise nicht tragfahig.

Unter dem Aspekt einer wirtschaftlich tragfahigen Entwicklung kommen fiir Bahn und aurelis daher
nur die Varianten 3 oder 4 mit einem Komplettabriss der Gebaude infrage.

3. Vorgehen der Verwaltung

Die fur den Bahnverkehr entbehrlichen Flachen des Tlbinger Giterbahnhofes bieten auf absehbare
Zeit die letzte Moglichkeit fur eine groRflachige Innenentwicklung in absolut innenstadtnaher Lage. Ein
Ausstieg der Grundstiickseigentiimer aus den Planungen wiirde fiir das Areal bedeuten, dass es auf
nicht absehbare Zeit als Brachflachen unbeplant bliebe und der geordneten stéadtebaulichen Entwick-
lung von Tlbingen entzogen waére.

Die Stadt hat daher ein hohes Ubergeordnetes Interesse daran, dass das Projekt weiter verfolgt wird,
um an dieser zentralen Stelle zwischen Stadtzentrum und Franzosischem Viertel neue Flachen fiir
Mischgebiete und Gewerbeflachen planungsrechtlich bereit stellen zu kénnen.

Nachdem der Vorschlag der Stadtverwaltung von den Beteiligten bei Regierungsprasidium und Eigen-
timern nicht mitgetragen wird, liegt die Abwagung zwischen den Bedenken gegen einen Denkmalab-
riss einerseits und der Aussicht auf Einstellung der Entwicklung andererseits bei der Stadt Tubingen.

Auch das Regierungsprasidium hat in den intensiven Gesprachen Uber die Varianten stets betont, dass
die stadtebauliche Entwicklung der Giuterbahnhofsflachen eine wichtige und auch regionalplanerisch
zu begrufende Mallnahme der Innenentwicklung darstelle, die grundsatzlich unterstitzt werde. Das
Regierungsprasidium Uberlasst es daher in seiner offiziellen Stellungnahme der Verantwortung der
Stadt Tubingen, die Vorbereitungen zum Bauleitplanverfahren fur den Guterbahnhof weiter zu verfol-
gen und hat den Projektbeteiligten gegentber in Aussicht gestellt, gegen die Genehmigung eines Ab-
bruchs des Denkmals aus zwingenden stadtebaulichen Griinden fachaufsichtlich nicht einzuschreiten
Die Stadtverwaltung wird daher in den néchsten Wochen in Zusammenarbeit mit den Grundstiicksver-
tretern Bahn und aurelis die Auslobung fiir den stadtebaulichen Wettbewerb vorbereiten. Das Bliro
a:dk wird im Auftrag der Eigentimer die Ausschreibung als externer Dienstleister koordinieren. Fur
den in der Kooperationsvereinbarung vereinbarten Zeitplan ergibt sich ein Verzug von ca. drei Mona-
ten. In der Vereinbarung wurde der 31.07.2011 als Stichtag aufgenommen fir den Fall, dass bis dahin
noch kein Wettbewerb durchgefiihrt wurde, um dann erneut Gber die Durchfiihrung eines Wettbe-
werbs zu entscheiden. Dieser Termin kann gehalten werden.

Als nachste Aufgaben sind entsprechend der Kooperationsvereinbarung die Beteiligung der Offentlich-
keit zu organisieren und Aufstellungsbeschliisse fur das Bauleitplanverfahren vorzubereiten.



4. Losungsvarianten

Die Ubernahme eines reduzierten Gebaudebestandes, wie in Variante 5 gepriift, ist im Wesentlichen
daran gescheitert, dass der Denkmalstatus dann nicht mehr erfillt ware. Grundsétzlich ware aber
dennoch eine Ubernahme der Immobilie durch die Stadt Tiibingen denkbar, sofern die Stadt bereit
ware, das wirtschaftliche Risiko einer solchen Immobilienentwicklung zu tragen. Der Erhalt von histori-
schen Gebaudeteilen kénnte zur Identitatsstiftung und stadtebaulichen Qualitat des Quartiers beitra-
gen und wére auch heimatgeschichtlich wertvoll.

Gleichzeitig sind mit dem Teilerhalt auch gewisse wirtschaftliche Risiken verbunden. Zum jetzigen Pla-
nungsstand liegt keine Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der Gebaudeteile vor, die die finanziellen
Rahmenbedingungen einer Inwertsetzung beziffern wirde. Durch den Wegfall der Denkmaleigen-
schaft erhoht sich zudem das wirtschaftliche Risiko fur die Stadt, da einem potentiellen dritten Erwer-
ber steuerliche Abschreibungen nicht méglich sind. Hinzu kommt, dass die stadtebaulichen Spielrdume
fur die Wettbewerbsauslobung eingeschrankt werden.

Daruber hinaus haben die jetzigen Eigentiimer in Gesprachen mit der Verwaltung abgelehnt, den Be-
stand ohne rechtliche Notwendigkeit (Denkmalschutz) erhalten zu wollen, da sie keine stadtebaulichen
Vorteile im Erhalt sehen, demgegeniber aber erhebliche wirtschaftliche Einschrankungen fir die Ent-
wicklung befiirchten. Die Bahn hat zusatzlich darauf hingewiesen, dass eine weitere zeitliche Verzége-
rung, etwa durch gutachterliche Untersuchungen zum Erhalt der Bausubstanz, den Antrag auf Plange-
nehmigung fur den Rickbau der bahntechnischen Anlagen gefahrden wiirde. Die Bahn hat auf’erdem
zusatzliche finanzielle Belastungen durch den Zeitverzug geltend gemacht.

Da auch bei einer Ubergabe des Gebaudes von der aurelis an die Stadt zu null Euro weiterhin ein Defi-
zit auf der Erlosseite im Vergleich zum Zeitpunkt vor der Unterschutzstellung verbleibt, misste zusatz-
lich der Stadtebau im Ubrigen Plangebiet weiter optimiert und verdichtet werden.

5. Finanzielle Auswirkungen
Aus dem Gegenstand der Berichtsvorlage heraus gibt es keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt.
6. Anlagen

Anlage 1: Fotos des Glterbahnhofs
Anlage 2: Begrindung der Denkmaleigenschaft des Regierungsprasidiums
Anlage 3: Stadtebauliche Varianten 1, 4 und 5



Q
18]
=
i
]
+—J
=]
o
.
S
kv
©
-
)
5]
=]
[
=
=
©
2
B
(V)
>

icht Stid

Ans

Holz-Tragwerk

Beobachtungsstand
Ansicht West

zu Vodage 164'/11




AnlageNr. Z 2y Vorlage 164'/ i

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN
Referat Denkmalpflege

Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wiirttemberg Teil A1
Begrindung der Denkmaleigenschaft gemias § 2 DSchG

Regierungsbezirk: Tubingen
| Kreis: h Tiibingen
| Gemeinde: - Stadt TGbingen Stand: 22.10.2010
Ortisteil: Tibingen-Stadt Bearbeiter: Kraume-Probst,
] - Ruhland
Wohnplatz/Gewann: Az.: - 26- Ke, Ru
' Eisenbahnsirabe 21

CremDAalllaiimmw -
. WLV CAIAGI T 1ICALAOT T as

Flurstiick Nr.: - 6321,6321/9

| Objekt / Schutzgut: Giiterhalle mit Verwaituhgsgebéude
und freistehendem, iiberdachtem Umladebahnsteig

Das Hauptgebaude des Tilbinger Giterbahnhofs vereinigt die Lagerhalle mit einem Trakt
for die Verwaltung. Es entstand 1910-12 nach Planen von Carl Bosch. Der Bahnarchitekt
hatte den Verwaltungstrakt als zweigeschossigen verpuizten Bauteil mit Schindelschirm in
Obergeschoss und Giebel entworfen, sowie mit einem westlich anschlieBenden, einge--
schossigen Vorbau, dessen Dach abgewalmt ist. Am eigentlichen Glterschuppen, einer
fensterlosen, mit Brettern verkleideten Halle, sorgen Oberlichter auf dem flachen Satiel-
dach fir Beleuchtung. Parallel zur Nordseite des Geb&udes verlauft der Umladebahnsteig
mit hdlzerner Verdachung. ‘ '

Obwohl er urspriinglich nur Blirordume enthielt, erinnert das AuBere des Verwaltungstrakts
an den Wohnhausbau der damaligen Zeit. Fir die Fassadengestaltung haite man sich an
architektonischen Merkmalen des so genannten Heimatstils orientiert, dessen funktionale
Baukdrper und einfachen Schmuckformen als Reaktion auf den ornamentreichen, maleri-
schen Baustil der Jahrhundertwende verstanden werden kénnen. Zu den beliebten Archi-
tekturmotiven der Erbauungszeit gehort auch der nahtlose Ubergang des steilen Sattel-
dachs in das Walmdach des westlichen Vorbaus. Diese AuBengestaltung l4sst im Ubrigen
keine Schllisse auf das Innere zu, da sich Biirordume und ErschlieBungswege unabhangig
von den scheinbar vorgegebenen Gebaudegrenzen des Satteldachhauses erstrecken und
noch bis unter das Dach der Lagerhalle reichen. Hier blieb als bemerkenswerter Teil der
einstigen Ausstattung das helle Treppenhaus unter dem ersten Oberlicht erhalten. (Der
nordwestliche Anbau wurde spater hinzugefiigt). :

‘Wichtigster Bauteil ist die lang gestreckte und breite hélzerne Lagerhalle mit ihren unver-

andert Uberlieferten glésernen Oberlichtern, die sich raupenférmig quer tiber den Dachfirst
ziehen. Die zweischiffige Aufteilung der Halle beruht auf einer Holzkonstruktion mit jeweils
zwei Hangewerken pro Gebinde und entspricht damit einer fiir die Erbauungszeit gangigen
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Form. Bis hinein in die Details hat sich die Ausstattung des Giiterschuppens weitgehend
erhalten. Der zeitgendssischen Literatur zufolge sollten etwa an den Mittelstiitzen der Hal-
lenkonstruktion Hinweisschilder angebracht werden (hier erhalten: ~versand=Abteilung").
Die groBen Schiebetiiren fiir den reibungslosen Zu- und Abgang von beiden Lingsseiten
des Schuppens gehdren ebenso zur urspriinglichen Gestaltung, wie der weite Dachiiber-
stand sowohl an der StraBen- als auch an der Gleisseite, der Lagerarbeiter und Giiter vor
der Witterung schiitzen sollte. Aus demselben Grund wurde auch der Umladebahnsteig mit
einem Dach versehen, einer Holzkonstruktion, die mehrfach, zuletzt 1919, verlangert wur-
de. Das Untergeschoss des Gilterbahnhof-Gebaudes diente ebenfalls LLagerzwecken, ist
aber ganz anders konstruiert: eine gedrungen wirkende dreischiffige Halle aus Eisenbeton
- eine damals noch reiativ neus. Bauweise, die sich aber gerade fiir groBe Lagergebaude
und Hallen rasch durchsetzie. : :

Woh! vor oder wahrend des Zweiten Weltkriegs (Plane sind.bezeichnenderweise nicht
uberliefert) kam es zu einem bemerkenswerten Umbau: In die hélzerne Lagerhalle wurden
drei Brandwande eingezogen, eine zum Verwaltungsgeb&ude hin, eine an die gegeniiber-
liegende Kopfseite und eine dritte etwa in der Mitte der Halle. Hier baute man einen erhéh-
ton Begbachtungssiand &in, dessen achicbschaitenai ugeri Cﬁﬁiﬁﬁlgéﬁ init ginem eisernen
Schieber geschlossen werden kdnnen. Auf beiden Seiten der Wand steht in schwarzer
Schrift auf rot umrandetem Feld: ,Dieser Plaiz ist im Abstand von 1,2m um den Beobach-
tungsstand freizuhalten”. .

Dokumente aus dem Tiibinger Stadtarchiv [assen den Schluss zu, dass es sich hierbei um
einen Beobachtungsstand zur Uberwachung von Zwangsarbeit handelt:

~Zahireiche Tubinger Beiriebe waren mit der Produktion von wichtigen Riistungsgutern be-
~ schéftigt, darunter ausgelagerte Betriebsteile von Mercedes, das Himmelwerk und das
- Montanwerk. ' _ ,

Nach den Unterlagen des Stadtarchivs waren russische Kriegsgefangene

regelméBig zum Be- und Entladen von Gilterziigen eingesetzt. So wurde zim

Beispiel dem Tibinger Gemeinderat in seiner Sitzung vom 14. September

1942 (§ 96) "iber die Einrichtung der von Reichsmarschall Géring

befohlenen Entladekolonnen in Tibingen" berichtet. "Nach langen und

schwierigen Verhandiungen sei es gelungen, eine Entladekolonne bestehend

aus 30 sowy. russ. Kriegsgefangenen, hiertier nach Tiibingen zu bekommen".

In einem "Merkblatt fiir die Bewachung der russischen Kriegsgefangenen”
(A150/5160) heifit es unter anderem, dass deren Bewachung "angesichis der
Heimtiicke und politischen Einstellung... eine besondere Sorgfait und

Strenge” verlange. Sie diirften "nur in grésseren, geschiossenen Gruppen

zum Einsaiz kommen". Und weiter: "Die Arbeitsgruppen miissen standig

unter der Aufsicht von mindestens 2 Wam. stehen. Die Wam. haben ihre

Aufsteflung so zu wéhlen, dass sie die Gef., wenn méglich aus Uiberhohtem
Standpunkt, stets im Auge haben. Beim geringsten Versuch tatlichen

Widerstandes ist von der Schusswaffe Gebrauch zu machen."

Tatsachlich hat der Beobachtungsstand - wie im Merkblatt gefordert -

eine erhGhte Position und ist fiir' zwei Wachménner ausgelegt. Die

Ausfiihrung seiner beiden Offnungen legen nahe, dass von hier aus
geschossen werden konnte.” (Freundliche Mitteifung Stadtarchivar Udo Rauch)

Die Tabinger Guterhalle mit Verwaltungsgebaude und liberdachtem Umiadebahnstéig ist
trotz kleinerer Umbauten am Verwaltungstrakt ein sehr gut iiberliefertes Beispiel fir diese
Bauaufgabe, als zu Beginn des 20. Jahrhunderts in zahlreichen mittleren und groBen Stad-
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ten die Einrichtungen fir den Glterverkehr auf der Schiene wegen des immer starker
wachsenden Warenaufkommens neu geregelt wurden. Daher, vor allem aber wegen des
erhaltenen Beobachtungsstands, der an die russischen Kriegsgefangenen wahrend des
Zweiten Weltkriegs in Tibingen erinnert, ist es ein Kulturdenkmal aus wissenschaftlichen
(wirtschafts- und architekturhistorischen sowie bautypologischen) und heimatgeschichtii-
chen Griinden. An seiner Erhaltung besteht wegen seines exemplarischen und dokumen-
tarischen Wertes ein &ffentliches Interesse.
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