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Bilanz zum 31. Dezember 2013

WIT Wirschaftsférderungsgeselischaft Tilbingen mbH, Brunnenstralle 3, 72074 Tiibingen

AKTIVA PASSIVA
Geschifisjahr 2013 Vorjahr 2012 Gaschéftsjahr 2013 Vorjahr 2012
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermbgen A. Eigenkapital
L. Immaterielle Vermégensgegenstinde I. Gezeichnetes Kapital 2.052.000,00 2.052.000,00
1. Entgeltlich erworbene Lizenzen an .
gewerblichen Schutzrechten und Il. Gewinnvortrag 1.174.872,27 1.242.781,47
ahnlichen Werten 1,060 857,00
Hil. Jahresiiberschuss/ Jahresfehibetrag 115.633,69 3.342.505,96 -67.909,20
{l. Sachaniagen
B. Riicksteliungen
1. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéfisausstattung 4.354,00 6.694,00 1. Steuerriickstellungen 38.673,40 48.860,98
B. Umlaufvermbgen 2. sonstige Rilckstellungen 2.898.631,29 2.937.304,69 3.397.817,48
1. Vorrite C. Verbindlichkeiten
. 5 . 1. Verbindlichkeiten gegentiber Kre-
1. unfertige Erzeugnise, unfertige e
Leistungen 2.386.765,23 3.212.260,71 diinsituten 000 2.100.000.00
. ; . " 2. erhaltene Anzahbingen aufBestel-
2. in Arbeit befindliche Auftrage 7.155,00 2.393.920,23 4.140,00 lungen 0,00 13.705.65
. Forderungen und sonstige Verma- - davon mil einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
gensgegenstinde (GJ 0,00/ VJ 13,705,65)
: 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
1. Forderungen aus Lieferungen und 3
Leistungen o 1.003.379,81 563.691,56 und Leistungen 29.957,49 122.816,86
- mwnw: mit einer Restiaufzeit von mehr als einem " Mm“om.mwmm .Mwm “ @“o_mdnwm:. Nm M. W% 2u einem Jahr
GJ 432.930, 500, . _— .
(6 432.950,87 14 308.500.00) 4. sonstige Verbindlichkeiten 487.010.75  516.968,24  604.202,13
. . . P
2. sonstige Vermbgensgegensténde 47.612,53 1.050.992,34 257.280,66 - davon mit einer Resllaufzeit bis 20 sinerm Jah
(GJ 454.199,29 / VJ 240.840,54)
lil. Kassenbestand, Bundeshankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks 3.344.736,24  5.466.576,37
C. Rechnungsabgrenzungsposten 2,775,08 2.775,08
Summe AKTIVA 6.796.778,89 9.514.275,38 Summe PASSIVA 6.796.778,89 9.514.275,38

Seite 32



Anlagen WIT Wirtschaftsforderungsgesellschaft Tubingen mbH
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Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar 2013 bis 31. Dezember 2013

WIT Wirtschaftsférderungsgeselischaft Tibingen mbH, Brunnenstralle 3, 72074 Tibingen

Geschaftsjahr 2013 Vorjahr 2012
EUR EUR EUR
1. Umsatzeridse 2.424.636,72 11.246.933,31
2. Verminderung (Erhéhung) des
Bestandes an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen -651.246,56 367.718,42
3. Erhdhung (Verminderung) des
Bestandes in Arbeit befindlicher Auftrage 3.015,00 -4.384.642,42
4. sonstige betriebliche Ertrige 29.816,51 60.914,68
5. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir bezogene Leistungen 1.339.512,27 6.837.138.26
6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehaiter 210.883.,64 98.972,45
b) soziale Abgaben und Aufwendungen far
Altersversorgung und fiir Unterstitzung 41.549,32 252,432,96 21.233.43
7. Abschreibungen
a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermégensgegenstande des ~
Anlagevermégens und Sachaniagen 5.491,38 7.078,24
b) Abschreibungen auf
Vermégensgegenstande des
Umlaufvermégens, soweit diese die in der
Kapitaigeselischaft Ublichen
Abschreibungen tiberschreiten 174,248 92 179.740,30 216.814,56
8. sonstige betriebliche Aufwendungen 311.494,32 413.538,12
9. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdge 17.884,13 13.121.97
Ubertrag -259.074,04 -280.729,10
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Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar 2013 bis 31. Dezember 2013

WIT Wirtschaftsférderungsgesellschaft Tiibingen mbH, Brunnenstrake 3, 72074 Tilbingen

Geschafisiahr 2013 Vorjahr 2012

EUR EUR EUR

Ubertrag -289.074,04 -280.728.10

10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 45.005,82 75.996,85

11. Ergebnis der gewdhnlichen

Geschéftstitigkeit -304.079,86 -366.725.95

12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 -8.757.00

13. sonstige Steuern 9.397,92 21.499,69

14. Ertrage aus Verlustibernahme 429.111,47 311.550 44
15. Jahresiiberschuss / Jahresfehibetrag

115.633,69 -67.909,20
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Anhang WIT Wirtschaftsférderungsgesellschaft Tibingen mbH

Inhaltsverzeichnis

A. Allgemeine Angaben 38
I Gliederungsgrundsétze / Darsteflungsstetigkeit 38

Il.  Bilanzierungsmethoden 38

I, Bewertungsmethoden 39

1. Immaterielle Vermégensgegenstande 39

2. Sachanlagen 39

3. Vorréte 40

4. Forderungen 40

5. Ricksteflungen 40

6. Verbindlichkeiten 40

V. Wahrungsumrechnung 40

B. Eriduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz 40
C. Erlauterungen zu den einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung 42
D. Sonstige Angaben 43
I. Angaben nach § 285 Nr. 17 HGB 43

Il Angaben nach § 285 Nr. 19 HGB 43

lll. Haftungsverhaltnisse 43

IV. Angaben (ber Mitglieder der Unternehmensorgane 44

V. Arbeitnehmer 46

E. Ergebnisverwendung 46
F. Anlagespiegel 47
G. Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Geschifte mit nahen Angehdrigen 48
I Nicht in der Bilanz enthaltene Geschéfte geméaR § 285 Nr. 3 HGB 48

Il.  Geschéfte mit nahen Angehérigen gemag § 285 Nr. 21 HGB 49

H. Unterzeichnung des Jahresabschiusses 50

Seite 37



Anhang WIT Wirtschaftsférderungsgesellschaft Tubingen mbH

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des Handels-
gesetzbuchs aufgestelit. Ergdnzend zu diesen Vorschriften wurden die Regelungen des GmbHG
beachtet.

Gréfenabhangige Erleichterungen wurden nur bei der Offenlegung (§ 326 bzw. § 327 HGB) des
Jahresabschiusses in Anspruch genommen.

Die nach § 266 HGB fur die Bilanz vorgeschriebene Gliederung ist gemé&R § 265 Abs. 5 Satz 2
HGB um den Posten ,in Arbeit befindliche Auftrage” erweitert.

Die nach § 275 HGB fir die Gewinn- und Verlustrechnung vorgeschriebene Gliederung ist geman
§ 265 Abs. 5 Satz 2 HGB um die Posten ,Verminderung des Bestandes in Arbeit befindlicher Auf-
trage” und ,Ertrage aus Verlustiibernahme" erweitert.

Soweit ein Wahirecht hinsichtlich einer Angabe in der Bilanz bzw. in der Gewinn- und Verlust-
rechnung einerseits oder dem Anhang andererseits besteht, wurde dieses Wahlrecht aus Grin-
den der Ubersichtlichkeit grundsétzlich zu Gunsten der Angabe in der Bilanz bzw. in der Gewinn-
und Verlustrechnung - mit Ausnahme der Angaben nach § 251 HGB und § 42 GmbHG - ausge-
tibt.

[.  Gliederungsgrundsatze / Darstellungsstetigkeit

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung anderte sich nicht ge-
geniiber dem Vorjahr.

Die Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sind mit denen des Vorjahres
vergleichbar.

[l.  Bilanzierungsmethoden

im Jahresabschluss sind samtliche Vermdégensgegenstande, Schulden, Rechnungsab-
grenzungsposten, Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes
bestimmt ist. Die Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite, Aufwendun-
gen nicht mit Ertragen, Grundstiicksrechte nicht mit Grundstiickslasten verrechnet wor-
den.

Das Anlage- und Umlaufvermogen, das Eigenkapital, die Schulden sowie die Rechnungs-
abgrenzungsposten wurden in der Bilanz gesondert ausgewiesen und hinreichend aufge-
gliedert.
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Anhang

WIT Wirtschaftsforderungsgeselischaft Tubingen mbH

Das Anlagevermdégen weist nur Gegenstinde aus, die bestimmt sind, dem Geschéaftsbe-
trieb dauernd zu dienen. Aufwendungen fir die Grindung des Unternehmens, die Be-
schaffung des Eigenkapitals und den Abschluss von Versicherungsvertragen, sowie fiir
immaterielle Vermdgensgegenstande, die nicht entgeltlich erworben wurden, werden nicht
bilanziert.

Ruckstellungen wurden nur im Rahmen des § 249 HGB und Rechnungsabgrenzungspos-
ten wurden nach den Vorschriften des § 250 HGB gebildet.

Bewertungsmethoden

Die Wertansatze der Eréffnungsbilanz des Geschaftsjahres stimmen mit denen der
Schlussbilanz des vorangegangenen Geschaftsjahres Uberein. Bei der Bewertung wurde
von der Fortfihrung des Unternehmens ausgegangen. Die Vermégensgegensténde und
Schulden wurden einzeln bewertet. Es ist vorsichtig bewertet worden, namentlich sind alle
vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum Abschliussstichtag entstanden sind, be-
riicksichtigt worden, selbst wenn diese erst zwischen dem Abschlussstichtag und der Auf-
stellung des Jahresabschiusses bekannt geworden sind. Gewinne sind nur berlcksichtigt
worden, wenn sie bis zum Abschlussstichtag realisiert wurden. Aufwendungen und Ertra-
ge des Geschéftsjahres sind unabhéngig vom Zeitpunkt der Zahlung beriicksichtigt wor-
den.

Einzelne Positionen wurden wie folgt bewertet:

1. Immaterielle Vermégensgegenstande

» Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt
und, sofern sie der Abnutzung unterlagen, um planmafiige Abschreibungen
vermindert.

2. Sachaniagen

» Die Vermogensgegenstdnde des Sachanlagevermigens wurden zu Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten angesetzt und soweit abnutzbar, um planmafige
Abschreibungen vermindert.

» Grundlage der planmafRigen Abschreibung war die voraussichtliche Nutzungs-
dauer des jeweiligen Vermdgensgegenstandes.

» Geringwertige Wirtschaftsgiiter (Anschaffungs- oder Herstellungskosten bis
EUR 410,00) wurden gemaf} § 6 Abs.2 Satz 1 EStG im Erwerbsjahr voll abge-
schrieben, wobei aus Vereinfachungsgriinden im Anlagenspiegel im Folgejahr
des Zugangs ein Abgang untersiellt wird.
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Anhang

WIT Wirtschaftsforderungsgesellschaft Tibingen mbH

3. Vorrate

> Die Vorrate wurden zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt.
Diese setzen sich aus den Anschaffungskosten der Grundstiicke und den dazu
gehgrenden, direkt zuordenbaren, bezogenen Fremdleistungen zusammen.

Fertige und unfertige Erzeugnisse werden zu Herstellungskosten angesetzt.

¥

4, Forderungen

» Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande wurden grundsétzlich
mit dem Nennbetrag angesetzt.

5. Ruicksteliungen
» Die Steuerriickstellungen beinhalten die bis zum Bilanzstichtag noch nicht veran-

lagten Steuern.

» Die sonstigen Ruckstellungen wurden nach verniinftiger kaufmannischer Schat-
zung mit dem notwendigen Erfuilungsbetrag angesetzt und beriicksichtigen alle
erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

6. Verbindlichkeiten

» Die Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfillungsbetrag nach dem Hochstwert-
prinzip ausgewiesen.

IV. Wahrungsumrechnung

Im Jahresabschluss sind keine Positionen enthalten, die auf fremde Wahrung lauten oder
ursprianglich auf fremde Wahrung gelautet haben.

Erlauterungen zu einzelnen Posten der Bilanz

Die Entwicklung und Gliederung der einzelnen Posten des Anlagevermégens ist aus dem Anlage-
spiegel ersichtlich, ebenso die Abschreibung des Geschéftsjahres.

Bei der Ermittlung der Herstellungskosten von Vermdgensgegenstanden wurden keine Fremdka-
pitalzinsen berlicksichtigt.

In den ausgewiesenen sonstigen Vermogensgegenstanden sind Forderungen gegen Gesellschaf-
ter in Héhe von EUR 0,00 (VJ; EUR 174.268,62) enthalten.
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Anhang WIT Wirtschaftsforderungsgesellschaft Tibingen mbH

In den sonstigen Vermégensgegenstanden zum Bilanzstichtag ist Vorsteuer in Hohe von
1.054,20 € enthalten. Die Vorsteuerbetrige sind aufgrund Rechnungstellung im Jahr 2014 erst in
diesem Jahr abziehbar.

Riicksteliungen sind nur im Rahmen von § 249 HGB gebildet worden. Die Zusammensetzung der
Position ,sonstige Rickstellungen® zum Abschlutstichtag ergibt sich aus nachfolgendem Riick-
stellungsspiegel:

Stand 01.01.2013 : Verbrauch V (-) Stand 31.12.2013 .
Auflosung A -} :
ZufUhrung (+)
€ € €
(V) 312,00

Berufsgenossenschaft 312,00 (A)-0,00 608,00
+608,00

: {V) -0,00
Aufsichtsratsvergiitung 4.263,00 (A)-0,00 7.852,,00
+3.589,00

{V) ~3.644,00
: Urlaubsriickstetlung 3.644,00 (A)-0,00 6.227,00
+6.227,00

(V)-10.200,00 -

: JahresabschluBBkosten 10.200,00 (A)-0,00 11.000,00

: +11.000,00 !
, (V) -7.800,00

| Prisfungskosten Abschiufy 7.800,00 (A) 0,00 7.000,00

: +7.000,00 '
_ (V) — 105.937,71

Aufwand veraullerte Fiéche 192.882,00 (A} -0,00 86.944,29

Milhlenviertel +000

(V) —1.295.513,29

Aufwand veréurserte Fldche 3.178.716,48 (A) -0,00 2.779.000,00
Alte Weberei +895.796,81

(V) -1.423.407,00
Summe 3.397.817,48 (™) 0,00 2.898.631,29
+924.220,81
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Anhang WIT Wirtschaftsférderungsgeselischaft Tubingen mbH

In den ausgewiesenen sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten gegen Gesellschafter in
Hohe von EUR 465.070,75 (VJ: EUR 587.901,77) enthalten.

C. Erlauterungen zu den einzelnen Posten der Gewinn- und
Verlustrechnung

In den Abschreibungen sind auflerplanmaBige Abschreibungen auf Umlaufvermégen nach
§ 253 Abs. 4 HGB in Hohe von EUR 174.248,92 enthalten.

Die Umsatzerlose (2.424.636,73 €) verteilen sich auf die einzelnen Tétigkeitsbereiche wie foigt:

Wirtschaftsforderung 23.785,00 €
Projektentwicklung 2.400.851,73 €
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Anhang WIT Wirtschaftsférderungsgeselischaft Tubingen mbH

D. Sonstige Angaben

I.  Angaben nach § 285 Nr. 17 HGB

Im Jahresabschluss wurden fiir 2012 7.150,00 € Honorar fur den Abschlussprifer als Auf-
wand erfasst. Die Rickstellung 2012 wurde in voller Hohe verbraucht. Fiir die Abschlusspril-
fung 2013 wurde aufwandswirksam eine Riickstellung in Héhe von 7.000 € gebildet.

II. Angaben nach § 285 Nr. 19 HGB

Als derivatives Finanzinstrument wurde ein Zinsbegrenzungsgeschéaft (,Cap") eingeseizt.
Das Kreditvolumen war zum Bilanzstichtag vollsténdig zuriickbezahit.

I1I. Haftungsverhaltnisse

Am Abschiussstichtag bestanden keine Haftungsverhéltnisse im Sinne des § 251 HGB.
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Anhang WIT Wirtschaftsforderungsgesellschaft Tubingen mbH

IV. Angaben Uber Mitglieder der Unternehmensorgane

(1) Geschaftsfihrer

Familienname Vorname Ausgeiibter Beruf Vertretungsbefugnis

. einzelvertretungsbe-

Fleischmann Adam Verwaltungswirt .
rechtigt
(2) Geschaftsfithrer
Familienname Vorname Ausgelbter Beruf - Vertretungsbefugnis

einzelvertretungsbe-

Wulfrath Uwe Architekt ]
rechtigt
(3) Geschaftsfithrer
Familienname . Vorname Ausgelbter Beruf Vertretungsbefugnis

. einzelvertretungsbe-

Flink Thorsten Wirtschaftsgeograph
n ! geograp rechtigt
(4) Geschaftsfithrer
Familienname Vorname Ausgetibter Beruf Vertretungsbefugnis .

Gemeinsarn mit
einem
Kleinmann Wolfgang Finanzwirt Geschaftsfiihrer
oder einem Proku-
k risten

Fur Organmitglieder (Geschéaftsfihrer) 1.S. von § 285 Ziffer 9a HGB wurden im abgelaufe-
nen Geschaftsjahr Vergitungen (Arbeitgebergesamtaufwand) von € 105.203 gewahrt.
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Anhang

WIT Wirtschaftsférderungsgeselischaft Tibingen mbH

(5) Aufsichtsrat

Die Gesellschaft hat einen Aufsichtsrat, der aus dem Vorsitzenden (zugleich Oberbirger-
meister der Stadt Tabingen) und weiteren Mitgliedern besteht. Die Anzahl der weiteren Mit-
glieder entspricht der Anzahl des Planungsausschusses des Gemeinderats und einem

durch den Beirat gewahiten Mitglied.

Vorname Familienname

Susanne Béacher

Dr. Ulrike Baumgariner
Arthur Eberle

Prof. Dr. Bertram Flehmig
Bruno Gebhard-Pietzsch
Ulrike Heitkamp

Dr. Albrecht Kithn
Dorothea Kliche-Behnke
Andrea Le Lan

Arnold Oppermann

Boris Palmer (Vorsitzender)
Heinrich Schmanns

Dr. Martin Sokler

Jiirgen Steinhilber
Gerlinde Strasdeit

Dr. Kurt Sttterlin

Helga Vogel

Ausgelibter Beruf

Grafikerin

Wissenschaftl. Assistentin
Geschaftsfihrer

Virologe

Selbstandiger Kaufmann
Hausfrau

Arzt

Doktorandin

Lehrerin

Rechtsanwalt
Oberblirgermeister
Diplom Biologe

internist

Diplom Kaufmann
Arzthelferin / Personalrétin
Schulamtsdirektor i.R.
Krankenschwester

Die Aufsichtsrite haben im Berichisjahr keine Bezlige ausbezahlt bekommen. Aufgrund
des seit November 2002 bestehenden Entschadigungsanspruchs (§ 10 Abs. 4 Satzung)
wurde fiir das Berichtsjahr 2013 eine Ruckstellung fiir Aufsichtsratsvergiitung in Héhe von

3.590,00 € gebildet.

(6) Beirat

Die Gesellschaft hat einen 9-képfigen Beirat. Der Beirat berat die Geschéftsfiihrung und
den Aufsichtsrat in allen den Gegenstand des Unternehmens betreffenden Fragen. Er kann
Anregungen geben und Empfehlungen aussprechen.

Die Beirate haben im Berichtsjahr keine Bezlige erhalten.
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Anhang WIT Wirtschaftsférderungsgeselischaft Tubingen mbH

V. Arbeitnehmer

Wahrend des abgelaufenen Geschéaftsjahres waren durchschnittlich beschéftigt (ohne Or-
ganmitglieder):

Geschéftsjahr 2013 ¢ Vorjahr 2012
Anzahl E Anzahl
Angestelite 3 4
Aushilfen 2 ' 0
Insgesamt 5 4

E. Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfihrung schidgt vor, das Bilanzergebnis in voller Hohe auf neue Rechnung vorzu-
tragen. Hierliber muss die Geselischafterversammiung noch abschliefend entscheiden.

Der Jahresabschluss wurde nach § 278 HGB unter Beriicksichtigung der von der Geschéaftsfih-
rung vorgeschlagenen Ergebnisverwendung aufgestelit.
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Anhang WIT Wirtschaftsférderungsgeselischaft Tiibingen mbH

G. Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Geschafte mit na-
hen Angehdrigen

I.  Nichtin der Bilanz enthaltene Geschéafte gemal § 285 Nr. 3 HGB

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz auszuweisen und auch keine
Haftungsverhaltnisse i. S. von § 251 HGB sind, die fiir die Beurteilung der Lage des Unter-
nehmens von Bedeutung sind, bestanden am Abschlussstichtag aus:

~ Sonstige finanzielle  Héhe der Verpflich- - davon gegen Erlauterungen

Verpflichtungen s tungen verbundene Un-
: ternehmen
€ €
Vereinbarung tber ' g0 00,00 0,00 - Jahrliche Vergiitung bis 2015
Stadtmarketing : :
Geschaftsbesor-
- gungsvertrag iiber 35.000,00 0,00 Jahrliche Vergiitung bis 2015
das Stadtmarketing :
Vereinbarung Uber - 59 750 0o 10,00 Jahrliche Vergiitung bis 2015

das Stadtmarketing
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Anhang

WIT Wirtschaftsférderungsgesellschaft Tubingen mbH

. Geschafte mit nahen Angehorigen gemal § 285 Nr. 21 HGB

Die nachfolgenden Vertrage sind mit der Stadt Tubingen (Gesellschafterin) abgeschiossen

Art des Geschiftes

. Geschéftsbesorgungsvertrag

ErschlieBungsvertrag
( §124 BauGB)

Stadtbaulicher Vertrag gem. § 11
BauGB - Folgekostenvereinba-
rung; Mit Nachtrag vom
26.07.2010

Darlehensvertrag 308.500 €

Abldsung Ausgleichsbetrag

Bauvertrag

Wert

Wesentlicher inhalt

TE

jahrlich unterschiedlich
je nach Aufwand

einmalig 434 T€
(bezahit 2009)
einmalig 73 T €

(in 2013 oder spater
fallig)

Neutral, da fallige Zin-
sen mit einem entspre-
chenden Zuschss ver-
rechnet werden

1.430 T€ (fallig 2012
und 2013)

216.000 €

Regelung tber die Kostenlibernahme fur die
Bereitsteliung stadtischen Personals und
. stadtischer Sachmittel

‘ Verpflichtung zur Herstellung der &ffentli-
- chen Erschliefungsaniagen im Mihlenvier-
tel und Ubertragung der éffentlichen Flachen

. an die Stadt

' Regelt die Ubernahme infrastrukturbedingter

Folgekosten, die sich aus der Entwickiung

. des Muhlenviertels ergeben.

Als Ausgleich fur die Liquiditatsverringerung
fir einen gestundeten Kaufpreis beim Pro-

jekt ,ehemaliges Gaswerk"

 Vereinbarung tber die Ablésung des Aus-
. gleichsbetrages nach § 154 Absatz 3

BauGB

' Herstellung Hochwasserabflusszone beim
| Projekt Alte Weberei
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Anhang WIT Wirtschafisférderungsgeselischaft Tibingen mbH

H. Unterzeichnung des Jahresabschlusses

Nachfolgend unterzeichnen wir den vorstehenden Jahresabschluss bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2013 und der Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar 2013 bis 31. Dezember
2013 sowie dem Anhang fiir das Geschéftsjahr 2013:

Tubingen, den 27.06.2014

Wolfgang Kleinmann Adam Fleischmann
Geschiaftsfiihrer Geschaftsfithrer
Uwe Waulfrath Thorsten Flink

Geschéftsfiihrer Geschaftsfihrer
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Lagebericht WIT GmbH 2013

WIT Wirtschaftsférderungsgesellschaft Tiibingen mbH, Tiibingen
Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2013

1. Geschéftsverlauf und Rahmenbedingungen
Das Wirtschaftswachstum in Deutschland hat sich im Jahr 2013 weiterhi n positiv entwickelt und der
Standort Tibingen erfreut sich nach wie vor einer starken Nachfrage nach Flachen. Die Universitatsstadt
Tlbingen konnte mit 46,8 Mio. € Rekord-Gewerbesteuereinnahmen im Jahr 2013 erzielen. Aus der
gesamtwirtschaftlichen Lage sind daher keine negativen Einflisse auf die Geschéaftstatigkeit der Gesellschaft
zu erwarten. Insbesondere fiir den Geschaftsbereich Projektentwicklung ist die nach wie vor starke
Grundstlicksnachfrage im Stadtgebiet Tiibingen fiir den weiteren Geschaftsverlauf mafBgebend. So konnten
im Jahr 2013 mit Ausnahme eines kleinen Grundstiicks fiir eine gemeinschaftliche Fahrradabstellanlage alle
Grundstlicke in der Alten Weberei an die Optionsnehmenden verauBert werden.

2. Entwicklung der Geschiftsbhereiche

2.1 Geschéftsbereich Allgemeine Wirtschaftsférderung
Der Geschaftsbereich Allgemeine Wirtschaftsférderung konnte, nachdem im Jahr 2013 alle Stellen besetzt
wurden, seine Geschéftstatigkeit gut umsetzen und neue Themen hinzunehmen. Die wichtigsten
Handlungsfelder waren dabei:

- Bestandspflege mit Unternehmensbesuchen und Beratung von bestehenden Gewerbebetrieben

- umfassende Unternehmensbefragung zur Standortzufriedenheit und Anforderungen an die
Wirtschaftsférderung

- Betreuung von Unternehmen mit Ansiedlungs-/Erweiterungsinteresse, Vermittlung freier Gewerbe-
flachen und Pflege der Gewerbeimmobilienbérse

- Aufbau eines Leerstandsmanagements fiir die Innenstadt und das gesamte Stadtgebiet

- Einzelhandelsférderung mit Innenstadtbroschiire

- Existenzgriinderberatungen und Teilnahme an zwei Griindermessen

- Mitwirkung bei der Gesundheitsregion Reutlingen Tiibingen Zollernalb e. V. und Vorbereitung der
Gesundheitsmesse 2014

- Betreuung der Einzelhéndler in der Innenstadt durch Kommunikation zwischen Stadtverwaltung und
Externen: Verldngerung der Parkzeiten, Aufstellung von Banken, Hinweisschilder und Wegefiihrung
durch Baustellen u.v.m.

- Mitwirken bei der Erarbeitung einer neuen Tourismuskonzeption sowie dem jahrlichen Messeauftritt
Tiibingens auf der CMT

- Veranstaltungsreihen fiir einzeine Gewerbegebiete und Themenfelder

- Statistiken und Informationserfassung tiber Tiibinger Betriebe

- Weihnachtsbeleuchtung in Teilen der Altstadt

- Bonusheft fur Neubiirger

- Eventorganisation mit Einbeziehung des Einzelhandels im Zuge der Eréffnung der Schulberggérten

- Presse- und Offentlichkeitsarbeit, wie Anfragen von auBen zum Standort zu beantworten oder die
Homepage mit aktuellen News zu bestiicken

Im Geschaftsfeld ,Stadtmarketing® bestanden im Geschéftsjahr mit dem Handels- und Gewerbeverein und
der Tibingen erleben GmbH vertragliche Regelungen, mit denen groBe Teile des operativen Geschéaftes im
Bereich Stadtmarketing ausgelagert sind. Zu diesen Aufgaben zihlen u.a.:

- Das Schokoladenfestival ,,ChocolArt",
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- ein Uberregionales Bus-Reiseveranstalter-Konzept,
- der Tiibinger Einkaufsgutschein,
- die Betreuung verschiedener Markte.

Das Projekt ,Generation Girls" konnte mit den externen Spenden bis zum Ende des Jahres 2013
weitergefithrt werden. In Kooperationen mit drei Schulen, Werkrealschuie Schiossschule Gomaringen,
Werkrealschule Morikeschiile Tiibingen und Geschwister-Scholl-Schule Tiibingen, wurden fiir die berufliche
Orientierung der Teilnehmenden 16 Seminare und Workshops, ein Praxisparcours in der Bildungsakademie
Tibingen mit 48 Schilerinnen und 21 Kurzzeitpraktika in vier Zeitrdumen durchgefihrt. Dariiber hinaus
wurde die NachhaltigkeitsmaBnahme Berufsorientierungstandems (BOT) gestartet und in  einer
dreimonatigen intensiven Zusammenarbeit des ersten Tandems im Berufsfeld Feinwerkmechanik erfolgreich
durchgefiihrt. Die projekteigene Homepage www.generation-giris.de und der regelméBige Newsletter
informieren die Netzwerkpartner/innen und andere Interessierte fortlaufend {iber den aktuellen Stand des
Projekts.

2.2 Geschaftsbereich Projektentwicklung

Bei der Entwicklung der Alten Weberei standen der Verkauf der restlichen Baugrundstliicke und die
Begleitung der privaten Bauplanungen im Mittelpunkt des Jahres 2013. Im Frithsommer zogen die ersten
privaten Bauherren von Einfamilienhdusern in das neu entstehende Quartier. Bis zum Jahresende konnte,
mit Ausnahme des Fahrradschuppens fiir Hof 6, in allen Hofen mit BaumaBnahmen begonnen werden.
Parallel wurde der Entwurf fiir die kiinftige Gestaltung der Freiflaichen vorangetrieben und mit den
beteiligten Amtern sowie der Biirgerschaft abgestimmt. Wegen der schlechten Bodenbeschaffenheit mussten
im Rahmen der 2011 erfolgten ErschlieBungsarbeiten groBe Mengen Erde ausgehoben und gegen
tragfahigeres Material ausgetauscht werden. Dies fiihrte zu Mehrkosten, die jedoch Uber die Position
Unvorhergesehenes abgefedert werden konnten. Auch die Entsorgung von verunreinigtem Aushubmaterial
wurde aufwandiger mit entsprechend hoherem Aufwand. Der Aufsichtsrat wurde bei der Vorlage des
Wirtschaftsplans dariiber informiert.

Die Vermarktung des Grundstiicks FriedrichstraBe 12 lief im Jahr 2013 erfolgreich: Im zweiten Anlauf konnte
ein neues Konsortium gefunden werden, das ein Hotel entwickelt und es wurden zwei weitere
Grundstiicksoptionen vergeben. Die besondere Herausforderung fir das Gesamtprojekt am Foyer war auf
diesem hinsichtlich Zuschnitt und Topographie sehr schwierigen Grundstiick stadtebauliche Ldsungen fiir die
baulichen Anforderungen vom Hotel und den anderen beiden Optionsnehmern zu entwickeln, insbesondere
unter dem im Vergleich zu Wohnnutzung sehr viel engeren Kostenrahmen, den Hotel- und Gewerbeprojekte
vorgeben.

Zum Jahresende konnten die WIT GmbH gewerbliche Flachen in der Weststadt erwerben und fiir die
zuklnftige stadtebauliche Entwickiung sichern. Der Schieifmithlenweg 86, auf dem sich frither das
Kulturzentrum Zoo befand, steht sein Anfang 2014 der WIT zur Verfligung. Bis September 2014 wird
dariiber entschieden, ob das daraufstehende Gelinde abgebrochen wird und wie daraufhin eine Zwischen-
nutzung organisiert werden kann. Das angrenzende Geldnde von Kast & Schlecht, Schleifmiihlenweg 82,
82/1 und 82/2 wurde zeitgleich erworben, unterliegt aber einem NieBbrauch, der bis zum 31.12.2021 zu
Gunsten der bisherigen Besitzenden gilt. Eine zusammenhéngende Entwicklung auf beiden Grundstiicken ist
ab dem Jahr 2022 maglich.
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3. Jahresergebnis und Entwicklung der Geschiftsbereiche
Fiir Zwecke der internen Steuerung werden im Wesentlichen die einzelnen wirtschaftlichen oder nicht
“wirtschaftlichen Tétigkeiten der Gesellschaft betrachtet. Diese gliedern sich in die Bereiche
Wirtschaftsférderung, Projektentwicklung und Sonstiges. Der Bereich der direkten Wirtschaftsférderung
betrifft die Durchfithrung von eigenen Aktivitdten zur Wirtschaftsforderung, wahrend die indirekte
Wirtschaftsforderung in der reinen Zuschussfinanzierung von MaBnahmen Dritter zur Wirtschaftforderung
besteht.

Vorjahr 2012 Wirtschaftsforderung  Projektentwicklung  Gesamt
_ﬂ_m_gaben inTDE

UmsalzerlGse /Sonstige Erldse 65 11.241 11.306,
Bestandsveranderung 0 -4.017 -4.017
Gesamtleistung 65 7.224 7.289
Materialaufwand 9 6.828 6.837
Personalaufwand 87 33 120
Abschreibung 3 220 223
Sonstiger Aufwand 286 127 413
Betriebsergebnis

(vor Zinsen und Steuern) -320 16 -304
Finanzergebnis 0 63 -63)
Bereichsergebnis

(vor Steuern) -320 47 -367
Sewern 0 12 12
Ergebnis nach Steuern -320 -59 -379
Ertrage aus Vedustlibernahme 312 0 312
Jahresfehlbetrag /

Jahresiiberschuss -8 -59 -67
Jahr 2013 Wirtschaftsforderung Projektentwicklung Gesamt
AngabeninTDE

Umsatzerldse /Sonstige Erlose 36 2.419 2.455
Bestandsveranderung 3 -651 -648
Gesamtleistung 39 1.768 1.807
Materialaufwand 9 1.318 1.327
Personalaufwand 207 46 253
Abschreibung 1 179 180
Sonstiger Aufwand 252 72 324
Betnebsergebnis

{vor Zinsen und Steuern) -430 153 =277
Finanzergebnis 1 -27 26
Bereichsergebnis

(vor Steuern) -429 126 -303
Seuern 0 -10 -10
Ergebnis nach Steuern -429 116 -313
Ertrage aus Verustiibernahme 429 0 429
Jahresfehlbetrag /

Jahresiiberschuss o 116 116

Im Geschaftsjahr 2013 wurde ein Jahresiiberschuss von 116 TD€ gegeniiber einem Jahresfehlbetrag von 67
TD€ im Vorjahr erzielt. Das Ergebnis ist aus den im Geschéftsbereich Projektentwicklung resuitierenden
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Aktivitéten entstanden. Dabei stehen Uberschiisse aus dem Projekt Alte Weberei Fehlbetrigen beim Foyer
gegeniiber (Naheres im nachsten Kapitel).

Soweit im Geschaftsbereich Wirtschaftsforderung ein Verlust eintritt, besteht eine gesellschaftsvertragliche
Nachschusspfiicht fiir die Stadt Tiibingen als Gesellschafterin.

3.1 Geschaftsbereich Projektentwickiung
Der fiir das Berichtsjahr im Geschéftsbereich ,Projektentwicklung® entstandene Jahresiiberschuss in Hohe
von ca. 116 TD€ (V]: lJahresfehlbetrag i.H.v. 59 TD€) ergibt sich aus den Projekten Miihlenviertel
(Uberschuss 7 TD€), Alte Weberei (Uberschuss 375 TD€), Foyer (Fehlbetrag -216 TD€) und Sonstiges
(Fehibetrag -50 TD€).

Das Projekt Miihlenviertel kann im Jahr 2014 abgeschiossen werden. Im Berichtsjahr sind noch Kosten,
insbesondere fiir Nachbesserungen bei den Freianlagen, angefallen. Hierflir wurde in 2010 eine ent-
sprechende Rlckstellung gebildet, die in den 3Jahren 2011 und 2012 angepasst wurde. Fiir das Jahr 2013
werden Riickstellungen aufgeldst, was zu einem Ertrag von 7 TDE fiihrt.

Die Entwicklung der Projekte Alte Weberei und Foyer stehen nun im Mittelpunkt der Tatigkeit des
Geschaftshereichs Projektentwicklung.

In der Alten Weberei ist 2013 der verbliebene Teil der Grundstiicke verkauft worden, wodurch ca. 2,4 Mio. €
eingenommen wurden. Dieser Summe steht eine Verminderung des Bestandes fertiger Erzeugnisse in Hohe
von ca. -0,9 Mio. € gegentiber. Insbesondere durch die Bodensanierung, den Ausgleichsbetrag, die
ErschlieBungsarbeiten und die Baustellenkoordination ist ein Materialaufwand in Héhe von ca. 1,06 Mio. €
angefallen. Zusammen mit den sonstigen Kosten in Hohe von ca. -151 TD€ ergibt sich der Jahresiiberschuss
von 375 TDE dieses Projektes.

Das Ergebnis des Projekts Foyer (-216 TD€) ergibt sich im Wesentlichen aus der Differenz von Bestands-
veranderungen unfertiger Erzeugnisse (257 TD€) zu Materialaufwand (-253 TD€), sonstigen Kosten (-31
TD€) und Abschreibung (-174 TD€). Die Abschreibung ist notwendig, weil der Projektplan fiir das
Gesamtprojekt ein negatives Ergebnis ausweist.

Die Grundstiickskaufe im Schleifmiihlenweg (,Kast & Schlecht" und ,Zoo": gekauft im Dezember 2013 und
bezahlt in 2014) erzeugen bisher Kaufnebenkosten, die den Wert der Grundstiicke steigerten und somit fir
den Jahresabschluss 2013 erfolgsneutral sind.

3.2 Geschéftsbereich Allgemeine Wirtschaftsférderung
Der im Geschéftsbereich ,Allgemeine Wirtschaftsforderung” entstandene Verlust in Héhe von rund 429 TD€
wird durch die Gesellschafterin Universitatsstadt Tiibingen ausgeglichen. Der insgesamt in den letzten
Jahren von der Stadt zu viel bezahlte Verlustausgleich in Héhe von ca. 87 TD€ wird durch Verrechnung des
Verlustausgleichs der Folgejahre ausgeglichen und bis dahin als Verbindlichkeit gegenlber der
Gesellschafterin gebucht. Im Jahr 2014 wird dieser Wert mit der letzten Auszahlungsrate des stadtischen
Zuschusses deutlich verringert.
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4. Vermdgensiage - Bilanz Aktiva
Das Vorratsvermdgen der Geselischaft wird zum Stichtag durch das Grundstiick Foyer gebildet. Es setzt sich
zusammen aus den Anschaffungskosten der Grundstiicke und den dazugehérigen direkt zuordenbaren
Fremdleistungen. Im Vergleich zum Vorjahr ergab sich somit insgesamt eine Minderung des
Vorratsvermégens um rund 0,825 Mio. € (inci. der Abschreibung des Foyers) auf ca. 2,386 Mio. €.
Zudem gibt es ein Gesamtvolumen an Forderungen fiir Grundstiickskaufpreise in der Alten Weberei und
dem Gaswerk (ChristophstraB8e 11) in Héhe von 1,003 Mio. £.

5. Finanzlage - Bilanz Passiva
Durch die positive Ertragslage in den vergangenen Jahren konnte die Geselischaft die zwei Kredite und das
Darlehen flr die Vorbereitung der ErschlieBung der Alten Weberei sowie fiir den Erwerb und den Abbruch
des Foyers zum 05.07.2013 vollsténdig tilgen. Zum Jahresende wurden, noch vor der Falligkeit der
Grundsttickskaufpreise fiir den Zoo und das Kast & Schiecht Areal, die liquiden Mittel zum Bilanzstichtag auf
ca. 3,345 Mio. € reduziert (Vorjahr ca. 5,467 Mio. €).

Die Kapitalstruktur der Gesellschaft stellt sich zum 31.12.2013 folgendermaBen dar:

Das Stammkapital (gezeichnete Kapital) betrégt weiterhin 2,052 Mio. €, zuziiglich Gewinnvortrag aus den
Vorjahren (1,174 Mio. €) und dem aktuellen Jahresiiberschuss (116 TD€) ergibt sich ein Eigenkapital in
Hohe von 3,343 Mio. € (VJ: 3,227 Mio. €).

Die Rickstellungen wurden im Berichtsjahr auf rund 2,937 Mio. € (V] 3,397 Mio. €) verringert. Dies
begriindet sich vor allem durch die Bildung der Riickstellungen fiir den Aufwand in der Alten Weberei von
2,779 Mio. € (V] 3,178 Mio. €) fir die bereits verkauften Grundstiicke. Mit dem Fortgang der
ErschlieBungsarbeiten im Miihlenviertel bleibt eine Riickstellung von 87 TD€ (V] 193 TD€) bestehen. Es
wurde eine Steuerriickstellung von ca. 39 T€ gebildet.

Am Bilanzstichtag standen noch Verbindlichkeiten in Héhe von 517 TDE€ aus (VJ: 2,841 Mio. €). Diese setzen
sich zusammen aus Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von ca. 30 TD€E (V1: 123
TDE) sowie sonstige Verbindlichkeiten in Héhe von rund 487 TD€ (V3: 604 TDE€), die vor allem gegeniiber
der Gesellschafterin Universitdtsstadt Tiibingen bestehen. Hierbei handelt es sich vorwiegend um
Abgrenzungsverbindlichkeiten (Restlaufzeit bis zu 1 Jahr) in HShe von ca. 432 TDE€ sowie um die
Verlustausgleichsiiberzahlung (Restlaufzeit 1-5 Jahre) von rund 33 TDE. Ein Darlehen von ca. 308 TD€ ist
hierunter eingestellt, das fiir eine Kaufpreisstundung im Rahmen einer GrundstiicksverduBerung als
Ausgleich flr die Liquiditatsverringerung von der Stadt gewihrt, und im Mérz 2014 zuriickbezahlt wird. Die
ebenfalls unter dieser Position enthaltenen Sicherheitseinbehalte aus den Gestattungsvertrdgen konnten
aufgrund des Baufortschritts im Mihlenviertel auf rund 1,5 TD€ (V1: 4 TD€) zuriick gefahren und fiir die Alte
Weberei auf 20 TD€ (V] 9 TD€) erhtht werden.

Der Gewinnvortrag und der Jahresiiberschuss im Jahr 2013 beziehen sich vollstindig auf den Geschafts-
bereich Projektentwicklung und betrégt zum Stichtag 01.01.2014 genau 1.290.505,96 €. Die vorhandene
Eigenkapitalausstattung erlaubt der Gesellschaft auch kiinftig einen Spielraum bei der Finanzierung der
anstehenden Projekte.
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6. Ertragslage
Der wesentliche Ertrag im Geschaftsbereich Allgemeine Wirtschaftsférderung besteht aus dem Zuschuss der
Stadt Tlbingen. Der Gewinn im Geschéftsbereich Projektentwicklung ist aus dem Projekt Alte Weberei
entstanden und hat sich durch den Aufwand im Foyer verringert.

7. Personalsituation
Im Jahr 2013 sind vier Geschaftsfiihrer bestellt gewesen:
Herr Adam Fleischmann nebenamtlich fiir den Geschaftsbereich Projektentwicklung,
Herr Thorsten Flink hauptamtlich fiir den Geschaftsbereich Allgemeine Wirtschaftsforderung,
Herr Wolfgang Kleinmann nebenamtlich fiir den Geschéftsbereich Aligemeine Wirtschaftsférderung,
Herr Uwe Wulfrath nebenamtlich flir den Geschaftsbereich Projektentwickiung.
Frau Selina Heinrich arbeitet Vollzeit fiir die GmbH und ist fiir beide Geschaftsbereiche titig. Zum
11.03.2013 konnte Frau Katharina Ruoff als Vollzeitmitarbeiterin fiir den Geschéftsbereich Allgemeine
Wirtschaftsforderung gewonnen werden. Seit 01.10.2013 ist Herr Manuel Mérthesheimer als
Ausbildungsstudent an der Dualen Hochschule Baden-Wiirttemberg im Fach ,Wirtschaftsforderung® und
erganzt das Team im Geschéftsbereich Allgemeine Wirtschaftsforderung.
Fur die Durchfilhrung des teilweise spendenbasierten Projektes ,Generation Girls® waren zwei weitere
Mitarbeiterinnen im Geschéftsbereich Allgemeine Wirtschaftsforderung angestellt. Frau Lena Radtke war bis
zum 31.05.2013 in 50% Teilzeit beschéftigt, Frau Dagmar Schén-Luetkens konnte in wechselnden
Stellenanteilen bis zum Jahresende mit der Durchfiihrung des Projektes betraut werden. AnschlieBend
wechselt sie zur Stabsstelle Gleichstellung und Integration der Universitétsstadt Tiibingen.
Daneben waren noch weitere Personen, teils in wechselnder Besetzung, im Rahmen eines sog.
geringfligigen Beschaftigungsverhaltnisses bei der Gesellschaft angestelit,

8. Ausblick fiir die Geschaftsjahre 2014 und 2015

Im Schnittstellenbereich des Tourismus- und Stadtmarketings wird die WIT mit den Partnern HGV, Tiibingen
erleben GmbH und Biirger- und Verkehrsverein Tibingen e.V. intensiver zusammenarbeiten, um mehr
Besucher nach Tibingen zu locken. Mit den Ergebnissen zur Markenbildung fiir Tiibingen aus dem
Tourismusworkshop und den strukturellen Ansétzen aus dem Stadtmarketing Prozess soll zukiinftig
weitergearbeitet werden. Fiir die Umsetzung, bis eine neue Struktur geschaffen wurde, soll eine neue Stelle
bei der WIT GmbH Geschéftsbereich Allgemeine Wirtschaftsférderung angesiedelt werden.

Neue Arbeitsschwerpunkte fiir den Geschéftsbereich Allgemeine Wirtschaftsfrderung sollen, neben den
bereits Genannten, im Bereich Standortmarketing und Offentlichkeitsarbeit die Erstellung der
Standortbroschiire und die Einfiihrung von regelméBigen News aus der Wirtschaftsférderung in Tiibingen
auf einer Uberarbeiteten Web-Présenz werden. Die etablierte und neue Veranstaltungsformate wie ,Handeln
mit Flair", Gewerbegebietsversammiung oder ,Wirtschaft trifft Kommune" sollen durchgefiihrt werden.

Im Geschaftsbereich Projektentwicklung wird 2014 der Tatigkeitsschwerpunkt hauptsdchlich auf den
Projekten Alte Weberei, Foyer und Gliterbahnhof liegen.

In der Alten Weberei werden die Privaten mit Thren Bauten mehrheitlich zum Abschluss kommen, wihrend
die WIT mit der Herstellung der Oberflachen der StraBen und Platze beginnen wird.

Fir das Grundstlick FriedrichstraBe 12 (,Foyer") sollen 2014 gemeinsam mit den kiinftigen Nutzerinnen und
Nutzern und in enger Abstimmung mit der Universitatsstadt Tiibingen die stadtebauliche Planung und die
Gebaudeplanung erstellt werden. Mitte bis Ende des Jahres soll der Verkauf von Grundstiicken beginnen.
Das Projekt Gaswerk (,ChristophstraBe 11%) wird mit der letzten Grundstiickskaufpreiszahlung des
Freundeskreises Mensch e.V. aus Gomaringen im ersten Quartal 2014 abgeschlossen.
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Fiir das Jahr 2014 und die Zukunft sind bisher zwei neue Projekte absehbar: Fiir das Giiterbahnhofsareal
wird im Auftrag und auf Rechnung von Bahn & Aurelis der Vermarktungsprozess von Teilen des
Mischgebiets mit Baugemeinschaften begleitet werden. Fiir eine Entwicklung zum eingeschrankten
Gewerbegebiet und Mischgebiet ab 2022 wurde in der Weststadt bereits die Fldchen von ,Zoo" sowie ,Kast
& Schiecht" gesichert.

Durch die Grundstiickseinnahmen am Foyer sind 2014 Einnahmen zu erwarten. Diesen werden jedoch
Ausgaben fiir die ErschlieBung in der Alten Weberei und Ausgaben fiir die Entwicklung des Foyers
entgegenstehen. Dennoch ist in den néachsten Jahren mit ausgeglichenen Jahresergebnissen zu rechnen,
denn es sind ausreichend Riickstellungen gebildet worden.

9. Risiken

Im Geschaftsbereich Allgemeine Wirtschaftsforderung besteht das hauptsichliche Risiko darin, dass der
jahrliche Verlust nicht mehr oder nicht mehr in voller Hohe von der Gesellschafterin Universitatsstadt
Tubingen ausgeglichen wird. Da 2013 erst mit Zustimmung der Stadtrdte im Aufsichtsrat der WIT das
Budget erhéht und das Aufgabenspektrum der Wirtschaftsférderung erweitert wurde, ist vom Eintreten
vorgenannten Risikos nicht auszugehen.

Das letztjahrig diskutierte Risiko, ob es sich bei den Ausgleichszahlungen der Universitatsstadt Tiibingen um
staatliche Beihilfen nach Art. 107 Abs. 1 des Vertrags iiber die Arbeitsweise der EU (AEUV) handelt, konnte
mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 16.09.2013 (iber einen stidtischen Betrauungsakt an die WIT GmbH
in ausreichendem MaBe abgesichert werden.

Im Marz und April 2013 hat eine betriebliche Steuerpriifung des Finanzamts fiir die Geschaftsjahre 2009,
2010 und 2011 stattgefunden. Das Finanzamt hat in dieser Steuerpriifung die Ansicht vertreten, dass es sich
bei dem stadtischen Zuschuss an die WIT, der fir die Bereiche Stadtmarketing verwendet wurde, tatséchlich
um ein Entgelt fur Leistungen handelt. Nach intensiven Gespréchen mit dem Finanzamt Tiibingen und
Steuerexperten werden die Forderungen des Finanzamtes vorerst akzeptiert. Es werden jedoch &hnlich
gelagerte Félle beobachtet und maégliche Rechtsverfahren in &hnlicher Thematik verfolgt. Somit miissen
kiinftig die Ausgleichszahlungen der Universititsstadt Tilbingen an die WIT GmbH fir Stadtmarketing-
Projekte, mit denen explizit die WIT oder Dritte beauftragt werden, mit Umsatzsteuer berechnet werden.

Im Geschaftsbereich Projektentwicklung ist das Projekt Mihlenviertel weitgehend abgeschlossen. Finanzielle
Restrisiken bei diesem Projekt sind deshalb ausgeschlossen.

Beim Projekt Alte Weberei konnte der groBte Teil der geplanten Grundstiicksverkaufe realisiert werden.
Kostenrisiken bestehen noch bei der Ausfiihrung der Arbeiten fiir die Oberflachen der StraBen und Platze,
diese sind jedoch gering, da der Unterbau in weiten Teilen bereits fertig gestellt ist.

Das Foyer ist das Projekt der WIT mit den derzeit groBten Risiken. Das Konsortium der Hotelinvestition
konnte ausreichende Nachweise zur Realisierungssicherheit erbringen. Die stidtebauliche, architektonische
und inhaltiiche Abstimmung mit den vielen Schnittstellen zwischen den drei anvisierten Projekten bleibt aber
weiter ambitioniert und erschwert die Vertragsabschliisse.

Das Projekt Gaswerk hat kein Risiko mehr, da die letzte Tranche des Kaufpreises in 2014 bezahlt wurde.

Das finanzielle Risiko bei der Entwicklung des Giiterbahnhofs ist sehr begrenzt, da die WIT nur mit Ihrer
Dienstleistung beteiligt ist und keine sonstigen finanziellen Beteiligungen anstrebt.

Fir eine mogliche Interimsnutzung des Zoo-Geb&udes oder auch nur der Grundstiicksflachen ohne Gebiude
soilen im Rahmen der rechtlichen Moglichkeiten alle Risiken vertraglich an den Zwischennutzer tibertragen
werden. Je nach Nutzungsart und Vertragspartner birgt die tempordre Verwendung durch die damit
eventuell verbundenen Investitionen das Risiko, nach Ablauf der 8 Jahre nicht kostendeckend vermietet
werden zu kénnen.
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Die Geschaftsfihrung wird den Aufsichtsrat laufend tiber die aktuellen Entwicklungen und damit auch Gber
mdgliche neue Risiken informieren.

10. Sicherstellung der Gesellschaft
Flir den Geschéftsbereich Allgemeine Wirtschaftsférderung wird auch im Jahr 2014 ei n Zuschuss der
Universitatsstadt Tlibingen an die Gesellschaft bezahlt werden. Durch die Eigenkapitalausstattung von
insgesamt rund 3,366 Mio. € ist zudem die ausreichende Sicherung der Gesellschaft gewéhrleistet.

11. Nachtragsbericht
Nach dem Bilanzstichtag sind keine Ereignisse von besonderer Bedeutung mit erheblichen Auswirkungen auf
die Ertrags-, Finanz- oder Vermdgenslage eingetreten.

Tbingen, im Juli 2014
Die Geschaftsfihrer

gez. Thorsten Flink gez. Adam Fleischmann gez. Wolfgang Kleinmann gez. Uwe Wulfrath
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BERNHARD HOFFMANN GMBH WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT

Bestatigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz und Gewinn- und Veriustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfuhrung und den Lagebericht der WIT Wirtschaftsforderungs-
gesellschaft Thbingen mbH fur das Geschéftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2013 ge-
pruft. Die Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine
Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und Ober den Lagebe-

richt abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschiuss unter Beachtung der Grunds-
atze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Priufungshandiungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber
das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen ber mogliche
Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezo-
genen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss
und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beur-
teilung der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschéatzungen der gesetz-
lichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unse-

re Beurteilung bildet.
Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefithrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundséatze ord-
nungsmafiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahres-
abschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die

Chancen und Risiken der zukinftigen Entwickiung zutreffend dar.

Reutlingen, den 30. Juli 2014

BERNHARD HOFFMANN GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschatft

Dipl. — Kfm.
Bernhard Hoffmann
Wirtschaftsprifer



