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ENTWURF

1. Anlass der Planung

Das Paul-Lechler-Krankenhaus des Deutschen Institutes fir arztliche Mission e.V. (Difam) hat sich
Uber die Jahre vom Tropenkrankenhaus zum Akutkrankenhaus fiir Innere Medizin gewandelt. Seit
einigen Jahren steht die Spezialisierung innerhalb der Inneren Medizin auf dltere Patienten im Vorder-
grund. Mit ihrer Ausrichtung und Spezialisierung auf die Altersmedizin erganzt die Tropenklinik das
Angebot des Universitatsklinikums Tibingen.

Die Analyse des Immobilienbestandes des Difam hat unter anderem fiir die Tropenklinik Paul-Lechler-
Krankenhaus einen Sanierungsriickstau sowie ein groBes Flachendefizit aufgezeigt. Die Grundrissstruk-
tur, die Aufteilung der Rdume und die technische Ausstattung der Pflegestationen sind nicht mehr
zeitgemaB. Mit Blick auf die langfristige Konkurrenzfahigkeit hat sich das Difam fiir den Neubau eines
Bettenhauses mit Anbindung an die medizinische und versorgungstechnische Infrastruktur im beste-
henden Klinikgebdude entschieden.

Das Difam hat sich auBerdem bereit erklart, ergénzend zu dem Angebot der Tropenklinik eine separa-
te Kindertageseinrichtung als Ersatz fiir den renovierungsbedirftigen Rotbadkindergarten auf dem
Geldnde unterzubringen. Unter Anderem auf Grund der guten Freiraumsituation mit dem groBziigigen
Park wurde dieser Standort auch in der Diskussion mit der Anwohnerschaft und dem Ortsbeirat favori-
siert.

Die Planungen sind vom geltenden Planungsrecht nicht abgedeckt. Das Difam hat mit Schreiben vom
22.06.2012 einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan gestellt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Neubau sollen die Anforderungen an eine moderne Pflegeeinrichtung erfiillt, die Aufenthalts-
qualitat fir Patientinnen und Patienten und die Mitarbeiterschaft verbessert und eine ausreichende
Anzahl an Stellplatzen in einer Parkgarage hergestellt werden. Eine VergrdBerung der Bettenanzahl ist
nicht geplant. Zusatzlich soll Ersatz fiir die Betreuungsplatze des Rotbadkindergartens geschaffen
werden.

3. Vorhabensbeschreibung

Charakteristisch fiir die Tropenklinik Paul-Lechler-Krankenhaus ist die topographische Lage, oberhalb
der nicht bebauten Mittelhangzone. Das historische Gebdude ist als ein von Griin umgebenes Solitér-
gebaude ein stark Stadtbild pragendes Ensemble. Das Gebaude liegt in einem - in die Jahre gekom-
menen - Park. Fiir die Neubebauung ist eine Anbindung an das Bestandsgebaude aus funktionalen
Griinden notwendig. Aus stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht ist es wichtig, dass die Neubebau-
ung sich dem Bestandsgebaude unterordnet und insbesondere von Siiden her gesehen in den Hinter-
grund tritt. Eine besondere Herausforderung der Planungsaufgabe ist auf Grund des stark geneigten
Gelandes der Umgang mit der Topographie.

Die Rahmenbedingungen fiir die bauliche Entwicklung wurden vom Vorhabenstrager und der Verwal-
tung gemeinsam definiert. Von der Eigentiimerseite wurde anschlieBend ein VOF Vergabeverfahren
mit integriertem nicht offenem Planungswettbewerb mit 15 Teilnehmern ausgelobt. Das Preisgericht
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hat nach intensiver Uberlegung entschieden, dass jeweils zwei Arbeiten den ersten und dritten Preis
erhalten. Die endgiiltige Entscheidung (iber die Auswahl des Entwurfs des Biiros woernerundpartner +
club L94 Landschaftsarchitekten GmbH erfolgte durch den Verwaltungsrat des Difam am 16.06.2012.

Der geplante dreigeschossige Bettenhauskubus wirkt als selbstbewusster Solitér neben dem Altbau
der Tropenklinik und ist mit diesem durch einen unterirdischen Gang verbunden. In einem einge-
schossigen Anbau befinden sich neben dem Haupteingang Aufenthaltsmdglichkeiten fiir Patienten und
Besucher sowie die Liegendkrankenvorfahrt. Das bisherige Verwaltungsgebdude des Difam wird eben-
so wie die Gebaude der Arzneimittelhilfe und das Schwesternwohnheim abgebrochen. Die erforderli-
chen Stellplatze fiir Besucher und Patienten werden gr6Btenteils in einer in das Hanggeldnde integrier-
ten Parkgarage im 6stlichen Bereich des Plangebiets untergebracht.

Auf dem Dach der Parkgarage soll als Ersatz fiir den eingruppigen Rotbad-Kindergarten der evangeli-
schen Kirchengemeinde ein eingeschossiges Gebaude fiir eine Kinderbetreuungseinrichtung mit dem
zugehdrigen Freibereich errichtet werden. Das bisherige Gebdude des Kindergartens liegt in zweiter
Reihe an der StraBe Im Rotbad, es ist insgesamt in einem renovierungsbediirftigen Zustand und nicht
erweiterbar. In dem geplanten Neubau auf dem Gelande der Tropenklinik kann nicht nur eine weitere
Betreuungsgruppe untergebracht und der Park mitbenutzt werden, es bieten sich zusatzlich durch die
raumliche Nahe zur Klinik, die sich auf die Altersmedizin spezialisiert hat, auch Begegnungsmaglichkei-
ten zwischen jungen und alten Menschen an.

4. Planbereich

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 3,2 ha und enthalt das Grundstiick Flst. 1653, sowie Teil-
flachen der Grundstiicke Flst. 1660/1 und 1676/5. Er wird im Osten durch den 6ffentlichen FuBweg
auf Flst. 1660/4, die Paul-Lechler-StraBe und das Hackersteigle begrenzt. Im Siiden und Westen
grenzt der Geltungsbereich an die Wohnbebauung im Gewann ,Iglersloh™ an der MohlstraBe und an
der StraBe Im Rotbad.

5. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan vom
08.03.2013 als Sonderbauflache und Griinflache dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Neubau des geplanten Bettenhauses mit den notwendigen Parkierungsanlagen sowie einer Kin-
derbetreuungseinrichtung sind vom geltenden Planungsrecht nicht gedeckt, die Anderung der Bebau-
ungsplane ist deshalb erforderlich. Folgende Bebauungsplane werden mit Rechtskraft des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans , Tropenklinik" in dessen Geltungsbereich tberlagert und damit fiir unan-
wendbar erklart.

- Bebauungsplan Nr. 123, In Kraft getreten am 30.01.1959

- Bebauungsplan Nr. 196, In Kraft getreten am 07.08.1962

- Bebauungsplan Nr. 207, In Kraft getreten am 10.08.1963

- Bebauungsplan Nr. 267, In Kraft getreten am 22.11.1966

- Bebauungsplan Nr. 374, In Kraft getreten am 29.06.1981
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Bei dem Bebauungsplan Nr. 123 handelt es sich um einen nicht qualifizierten Ortsbauplan, der neben
dem Plangebiet auch die angrenzenden Bereiche umfasst. Er trifft Festsetzungen zur liberbaubaren
Grundstiicksflache, zum MaB der baulichen Nutzung (nur GRZ), zu den von Bebauung freizuhaltenden
Griinflachen im Sitiden des bestehenden Klinikgebaudes und zu den Verkehrsflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 196 umfasst nur eine kleine Teilflaiche im Westen des Plangebiets (Flurstiick
Nr. 1676/5) und setzt dort eine Griinflache fest. Im betreffenden Bereich wird dieser Ortsbauplan
Uberlagert vom Bebauungsplan Nr. 374, der fiir das Flurstiick 1676/5 eine Bauflache — Reines Wohn-
gebiet — aber kein Baufenster festsetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 207 umfasst innerhalb des Plangebiets die Flachen nérdlich des historischen
Klinikgebdudes und setzt die tiberbaubare Grundstiicksflache, das MaB der baulichen Nutzung (nur
GRZ) sowie die Verkehrsflache der Paul-Lechler-StraBe und den FuBweg am 6stlichen Rand des Gel-
tungsbereichs fest.

Die qualifizierte Bebauungsplandnderung Nr. 267 umfasst Flachen westlich und dstlich des FuBweges
zwischen Paul-Lechler-StraBe und der StraBe Im Rotbad. Innerhalb des Plangebiets wird als Art der
baulichen Nutzung ein Sondergebiet festgesetzt. Zusatzlich sind auch Festsetzungen zur (iberbaubaren
Grundstiicksflache sowie zum zuldssigen MaB der baulichen Nutzung enthalten.

Diese Regelungen sind nicht geeignet, die gewiinschte stadtebauliche Entwicklung zu ermdéglichen.
Deshalb wird das geltende Planungsrecht mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (iberla-
gert.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet (S0) mit Zweckbestimmung ,Klinikgebiet mit Einrichtungen fiir
soziale Zwecke" ausgewiesen. Die im SO1 zulassigen Nutzungen Klinikgebdude und Einrichtungen fiir
geriatrische Zwecke entsprechen nicht nur der bestehenden Art der baulichen Nutzung sondern lassen
auch eine Weiterentwicklung der vorhandenen Einrichtungen entsprechend dem Tatigkeitsschwer-
punkt des Paul-Lechler-Krankenhauses im Bereich der Altersmedizin zu. Kinderbetreuungseinrichtun-
gen - die im SO2 als erganzende Nutzung zulassig sind - kdnnen als 6ffentliche Einrichtung bzw. als
Ersatz fiir den Rotbad-Kindergarten der evangelischen Kirchengemeinde als sinnvolle Erganzung der
obengenannten Nutzungen angesehen werden. Die Vertraglichkeit zur angrenzenden Wohnbebauung
ist durch die Regelungen zur Art der baulichen Nutzung gegeben.

Nach § 12 Abs. 3 a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung allerdings nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstréager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Die
zulassigen Nutzungen werden so auf das Vorhaben bezogen eingeschrankt.

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie die Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen M1 und M 3 im sidlichen Teil des Plangebiets werden als private Grin-
flache festgesetzt, da hier die Umsetzung 6kologischer Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen im
Vordergrund steht und eine bauliche Nutzung nicht vorgesehen ist (siehe auch ,Flachen oder MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" und ,Pflan-
zerhaltungsgebote™). Der Bereich soll zudem als Teil der griinen Mittelhangzone Iglersloh gesichert
werden.
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MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die max. Anzahl der Vollgeschosse
und die maximal zulassige Gebaudehdhe bestimmt.

Die Grundflachenzahl driickt aus, wie viel Quadratmeter der maBgeblichen Grundstiicksflache liber-
baut werden dirfen. Damit wird die oberirdische Versiegelung des Grundstiicks begrenzt und sicher-
gestellt, dass ausreichend Freiflachen auf dem Grundstiick vorhanden sind. Fir bauliche Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO (z. B. Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche) ist eine Uberschreitung der Grundflidchenzahl bis max. 0,8 zuldssig.
Die hohe GRZ und die zuldssige Uberschreitung ist unter stadtebaulichen und naturrdumlichen Ge-
sichtspunkten vertretbar, da zu den mitzurechnenden Flachen auch unterirdische, erdiiberdeckte bau-
liche Anlagen, Terrassen und sonstige befestigte Freiflachen zéhlen. Die Auswirkungen der zusatzli-
chen Versiegelung werden durch die Freihaltung der festgesetzten privaten Griinflache und andere
Okologische MaBnahmen im Gebiet wie beispielsweise die Dachbegriinung gemindert.

Die maximalen Gebdudehdhen wurden unter Beriicksichtigung der Héhe des bestehenden, Stadtbild
pragenden Klinikgebaudes entwickelt und so eine Einfligung der Bebauung in die ndhere Umgebung
sichergestellt. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird erganzend zur Gebdudehohe festgesetzt
um den Baukodrper zu definieren.

Die Gebdudehdhen bei Flachdachgebauden diirfen zur Unterbringung von betriebsbedingten, unterge-
ordneten Aufbauten um bis zu 1,20 m Uberschritten werden, wenn die Anlagen von allen AuBenwan-
den um mindestens 1,50 m zurlickversetzt sind und so gegeniiber der Kubatur des Hauptbaukdrpers
deutlich zurticktreten. Auf Grund der geplanten Nutzung der Dachflache des Garagengeschosses als
AuBenspielbereich der Kinderbetreuungseinrichtung ist im SO2 zusétzlich eine Uberschreitung der
maximal zulassigen Gebaudehdhe des Garagengeschosses durch Absturzsicherungen und Kinderspiel-
gerate zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen und Flachen fir Stell-
platze bestimmt. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass die Planung umgesetzt und gleich-
zeitig groBe, zusammenhangende Flachen innerhalb des Parks freigehalten werden kénnen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Offene Stellplatze sind im SO1 nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und in den separat ausgewie-
senen Flachen zulassig. Die Parkgarage im SO2 wird teilweise durch die Kinderbetreuungseinrichtung
Uberbaut, der nicht iberbaute Teil der Dachflache wird der Betreuungseinrichtung als Freiflache zuge-
ordnet. Dieses Garagengeschoss soll zusammen mit den festgesetzten Flachen fiir offene Stellplatze
eine geordnete Parkierung fir die Beschéftigten wie auch fiir die Patienten und ihre Besucher sicher-
stellen. Die Errichtung von Carports, die den offenen, durchgriinten Charakter des Plangebiets zusatz-
lich beeintrachtigen, ist nicht zulassig.

Die schalltechnischen Auswirkungen der projektierten Parkgarage auf die schiitzenswerte Bestandsbe-

bauung sowie die geplanten Nutzungen wurden durch BS Ingenieure / Ludwigsburg (Stellungnahme

vom 29.04.2014) gutachterlich ermittelt und beurteilt. Als Beurteilungsgrundlage diente die DIN 18005
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— Schallschutz im Stadtebau in Verbindung mit der TA Lérm — Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm.

Die Parkgarage wird vorrangig tagsiiber durch Besucher und Patienten frequentiert. In Ansatz ge-
bracht wurden in der schalltechnischen Untersuchung die An- und Abfahrten nach einem differenzier-
ten Tagesgang unter Berlicksichtigung der topographischen Gegebenheiten der Zufahrt (Steigungszu-
schlag). Vorsorglich wurden fiir die lauteste Nachtstunde ebenfalls Pkw-Bewegungen angesetzt, um
die Auswirkungen im Hinblick auf eine zukiinftige potentielle Nutzung aufzuzeigen.

Fiir den nachstgelegenen Immissionsort Paul-Lechler-StraBe 14 wurde der Schutzcharakter eines rei-
nen Wohngebiets (WR) entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 267 angesetzt, fiir die
Immissionsorte Paul-Lechler-StraBe 15 und 17 der Schutzcharakter der eines allgemeinen Wohnge-
biets (WA). Die bestehenden und geplanten Klinikgebdude wurden als Sondergebiet Krankenhaus
(SO) beriicksichtigt und bewertet. Fiir die geplante Kindertagesstatte wurde ebenfalls der Schutzan-
spruch eines WA angesetzt, wobei aufgrund der vorgesehenen Nutzung (Schlafen auch im Tagzeit-
raum) die Immissionsrichtwerte des Nachtzeitraums auch am Tag als maBgebend angenommen wur-
den.

Ergebnis:

Unter Beriicksichtigung der ermittelten Emissionsansatze und der Betriebsablaufe wurde eine Bere-
chung der Gerauschimmissionen durchgefiihrt. Im Zeitbereich tags liegen die ermittelten Beurtei-
lungspegel an allen maBgeblichen Immissionsorten mindestens 6 dB(A) unterhalb der Richtwerte tags
der TA Larm. An der geplanten Kita betragen die Beurteilungspegel tags weniger als 40 dB(A), somit
wird auch der Richtwert des Nachtzeitraums nicht Gberschritten, was vor dem Hintergrund der gege-
benen tatsachlichen Nutzung (Schlafen auch im Tagzeitraum) einem erhdhten Ruhebediirfnis entge-
genkommt.

Fiir den Fall einer angenommenen nachtlichen Nutzung der Parkgarage sind am Wohngebaude Paul-
Lechler-StraBe 14 Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um bis zu 3 dB(A) nicht auszuschlieBen.
Die Uberschreitungen resultieren ausschlieBlich aus den Fahrgerduschen auf der Zuwegung zur
Parkgarage, gegebenenfalls sind deshalb fiir die Parkgarage im nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren Auflagen zu den Betriebsablaufen und —zeiten im Nachtzeitraum erforderlich, um die Immissions-
richtwerte einhalten zu kdnnen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Auf Grund der Sukzession durch langjahrigen Pflegeriickstand sind der siidliche und dstliche Bereich
des Plangebiets sowie die Teilflachen der sidlich angrenzenden Grundstiicke FI.Nr. 1669 und 1658/2
inzwischen u. a. mit Baumen und Strauchern dicht bewachsen. Auf Grund der FlachengréBe knapp
unter 0,5 ha und der Breite unter 50 m entspricht die Flache noch der Beschreibung des Biotoptyps
41.10 Feldgeholz der Landesanstalt fir Umwelt (LUBW) und wird deshalb in Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium Tibingen nicht als Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes (LWaldG) sondern
wie bisher als Feldgehdlz definiert.

MaBnahme M1
Auf der Flache werden die dichten Strauchbestdnde entbuscht, beschattende groBe Baume entfernt,
Trockenmauern freigelegt und wiederhergestellt sowie der aufwertungsbediirftige Obstbaumbestand
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mit Pflegeriickstanden revitalisiert. In den Feldgehdlzbestédnden im siidlichen und &stlichen Teil der
MaBnahmenflache sollen innerhalb der im Grinordnungsplan mit Ki und Fi bezeichneten Flachen die
groBen Kiefern und Fichten zur besseren Besonnung der Obstbaumwiese gefallt werden (einzel-
stammweise Nutzung). Die Laubbaume und die Strauchschicht der Feldgehdlze in diesen Bereichen
sollen jedoch erhalten bleiben.

Ziel der MaBnahme ist es, den urspriinglichen offenen, besonnten Zustand des Trockenmauergebiets
im Iglersloh wieder herzustellen und einer dauerhaften extensiven Griinlandpflege und Obstbaumnut-
zung zuzufiihren. Dies entspricht den Zielen fiir das § 32 — Biotop ,, Trockenmauergebiet im Gewann
Iglersloh®. Die MaBnahme stellt eine KompensationsmaBnahme fir den Verlust von alten Obstbau-
men, alten Einzelbdumen, Baumgruppen und Natursteinmauern im Klinikpark dar. Die erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt sowie von Landschaft und
Kulturgiitern kénnen (iber diese MaBnahme ausgeglichen werden.

Gleichzeitig ist als Ausgleich fiir den Verlust der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fiir in Obstbaumbestanden briitende Vogelarten, insbesondere fiir Hohlenbriiter wie den Star,
das Angebot an Fortpflanzungsstatten durch Anbringen kiinstlicher Nisthilfen in Obstbaumen zu erhé-
hen. Es handelt sich dabei um eine vorgezogene AusgleichsmaBnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG
fir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten mit hervorgehobener arten-
schutzrechtlicher Relevanz. Sie ist eine funktionserhaltende MaBnahme (CEF-MaBnahmen) zur Erhal-
tung der lokalen Populationen.

MaBnahme M2

Durch die geplante AusgleichsmaBnahme - Rickbau von versiegelten Flachen nach Abriss der Gebau-
de und in der Folge die Entwicklung einer Vegetationsflache magerer Standorte unter Verwendung
des anstehenden mageren Bodens — soll die Neuversiegelung durch die geplante Bebauung und der
Verlust von Magerwiesen/ Zierrasen mittlerer Standorte kompensiert werden.

Die MaBnahme dient dem Ausgleich fiir die mit der Neuversiegelung verbundene Veranderung des
Oberflachenwasserabflusses und der Grundwasserneubildung sowie fiir den Verlust von unversiegel-
ten Tonbdéden (kiinstliche Auffiillungen) mit Bedeutung fiir die Riickhaltung des Oberflachenwassers.
Die Wiederverwendung des anstehenden Oberbodens ist sinnvoll fiir die Entwicklung der Vegetations-
flache magerer Standorte. Nach der Durchfilhrung der MaBnahme wird eine gestalterische Verbesse-
rung des Klinikparks durch neu entwickelte, nutzbare Griinflachen anstelle von bisher ungenutzten
Gebaude- und Verkehrsflachen bewirkt.

Weitere MaBnahmen:

- Dachbegriinung

Die Flachdacher im Planbereich sind mit Ausnahme des als Freiflache der Kinderbetreuungseinrichtung
genutzten Dachs der Parkgarage grundsatzlich dauerhaft mit extensiver Dachbegriindung mit 10 cm
Aufbauschicht und naturnaher Trockenrasenvegetation zu begriinen.

Der Verlust von Zierrasenflachen auf mageren Standorten kann durch die Dachbegriinung zum Teil
kompensiert werden, die Dachbegriinung dient auch der Zurtickhaltung von Niederschlagswasser (§
3a Abs. 2 WG Baden-Wiirttemberg). Das Niederschlagswasser kann aufgrund der geringen Durchlas-
sigkeit des anstehenden bindigen Bodens nicht versickert werden, es muss deshalb in den vorhande-
nen Kanal eingeleitet werden. Durch die Dachbegriinung der Gebdaude werden somit sowohl die Beein-
trachtigungen des Stadtbilds wie auch des Wasserhaushalts gemindert.
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- Beschrankung der Beleuchtung

Nachtliche Beleuchtungen kdnnen in groBen Mengen Insekten anlocken, die an den Beleuchtungskor-
pern verenden. Lichtfallen und Lebensraumveranderungen haben viele Nachtfalterarten, aber auch
andere Insekten, an den Rand der Ausrottung gebracht.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der freilebenden Tierwelt durch Lichtimmissionen sollen in-
sektenfreundliche Leuchtmittel, die mdglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des
Farbspektrums abstrahlen, verwendet werden. LED mit warmweiBer Lichtfarbe zeichnen sich nach
vorlaufigen Ergebnissen durch eine besonders geringe Insektenanziehung aus. Es wird der Einsatz von
Natrium-Hochdrucklampen oder warmweiBen LED festgesetzt.

Scheinwerfer kénnen bei nachts ziehenden Végeln erhebliche Schreckreaktionen, markante, langer
andauernde Richtungsanderungen sowie Reduktionen der Fluggeschwindigkeit ausldsen. Auch St6-
rungen von Rast- und Ruheverhalten sind fiir einige Vogelarten dokumentiert (SCHMID et al. 2012).
Durch Beschrankung des Streulichts und Verhinderung der Abstrahlung (iber die Horizontale werden
storende Auswirkungen auf Vogelarten gemindert.

- Vogelkollisionsschutz

Zu Vogelkollisionen an Glasflachen kommt es aufgrund der Transparenz, der Spiegelung oder der
nachtlichen Beleuchtung. Mit Kollisionen ist fast tberall und an jedem Gebaudetyp zu rechnen, sie
lassen sich aber groBtenteils verhindern. Stark spiegelnde und transparente Flachen mit hoher Durch-
sicht sind zur Reduzierung von Kollisionen von Vdgeln an Glas- oder Metallfassaden zu vermeiden und
durch vogelfreundliche Alternativen ersetzen. Vorgehangte und eingelegte Raster, Sprossen oder be-
grinte Fassaden konnen u. A. ebenfalls als Nebeneffekt einen Vogelkollisionsschutz bewirken.

Pflanzgebote

Das Anpflanzen von Baumen dient langfristig gesehen zur optischen Gliederung des Gebiets, zur Ein-
bindung der geplanten Gebaude in das Umfeld und zum Ausgleich fiir den Verlust von Einzelbdumen
und Baumgruppen durch die geplanten BaumaBnahmen. Die Funktion der halboffenen Lebensrdume
im Klinikpark fiir die durchschnittlich artenreiche Brutvogelgemeinschaft mit weit verbreiteten und
ungefahrdeten gehdlzgebundenen Arten und als Rastplatz fiir Fledermause wéahrend der nachtlichen
Jagdpausen wird durch die MaBnahme teilweise wiederhergestellt.

Die vorgenommene Artenwahl berticksichtigt die standdrtlichen Verhaltnisse. Im Verkehrsraum (Zu-
fahrt, Stellplatze) sind nur Arten geeignet, die extreme Standortverhaltnisse tolerieren und keine
Schaden an Fahrzeugen verursachen.

Pflanzerhaltungsgebote

MaBnahme M3

Die im Bebauungsplan mit Pflanzerhaltungsgebot gekennzeichneten Einzelbaume, Baumgruppen und
Feldgehdlze sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Soweit es mit der Struktur der
Neubebauung und den Veranderungen der Topografie vereinbar ist, sollen die Standort pragenden,
alterungsfahigen Bestandsbaume erhalten werden.

Die Auflagen zur Erhaltung von Einzelbaumen, Baumgruppen und Feldgeholzen dienen der Erhaltung
der Lebensraumfunktionen fiir die durchschnittlich artenreiche Brutvogelgemeinschaft mit weit ver-
breiteten und ungefahrdeten gehdlzgebundene Arten, der Lebensraumfunktion der Baume fiir Fleder-
mause wahrend der nachtlichen Jagdpausen als Rastplatz sowie der Einbindung neuer Gebaude in die
umgebende Landschaft durch den Erhalt bestehender alterer, stadtbildprégender Gehodlzbestande.
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Die vorgenommene Artenwahl berticksichtigt die standértlichen Verhaltnisse, der Baumbestand wurde
eingemessen und bewertet. Die mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Baume sind im Rahmen der
Baustellenabwicklung sach- und fachgerecht entsprechend der DIN 18920 vor Beschadigung zu schiit-
zen.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Die Flache des nach § 32 NatSchG geschiitzten, amtlich kartierten Biotops , Trockenmauerngebiet im
Gewann Iglersloh™ wird in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Durchfiihrungsvertrag

Die Durchfiihrung der aufgefiihrten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wird (iber den noch
abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen Difam
und Universitatsstadt Tiibingen gesichert.

8. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Die ortlichen Bauvorschriften werden zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt. Sie sollen gestal-
terische Regelungen u. a. fiir die Dach- und Fassadengestaltung, fiir Solaranlagen und Satelliten-
Empfangsanlagen definieren. Dadurch soll eine vertragliche Gestaltung der Stadtbild pragenden Ge-
baude, die sich in die Umgebungsbebauung einfligt, erreicht werden.

Zulassige Dachformen sind fiir die Bestandsgebdaude Walmdéacher und fiir die Neubauten Flachdacher.

Bei den Walmdachern ergeben sich Méglichkeiten fiir Dachaufbauten. Dacheinschnitte sind wegen des
starken Eingriffs in die Dachgestaltung unzuldssig, die Festsetzungen zu Dachgaupen sollen dazu die-
nen, die vorhandene, pragnante Dachlandschaft des Bestandsgebdudes der Tropenklinik zu erhalten.
Sie sollen in roten, rotbraunen oder braunen Farbténen entsprechend dem Bestand eingedeckt wer-
den.

Auch Nebengebaude sollen sich in die Topografie einbinden und sind deshalb extensiv mit 10 cm Min-
destaufbau zu begriinen und mit einer Dachneigung von 0-5° auszufiihren.

Solaranlagen sind nur auf dem Dach zuldssig und sind bei Flachdachern und geneigten Dachern von
den AuBenkanten einzuriicken um die Dachlandschaft zu erhalten. Aus den gleichen Griinden sind
Solaranlagen bei allen Gebdauden mit geneigtem Dach parallel zum Dachfirst und nicht aufgestandert
sondern unmittelbar auf oder in die Dachflache integriert anzuordnen.

Die Fassaden sollen sich gestalterisch in die Umgebungsbebauung einfiigen, deshalb werden grelle
und fluoreszierende Farben ausgeschlossen.

Satelliten-Empfangsanlagen an Fassaden sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundsatzlich
unzulassig, weil sie sich gestalterisch nicht in das Gebiet einfligen und die Ansicht vor allem vom 6f-
fentlichen StraBenraum aus beeintrachtigen. Zur Wahrung des Grundrechts auf Informationsfreiheit
werden Satelliten-Empfangsanlagen als Gemeinschaftsanlagen auf dem Dach zugelassen.
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9. ErschlieBung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Giber die Paul-Lechler-StraBe. Eine zusatzliche fuBlaufige Erschlie-
Bung erfolgt durch den o6ffentlichen FuBweg entlang der 6stlichen Grenze des Plangebiets. Dieser
FuBweg verbindet die StraBen Im Rotbad und Paul-Lechler-StraBe, siidlich der Paul-Lechler-StraBe
besteht iber das ,Hackersteigle™ eine direkte fuBlaufige Anbindung zu den Einkaufsmdglichkeiten an
der MohlstraBe sowie zur Universitat / Wilhelmsvorstadt.

Bushaltestellen des Stadtbusverkehrs Tibingen (svt) befinden sich Im Schdnblick und an der HauBer-
straBe. Eine Direktanbindung der Tropenklinik besteht bislang nicht, denkbar ist jedoch die Einrichtung
einer SAM-Linie (Anmeldeverkehr mit Kleinbussen). Die geplante Wendeflache wiirde im Bedarfsfall
fir einen 12 m-Standartbus des svt ausreichen, es ware lediglich eine Haltestelle einzurichten.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss an die stadtischen Ver- und Entsorgungsanlagen.
10. Bodenordnung

Die Grundstiicke stehen zum gréBten Teil im Eigentum des Vorhabenstragers Difam — Deutsches Insti-
tut fir arztliche Mission e.V.. Eine kleine Teilflache nordlich der Paul-Lechler-StraBe ist im Eigentum
der Universitatsstadt Tlibingen, hier ist eine geringfligige Neuordnung erforderlich.

11. Umweltbelange

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Tropenklinik™ wurden von menz Umweltplanung ein Um-
weltbericht und ein Griinordnungsplan erstellt (Stand Juni 2014). Die dort dargestellten Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden in den Bebauungsplanentwurf (ibernommen, zusatz-
lich erfolgen vertragliche Regelungen im Durchfiihrungsvertrag. Der Umweltbericht und der Griinord-
nungsplan sind dieser Begriindung als Anlage beigefligt.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichts kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt

An das Untersuchungsgebiet grenzt Wohnbebauung mit bedeutenden Wohnumfeldfunktionen wie
Garten- und Grabelandnutzung an. Diese Nutzung hat eine hohe Bedeutung fiir die Gesundheit und
Lebensqualitdt der dort lebenden Menschen. Fiir das Sondergebiet Paul-Lechler-Krankenhaus besteht
auf Grund der Nutzung eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Stérungen wie Larm-, Luft- und
Geruchsbelastungen. Die parkartigen Griinflachen tragen wesentlich zur Durchgriinung der Siedlungs-
teile und zur positiven Beeinflussung des Wohnklimas bei. Der Verlust eines Teils dieser Griinflachen
stellt eine erhebliche Umweltauswirkung dar.

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Mensch und Gesundheit durch Larm-, Geruchs-
und Luftbelastungen, ausgehend vom zusatzlichen StraBenverkehr, sind nicht zu erwarten. Der Verlust
an bedeutenden Griinflachen wird durch Dachbegriinungen, Neupflanzungen von Gehdlzen und die
Revitalisierung des Obstbaumbestands ausgeglichen.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ergeben sich durch den
Verlust von besonders bedeutsamen Biotoptypen und von Lebensrdumen artenschutzrechtlich bedeut-
samer Arten:

10
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- Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten einer Vogelart mit hervorgehobener artenschutz-
rechtlicher Relevanz (Star)

- Verlust von Magerwiesen/Zierrasen mittlerer Standorte

- Verlust von Feldgehdlzen/ waldartigen Bestéanden

- Verlust von alteren Obstbaumbestdanden

- Verlust von alteren Einzelbdumen und Baumgruppen

Folgende Auswirkungen auf die Tierwelt sind voraussichtlich dariiber hinaus zu erwarten:

- Beeintrachtigungen der freilebenden Tierwelt durch Lichtimmissionen
- Kollisionen von Végeln an spiegelnden Fassaden

Es sind Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Fiir den Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten einer Vogelart soll eine MaBnahme zur Sicherung der 6kologischen Funktion (CEF-
MaBnahme, Nistkdsten) im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchgefiihrt werden. Der Verlust an bedeu-
tenden Biotoptypen wird durch Dachbegriinungen, Neupflanzungen von Gehdlzen und die Revitalisie-
rung des Obstbaumbestands mit Trockenmauern ausgeglichen.

Boden, Wasser

Erhebliche Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt durch eine Bebauung des Gebiets sind der
Verlust unversiegelten Bodens, die Veranderungen des Oberflachenwasserabflusses und der Grund-
wasserneubildung durch Versiegelung. Durch MinderungsmaBnahmen wie Dachbegriinungen auf ge-
planten Neubauten und Wiederverwendung des Bodens lassen sich erhebliche Auswirkungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt verringern. Vorgesehene KompensationsmaBnahmen wie der Riickbau
versiegelter Flachen dienen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Umweltauswirkungen auf Boden
und Wasserhaushalt.

Klima, Luft
Erhebliche Umweltauswirkungen durch zusatzliche Beeintrachtigungen der lokalen lufthygienischen
und bioklimatischen Situation sind durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Landschaft

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die deutlichen Verédnderungen des Stadtbildes
durch den Verlust von Stadtbild pragenden, erhaltungswiirdigen Strukturen und der damit verbunde-
nen Veranderung des Klinikparks hin zu einem starker verdichteten Siedlungsbereich. Diese Auswir-
kungen kdnnen durch BegriinungsmaBnahmen nicht vollstandig gemindert werden. Durch das Erhal-
ten von Griinstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kdnnen erhebliche Um-
weltauswirkungen reduziert werden.

Die Dachbegriinungen und die Pflanzung von Einzelbdumen im Plangebiet mindern die negativen
Auswirkungen. Fir die verbleibenden Umweltauswirkungen sind geeignete KompensationsmaBnahmen
wie die Entwicklung von standorttypischen Strukturen im Klinikpark und im Obstbaumbestand vorge-
sehen. Erhebliche Umweltauswirkungen auf (iber6rtlich bedeutsame Erholungsstrukturen und -
nutzungen finden nicht statt.

Kultur- und sonstige Sachgiter

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch den Verlust von

Strukturen der historischen Kulturlandschaft wie Obstbaumbestande, Gelandestufen und Naturstein-
11
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mauern zu erwarten. Durch das Erhalten von Teilen dieser Strukturen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans kénnen erhebliche Umweltauswirkungen reduziert werden. Durch Baumpflanzun-
gen, das Freilegen und Wiederherstellen von Trockenmauern, die Revitalisierung eines Obstbaumbe-
stands werden verbleibende Umweltauswirkungen ausgeglichen.

Wechselwirkungen

Auf réaumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutzguts und die
funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzgiitern wurde in den vorangegangenen Abschnitten
hingewiesen. Darlber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen Nutzung anzu-
nehmen, sodass sich voraussichtlich der Umweltzustand nicht wesentlich @ndert.

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwaéssern
Die Erforderlichkeit von Emissionsbeschrankungen ist mit Ausnahme der Lichtemissionen auf Bebau-
ungsplanebene nicht vorhanden.

MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie

Gebietsspezifische MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind nicht vorgesehen. Zur effi-
zienten Nutzung von Energie sind beim Einsatz von kiinstlichem Licht im AuBenraum MaBnahmen zu
beachten, die gleichzeitig der Vermeidung von Beeintrachtigungen der freilebenden Tierwelt durch
Lichtimmissionen dienen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung werden nochmals zusammengefasst aufgefihrt:
- Erhaltung von Baumen, Baumgruppen und Feldgehdlzen

- Extensive Dachbegriinung

- Wiederverwendung des Bodens

- Beschrankung der Beleuchtung

- Vogelkollisionsschutz

- Bauzeitenbeschrankung fiir Rodungsarbeiten und die Baufeldfreimachung

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

- Anpflanzen von Baumen

- Riickbau versiegelter Flachen und Entwicklung einer Vegetationsflache magerer Standorte

- Trockenmauergebiet wiederherstellen und Obstbaumbestand revitalisieren

- Nisthilfen fir Hohlenbriiter (vorgezogene AusgleichsmaBnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG/
CEF-MaBnahme)

Durch die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Mensch und Gesundheit, den Boden, den Wasserhaushalt, die Pflanzen- und Tierwelt, die Landschaft
und Kulturgiter reduziert. Verbleibende erhebliche Auswirkungen (Beeintrachtigungen im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung) werden durch die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kom-
pensiert. Die MaBnahmen werden im Griinordnungsplan (Anlagen G 1 und G 2) dargestellt.
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Priifung von Alternativen
Ein anderer Standort als auf dem Grundstiick ist aufgrund der Anbindung an die medizinische und
versorgungstechnische Infrastruktur im bestehenden Klinikgebdude als Alternative nicht méglich.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhafte Funktionsfahigkeit der vorgesehenen MaB-
nahmen ist Aufgabe der Stadt. Dariiber hinaus sind keine MaBnahmen zur Uberwachung geplant.

12. Anlagen

U.1 — Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Tropenklinik® Tiibingen (menz um-
weltplanung, Januar 2015)

Bestandsplan Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt (menz umweltplanung, Mai 2014)
Grindordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Tropenklinik® Tiibingen (menz
umweltplanung, Januar 2015)

G.2 - Grinordnerische MaBnahmen, Plan 1 (menz umweltplanung, Januar 2015)

u.2
G.1

Tibingen, den 23.01.2015
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1 Inhalte und Ziele des Umweltberichtes

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist fur Bau-
leitplane nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch eine Umweltprifung durch-
zuflihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die zu beachtenden Schutzguter in der Bauleitplanung
sind in § 1 Abs. 6 Punkt 7 Baugesetzbuch beschrieben (siehe auch
Kapitel 3.1).

Der Umweltbericht stellt somit den zentralen Teil der Umweltprifung
dar und ist die Grundlage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung sowie fiir
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde (vgl. OBBSI
2007). Er ist selbstandiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 zum Bauge-
setzbuch geregelt. Danach sind neben der Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen auch Angaben zu geplanten Mal}-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen gefordert. Die Entwicklung dieser Malinahmen
erfolgt, soweit es sich um MalRnahmen der Freiraumgestaltung und
des Naturschutzes im weitesten Sinne handelt, im Grinordnungsplan
(Anlage G). Sie sind dort detailliert dargestellt und begriindet. Im
Umweltbericht werden die vorgesehenen Mallinahmen, bezogen auf
die jeweiligen Auswirkungen, denen sie entgegnen sollen, dargestellt.

2 Beschreibung des Vorhabens
(Inhalte und Ziele des Bebauungsplans)

Das Deutsche Institut fir Arztliche Mission e.V. (Difam) plant den
Neubau eines viergeschossigen Bettenhauses mit Anbindung an die
medizinische und versorgungstechnische Infrastruktur im bestehen-
den Klinikgebdude Paul-Lechler-Krankenhaus. Die Planung umfasst
die stadtebauliche Planung mit Erschlielung, Wegeanbindung und
Parkierung in Form einer in den Hang eingelassenen, eingeschossi-
gen Parkgarage mit 52 Stellplatzen. Dartberhinaus ist eine Kinderta-
gesstatte mit Spielflache auf dem Grundstlick der Tropenklinik auf
der Parkgarage vorgesehen.

Die Grundstliicke der Tropenklinik liegen im Geltungsbereich unter-
schiedlicher nicht qualifizierter Ortsbauplane oder Bebauungsplane,
die keine baulichen Erweiterungsmoglichkeiten bieten. Aus diesem
Grund wurde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan durch die Stadt
Tubingen, Fachabteilung Stadtplanung, erstellt.

Die geplanten Neubauten liegen auf der sogenannten
Eberhardshohe in norddstlicher Richtung vom historischen Stadtzent-
rum von Tubingen. Das Gelande der Tropenklinik/ Paul-Lechler-
Krankenhaus liegt innerhalb eines stark durchgrinten Wohngebietes
mit Uberwiegend zwei- bis dreigeschossiger Bebauung. Die Tropen-
klinik liegt inmitten des Klinikparks mit umfangreichem, altem Baum-
bestand.
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Durch den Bettenhausneubau wird der Abbruch des bestehenden
Difam-Gebaudes notwendig. Abgesehen vom Klinik-Altbau und dem
Haus Albblick werden alle weiteren Gebaude auf dem Gelande abge-
rissen.

3 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Ziele des Umweltschutzes sind als Umweltstandards in einschla-
gigen Fachgesetzen sowie Planen und Programmen festgelegt. Sie
dienen als rechtlicher Bewertungsrahmen zur Berlcksichtigung der
Umweltbelange in der Bauleitplanung. Nachfolgend werden die fir
den vorliegenden Bebauungsplan maRgeblichen Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Berlcksichtigung bei der Planaufstellung ge-
nannt.

3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB: ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt (...) gewahrleis-
ten.”

(...) , Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*

§ 1 Abs. 6 BauGB: ,Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbe-
sondere zu berucksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse (...)

5. (...) die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (...)

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschut-

zes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, (...)

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige
Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen und Abwassern,
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f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, (...)

a) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢, und d (...)*

§ 1a BauGB: ,(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglich-
keit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind
nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu berticksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs.
7 zu berlcksichtigen.”

Berticksichtigung:

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Stadtbilds
ist der Erhalt von Einzelbdumen, Baumgruppen und waldartigen
Geholzbestanden vorgesehen. Der Verlust von Grinflachen mit Be-
deutung flr das Stadtbild, das Wohnumfeld sowie fir das Stadtklima
wird durch AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Fir die erheblichen Umweltauswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt werden Malinahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich entwickelt.

Die Neubebauung findet im Innenbereich statt, sodass die zusatzli-
che Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich vermieden wird.

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG)

§ 1 NatSchG ,(1) Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen und Erholungsraum des Men-
schen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu pflegen, zu
gestalten, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturglter (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt),

3. die biologische Vielfalt einschlieBlich der Tier- und Pflanzenwelt
und ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
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4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

im Sinne einer nachhaltigen umweltgerechten Entwicklung auf Dauer
gesichert werden.

(2) Der wild lebenden heimischen Tier- und Pflanzenwelt sind ange-
messene Lebensraume zu erhalten. Dem Aussterben einzelner Tier-
und Pflanzenarten ist wirksam zu begegnen. |hre Populationen sind
in einer dauerhaft Uberlebensfahigen GroRRe zu erhalten. Der Verinse-
lung einzelner Populationen ist entgegenzuwirken.*

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind: der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad

1. insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermoglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen geo
grafischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu er-
halten: bestimmte Landschaftsteile sollen der naturlichen Dyna-
mik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere
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. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hin-

blick auf die pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Ener-
gieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen: Naturgu-
ter, die sich nicht erneuern sind sparsam und schonend zu nut-
zen; sich erneuernde Naturguter dirfen nur so genutzt werden,
dass sie auf Dauer zur Verfigung stehen,

Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen, nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren, oder soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder
nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen;

Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewah-
ren und ihre natlrliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten: dies gilt insbesondere fir natlrliche und naturnahe Ge-
wasser einschliellich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalte-
flachen; Hochwasserschutz hat auch durch natlirliche oder natur-
nahe MalRnahmen zu erfolgen; flr den vorsorgenden Grundwas-
serschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen;

. Luft und Klima auch durch MafRnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege zu schitzen: dies gilt insbesondere fir Fla-
chen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen: dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbe-
sondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu.

Wild lebende Tiere und Pflanzen ihre Lebensgemeinschaften so-
wie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre je-
weiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfir
geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1.

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
auch mit ihren Kultur-. Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren;

zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedel
ten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu
machen.

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruch-
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nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, sowie sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von Freiflachen im AuRRenbereich. Verkehrswege, Energielei-
tungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht geflhrt,
gestaltet und so gebindelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts vermieden oder so gering wie moglich gehalten werden.
Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschatzen, bei
Abgrabungen und Aufschittungen sind dauernde Schaden des Na-
turhaushalts und Zerstérungen wertvoller Landschaftsteilen zu ver-
meiden: unmittelbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind insbesondere durch Férderung natlrlicher Sukzession, Renatu-
rierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung und Rekulti-
vierung auszugleichen oder zu mildern.

§ 13 Allgemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen
oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren.

§ 44 Vorschriften fiur besonders geschiitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der euro
paischen Vogelarten wahren der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen: eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren.

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in An-
hang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten,
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europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind,
liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer
1 nicht vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt wer-
den. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten die Sat-
ze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.

Berlcksichtigung:

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen von bedeuten-
den Biotopen und des Stadtbilds ist der Erhalt von Einzelbaumen,
Baumgruppen und waldartigen Gehdlzbestanden vorgesehen. Der
Steilhangbereich mit dem nach § 32 NatSchG geschitzten Biotop
sudlich der Tropenklinik wird von der Neubebauung ausgenommen.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der freilebenden Tierwelt ist
die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und anstelle von
spiegelnden Fassadenelementen sind vogelfreundliche Alternativen
vorgesehen. Um ein Erfullen der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1
BNatSchG wahrend der Bauphase zu vermeiden, ist eine Bauzeiten-
beschrankung fur die Baufeldfreimachung einzuhalten.

Fir nicht vermeidbare Umweltauswirkungen sind Kompensations-
mafRnahmen und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-
Mallnahmen) vorgesehen.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG)

§ 3 a WG Abs. 2: Das naturliche Wasserrlickhaltevermdgen ist zu
erhalten; besteht kein natlrliches Wasserrickhaltevermdgen oder
reicht dies nicht aus, ist es zu verbessern. (...)*

Berlcksichtigung:

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der geringen
Durchlassigkeit des anstehenden bindigen Bodens nicht sinnvoll. Ei-
ne Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts wird
durch Dachbegrinungen zur Riuckhaltung des Niederschlagswassers
bewirkt.

Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
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gen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden wer-
den.,

Bertcksichtigung:

Zur Minderung von Beeintrachtigungen des im Gebiet bereits
anthropogen veranderten Bodens ist fachgerechtes Abtragen und
Zwischenlagern sowie Wiederverwendung des Oberbodens vorgese-
hen.

3.2 Plane und Programme

Regionalplan

Im  rechtskraftigen Regionalplan der Region  Neckar-Alb
(REGIONALVERBAND NECKAR-ALB 1993) sowie im Planentwurf 2013 ist
das betroffene Gebiet als Siedlungsflache gekennzeichnet.

Im Landschaftsrahmenplan (REGIONALVERBAND NECKAR-ALB 2011)
sind Informationen zu den Schutzgltern enthalten. Diese sind soweit
relevant in Kapitel 4 bertcksichtigt.

Flachennutzungsplan

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
»1ropenklinik® sind im Flachennutzungsplan 1993 des Nachbar-
schaftsverbands Reutlingen — Tubingen wie folgt festgesetzt:

= Sonderbauflache (Tropenklink)
= Allgemeine Grinflache (Hangzone)
=  Wohnbauflache (Chefarztgrundstiick)

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlingen — Tu-
bingen 1997 sind folgende Ziele genannt, die fir die Planung relevant
sind:

= Geschutzter Grinbestand (Hangzone): Erhalt und Sicherung der
Kulturlandschaft, Bereich mit Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz

Berlcksichtigung:
Die Mittelhangzone mit dem geschuitzten Biotop wird von Bebauung
freigehalten.

3.3 Schutzgebiete
Folgende geschuitzte Flachen liegen innerhalb des Untersuchungs-
gebiets:

§ 32 - Biotop 174204161826 ,Trockenmauergebiet im Gewann
Igersloh®
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Der Bereich ist Teil der fur das Stadtbild von Tubingen typischen un-
bebauten Mittelhangzone. Das Gelande war friher offene Wiese mit
Obstbdaumen und durch Trockenmauern terrassiert. Die dem Lebens-
raum angepasste Abgrenzung des § 32-Biotops ist in der Anlage U.2
(Bestandsplan) dargestellt.

Abb. 1: Kleinere Schutzgebiete und weitere wertvolle Flachen in
Tldbingen

%,

Aus: Landschaftsrahmenplan Regionalverband Neckar-Alb 2011, Karte 4.2
Wertvolle Flachen fur Naturschutz und Landschaftspflege - kleinere Schutz-
gebiete und weitere wertvolle Flachen

Berlcksichtigung:
Die Mittelhangzone mit dem geschuitzten Biotop wird von Bebauung
freigehalten.

4 Beschreibung der Umweltauswirkungen und MaRBnah-
men zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der Prognose der Umweltauswirkungen liegt der Entwurf zum Neu-
bau des Bettenhauses und zum Neubau von Parkgarage und Kinder-
tagesstatte vom 13.05.2014 (agn niederberghaus & partner gmbh
Bremen) sowie der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Stadt Tlbin-
gen) zugrunde.

Im Bereich um die geplanten Neubauten stehen Flacheninanspruch-
nahmen flr zukinftige Baustellenflachen (Baufeld, Baustral3en, La-
gerflachen etc.) noch nicht fest. Auswirkungen durch mogliche Fla-
cheninanspruchnahmen sind bei der Prognose der Umweltauswir-
kungen Uberschlagig berucksichtigt. Die zugrundeliegende Planung
umfasst keine Freianlagenplanung.
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4.1 Mensch und Gesundheit, Bevolkerung insgesamt
411 Bestand

Betroffenheiten des Menschen entstehen zum einen indirekt durch
Auswirkungen auf andere Schutzglter des Naturhaushalts, die Le-
bensgrundlage des Menschen sind. Solche Auswirkungen werden
unter dem jeweiligen Schutzgut beschrieben. Als eigenstandige
Schutzglter besonders zu betrachten sind die Gesundheit des Men-
schen und Bedingungen seiner Lebensqualitat im umweltrelevanten
Sinn (vgl. GASSNER & WINKELBRAND 2005). Hierzu zahlen die Situati-
on im Wohnumfeld sowie die menschliche Gesundheit beeintrachti-
gende Stérungen wie Larm- und Luftbelastungen.

An das Untersuchungsgebiet grenzt Wohnbebauung entlang der
StralRen Paul-Lechler-Strafle, Im Rotbad und MohlstraRe mit bedeu-
tenden Wohnumfeldfunktionen, vorwiegend Garten- und
Grabelandnutzung, an. Diese Nutzungsform in einem gering durch
Larm und Schadstoffe vorbelasteten Siedlungsteil hat eine hohe Be-
deutung fur die Gesundheit und Lebensqualitat der Menschen, die
dort ihren Lebensmittelpunkt haben. Im weiteren Umfeld sind ein
Kindergarten (Im Rotbad) und ein evangelisches Gemeindehaus
(CorrensstralRe). Diese offentlichen Einrichtungen befinden sich in-
nerhalb der angrenzenden Wohngebiete in ca. 200 m Entfernung.

FUr das Sondergebiet Paul-Lechler-Krankenhaus besteht eine sehr
hohe Empfindlichkeit gegenuber Stérungen wie Larm-, Luft- und Ge-
ruchsbelastungen. Die sich in der Klinik aufhaltenden Menschen ge-
hoéren aufgrund ihrer Krankheit oder ihres Alters einer besonders
empfindlichen Belastungs- bzw. Risikogruppe an.

Die dazugehorige parkartige Grunflache mit ihren alten
Gehodlzbestanden tragt wesentlich zur Durchgriinung der Siedlungs-
teile und zur positiven Beeinflussung des Wohnklimas (z. B. durch
Staubbindung) bei. Die Grinflache hat als innerdrtliche Freiflache
eine Bedeutung sowohl fur die Klinikpatienten, fur Besucher, fur das
Klinikpersonal als auch fir das Wohnumfeld der Wohngebiete.
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Abb. 2: Lage des Paul-Lechler-Krankenhauses mit Grinflache,
angrenzenden Wohngebieten und 6ffentlichen Einrichtungen
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Ausschnitt aus dem Stadtplan der Universitatsstadt Tubingen© 2012
http://www.tuebingen.de

Larmkartierung Baden-Wiirttemberg 2012

Im gesamten Umfeld des Bebauungsplangebiets besteht, ausgehend
von dem StraRenverkehr auf Bundesstrafien, keine hohe Vorbelas-
tung durch Larmimmissionen (LUBW 2013, Bezugsjahr ist 2011).

41.2 Prognose der Auswirkungen

Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzglter Mensch
und Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt sind vor allem durch
Geruchs-, Larm- und Luftbelastungen, ausgehend vom Baubetrieb
und dem zusatzlichen Straflenverkehrsaufkommen, sowie durch den
Verlust von bedeutenden Grinflachen zu erwarten.

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Neubau Bettenhaus Tropenklinik®
(STANGE 2014) sind bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen
durch Larm zugrunde gelegt.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch Larmimmissio-

nen sind die in Tabelle 1 aufgefuhrten Grenz- und Richtwerte heran-
zuziehen.
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Tab. 1: Grenz- und Richtwerte Larmimmissionen

Nutzung Orientierungswert Richtwert Grenzwert
DIN 18005 TA Larm 16. BImSchV
tags nachts | tags nachts | tags nachts

[dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)]

Allgem. Wohn- | 55 45/40 55 40 59 49
gebiet

Misch- und 60 50/45 60 45 64 54
Dorfgebiet

Kerngebiet 65 55/50 60 45 64 54
Gewerbegebiet | 65 55/50 65 50 69 59
Sondergebiet 45 35 45 35 57 47
Klinik

Schalltechnische Untersuchung

Die Zusammenfassung der Ergebnisse der schalltechnischen Unter-
suchung (STANGE 2014, Kap. 6) wird hier in den fur den Umweltbe-
richt relevanten Teilen wiedergegeben:

(...) ,Die Planungen sehen den Neubau eines Bettenhauses am
Paul-Lechler-Krankenhaus, einer Parkgarage sowie einer Kinderta-
gesstatte vor. Aufgabe der Untersuchung ist es, die schalltechni-
schen Auswirkungen durch die projektierte Parkierung auf die schiit-
zenswerte Bestandsbebauung sowie die geplanten Neubauten zu
ermitteln und zu beurteilen. Als Beurteilungsgrundlage dient die TA
Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm.*

(...) ,Bei der umgebenden Bestandsbebauung im Bereich der Paul-
Lechler-StralRe handelt es sich vorrangig um freistehende, in Hang-
lage gebaute Ein- und Mehrfamilienhauser mit 2 bis 4 Geschossen.
Das Wohngebaude Paul-Lechler-Stralte 14 liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 237; als zulassige Art der Nutzung ist ein
reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. In Absprache mit dem
Stadtplanungsamt wurde fir die Ubrigen Gebaude der Schutzan-
spruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) angesetzt. Gleiches
gilt fur die Kindertagesstatte. Sowohl das bestehende, als auch das
geplante Klinikgebaude wurden als Sondergebiet Krankenhaus
(SOK) berticksichtigt.”

Zu erwartende Larm-, Schadstoff- und Geruchsbelastung aus-
gehend von der Neubebauung im Sondergebiet

Eine baubedingte Larmbelastung wird tagsuber durch Baumaschi-
nen und Baustellenfahrzeuge verursacht. Diese voribergehende Be-
lastung durch Larm kann zu Stérungen des Wohlbefindes durch St6-
rung von Schlaf und Entspannung von Klinikpatienten flhren.

Anhand der geplanten Nutzungen kann eine grobe Einschatzung der
dauerhaft betriebsbedingt zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbe-
lastung vorgenommen werden. Im Zusammenhang mit der Neube-
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bauung Bettenhaus mit Parkgarage und einer Kindertagesstatte ist
nach der Fertigstellung dauerhaft eine geringfigige Erhdhung des
Verkehrsaufkommens gegeniber dem Ist-Zustand in der Paul-
Lechler-StraRe zu erwarten. Diese geringfligige Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens fihrt nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung
der Gesundheit der Menschen im Klinikgelande durch betriebsbe-
dingte Geruchs- und Schadstoffbelastung.

Die schalltechnische Untersuchung (STANGE 2014) erbrachte zu-
sammengefasst folgende Ergebnisse:

,Im Zeitbereich tags liegen die ermittelten Beurteilungspegel an allen
malfigeblichen Immissionsorten mindestens 6 dB(A) unterhalb der
Richtwerte tags der TA Larm . Eine potenzielle Vorbelastung nach TA
Larm muss daher nicht betrachtet werden.

An der geplanten Kita betragen die Beurteilungspegel tags weniger
als 40 dB(A). Somit wird auch der Richtwert des Nachtzeitraums
nicht Gberschritten, was vor dem Hintergrund der gegebenen tatsach-
lichen Nutzung (auch Schilafen im Zeitbereich tags) einem erhdhten
Ruhebedlirfnis entgegenkommt.”

,Die ermittelten Beurteilungspegel im Zeitbereich tags flhren an kei-
nem mafgeblichen Immissionsort zu Uberschreitungen der Richtwer-
te tags der TA Larm.*“

,Die in Ansatz gebrachten Maximalpegel flhren zu keinen Uber-
schreitungen der nach TA Larm zulassigen Werte.”

Zu erwartende Larm-, Schadstoff- und Geruchsbelastung aus-
gehend von der Neubebauung fiir angrenzende Wohngebiete
und offentliche Einrichtungen

Wahrend der Bauzeit ist tagsuber mit einem erhohten Verkehrsauf-
kommen durch Baustellenfahrzeuge und Baumaschinen und damit
mit akustischen Storungen von Wohnflachen und offentlichen Ge-
baude- und Freiflachen (evangelisches Gemeindehaus) zu rechnen.
Diese punktuelle und voribergehende baubedingte Larmbelastung
ist nicht als erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen.

Nach der Fertigstellung der Gebaude ist dauerhaft betriebsbedingt
eine geringfigige Erhéhung des Verkehrsaufkommens gegeniber
dem Ist-Zustand in der Paul-Lechler-StralRe zu erwarten. Eine Uber-
schreitung von Orientierungs- oder Grenzwerten fur Wohngebiete
durch zusatzliche Geruchs- und Schadstoffemissionen wird dabei
nicht erreicht.

Die schalltechnische Untersuchung (STANGE 2014) erbrachte fol-
gende Ergebnisse:

»+Als immissionsrelevant fir das Plangebiet ist der Verkehr auf der
Paul-Lechler-Stralte anzusehen. Durch deren geringe Verkehrsbelas-

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tibingen Fax 07071 - 440236 Tel 07071 - 440235



Umweltbericht zum Bebauungsplan , Tropenklinik® Tubingen

Seite 17

tung kann eine erstmalige Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) auch unter Be-
ricksichtigung des projektbezogenen Zusatzverkehrs sicher ausge-
schlossen werden.”

,Fur den Fall einer angenommenen nachtlichen Nutzung der Parkga-
rage sind am Wohngebaude Paul-Lechler-Stralke 14 Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte um bis zu 3 dB(A) nicht auszuschlie-
Ren. Die Uberschreitungen resultieren allein aus den Fahrgerdu-
schen auf der Zuwegung zur Parkgarage; die Parkgarage allein fuhrt
nicht zur Uberschreitung der Immissionsrichtwerte.

Aufgrund der Herkémmlichkeit (vgl. TA Larm, Abs. 3.3.2) von Pkw-
Fahrgerauschen einerseits sowie dem geringen Pegelniveau von we-
niger als 40 dB(A) andererseits, sind wir der Ansicht, dass diese Ge-
rauschimmissionen als zumutbar anzusehen sind. Eine Gesundheits-
gefahrdung besteht nicht.

LarmschutzmaBBnahmen an der Parkgarage sind nicht erforderlich.
Die zu erwartenden Spitzenpegel fuhren zu keiner Uberschreitung
der Richtwerte.

Gegen den anlagenbezogenen An- und Abfahrtverkehr auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen bestehen keine Bedenken.”

Verlust von Griinflachen

Die geplante Bebauung fuhrt zum Verlust eines hohen Anteils des
alten Geholzbestands im Klinikpark. Damit verbunden ist eine Veran-
derung des Erscheinungsbilds und der Teilverlust von Grin- und
Naherholungsflachen flr Patienten, Besucher und Personal im Kili-
nikgeldnde. Zudem bewirkt der Verlust dieser Grinflachen mit einer
hohen Bedeutung fir die Durchgriinung und das Siedlungsklima eine
Beeintrachtigung im Wohnumfeld der Wohngebiete.

Die Auswirkungen auf das Wohlbefinden der betroffenen Menschen
bedeuten eine erhebliche Umweltauswirkung und sind auszuglei-
chen.

Fazit:

Baubedingte Larmbelastungen im Klinikbereich kénnen zu Stérungen
des Wohlbefindes der Patienten fiihren. Sie kénnen durch optimale
Steuerung des Bauablaufs, der Bauzeiten und des Einsatzes von
Baumaschinen gemindert werden. Eine vollstandige Vermeidung von
Baularm ist nicht mdglich.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete
durch zusatzliche betriebs- oder anlagebedingte Geruchs- und
Schadstoffbelastungen im Zusammenhang mit der Neubebauung
sind nicht zu erwarten.

Die schalltechnischen Anforderungen der TA Larm an die Beurtei-
lungspegel sind fur das Sondergebiet und die angrenzenden Wohn-
gebiete erflllt. Eine erstmalige Uberschreitung der Immissionsgrenz-
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werte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmschV) kann auch
unter BerUcksichtigung des projektbezogenen Zusatzverkehrs aus-
geschlossen werden.

Die Inanspruchnahme der Gehdlzbestande soll so weit wie mdglich
vermieden werden. Besonders erhaltenswerte Baume nach der
Baumbewertung (SCHUSTER 2012) sollen wahrend der Baumalinah-
me durch Schutzmalnahmen vor Schaden bewahrt werden. Die mit
dem Verlust von alten Geholzbestanden verbundene Veranderung
des Erscheinungsbilds und der Verlust von Naherholungsflachen ist
als erhebliche Umweltauswirkung auf das Wohlbefinden der betroffe-
nen Menschen einzuschatzen und auszugleichen.

4.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt (Anlage U.2)

Nach dem Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg (LUBW 2013) hat
die Stadt Tubingen eine besondere Schutzverantwortung u.a. fur:

Mittleres Grinland
Streuobstgebiete

Im Untersuchungsgebiet kommen diese Lebensrdume ,Mittleres
Grinland” und ,Streuobstgebiete” vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nach der Biotopver-
bundplanung Baden-Wirttemberg (LUBW 2013) nicht als Flache fir
den landesweiten Biotopverbund gekennzeichnet.

4.21 Biotoptypen und Vegetation

Im Bestandsplan (Anlage U.2) sind die Biotoptypen und relevante
Habitatstrukturen dargestellt. Der Baumbestand sowie der Gebaude-,
Strallen- und Wegbestand wurde im Bereich des Grundstlcks der
Tropenklinik aus der vorliegenden Baumbewertung (SCHUSTER 2012)
Ubernommen. Die weiteren Biotoptypen wurden im Juni 2012 kartiert.

Fettwiese mittlerer Standorte, Zierrasen, Magerwiese/ Zierrasen
mittlerer Standorte, Ruderalvegetation

Der Biotoptyp Fettwiese mittlerer Standorte, eine im Gebiet extensiv
genutzte Wirtschaftswiese, ist am Hang sudlich des Gebaudes der
Tropenklinik im Bereich des Streuobstbestands zu finden.

Nordlich der Tropenklinik und auf dem Gelande der Chefarztvilla sind
Uberwiegend Rasenflachen anzutreffen, die haufig gemaht werden.
Bei den niedrig gehaltenen und dichten Zierrasen in der Parkanlage
sind zwei unterschiedliche Typen anzutreffen, die sich durch das Al-
ter und ihre Artenzahl unterscheiden. Die meist jlingeren Zierrasen-
flachen sind artenarme Vegetationsbestande. In den Randbereichen
des Parks und um das Gebaude des Deutschen Instituts fiir Arztliche
Mission e.V. haben sich alte, ungediingte Zierrasen zu relativ arten-
reichen Bestanden mit Magerkeitszeigern (z.B. Wiesen-Salbei Salvia
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pratensis, Arznei-Schlusselblume Primula veris) entwickelt. Diese
sind als Magerwiese/ Zierrasen mittlerer Standorte kartiert.

Unter alten, dichten Baumbestanden sind die Rasenflachen lickig
bzw. ist der Boden nahezu vegetationslos.

Grasreiche Ruderalvegetation bzw. Ruderalvegetation frischer Stan-
dorte hat sich auf brachliegenden Wiesen nérdlich des Gebaudes der
Arzneimittelhilfe und auf gerodeten ehemaligen Gehdlzflachen bei
den Schwesternwohnheimen entwickelt.

Feldgehoélze und waldartige Bestidnde, Baumgruppen und Ein-
zelbaume, Streuobstbestand

In der Hangzone sudlich der Tropenklinik und der Chefarztvilla sind
dichte waldartige Feldgehdlzbestande mit Laubbaumen und -
strauchern sowie Obstbaumen zu finden. Hier und im Gehdlzbestand
auf der Boschung bei den Stellplatzen an der Paul-Lechler-Stral3e ist
im Unterwuchs eine waldtypische Krautschicht entstanden.

Auf dem gesamten Areal des Klinikparks sind Einzelbdume und
Baumgruppen anzutreffen. Nérdlich und &stlich des Gebaudes des
Deutschen Instituts fiir Arztliche Mission e.V. setzt sich der Baumbe-
stand aus alten Nadelbdumen (Uberwiegend Fichten, Kiefern und
Thuja) und vielen verschiedenen einheimischen, alten Laubbaumen
(haufig Bergahorn, Rotbuche, Eichen, Hainbuche) sowie naturraum-
fremden Laubbdumen (z.B. Birke, RoRkastanie, Robinie, Tulpen-
baum) zusammen. Ein groer Teil dieses Baumbestands ist in der
Baumbewertung (SCHUSTER 2012) mit einer hohen bzw. sehr hohen
Erhaltungswirdigkeit eingestuft.

Westlich und sldlich des Gebaudes des Deutschen Instituts fir Arzt-
liche Mission e.V. sowie sudlich der Tropenklink gelegene Flachen
sind durch Streuobstbaumbestande gepragt. Es handelt sich Uber-
wiegend um Apfelbaume, gemischt mit Zwetschenbaumen sowie ein-
zelnen Birnen- und Kirschbdaumen. Die Obstbaume sind Mittel- und
Niederstdmme von mittlerem bis hohem Alter. Im Bestand bei der
Tropenklinik sind einige Habitatbaume mit Astldchern und Totholzan-
teilen vorhanden. Einige Baume haben langjahrige Pflegeriickstande.
Die Obstbaume sind in der Baumbewertung (SCHUSTER 2012) nicht
nach der Erhaltungswurdigkeit eingestuft.

Der gesamte Einzelbaumbestand im Untersuchungsgebiet ist in der
Baumbewertung (SCHUSTER 2012) nach Baumart, Stammdurchmes-
ser und —umfang, ein Teil des Bestands zusatzlich nach der Lebens-
erwartung, beschrieben.

Standortfremde Feldgehdlze, Gebiisch aus nicht heimischen
Straucharten, Heckenzaun, Gestriipp

Um die Gebaude im Areal sind haufig kleinflachige Gehdlzgruppen
mit nicht heimischen Ziergeholzen durch Anpflanzungen entstanden.
Altere Bestande mit Baumen sind als standortfremdes Feldgehélz,
jungere Bestande mit Uberwiegend Strauchern sind als Gebulsch aus
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nicht heimischen Straucharten aufgenommen. Haufig zurlckge-
schnittene Gehdlzbestande, die zur Einfriedung dienen, sind als He-
ckenzaun kartiert. Gestripp mit niedrigwuchsigen Halbstrauchern ist
auf einer brachliegenden Flache an einem Gehdlzrand anzutreffen.

Ziergarten
Es handelt sich um Gartenflachen mit einer Mischung aus
Beetflachen fir Obst, Gemuse und Zierpflanzen sowie Rasenflachen.

Mauern

Im hangigen Gelande des Untersuchungsgebiets sind Hohenunter-
schiede an verschiedenen Orten durch Trockenmauern, verfugte
Mauern aus Natursteinen und Mauerblocken sowie Betonmauern
abgefangen. Die Natursteinmauern innerhalb des Parkgelandes sind
meist vegetationslos oder ohne typische Vegetation bewachsen.

Die Steilhangzone sidlich des Difam-Verwaltungsgebaudes war ur-
springlich ein mit Trockenmauern abgefangenes offenes Gelande
mit Obstbaumen, das durch einen Weg erschlossen war. Diese Nut-
zung wurde aufgegeben, sodass die Trockenmauern verfielen und
sich ein dichter Geholzbestand bis heute entwickelt hat. Der mit einer
Trockenmauer begrenzte Weg ist zugewachsen und nicht mehr be-
gehbar. Typische Trockenmauervegetation ist aufgrund der Beschat-
tung und des Strauchbewuchses nicht anzutreffen.

4.2.2 Fauna

Durch die erweiterten artenschutzrechtlichen Bestimmungen und die
Bestimmungen zur Umwelthaftung ist es erforderlich, die Betroffen-
heit der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt aufgrund aktueller Daten
zu beurteilen. Dazu werden Bestandsaufnahmen fur die relevanten
Artengruppen Vogel und Fledermause durchgefihrt.

Im Geltungsbereich des Wettbewerbsgebiets wurde im Frih-
jahr/Frihsommer 2012 eine Brutvogelkartierung (KRAMER 2012)
durchgefuhrt. Die Erfassung erfolgte im Rahmen von vier Begehun-
gen im Zeitraum zwischen Ende April und Anfang Juli. Dabei wurden
nach der Methode der Revierkartierung alle im Gebiet anwesenden
Arten erfasst. Zur Uberpriifung eines moglichen Vorkommens des
Mauerseglers wurde Anfang Juli eine Abendbegehung durchgefuhrt.

Im Rahmen der Begehungen wurde daruber hinaus geprtft, ob sich
im Geltungsbereich des Wettbewerbgebiets Lebensstatten sonstiger
europarechtlich geschutzter Arten (z.B. Zauneidechse) befinden.

Die Kartierung von Fledermaus-Vorkommen wurde im Frihjahr und
Sommer 2012 durchgefihrt (TURNI & FLICK 2012) Da nicht von vorn-
herein ausgeschlossen werden konnte, dass sowohl die bestehenden
Gebaude als der Baumbestand auf dem Gelande von Fledermausen
als Quartierhabitat genutzt werden, wurden zunachst im Rahmen
einer Ubersichtsbegehung (14.05.2012) tagsiiber alle erreichbaren
Baumhohlen und Spalten mit einer Taschenlampe inspiziert. Eine
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weitere Inspektion am 23.06.2012 betraf insbesondere die Gebaude
auf der Suche nach indirekten Hinweisen. Zusatzlich erfolgten an den
in Frage kommenden Baumen und Gebauden in den Abendstunden
an mehreren Terminen (14.05., 28.05., 23.06., 11.07., 26.07.,
10.08.2012) Ausflugbeobachtungen. Die Fledermausaktivitdt wurde
ab Ausflugbeginn mit Hilfe eines Ultraschalldetektors erfasst.

Vogel
Die Brutvogelkartierung (Abschlussbericht August 2012) erbrachte
folgende Ergebnisse:

Im Geltungsbereich des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt
22 Vogelarten nachgewiesen, die mit wenigen Ausnahmen dort auch
als Brutvogel einzustufen sind (vgl. Tabelle 2). Von den nachgewie-
senen Arten ist keine gefahrdet, Star, Gartenrotschwanz und Girlitz
werden auf der landesweiten Vorwarnliste geflihrt.

Samtliche Arten sind als europaische Vogelarten europarechtlich ge-
schitzt. Arten nach Anhang 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie sind im
Gebiet nicht vertreten.

Die von Gehdlzen dominierten Hangbereiche stellen aus
avifaunistischer Sicht bedeutsame Lebensrdume dar. Dort wurden
zahlreiche der in Tabelle 2 aufgeflihrten Arten wie z.B. Buntspecht,
verschiedene Meisenarten, Ménchsgrasmicke, Zaunkonig, Zilpzalp
und Kleiber nachgewiesen.

Die Parkanlagen in der Umgebung bestehender Gebaude werden
von Arten wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen, Kleiber, Kohl- und
Blaumeise besiedelt. Einzelne Baume westlich des Difam-Gebaudes
weisen Spechthdhlen auf, die z.B. vom Star als Brutplatz genutzt
werden. Der Girlitz hat ein Brutvorkommen im nérdlichen Teil des
Parks am Rand aufderhalb des Untersuchungsgebiets. In einem be-
nachbarten Garten aulerhalb des Geltungsbereichs wurde zudem
ein Gartenrotschwanz revieranzeigend erfasst (vgl. Abbildung 3).
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Abb. 3: Reviere der nachgewiesenen im Bestand rucklaufigen Arten

'g
l,
A

Gi Girlitz
Gr Gartenrotschwanz
S Star

Die (teilweise gebietsfremden) Nadelbdume im ndrdlichen Bereich
des Gebietes bieten typischen Waldarten wie Hauben- und Tannen-
meise Brutmaoglichkeiten.

Als typischer Gebaudebriter tritt der Hausrotschwanz auf, wahrend
Haussperling oder Mehlschwalbe im Gebiet fehlen. Vom Mauersegler
konnte bei einer gezielten Kontrolle Anfang Juli ebenfalls kein Nach-
weis erbracht werden. An den im Geltungsbereich befindlichen Ge-
bauden wurden keine geeigneten Nischen entdeckt, oder sie kbnnen
aufgrund eng benachbarter Gehdlze vom Mauersegler nicht frei an-
geflogen werden.

Insgesamt zeichnet sich das Gebiet durch eine durchschnittlich arten-
reiche Brutvogelgemeinschaft aus, in der weit verbreitete und unge-
fahrdete gehdlzgebundene Arten dominieren. Die Mittelhangzone
stellt dabei im Verbund mit daran angrenzenden grofflachigen Ge-
hdlzen den wichtigsten Vogellebensraum dar.
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Tab. 2: Liste der nachgewiesenen Vogelarten

Art Status | Rote Liste |BMNatG| VSRL
BW D
Buntspecht Dendrocoiis majior B - - b -
Elsler Pica pica N - - 4] -
Eichelndher Garmulus glandanus B - - h -
Rabenkrahe Corvus comone N - - b -
Blaumeise Farus caerileus B - - h -
Kohimeise FParus major B - - b -
Sumpimeise Farus palusiris B - - b -
Haubenmeise Farus cristatus B - - b -
Tannenmeise Farus ater B - - h -
Schwanzmeise Aegithalos caudaius B - - ] -
Zilpzalp Phylloscopus collybita B - - b -
Monchsgrasmicke Syhvia atricapilia B - - b -
Fleiber Sitta europaea B - - b -
Zaunkdnig Troglodytes trogiodytes B - - b -
Star Stumnus vulgaris B W - b -
Amsel Turdus meruda B - - b -
Ratkehichen Erithacus rubecuia B - - b -
Hausrotschwanz Phoeticuriss ochruros B - - 1] -
Ganenrotschwanz Phoemicuris phoeniciris Br W - b -
Buchfink Fringila coelebs B - - b -
Girlitz Serinus sennus B W - b -
Grunfink Carduelis chiaris B - - b -

Erlduterungen: Rote Liste: BW: HOLZINGER et al. (2007), D: SUDBECK et al.
(2007): V: Art der Vorwarnliste; Status: B: Brutvogel, Br: Brutvogel am Rande

des Untersuchungsgebiets,

N:Nahrungsgast;

schutzgesetz b: besonders geschitzt; VSRL: EG-Vogelschutzrichtlinie.

Fledermause

BNatSchG: Bundesnatur-

Im Vorhabensbereich wurden insgesamt sechs Fledermausarten be-
obachtet und mit dem Detektor registriert. Alle Arten sind im Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt und dartber hinaus national streng
geschutzt. Die Gefahrdungs- und Schutzsituation der einzelnen Arten
ist in Tabelle 3 dargestellit.
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Tab. 3: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fle-
dermausarten
Wissenschaftl. Name Deutscher Name FFH | BArtSchV EVI;I RL D
Myotis nattereri Fransenfledermaus \Y S 2 *
Myotis myotis Grolies Mausohr I, IV S 2 \%
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v S 2 D
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v s i *
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v s 3 *
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus v s D D

Erlduterungen:
Rote Liste

D Gefahrdungsstatus in Deutschland (MEINING et al. 2009)

BW Gefahrdungsstatus in Baden-Wirttemberg (BRAUN et al. 2003)
2 stark gefahrdet
3 geféhrdet
i gefahrdete wandernde Tierart

D Daten defizitar, Einstufung nicht mdglich
Vv Vorwarnliste
* nicht gefahrdet
FFH Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
Il Art des Anhangs Il
v Art des Anhangs IV
BArtSchv Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung in Verbin-
dung weiterer Richtlinien und Verordnungen
S streng geschutzte Art
Quartiere

Im Rahmen der Ausflugkontrollen konnten keine aus den Gebauden
ausfliegenden Tiere beobachtet werden. Wochenstuben kénnen in
den Gebauden ausgeschlossen werden.

Im Untersuchungsgebiet sind mehrere mittelalte Laubbaume mit ab-
blatternder Rinde und kleineren Héhlungen bzw. Spalten vorhanden.
Hinweise auf ein aktuelles oder ehemaliges Quartier ergaben sich
hierbei nicht. Anhand des beobachteten Aktivitatsmusters und der
Ausflugkontrollen ist davon auszugehen, dass ein Teil der Baume
wahrend der nachtlichen Jagdpausen als Rastplatz genutzt wird.
Hinweise auf Wochenstuben liegen jedoch nicht vor.

Nahrungshabitate

Im Untersuchungsgebiet wurden die Wiesenflachen, der Obstbaum-
bestand und einige Wege als Jagdgebiete genutzt (blaue Kreise Ab-
bildung 4). Transferfllige konnten entlang von Wegen, Hauskanten
und Vegetationskanten registriert werden (blaue Pfeile in Abbildung
4). Insgesamt wurde im Untersuchungsgebiet eine eher geringe bis
mittlere Jagdaktivitat registriert.
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Abb. 4: Flugwege und Aktivitatsschwerpunkte im Untersuchungs-
gebiet

Sonstige Arten

Im Rahmen der Begehungen ergaben sich keine Hinweise auf sons-
tige rechtlich relevante Artvorkommen. Fur europarechtlich geschlitz-
te Reptilienarten bestehen im Gebiet keine geeigneten Lebensraume,
am Baumbestand ergaben sich keine Hinweise auf mogliche Le-
bensstatten europarechtlich geschitzter Kaferarten.

4.2.3 Bewertung

Biotoptypen

Das Untersuchungsgebiet wird anhand einer 9-stufigen Bewertungs-
skala von KAULE (1991) bewertet. Tabelle 4 zeigt die Bewertung der
einzelnen Flachen des Gebiets.
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Tab. 4: Bedeutung von Flachen fur den Arten- und Biotopschutz

Wertstufe nach
KAULE

Vorkommen im
Untersuchungsgebiet

Erldauterungen/ wesentliche
Kriterien

lokal bedeutend

mittlerer Standorte
(Vorkommen von Mager-
keitszeigern)

Feldgeholze, waldartige
Bestande, alte Einzel-
baume

(Brutlebensraum unge-
fahrdeter gehdlzgebun-
dener Vogelarten)

Obstbaumbestinde
(Brutlebensraum fir in
Hoéhlen brutende Vogelar-
ten wie Star, Nahrungsha-
bitat fur Fledermause)

8und 9 Im Gebiet nicht vorkom-
Uberregional be- mend
deutend
7 Im Gebiet nicht vorkom- Weitgehend ungestdrte Bio-
; _ | mend tope mit typischer und z. T.
regional bedeu seltener Artenausstattung
tend
6 Magerwiesen/ Zierrasen | Biotope mit standorttypischer

Artenausstattung;

Vielfaltige Lebensraume,
deren natulrliche Artenzu-
sammensetzung verandert ist
aber aufgrund der GrofR3e,
des Alters und der Morpholo-
gie ein hohes Habitatangebot
besteht.

stark verarmt

Standortfremde Feldgehdl-
ze und Geblsche aus nicht
heimischen Straucharten,
Heckenzaun, Gestripp

Mauern

Graswege, Verkehrsfla-
chen

5 Fettwiese mittlerer Stand- | Aufgrund intensiver Nutzung
Ruderalvegetation hem Entwicklungspotential.
1-4 Zierrasen Flachen die aufgrund der
stark bis sehr | Ziergarten hohen Nutzungsintensitat und

der unspezifischen Standort-
eigenschaften keine Bedeu-
tung besitzen.

Die Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz im Gebiet sind die mageren Zierrasen, die Feldgehdlze
und waldartigen Bestande, die alten Einzelbaume sowie die Obst-

baumbestande.

Der gesamte Untersuchungsraum ist von Bedeutung als Brutlebens-
raum fur weit verbreitete und ungefahrdete gehoélzgebundene Vogel-
arten sowie als Jagdhabitat und Rastplatz fir Fledermause.
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Im Rahmen der Baumbewertung (SCHUSTER 2012) wurde die Erhal-
tungswurdigkeit der Baume im Untersuchungsgebiet eingestuft. Au-
Rer fur Obstbdume wurde die Erhaltungswurdigkeit der Baume funf
Bewertungsstufen zugeordnet. Die Ergebnisse der Baumbewertung
wurden bei der Prognose der Auswirkungen und im MaRnahmenkon-
zept berucksichtigt.

424 Prognose der Auswirkungen

Die erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Neubebauung
mit Bettenhaus, Parkgarage und Kindertagesstatte sind:

= Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten einer Vogelart mit
hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz (Star)

= Verlust von Magerwiesen/Zierrasen mittlerer Standorte

= Verlust von Feldgehdlzen/ waldartigem Bestand

= Verlust von alteren Obstbaumbestanden

= Verlust von alteren erhaltenswiirdigen Einzelbaumen

Der Planentwurf wurde dahingehend optimiert, dass die Kindertages-

statte auf der Parkgarage geplant und sich der Standort dieser Ge-

baude weitgehend auf bereits versiegelten Flachen im Bereich der

abzureissenden Gebaude ndrdlich der Tropenklinik befinden wird.

Die Lage des geplanten Bettenhauses und des Wegs um das neue

Gebaude wurden nach Suden verschoben, sodass nordlich des Bet-

tenhauses befindliche Klinikparkflachen nicht mehr in Anspruch ge-

nommen werden. Der Verlust von Baumgruppen und Einzelbdumen

konnte somit deutlich gegenuber dem ersten Entwurf reduziert wer-

den.

Folgende erhebliche Auswirkungen auf die Tierwelt sind voraussicht-
lich darlber hinaus zu erwarten:

= Beeintrachtigungen der freilebenden Tierwelt durch Lichtimmissi-
onen
= Kollisionen von Végeln an spiegelnden Fassaden

4.2.41 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Rechtliche Anforderungen des besonderen Artenschutzes
Die Anforderungen des besonderen Artenschutzes ergeben sich aus
§ 44 BNatSchG. Danach ist es gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG verboten

,1.wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europai-
gchen Vogelarten wahren der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren: eine
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erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.*

Besondere Anforderungen ergeben sich durch § 44 Abs. 5
BNatSchG: ,fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5.
Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Verstol} gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachti-
gungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforder-
lich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgesetzt
werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten die
Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Ar-
ten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Versto® gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.“

Einschlagige Ausnahmen fur Projekte regelt § 45 Abs. 7 BNatSchG:
,Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zu-
standigen Behdrden (...) kdnnen von den Verboten des § 44 im Ein-
zelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder
sonstiger erheblicher wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natlrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung
oder diesen Zwecken dienende Mafnahmen der Aufzucht oder
kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Si-
cherheit, einschlieBlich der Verteidigung und des Schutzes der Zivil-
bevolkerung, oder der malfigeblich glinstigen Auswirkungen auf die
Umwelt oder
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5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentli-
chen Interesses einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alter-
nativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Po-
pulationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Ab-
satz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen ent-
halt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Ab-
satz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.*

Vogel

Toten und Verletzen

Durch die Baufeldfreimachung finden Handlungen (Baum- und
Feldgehdlzrodung, Bodenabtrag) statt, die dazu flihren kénnen, dass
Tiere verletzt oder getdtet werden sowie Entwicklungsformen (Eier,
Nestlinge) geschadigt oder zerstort werden. Die Gefahr von Toétun-
gen oder Schadigungen besteht insbesondere in den betroffenen
Geholz- und Heckenbestanden, da sich hier die bevorzugten Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Vogelarten befinden und die Tiere
haufig anwesend sind.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird erflllt,
sollte die Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit erfolgen. Um ein
Erflllen der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. Nr. 1 BNatSchG
wahrend der Bauphase zu vermeiden, ist eine geeignete Vermei-
dungsmaflnahme durchzufihren. Die Mallnahme besteht in einer
Bauzeitenbeschrankung fur die Baufeldfreimachung auf den Zeit-
raum Oktober bis Februar. Bei einer Realisierung zu den genannten
Zeiten kann davon ausgegangen werden, dass Jungvdgel die Nester
bereits verlassen haben und die Vogel aufgrund ihrer Mobilitat in der
Lage sind, Totungsgefahren zu entgehen.

Unter Bericksichtigung der 0.g. Mallhahme wird prognostiziert, dass
es zu keiner vermeidbaren Totung oder Verletzung von Individuen
oder Entwicklungsstadien kommit.

Stoérung

Unter Stérungen werden in der Regel betriebsbedingte Wirkungen
beispielsweise durch Larm zusammengefasst. Bei Vogeln kénnen
aber auch anlagebedingte Wirkungen beispielsweise durch Kulissen
(z.B. Siedlungsrander) zu Stérungen und somit zur Meidung von Le-
bensraumen fuhren.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist dann zu prog-
nostizieren, wenn sich als Folge der Stérung die PopulationsgréRe
oder der Reproduktionserfolg entscheidend und nachhaltig verringert.

Fur die im geplanten Baugebiet und den angrenzenden Kontaktle-
bensrdumen nachgewiesenen Brutvogel ergeben sich sowohl wah-
rend der Bauausflhrung als auch nach Fertigstellung der Gebaude
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dauerhafte Stérungen (bspw. Larm, visuelle Effekte, anthropogene
Storungen), die den Reproduktionserfolg mindern bzw. Vergra-
mungseffekte entfalten konnen.

Haufige und nicht geféhrdete Arten

In ihrer Dimension sind die Stérungen nicht geeignet, die Erhaltungs-
zustande der lokalen Populationen der nachgewiesenen Brutvogel zu
verschlechtern. So sind die Héhlenbriter (z. B. Blaumeise, Kohimei-
se, Kleiber, Sumpfmeise), die Zweigbriter (z.B. Buchfink,
Monchsgrasmiuicke) und die am Boden oder in Bodennahe briitenden
Arten (z. B. Rotkehlchen, Zaunkénig, Zilpzalp) in Baden-Wirttemberg
weit verbreitet, nicht gefahrdet und kommen lokal in teilweise
individuenreichen Populationen vor.

Fur die auf der Vorhabensflache vorkommenden haufigen Arten ist
von einer relativ groRen Toleranz gegentber Stérungen auszugehen.
Stoérungen stellen somit fir in ihren Bestanden nicht gefahrdete Arten
keinen relevanten Wirkfaktor dar (TRAUTNER & JOOSS 2008).

Arten der landesweiten Vorwarnliste

Die nachgewiesenen Arten, die auf der Vorwarnliste der Roten Liste
Baden-Wirttembergs mit negativen Bestandstrends aufgefuhrt wer-
den, sind auf der Vorhabensflache mit je einem Brutpaar vertreten
(Girlitz, Gartenrotschwanz, Star). Diese Arten sind haufig in Siedlun-
gen anzutreffen, wenig stéranfallig, weit verbreitet und ihre Bestédnde
sind derzeit nicht gefahrdet. FUr diese Artengruppe wird daher prog-
nostiziert, dass die Storungen keine Verschlechterung der Erhal-
tungszustande bewirken.

Da die zu erwartenden Beeintrachtigungen keine Verschlechterung
der Erhaltungszustande bewirken, fiihren sie nicht zu einer erhebli-
chen Stérung im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, so dass der
Verbotstatbestand nicht erfallt wird.

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Durch das geplante Vorhaben werden durch die Baufeldfreimachung
und die Flacheninanspruchnahme Fortpflanzungs- und Ruhestatten
mehrerer Vogelarten dauerhaft zerstort.

Hiervon sind in besonderem Male die in Baumen und Feldgeholzen
britenden Vogelarten und Hoéhlenbriter betroffen. Von den Arten mit
hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz, die auf der lan-
desweiten Vorwarnliste aufgeflhrt werden, ist der Star hervorzuhe-
ben. Gartenrotschwanz und Girlitz sind durch das geplante Bauvor-
haben nicht betroffen.

Es ist davon auszugehen, dass es nach der Realisierung des Vorha-
bens zu einem Mangel an adaquaten Ersatzhabitaten fir Brutpaare
von in Baumhohlen britenden Arten kommen wird. Dies gilt insbe-
sondere flur Arten der Vorwarnliste mit landesweit negativen Be-
standstrends wie den Star.
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Da nicht davon ausgegangen werden kann, dass in der ndheren Um-
gebung ausreichend adaquate und unbesetzte Ersatzhabitate vor-
handen sind, ist eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang zu
erwarten. Die kontinuierliche okologische Funktionalitat der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten ist daher im raumlichen Zusammen-
hang nicht weiter gewahrleistet.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden fir
in Baumhohlen britende Vogelarten, insbesondere den Star erfillt.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG kénnen grundsatzlich Mallnahmen zur Sicherung der 6ko-
logischen Funktion (CEF-Malnahmen) im Vorgriff auf das Bauvorha-
ben durchgefuhrt werden. Da der Star in seinen Bestanden landes-
weit abnimmt und auf der Vorwarnliste geflihrt wird, sind funktionser-
haltende Malknahmen (CEF-Malnahmen) zur Erhaltung der lokalen
Populationen erforderlich.

Um fir die betroffenen Arten eine Erfillung der Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigne-
ter CEF-Malinahmen, deren Realisierung durch eine Festsetzung im
Bebauungsplan gesichert wird.

Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Okologi-
schen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichmaRnahmeni. S. v. § 44
Abs. 5 BNatSchG) sind fur das geplante Vorhaben erforderlich und
vor Baubeginn durchzuftihren:

= fUr den Verlust der Okologischen Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir in Streuobstbestanden britende Vogelarten,
insbesondere Hohlenbriter wie den Star:

MalRnahme 11 Erhéhung des Angebots an Fortpflanzungsstatten
fur Hohlenbrater durch Anbringen kunstlicher Nisthilfen in den
verbleibenden Streuobstbestanden.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden bei
Bericksichtigung der CEF-MaRnahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht erfullt.

Fledermause

Toten und Verletzen

Im Vorhabensbereich wurden keine Fledermaus-Quartiere gefunden.
Dennoch ist nicht vollig auszuschlieRen, dass einzelne Individuen
gelegentlich Baumhohlen oder Rindenspalten als Ruhestatten aufsu-
chen. Durch Gehdlzrodungen besteht demnach die Mdglichkeit, dass
Einzeltiere in ihren Tagesquartieren verletzt oder getotet werden.
Winterquartiere sind in den Gehdlzbestanden flir die nachgewiese-
nen Arten nicht zu erwarten.
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Um ein Erfullen der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden, sind die Rodungszeiten auf Herbst/Winter
(November bis Mitte Marz) zu beschranken, da dieser Zeitraum au-
Rerhalb der Aktivitdtsperiode der Fledermause liegt.

Unter Berucksichtigung dieser Rodungszeiten kann eine unbeabsich-
tigte Tétung oder Verletzung von Individuen vermieden werden. Der
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird somit nicht
erfullt.

Stoérung

Es kann davon ausgegangen werden, dass die nachgewiesenen Fle-
dermausarten ihren Habitatschwerpunkt auRerhalb des Plangebietes
haben und die bau- und betriebsbedingten Wirkungen (Larm, Licht,
Betriebsamkeit) keine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen bedeuten.
Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden
nicht erfullt.

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Im geplanten Eingriffsbereich sind keine Wochenstuben (Fortpflan-
zungsstatten) unmittelbar betroffen. Bei einem Verlust von Ruhestat-
ten sind die Einschrankungen des Verbots zu prifen, die sich aus
dem § 44 Abs. 5 BNatSchG ergeben, wonach die dkologische Funk-
tion der Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
sein muss. Im vorliegenden Fall stehen den einzelnen Individuen
ausreichend geeignete Ruhestatten im Siedlungsbereich sowie in
den Gehdlzbestanden zur Verfigung, sodass die dkologische Funkti-
on weiterhin gewabhrleistet ist. Die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG werden nicht erfullt.

4.2.4.2 Sonstige Auswirkungen

Der Verlust von Biotoptypen mit lokaler Bedeutung flr den Arten-
und Biotopschutz wie Magerwiesen/ Zierrasen mittlerer Standorte,
Feldgehdlzen/ waldartigem Bestand, alteren Streuobstbestanden und
Einzelbdumen verursacht erhebliche Umweltauswirkungen. Ein Teil
der Verluste kann durch den Erhalt von Teilflachen (Feldgehdlze,
Baumgruppen, Streuobstbaume, Einzelbdume) innerhalb des Gel-
tungsbereichs vermieden werden. Verbleibende Umweltauswirkun-
gen auf Biotoptypen werden durch MaRnahmen im Geltungsbereich
ausgeglichen (s. Anlagen G.1 und G.2).

Gegentber Lichtemissionen empfindliche Insektenarten, die als
Nahrungsgrundlage flr charakteristische Arten Bedeutung haben,
kénnen ohne Vermeidungsmalnahmen beeintrachtigt werden. Aus
diesem Grund wird die Beschrankung der Beleuchtung auf insekten-
freundliche und Streulicht vermeidende Leuchtmittel festgesetzt:
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Um Kollisionen von Végeln an Glas- oder Metallfassaden zu redu-
zieren, sind stark spiegelende und transparente Flachen mit hoher
Durchsicht zu vermeiden.

Fazit:

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt ergeben sich durch den Verlust von Biotoptypen mit hoher
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz und durch den Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten einer Vogelart mit hervorgeho-
bener artenschutzrechtlicher Relevanz im Klinikpark. Hierfir sind
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen und sonstige Kompensations-
maflnahmen durchzufihren. Insbesondere die MalRnahmen zur
Entbuschung von Bereichen mit dichtem Strauchbestand, zur
Revitalisierung des Obstbaumbestandes, das Freilegen und
Wiederherstellen von Trockenmauern sowie das Anbringen von
Nistkasten im Geltungsbereich stdlich der Tropenklinik dienen dem
Ausgleich.

Weitere Umweltauswirkungen ergeben sich nicht aufgrund der Opti-
mierung des Bebauungsplans und der Vermeidung von Beeintrachti-
gungen, mit dem Ziel, Einzelbaume und Baumgruppen zu erhalten.
Wahrend der Bauzeit sollen erhaltenswerte Gehdlzbestande durch
geeignete MalRinahmen (z.B. Bauzaun) geschiitzt werden.

Die Stoérungen durch Lichteinwirkungen auf angrenzende Flachen
sowie Vogelkollisionen an Fassaden kénnen vermieden werden.

4.3 Boden / Wasser

Geologie
Der Untergrund besteht aus Schichten des Sandsteinkeupers.
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Abb. 5: Geologie und naturrdumliche Gliederung
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Aus: Landschaftsrahmenplan Regionalverband Neckar-Alb 2011, Karte 2.1
Geologie und naturrdumliche Gliederung

Die Verwitterungs- und Hanglehmbdden in den Keuper-Hanglagen
liegen Uberwiegend als bindige Béden vor (Ton und Schluff). Die Ne-
bengemengeteile (Sand, Steine, Kies) sind sehr wechselhaft vertre-
ten. Die Dicke der bindigen Deckschichten auf den Keuperhangen
betragt meist mehrere Meter (VEES et al. 2007).

Im Rahmen eines Baugrundgutachtens (VEES et al. 2011) wurden am
Standort der geplanten BaumalRnahmen die Untergrundverhaltnisse
erkundet:

»Im zukUnftigen Baufeld besteht der Untergrund unter einer Hang-
lehmdecke aus Sandstein- und Tonsteinschichten des Stubensand-
steins (km4). Oberflachennah sind die Schichten verwittert und zu
tonigen Boden mit sandigen Beimengungen sowie zu Sand entfes-
tigt®.
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4.3.1 Grundwasser

Der im Untersuchungsgebiet anstehende Stubensandstein ist ein
Grundwassergeringleiter, die Durchlassigkeit ist magig.

Abb. 6: Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung
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Aus: Landschaftsrahmenplan Regionalverband Neckar-Alb 2011, Karte 9.5
Bewertung der Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung

Zu den Grundwasserverhéltnissen im Bereich der Keuperhangen
liegen folgende Erkenntnisse (VEES et al. 2007) vor:

,0er zusammenhangende Grundwasserspiegel liegt im Bereich der
Hanglagen meist relativ tief (mehrere Meter unter Gelande) (...). Nur
im Bereich geklifteter und geschichteter Festgesteinsbanke ist hier
lokal mit Schichtwasserfiihrung und Schicht- bzw. Hangwasseraus-
tritten zu rechnen.”

,Bei den Hanglagen ist (...) zu beachten, dass Wasser, welches in
den Untergrund versickert, haufig dem Gefélle folgend im Hang-
schutt/ Hanglehm hangabwarts stromt. Dies kann unterhalb der Ver-
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sickerungsstelle zu einem erhdhten Wasseranfall fiuhren, auch
Vernassungen oder Hangwasseraustritte sind nicht auszuschlieRen.

Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse im
Untersuchungsgebiet wurden im Rahmen einer Baugrunduntersu-
chung (VEES et al. 2011) Bohrungen durchgefihrt und zu Grundwas-
sermessstellen ausgebaut.

Die Ergebnisse werden im Folgenden gekurzt wiedergegeben:

,Der geschlossene Grundwasserspiegel liegt hier in grofer, fiur das
geplante Gebaude nicht mehr relevanter Tiefe. Dies entspricht auch
der topografischen Situation, da das Ammertal stark eingetieft ist und
die Hohendifferenz gegenlber dem Baufeld mehr als 50 m betragt.
Es ist nicht mdglich, dass der Grundwasserspiegel bis zur Bauwerks-
sohle ansteigen kann“. ,Es kann jedoch lokal und zeitweise zu Si-
ckerwasserzutritten und Staunassebildung kommen®.

4.3.2 Oberflachenwasser

Im Untersuchungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhan-
den. Es gehdrt zu den Einzugsgebieten des ,lglersbachs® sowie
~Ammer unterhalb des Iglersbachs/ oberhalb des Gutleuthausbachs*.

4.3.3 Bodentypen und -arten des Untersuchungsgebiets

Im Siedlungsbereich sind in Bodenkarten keine Bodentypen und —
arten unterschieden, hier herrschen anthropogen veranderte Béden
vor.

Im Baugrundgutachten (VEES et al. 2011) sind zu den Bodenverhalt-
nissen folgende Aussagen getroffen worden:

,Im Untersuchungsbereich wurden von oben nach unten folgende
Schichteinheiten erschlossen:

= Oberboden

= Kiunstliche Auffullungen (Tonboden mit Sandsteinstiicken durch-
setzt)

= Hanglehm (leicht plastische und mittelplastische, z. T. sandige
Tonbdden, z. T. mit Sandsteinstlicken)

= Stubensandsteinschichten (km4) (Wechselfolge von Ton, Sand,
Tonstein und Sandstein)“.

Die oberste natlrliche Deckschicht des Untergrunds besteht aus ei-
ner Hanglehmuiberdeckung, die eine Dicke bis zu 5 m aufweist. Da-
bei handelt es sich um bindige Béden mit geringer Durchlassigkeit.
Die den Hanglehm unterlagernden Stubensandsteinschichten beste-
hen aus einer Wechsellagerung von verwittertem Tonstein und
Sandstein. Die zu Sand verwitterten Sandsteinlagen weisen eine re-

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tibingen Fax 07071 - 440236 Tel 07071 - 440235



Umweltbericht zum Bebauungsplan , Tropenklinik® Tubingen

Seite 37

lativ hohe Durchlassigkeit auf, wahrend die zu Ton verwitterten Ton-
steinpartien nahezu undurchlassig sind (VEES et al. 2011).

43.4

Es besteht eine geringe Empfindlichkeit des Grundwassers gegen-
Uber Schadstoffeintragen aufgrund der geringen bis mafigen Durch-
I&ssigkeit des Untergrunds.

Bewertung

Fur die anthropogen veranderten Siedlungsbéden kann keine Bewer-
tung nach Bodenfunktionen aufgrund der Bodenschatzungsdaten
nach der Methode der LUBW (2010) vorgenommen werden.

Fur die unversiegelten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans wird fir die Tonbdden (kinstliche Auffillungen) von einer mitt-
leren Bedeutung fir die Rlckhaltung des Oberflachenwassers (s.
Tabelle 5, Abflussbeiwert 0,55) ausgegangen.

Tab. 5: Abflussbeiwerte verschiedener Oberflachen
(Quelle: BRETTSCHNEIDER et al. 1982)

unversiegelte
Flachen
eben geneigt stark geneigt Bewuchs Untergrund
0,1 0,15 0,25 Wald
0,15 0,22 0,3| Griunland Sand/
0,175 0,26 0,35 Acker Kies
0,2 0,3 0,4 kein
0,25 0,4 0,6 Wald
0,35 0,55 0,77 | Griunland Ton/
0,425 0,6 0,785 Acker Lehm
0,5 0,65 0,8 kein
0,6 0,7 0,8 - Fels
4.3.5 Prognose der Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch eine Be-

bauung des Gebiets sind:

= Veranderung des Oberflachenwasserabflusses und der Grund-

wasserneubildung durch Versiegelung
= Verlust unversiegelten Bodens

Die zukiinftige Flachenverteilung zeigt Tabelle 6.
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Tab. 6: Flachenbilanz Planung im Geltungsbereich
(Stand der Planung 08.05.2014)

Flachenart ca. m?

Gebaudeflachen:

Bettenhaus mit Anbau 2010

Parkgarage mit Kindertagesstatte 1340
3 350

Mitbenutzung bereits versiegelter Flachen -2170

Gebaude Neuversiegelung 1180

Verkehrsflachen:

Asphaltflache Zufahrt Tropenklinik und Bettenhaus,

Terrasse

1 290 m?, davon neu versiegelt: 1 050

Wege mit Treppen

1 150 m?, davon neu versiegelt: 480

Zufahrt Parkgarage

250 m?, davon neu versiegelt: 50

Verkehrsflachen Neuversiegelung 1 580

Neuversiegelung gesamt 2760

(Gebaude Neuversiegelung plus Verkehrsflachen

Neuversiegelung)

Flachenart ca. m?

Extensive Dachbegrinung auf neuen Gebdudefla-

chen:

Bettenhaus mit Anbau 1900

Kindertagesstatte 610

Extensive Dachbegriinung gesamt 2510

Sonstige Grunflachen:

Pflanzflache im Bereich der Zufahrt 90

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst ca. 3,2 ha. Die
Neuversiegelung des Gebietes betragt ca. 0,28 ha. Der Planentwurf
wurde dahingehend optimiert, dass die Kindertagesstatte auf der
Parkgarage geplant und sich der Standort dieser Gebaude weitge-
hend auf bereits versiegelten Flachen im Bereich der abzureissenden
Gebaude ndrdlich der Tropenklinik befinden wird. Die Neuversiege-
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lung konnte somit deutlich gegenuber dem ersten Entwurf reduziert
werden.

Zur Minderung negativer Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
durch die Neuversiegelung ist die Ruckhaltung von Niederschlags-
wasser Uber die extensiven Dachbegrinungen vorgesehen. Wasser-
durchlassige Belage sind nicht vorgesehen. Die Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser ist aufgrund der geringen
Durchlassigkeit der Boden nicht moglich.

Eine bedeutende Minderungsmaflnahme fir den Verlust von unver-
siegeltem Boden ist das fachgerechte Abtragen und Zwischenlagern
sowie die Wiederverwendung von kulturfahigen Bodensubstraten.

Fazit:

Durch Minderungsmalinahmen lassen sich erhebliche Auswirkungen
auf Boden und Wasserhaushalt verringern. Kompensationsmalnah-
men innerhalb des Geltungsbereichs wie der Rickbau versiegelter
Flachen dienen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Umwelt-
auswirkungen.

44 Klima / Luft
441 Bestand und Bewertung

Bei regionaler, grof3raumiger Betrachtung ist das Untersuchungsge-
biet nicht Teil einer wertvollen Flache fur das Siedlungsklima.
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Abb. 7: Wertvolle Flachen fir das Siedlungsklima in verdichteten
Teilraumen in Tubingen

Legende
- Kaltluftentstehungsgebiet

B (it und Frischluft-

mischgebiet
- Frischluftentstehungsgebiet

(Klimaschutzwald)

Abflussbahn
ohne Behinderung

mit Behinderung
~»  Abflussrichtung

~ Regionsgrenze

Siedlungsflache

Aus: Landschaftsrahmenplan Regionalverband Neckar-Alb 2011, Karte 3.3
Wertvolle Flachen fiir das Siedlungsklima in verdichteten Teilrdumen

In den Erlduterungen zur Karte der bodennahen Luftbewegungen im
Stadtgebiet Tubingen bei austauscharmen Strahlungswetterlagen
(VoaGT 1993) sind fur das Untersuchungsgebiet keine Luftbewegun-
gen dargestellt (s. Abbildung 8).
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Abb. 8: Bodennahe Luftbewegungen im Stadtgebiet Tubingen bei
austauscharmen Strahlungswetterlagen in den unteren 80 m
der Atmosphare (VOGT 1993, Ausschnitt aus derKarte des
Gutachtens)

Bioklima

Auf den Park- und Hangflachen bildet sich aufgrund der hohen nacht-
lichen Abklhlung Kaltluft, die sehr wahrscheinlich eine positive Wir-
kung auf die direkt angrenzenden Wohngebiete hat. Das als Aus-
gleichsraum wirksame Entstehungsgebiet der Kaltluft besteht aus
den verbliebenen unbebauten Flachen auf dem Gelande des Paul-
Lechler-Krankenhauses sowie in den angrenzenden Hangbereichen.
Es stehen in vergleichsweise geringem Umfang Flachen zur Kaltluft-
produktion zur Verfigung. Es sind somit keine nennenswerten Kalt-
luftabflisse zu erwarten, die fir Raume in Tubingen mit Warmebe-
lastung oder lufthygienischer Belastung von Bedeutung sein kdnnen.

Die Kaltluftentstehungsflache innerhalb des Untersuchungsgebiets
haben in geringem Umfang eine siedlungsklimatisch relevante Be-
deutung fur die direkt angrenzenden Wohngebiete.

Lufthygiene

Das Untersuchungsgebiet mit Park- und Hangflachen hat als verblie-
bene Kaltluftentstehungsflache zwischen bereits bebauten Flachen
eine Bedeutung als Gebiet mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion.
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Da nur grofl¥flachige Grinanlagen eine deutliche Minderung der Kon-
zentration von Luftverunreinigungen bewirken konnen, ist die Bedeu-
tung des Untersuchungsgebiets als lufthygienischer Ausgleichsraum
jedoch von untergeordneter Bedeutung.

44.2 Prognose der Auswirkungen

Die geplante Bebauung verursacht keine umfangreichen zusatzlichen
Verkehrsmengen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der beste-
henden Siedlungsteile durch Schadstoffimmissionen nach sich zie-
hen kénnten.

Mit der Bebauung von Teilen des Untersuchungsgebiets ist der Ver-
lust von lokalklimatisch relevanten Vegetationsstrukturen wie Ge-
holzbestande und Rasenflachen im Park verbunden. Aufgrund der
geringen siedlungsklimatisch relevanten Bedeutung der Frisch- und
Kaltluftentstehungsflachen ist nicht von einer erheblichen Beeintrach-
tigung der lufthygienischen und bioklimatischen Funktionen fir den
Menschen durch Verlust dieser Flachen im Rahmen der Bebauung
auszugehen. Zudem liegt das geplante Baugebiet nicht innerhalb von
bedeutenden Abflussflachen, sodass eine Behinderung von Kalt- und
Frischluftabflissen ausgeschlossen werden kann.

Fazit:

Auf der Grundlage der Einschatzung des zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens sind keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf die
Lufthygiene zu erwarten. Bioklimatische Belastungen, die Uber die
Vorbelastungen durch verminderte Kaltluftproduktion und —abflisse
im bereits weitgehend bebauten Hangbereich hinausgehen, sind
nicht zu erwarten.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch zusatzliche Beeintrachtigun-
gen der lokalen lufthygienischen und bioklimatischen Situation sind
durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

4.5 Landschaft

Die vorangegangenen Aspekte sind zu einem grof3en Teil Funktionen
der Landschaft. Ublicherweise wird unter dem Oberbegriff ,Land-
schaft® deren visuelle Auspragung (Landschafts-/Ortsbild) und Eig-
nung als Erholungsraum betrachtet.

451 Bestand

Steilhang und Klinikpark

Die Geholzbestande im Steilhangbereich sidlich der Tropenklinik
haben eine besondere Bedeutung als erholungsrelevante stadtbild-
pragende Strukturen (s. Abbildung 9). Dieser Steilhang im Gewann
Iglersloh war ehemals ein offenes, durch Trockenmauern terrassier-
tes Gelande mit Obstbaumen. Nachdem die Nutzung in Teilflachen
aufgegeben wurde, ist das Gelande Uberwiegend verbuscht und heu-
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te dicht bewachsen. Die natlrliche Gelandeform ist hier noch ables-
bar, da der Steilhang nicht bebaut wurde. Auf den angrenzenden
Grundstuicken setzt sich diese waldartige Geholzstruktur fort.

Abb. 9: Wertvolle Flachen fir die ortsnahe Erholung in verdichteten
Teilraumen

Legende

- Besondere ortsnahe
Erholungsraume

- Offentliche Grunflache
Bestand

Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet
Bestand

- Siedlungsflache
Gewerbe Bestand

Regionsgrenze

Aus: Landschaftsrahmenplan Regionalverband Neckar-Alb 2011, Karte 3.4
Wertvolle Flachen fur die ortsnahe Erholung in verdichteten Teilrdumen

Daruber hinaus haben die Parkflachen auf dem Gelande der Tropen-
klinik eine Bedeutung fur das Stadtbild und als Flachen fur die inner-
stadtische Erholung. Vor allem die alteren Einzelbdume und Baum-
gruppen im Klinikpark sind gliederne und stadtbildpragende Struktur-
elemente in der Hangzone, die weithin sichtbar sind. Besonders her-
vorzuheben sind drei stadtbildpragende Mammutbaume westlich der
Tropemklinik. Im Rahmen der Baumbewertung durch SCHUSTER
(2012) ist ein hoher Anteil der Baume in ihrer Erhaltungswurdigkeit
mit ,sehr hoch“ oder ,hoch“ bewertet.
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Umgebung/ angrenzende Wohnbebauung

Das Stadtbild in der direkten Umgebung der zur Bebauung vorgese-
henen Flache ist durch alte Gehdlzbestande und in Héhe und Lage in
die Umgebung eingebundene Einzelgebaude gepragt. Das beste-
hende markante und weithin sichtbare Gebaude der Tropenklinik/
Paul-Lechler-Krankenhaus innerhalb von stark durchgrinter Wohn-
bebauung pragt den Stadtteil wesentlich.

Abb. 10:Lage der Tropenklinik (Bildmitte) zwischen Steilhangbereich
mit Gehdlzbestand und Wohnbebauung

Naherholung/ Sichtbeziehungen, Einsehbarkeit

Im Osten begrenzt die Paul-Lechler-Stralde das Grundstick und ist
dort als Sackgasse ausgebildet. Als FulRwegverbindung von der
Strale Im Rotbad flhrt entlang des Grundstlicks ein Weg und weiter
Uber die Sackgasse, von dort steil abfallend und mit Treppenstufen
sudlich weiter in Richtung Innenstadt (Hackersteigle).

Durch den Klinikpark fihren mehrere Spazierwege, von denen aus
Ausblicke auf die Stadt und das Schloss Hohentlibingen maglich
sind. Auller von diesen Spazierwegen und von der Paul-Lechler-
StralRe aus ist im Nahbereich die zur Neubebauung vorgesehene
Flache westlich der Tropenklinik nicht sichtbar. Die zu bebauende
Flache ist hingegen aus groRerer Entfernung von vielen Teilen der
Stadt und vor allem vom Osterberg und vom SchloRberg aus gut
sichtbar. Das bestehende niedrige Difam-Verwaltungsgebaude ist
innerhalb des alteren Baumbestandes an dieser Stelle, wo das Bet-
tenhaus geplant ist, aus gréRerer Entfernung kaum sichtbar.
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4.5.2 Prognose der Auswirkungen

Klinikpark

Mit der geplanten Bebauung ist der Verlust von stadtbildpragenden
Strukturen wie alteren Obstbaumbestanden bzw. erhaltungswurdigen
Einzelbaumen und Baumgruppen verbunden. Die Gebaude Betten-
haus, Parkgarage und Kindertagesstatte bewirken im nahen Umfeld
eine Veranderung des Klinikparks hin zu einem starker verdichteten
Siedlungsbereich. Diese Veranderung des Klinikparks wird auch in
grolierer Entfernung wahrnehmbar sein.

Umgebung/ angrenzende Wohnbebauung

Die Beeinflussung des Stadtbilds durch das Bettenhaus wird im fer-
nen Wirkungsbereich im Kontext mit der bereits bestehenden Wohn-
und Sondergebietsbebauung wahrgenommen. Ein groRer Teil der
alteren Geholzbestande in der Umgebung des geplanten Bettenhau-
ses wird nicht in Anspruch genommen und weiterhin das Stadtbild
pragen. Das charakteristische Stadtbild mit starker Durchgriinung
und unbebauten Steilhangbereichen bleibt somit im Ganzen weitge-
hend erhalten.

Naherholung/ Sichtbeziehungen, Einsehbarkeit

Die FuRBwegverbindung auRerhalb des Geltungsbereichs zwischen
den Stralen Im Rotbad und der HauRerstrale wird nicht beeintrach-
tigt. FUr entfallende Wege im Klinikpark werden neue Wege um das
geplante Bettenhaus und die Parkgarage mit Kindertagesstatte ange-
legt.

Das geplante Bettenhaus wird aufgrund der geplanten Gebaudehdhe
von ca. 15,75 m Uber dem bestehenden Gelande von mehreren Tei-
len der Stadt wie beispielsweise Osterberg und Schlossberg aus gut
sichtbar sein. Wie die bestehende Tropenklinik wird der Neubau eine
stadtbildpragende Wirkung innerhalb des Wirkungsbereichs im nord-
lichen Teil der Stadt Tubingen haben. In der fur das Stadtbild rele-
vanten SlUdansicht hat das Bettenhaus eine geringere Breite, aber
eine um 2,50 m gréRere Hohe als die Tropenklinik. Die Horizontlinie
der dahinter liegenden Anhdhe wird dabei nicht Uberschritten. Das
Gebaude wird wegen seiner Hohe und Proportion weniger in die Um-
gebung eingebunden sein als die bestehenden Gebaude. Die Abwei-
chungen in Héhe und Proportion im Vergleich zu den Bestandsge-
bauden sind nicht so stark, dass sie zu einer erheblichen Umwelt-
auswirkung fur das Stadtbild fuhren.

Der Planentwurf wurde dahingehend optimiert, dass sich der Stand-
ort neuer Gebaude weitgehend im Bereich der abzureissenden Ge-
baude nordlich der Tropenklinik und die Lage des geplanten Betten-
hauses und eines Wegs nach Siden verschoben wurden. Der Ver-
lust von Baumgruppen und Einzelbaumen konnte somit deutlich ge-
genuber reduziert werden.

Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch
den Verlust von stadtbildpragenden Gehdlzen und die damit verbun-
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dene verdichtete Bebauung im Klinikpark, die im Nahbereich und im
nordlichen Teil der Stadt Tubingen wahrnehmbar sein wird.

U. a. zur Vermeidung von negativen optischen Auswirkungen ist der
Erhalt der waldartigen Feldgehdlze, von Einzelbaumen, Baumgrup-
pen im Park und der Baumgruppe mit Mammutbdumen am Hang
vorgesehen. Zur Minderung sollen Baumpflanzungen in den Grunfla-
chen um das Bettenhaus und Dachbegrinungen (Bettenhaus, Kin-
dertagesstatte) vorgenommen werden. Eine vollstandige und kurzfris-
tige Einbindung der Bebauung durch Begrinung ist jedoch nicht
maglich.

Wesentlich fir die Wahrnehmung und Einbindung des Gebaudes in
die Umgebung ist die Material- und Farbwahl fir die Fassade.

Fazit:

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch den Verlust
stadtbildpragender, erhaltungswirdiger Geholzbestande und die
deutlichen Veranderungen im Klinikpark hin zu einem starker verdich-
teten Siedlungsbereich, die durch Begriinungsmalfinahmen nicht voll-
standig gemindert werden kénnen. Wesentliche Bedeutung hat die
Erhaltung der Einzelbdume, Baumgruppen und Feldgehdlze zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Stadtbilds.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf bedeutsame Erholungsstruktu-
ren und -nutzungen finden nicht statt.

4.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.6.1 Bestand

Angesichts der Okosystem-orientierten Schutzrichtung des UVPG
sind unter Kultur- und sonstigen Sachgutern ,vornehmlich geschutzte
oder schutzenswerte Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler, historische
Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristi-
scher Eigenart” gemeint (ERBGUTH & SCHINK 1992).

Innerhalb des Bebauungsplans sind keine Kultur-, Bau- oder Boden-
denkmaler bekannt bzw. erkennbar. Das Klinikgebaude Tropenklinik
von 1916 steht nicht unter Denkmalschutz. Bei den BaumafRnahmen
ist auf mogliche zutage tretende archaologische Bodenfunde zu ach-
ten. Die Denkmalschutzbehoérden sind in diesem Fall zu informieren.

Relikte der traditionellen Landeskultur im Untersuchungsgebiet sind
die Streuobstnutzung und Gelandestufen mit Trockenmauern. Die
ehemals offene Hangzone, die als ,Trockenmauergebiet im Gewann
Iglersloh” geschutzt ist, hat Bedeutung als Element der historischen
Kulturlandschaft und ist von besonderer Eigenart.
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4.6.2 Prognose der Auswirkungen

Negative Auswirkungen auf die Schutzguter Kultur- und sonstige
Sachguter sind durch den Verlust von Strukturen der historischen
Kulturlandschaft wie Obstbaumbestéande, Gelandestufen und Natur-
steinmauern im Rahmen der Bebauung des Gebiets zu erwarten.

Durch das Erhalten von Teilen dieser Strukturen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans kénnen erhebliche Umweltaus-
wirkungen reduziert werden.

Auf archaologische Bodenfunde ist bei Baumalinahmen zu achten.

Fazit:
Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch den Verlust von
Strukturen der historischen Kulturlandschaft.

Insbesondere  die  MalRnahmen  zur  Revitalisierung  des
Obstbaumbestandes und das Freilegen und Wiederherstellen von
Trockenmauern im Geltungsbereich stdlich der Tropenklinik dienen
dem Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen.

4.7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern des UVPG
bestehen in vielfacher Hinsicht:

= als raumliche und oder funktionale Beziehung zwischen Elemen-
ten eines Schutzgutes (z.B. Habitatverbund, Nahrungskette);

= als funktionale Beziehung zwischen Schutzgutern (z.B. Boden —
Wasserhaushalt);

= als Wirkungsketten wie Funktionsverlagerung (z.T. auch Folge-
wirkung);

= Katalysewirkungen (z.B. Schwermetallfreisetzung bei verstarkter
biologischer Aktivitat von Boden, Nahrstofffreisetzung bei ver-
starkter Bellftung von Bdden);

= kumulierende Wirkungen durch das Zusammenwirken verschie-
dener Schutzguter oder verschiedener Belastungen, sowie all-
mahliche Wirkungssteigerung durch stetige, sich anhaufende Be-
lastung.

Auf raumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Ele-
menten eines Schutzguts und die funktionalen Beziehungen zwi-
schen den Schutzgitern wurde in den vorangegangenen Kapiteln
hingewiesen:

Auf das Wohnumfeld des Menschen hat das Schutzgut Landschaft
direkten Einfluss, da es die asthetischen Bedingungen und die Erho-
lungseignung entscheidend mitbestimmt. Wesentlichen Einfluss auf
die Gesundheit des Menschen haben die bioklimatische und lufthygi-
enische Situation sowie Larm- und Geruchsemissionen.
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Daruber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

4.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist auf der Flache die Beibehal-
tung der bisherigen Nutzung anzunehmen, sodass sich voraussicht-
lich der Umweltzustand nicht wesentlich andert. Der Obstbaumbe-
stand besteht im Wesentlichen aus Mittelstdmmen mittleren bis ho-
hen Alters mit zum Teil schlechtem Pflegezustand. Dieser Zustand
deutet auf verminderte bzw. fehlende Nutzung hin, da die Baume
nicht mehr durch SchnittmaRnahmen nutzbringend gepflegt werden.
Es ist zu erwarten, dass nach Fallung Uberalteter Baume die Obst-
baumnutzung vollstandig aufgegeben wird.

5 MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen sowie
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Erforderlichkeit von Emissionsbeschrankungen ist mit Ausnahme
der Lichtemissionen auf Bebauungsplanebene nicht vorhanden.

Die ordnungsgemalie offentliche Abfallentsorgung ist fur das Gebiet
gewahrleistet.

Es erfolgt der Anschluss des Gebietes an die 6ffentliche Kanalisati-
on, diese wird fur das Gebiet nach dem Stand der Technik ausge-
baut.

6 MaRRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie

Gebietsspezifische MalRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien
wie die Anlage von Fotovoltaikanlagen und Solaranlagen sind nicht
vorgesehen.

Zur effizienten Nutzung von Energie sind beim Einsatz von kunstli-
chem Licht im Aussenraum folgende Mallnahmen zu beachten, die
gleichzeitig der Vermeidung von Beeintrachtigungen der freilebenden
Tierwelt durch Lichtimmissionen (SCHMID et al. 2012) dienen:

Einsatz von klnstlichem Licht im Aussenraum

= nurin dem Zeitraum, in dem es bendotigt wird

= nur dort, wo es notwendig ist

= nurin der erforderlichen Intensitat

= bei Anstrahlungen Begrenzung des Lichtkegels auf das zu be-
leuchtende Objekt

vorzugsweise Beleuchtung von oben

= abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause verwenden
= Oberflachentemperatur unter 60 °C.
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7 MaRRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

71 Vermeidung und Minderung

Die MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung wurden bei der
Prognose der Umweltauswirkungen in Kapitel 4 z.T. bereits bertck-
sichtigt, sie werden hier nochmals zusammengefasst dargestellt.

Erhaltung von Baumen und Feldgehdlzen

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen von bedeuten-
den Lebensraumen, des Wohnumfelds und des Stadtbilds ist der Er-
halt von Einzelbdumen, Baumgruppen und Feldgehodlzen/ waldartigen
Geholzbestanden vorgesehen. Wahrend der Bauzeit sollen erhal-
tenswerte, durch BaumalRnahmen gefahrdete Gehdlzbestande durch
geeignete MalRnahmen (z.B. Bauzaun) geschitzt werden (MalRnah-
me Nr. 1).

Extensive Dachbegriinung

Eine Minderung der Beeintrachtigungen des Stadtbilds und des
Wasserhaushalts wird durch Dachbegrinungen bewirkt. Das Betten-
haus und die Kindertagesstatte sind dauerhaft extensiv mit 10 cm
Aufbauschicht und naturnaher Trockenrasenvegetation zu begrinen
(Mafdnahme Nr. 2).

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der geringen
Durchlassigkeit des anstehenden bindigen Bodens nicht sinnvoll.

Wiederverwendung des Bodens

Fachgerechtes Abtragen und Zwischenlagern sowie Wiederverwen-
dung des Oberbodens (MafRnahme Nr. 4) dient der Minderung der
erheblichen Auswirkungen durch Verlust unversiegelter Boden.

Beschriankung der Beleuchtung

Die Beleuchtung ist mit asymmetrischen Planflachenstrahlern (Ab-
blendwinkel = 80°) und insektenfreundlichen Leuchtmitteln (Natrium-
dampf-Hochdrucklampen oder warmweile LED-Leuchten) auszufih-
ren. Die Lichtpunkthéhe ist so zu wahlen, dass keine horizontale Ab-
strahlung erfolgt. Es sind abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem
Gehause und einer Oberflachentemperatur unter 60 °C verwenden.
Die insektenfreundlichen Leuchtmittel sind auch fir Orientierungsbe-
leuchtungen und Werbeleuchten einzusetzen (MalRnahme 5).

Vogelkollisionsschutz

Um Kollisionen von Voégeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzie-
ren, sind stark spiegelnde und transparente Flachen mit hoher
Durchsicht zu vermeiden. Anstelle von spiegelnden Glasern und Me-
tallelementen sind vogelfreundliche Alternativen einzusetzen (SCHMID
et al. 2012) (Mallnahme 6).
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Bauzeitenbeschriankung

Um ein Erfillen der Verbotstatbestdnde nach § 44(1)1 BNatSchG
wahrend der Bauphase zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten und die
Baufeldfreimachung im Zeitraum von 1. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren (Mallnahme 7).

Um fur die betroffene Vogelart eine Erflllung der Verbotstatbestande
nach § 44 (1) 3 BNatSchG zu vermeiden, bedarf es geeigneter CEF-
Malnahmen (s. Kap. 7.2), deren Realisierung durch eine Festset-
zung im Bebauungsplan gesichert wird.

7.2 Ausgleich/Ausgleichsbilanz

Durch die Neubebauung kommt es zu Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild, die durch Vermeidungs- und Minde-
rungsmafllnahmen nicht ausreichend reduziert werden kénnen, so-
dass AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden:

= Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fir den Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten einer Vogelart mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Relevanz (Star)

= AusgleichsmalRnahmen fur den Verlust eines alteren Obstbaum-
bestands, von Einzelbaumen und Baumgruppen und von mage-
ren Rasenflachen

= AusgleichsmaRnahmen fir die Veranderung des Oberflachen-
wasserabflusses und den Verlust unversiegelter Boden durch
Versiegelung

= AusgleichsmaRnahmen fur die deutlichen Veranderungen des
Klinikparks und den Verlust von Strukturen der historischen Kul-
turlandschaft (Obstbaumbesténde, Gelandestufen, Naturstein-
mauern).

Die MaRnahmenkonzeption im Grinordnungsplan (Anlagen G 1 und
G 2) sieht folgende Kompensationsmaflihahmen vor:

MaBRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans (vgl. Anlage G2 Plan 1):

Anpflanzen von Baumen
Zur Begriinung sollen grof3kronige Baume um das geplante Betten-
haus und die Parkgarage gepflanzt werden (MaRnahme 8).

Riickbau versiegelter Flachen

Es ist der Rickbau versiegelter Flachen nach Abriss der Gebaude
und die Entwicklung einer Vegetationsflache magerer Standorte un-
ter Verwendung des anstehenden mageren Bodens vorzunehmen.
(MaBnahme 9).

Trockenmauergebiet und Obstbaumbestand
Es ist die Entbuschung von Bereichen mit dichtem Strauchbestand
mit anschlielender extensiver Mahd ein- bis zweimalig pro Jahr
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vorzusehen. Eine Nachpflege durch einmalige Beweidung pro Jahr
ist moglich. Es soll das Freilegen und Wiederherstellen von
Trockenmauern erfolgen. Zur Revitalisierung des Obstbaum-
bestandes mit mehrjahrigem Pflegeriickstand und beeintrachtigter
Vitalitdt sind fachgerechte Schnitt- und PflegemalRnahmen
vorzusehen. Bei der Pflege der Baume soll je nach Ausgangszustand
zwischen der Baumrevitalisierung zur Ruckfihrung in den ublichen
Pflegerhythmus und der Lebensverlangerung  abgangiger
Habitatbaume unterschieden werden. Sind abgangige Obstbaume,
z.B. aus Sicherheitsgriinden, zu fallen, sind Hochstamm-Obstbaume
nachzupflanzen. Die Kiefern und Fichten in den Feldgehdlzbestanden
im sudlichen Teil der Maflnahmenflache sollen zur besseren
Besonnung der Obstbaumwiese entfernt werden. Laubbdume und
die Strauchschicht der Feldgeholze bleiben erhalten (MalRnahme 10).

Die Mallnahmen 8, 9 und 10 dienen zum Ausgleich fur den Verlust
eines alteren Obstbaumbestands, von Einzelbaumen, Baumgruppen,
von mageren Rasenflachen und Natursteinmauern und damit fur den
Verlust von Strukturen der historischen Kulturlandschaft. Zum Aus-
gleich fur die Versiegelung dient MalRnahme 9.

Nisthilfen fiir Hohlenbriter
FUr Hoéhlenbriter wie den Star ist das Anbringen von Nisthilfen fur
Hohlenbruter in Obstbdumen vorzunehmen (Malinahme Nr. 11).

Die MalRnahme Nr. 11 ist eine vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.
S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG flr den Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Vogelarten mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Relevanz (Star). Sie ist eine funktionserhal-
tende MalRnahme (CEF-MalRnahmen) zur Erhaltung der lokalen Po-
pulation.

Fazit

Durch die vorgeschlagenen Malnahmen werden die Beeintrachti-
gungen auf das unbedingt erforderliche Mal} gesenkt. Verbleibende
erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt, Boden und Wasserhaushalt, Landschaft und
Erholung, Wohnumfeld, Kulturguter werden vollstandig kompensiert.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist in Anlage G.1 Grinordnungsplan in
Kap. 6 ausfuhrlich dargestellt.

8 Erlauterungen zum methodischen Vorgehen
8.1. Erhebungen

Grundlage der Umweltprifung sind oértliche Bestandsaufnahmen und
Auswertungen allgemein verfigbarer Unterlagen wie Luftbilder, geo-
logische und topographische Daten.

Zur Klarung von Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt wur-
de eine Begehung mit Biotoptypenkartierung im Mai 2012 und eine

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tibingen Fax 07071 - 440236 Tel 07071 - 440235



Umweltbericht zum Bebauungsplan , Tropenklinik® Tubingen

Seite 52

weitere im Marz 2013 zur Einschatzung der Eignung von Flachen fur
KompensationsmafRnahmen durchgefihrt. Im Rahmen dieser Gelan-
debegehungen wurden Erhebungen zur Einschatzung der Land-
schaftsbildqualitdt, Wohnumfeldqualitdt und Erholungseignung
durchgefuhrt.

Als Beitrag fur das Vorhaben wurde eine Brutvogelkartierung
(KRAMER 2012) sowie eine Untersuchung der Fledermause (TURNI &
FLICK 2012) durchgefihrt. Dazu erfolgten 2012 Begehungen des be-
troffenen Gebiets. Die Ergebnisse der Kartierungen wurden flir den
Umweltbericht zu dem geplanten Baugebiet ausgewertet und darge-
stellt (s. Kap. 4.2 und Anlage U.2, Plan 1)

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Boden
und Wasser, Klima und Luft wurden die allgemein verfligbaren Daten
und Karten ausgewertet.

8.2 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung verzichtet auf einheitliche ordinale Bewertungen
zu allen Schutzgitern, da ein Vergleich zwischen den Schutzgltern
im vorliegenden Fall auch ohne diese methodische Vereinheitlichung
mdglich ist. Die jeweilige Bestandsbeschreibung zu den Schutzgitern
gibt einen zusammenfassenden Uberblick. Die betroffenen Schutzgu-
ter werden im Hinblick auf ihre Bedeutung betrachtet und den zu er-
wartenden Belastungen gegenibergestellt. Die Wirkungsprognosen
erfolgen verbal-argumentativ unter Bertcksichtigung der vorgesehe-
nen MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswir-
kungen.

Die Definition erheblicher Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch erfolgte anhand der Parameter Umfang der
Belastung, Bedeutung und Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgu-
ter und ggf. auftretende irreversible (nicht ausgleichbare) Schaden.
Dabei werden Umweltauswirkungen dann als erheblich eingestuft,
wenn sie entscheidungserheblich sind. So werden Auswirkungen, die
zwingende MalRnahmen zur Schadensabwehr, die nicht der Abwa-
gung zuganglich sind, erfordern, wie z. B. LarmschutzmalRnahmen
bei Uberschreitung von Grenzwerten, als erheblich eingestuft. Eben-
falls erheblich sind Auswirkungen, die nicht ausgeglichen werden
kénnen. Dabei wird auf die Unterscheidung zwischen Ausgleichbar-
keit und Ersatz im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(§ 15 Abs. 2 BNatSchG) zurlickgegriffen. Nicht oder schwer aus-
gleichbare Beeintrachtigungen werden generell als erhebliche Um-
weltauswirkungen eingestuft.

Die Datenlage zur Beurteilung der Beeintrachtigungen ist als ausrei-
chend zu werten.

Im Bereich der geplanten Neubauten stehen Flacheninanspruch-
nahmen fur zuklnftige Baustellenflachen, Wegeflihrungen etc. noch
nicht fest. Sie werden in einer spateren Planungsphase ermittelt.

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tibingen Fax 07071 - 440236 Tel 07071 - 440235



Umweltbericht zum Bebauungsplan , Tropenklinik® Tubingen

Seite 53

Auswirkungen durch hiermit verbundene Flacheninanspruchnahmen
sind bei der Prognose der Umweltauswirkungen uberschlagig be-
rucksichtigt.

8.3 Berucksichtigung der Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG wird
im Rahmen des Grunordnungsplans (Anlage G 1 und 2) zum Be-
bauungsplan berucksichtigt.

Wesentliches Ziel der Konfliktanalyse im Grinordnungsplan ist die
Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt, die einen
Eingriffstatbestand im Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG darstellen.

Das Malnahmenkonzept im Grinordnungsplan soll gewahrleisten,
dass erhebliche Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild durch geeignete MalRnahmen reduziert werden bzw. nicht
reduzierbare Beeintrachtigungen soweit kompensiert werden, dass
,alle erheblichen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal} ge-
senkt werden und die zurlckbleibenden Beeintrachtigungen nicht
nachhaltig wirken koénnen" (ARBEITSGRUPPE "EINGRIFFSREGELUNG"
1988).

Die Maflnahmen zur Kompensation sind in Kap. 7 des Umweltbe-
richts aufgeflhrt.

8.4 Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Im Umweltbericht werden die artenschutzrechtlich relevanten Sach-
verhalte in Verbindung mit dem Bebauungsplan in Kap. 4.2.4 und 7
dargestellt. Die in Verbindung mit dem Artenschutzrecht erforderlich
werdenden MaRRnahmen werden im Grunordnungsplan (Anlage G 1
und G 2) ausfihrlich textlich und kartographisch beschrieben. In den
vorliegenden Erlauterungen werden die MalRhahmen ausschliel3lich
hinsichtlich ihrer Wirkung fur die betroffenen Arten beschrieben.

Die naturschutzfachlichen Angaben wurden so aufgebaut, dass eine
schrittweise Prufung der artenschutzrechtlichen Belange moglich ist.
Dabei waren folgende Fragen zu klaren:

Welche Arten kdnnen durch das Vorhaben betroffen sein?

Wie wirkt das Vorhaben auf diese Arten?

Treten Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ein?

Sind im Falle von 3. die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 8 erflllt?

hON =

Zu 3. und 4. ergeben sich jeweils weitere Fragestellungen, die je
nach betroffener Art beantwortet werden muissen. Daher werden
samtliche betroffenen Arten einzeln beschrieben. In Ausnahmefallen
ist es moglich, Arten zu sogenannten dkologischen Gilden zusam-
menzufassen. Dies erfolgt flr Arten des gleichen oder ahnlichen An-
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spruchstyps, die durch gleiche Vorhabenswirkungen und an gleicher
Stelle betroffen sind. Aulerdem muss der Erhaltungszustand und die
Gefahrdungssituation fir die Arten einer Gilde ahnlich sein. In der
Regel werden daher nur weit verbreitete Arten zu Gilden zusammen-
gefasst.

Grundsatzlich unterliegen alle besonders geschutzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet je-
doch unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedli-
che Rechtsfolgen ergeben. Die Beziehung der verschiedenen natio-
nalen und europaischen Schutzkategorien zueinander zeigt Abbil-
dung 11:

Abb. 11:National und europarechtlich geschutzte Arten
(verandert nach OBBSI 2007)

besonders geschiitzte

Arten nach nationalem
Recht — Artenschutzrechtliche Priifung

streng geschiitzte Arten
nach nationalem Recht

europarechtlich
geschiitzte Arten Arten des Anhang IV FFH-RL

europaische|Vogelarten nach Art. 1 VS-RL

Das strengere Schutzregime des § 44 ist in erster Linie auf folgende
Gruppen anzuwenden:

= Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
= Europaische Vogelarten nach Art. 1 VRL
= Nur nach nationalem Recht ,streng geschitzte Arten®.

In § 54 Abs. 2 BNatSchG wird das Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit ermachtigt, per Rechtsverordnung
nur national streng geschutzte Arten zu definieren. Dies ist bisher
nicht geschehen, sodass vorlaufig keine ausschliefdlich national
streng geschitzten Arten im Sinne des § 44 BNatSchG zu beachten
sind.

Fur alle weiteren besonders geschitzten Arten greift die
Legalausnahme des § 44 Abs. 5 Satz 5 bei nach § 15 BNatSchG
oder den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen. Das setzt
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jedoch voraus, dass fur diese Arten eine angemessene BerUcksichti-
gung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §
13, 14 und 15 bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung nach BauGB
stattfindet. Dies geschieht durch die indikatorische Bertcksichtigung
wertgebender Artengruppen im Rahmen der Grinordnungsplanung
oder Umweltprifung.

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich
aus § 44 Abs. 1, Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15
BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten
wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes
vermeidbares Beeintrachtigen oder Zerstoren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes
im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus §
44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15
BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verlet-
zung oder Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu
keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fuhrt.

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus §
44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15
BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verlet-
zung oder Totung von Vogel oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
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zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt
wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Vogeln wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu
keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fuhrt.

9 Priifung von Alternativen

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist im Flachennutzungsplan
1993 des Nachbarschaftsverbands Reutlingen — Tubingen als Son-
derbauflache Bestand festgesetzt.

Das Difam plant den Neubau eines Bettenhauses mit drei Stationen
sowie Therapiebereichen. Wichtig ist hierbei die Anbindung an die
medizinische und versorgungstechnische Infrastruktur im bestehen-
den Klinikgebaude. Die geplanten Gebaude Bettenhaus und Parkga-
rage hangen funktional mit dem bestehenden Paul-Lechler-
Krankenhaus zusammen. Ein anderer Standort als auf dem Grund-
stiick angrenzend an die bestehende Tropenklinik ist somit als Alter-
native nicht moglich.

Der geschltzte Steilhangbereich im sudlichen Teil des Untersu-
chungsgebiets war bereits in der Wettbewerbsphase von der Pla-
nung fur die Neubebauung auszusparen.

10 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen

Gemal § 4c Baugesetzbuch haben die Gemeinden erhebliche Um-
weltauswirkungen zu Uberwachen, ,um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln“ und ggf. Ge-
genmaflnahmen ergreifen zu konnen.

Die Uberwachungspflicht setzt also ein, wenn Umweltauswirkungen
erheblich sind, und es sind insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen zu betrachten. § 4c BauGB spricht nicht die
Kontrolle des Vollzugs des Bauleitplans an, dies ist nach wie vor Auf-
gabe der Bauaufsichtsbehérde (BUSSE et al. 2005).

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktions-
fahigkeit der vorgesehenen MalRnahmen ist Aufgabe der Stadt und
wird als selbstverstandlich vorausgesetzt. Darliber hinaus sind keine
MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen ge-
plant.
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1 Zusammenfassung

Durch die Neubebauung des Gebiets mit einem Bettenhaus, einer
Parkgarage sowie einer Kindertagesstatte auf dem parkartigen Ge-
lande um das Paul-Lechler-Krankenhaus kommt es zu Veranderun-
gen der Umweltsituation. Die Auswirkungen auf die betroffenen
Schutzglter sowie die vorgesehenen Malinahmen lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Mensch und Gesundheit, Bevolkerung insgesamt

An das Untersuchungsgebiet grenzt Wohnbebauung mit bedeuten-
den Wohnumfeldfunktionen wie Garten- und Grabelandnutzung an.
Diese Nutzung hat eine hohe Bedeutung fir die Gesundheit und Le-
bensqualitat der dort tatigen Menschen. Offentliche Einrichtungen wie
ein Kindergarten und ein evangelisches Gemeindehaus befinden sich
innerhalb der angrenzenden Wohngebiete.

Fir das Sondergebiet Paul-Lechler-Krankenhaus besteht eine sehr
hohe Empfindlichkeit gegentber Stérungen wie Larm-, Luft- und Ge-
ruchsbelastungen. Die parkartigen Grinflachen tragen wesentlich zur
Durchgrinung der Siedlungsteile und zur positiven Beeinflussung
des Wohnklimas bei. Der Verlust eines Teils dieser Grinflachen stellt
eine erhebliche Umweltauswirkung dar.

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Mensch und
Gesundheit durch Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen, ausgehend
vom zusatzlichen StralRenverkehr, sind nicht zu erwarten.

Der Verlust an bedeutenden Grinflachen wird durch Dachbegriinun-
gen, Neupflanzungen von Gehdlzen und die Revitalisierung des
Obstbaumbestands ausgeglichen.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt ergeben sich durch den Verlust von besonders bedeutsamen
Biotoptypen und von Lebensraumen artenschutzrechtlich bedeutsa-
mer Arten:

= Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten einer Vogelart mit
hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz (Star)

= Verlust von Magerwiesen/Zierrasen mittlerer Standorte

= Verlust von Feldgehdlzen/ waldartigen Bestanden

= Verlust von alteren Obstbaumbestanden

= Verlust von alteren Einzelbdumen und Baumgruppen

Folgende Auswirkungen auf die Tierwelt sind voraussichtlich dartiber

hinaus zu erwarten:

= Beeintrachtigungen der freilebenden Tierwelt durch Lichtimmissi-
onen
= Kollisionen von Végeln an spiegelnden Fassaden
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Es sind Vermeidungs- und Ausgleichsmallhahmen vorgesehen. Fur
den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten einer Vogelart soll
eine MalRnahme zur Sicherung der 6kologischen Funktion (CEF-
MaRnahme Nistkasten) im Vorgriff auf das Bauvorhaben durchge-
fuhrt werden. Der Verlust an bedeutenden Biotoptypen wird durch
Dachbegriinungen, Neupflanzungen von Gehdlzen und die Revitali-
sierung des Obstbaumbestands mit Trockenmauern ausgeglichen.

Boden, Wasser

Erhebliche Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt durch eine
Bebauung des Gebiets sind der Verlust unversiegelten Bodens, die
Veranderungen des Oberflachenwasserabflusses und der Grund-
wasserneubildung durch Versiegelung.

Durch Minderungsmafnahmen wie Dachbegriinungen an geplanten
Neubauten und Wiederverwendung des Bodens lassen sich erhebli-
che Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt verringern. Vor-
gesehene Kompensationsmallnahmen wie der Rickbau versiegelter
Flachen dienen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Umwelt-
auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt.

Klima, Luft

Erhebliche Umweltauswirkungen durch zusatzliche Beeintrachtigun-
gen der lokalen lufthygienischen und bioklimatischen Situation sind
durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Landschaft

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die deutlichen
Veranderungen des Stadtbildes durch den Verlust von stadtbildpra-
genden, erhaltungswurdigen Strukturen und der damit verbundenen
Veranderung des Klinikparks hin zu einem starker verdichteten Sied-
lungsbereich. Diese Auswirkungen konnen durch Begrinungsmaf3-
nahmen nicht vollstdndig gemindert werden.

Durch das Erhalten von Grunstrukturen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen
reduziert werden. Die Dachbegrunungen und die Pflanzung von Ein-
zelbaumen im Plangebiet mindern die negativen Auswirkungen.

Fir die verbleibenden Umweltauswirkungen sind geeignete Kompen-
sationsmaflnahmen wie die Entwicklung von standorttypischen Struk-
turen im Klinikpark und im Obstbaumbestand vorgesehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Uberdrtlich bedeutsame Erho-
lungsstrukturen und -nutzungen finden nicht statt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Negative Auswirkungen auf die Schutzguter Kultur- und sonstige
Sachguter sind durch den Verlust von Strukturen der historischen
Kulturlandschaft wie Obstbaumbestiande, Gelandestufen und Natur-
steinmauern zu erwarten.
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Durch das Erhalten von Teilen dieser Strukturen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans konnen erhebliche Umweltaus-
wirkungen reduziert werden. Durch Baumpflanzungen, das Freilegen
und Wiederherstellen von Trockenmauern, die Revitalisierung eines
Obstbaumbestands werden verbleibende Umweltauswirkungen aus-
geglichen.

Wechselwirkungen

Auf raumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Ele-
menten eines Schutzguts und die funktionalen Beziehungen zwi-
schen den Schutzgltern wurde in den vorangegangenen Abschnitten
hingewiesen. Darlber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu er-
warten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist auf der Flache die Beibehal-
tung der bisherigen Nutzung anzunehmen, sodass sich voraussicht-
lich der Umweltzustand nicht wesentlich andert.

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Erforderlichkeit von Emissionsbeschrankungen ist mit Ausnahme
der Lichtemissionen auf Bebauungsplanebene nicht vorhanden.

MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur spar-
samen und effizienten Nutzung von Energie

Gebietsspezifische MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien
sind nicht vorgesehen.

Zur effizienten Nutzung von Energie sind beim Einsatz von kunstli-
chem Licht im Aussenraum Mallinahmen zu beachten, die gleichzeitig
der Vermeidung von Beeintrachtigungen der freilebenden Tierwelt
durch Lichtimmissionen dienen.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung und Minderung werden nochmals zu-
sammengefasst aufgefihrt:

Erhaltung von Einzelbaumen, Baumgruppen und Feldgehdlzen
Extensive Dachbegrinung

Wiederverwendung des Bodens

Beschrankung der Beleuchtung

Vogelkollisionsschutz

Bauzeitenbeschrankung flr Rodungsarbeiten und die Baufeld-
freimachung

Die Malnahmenkonzeption sieht folgende Kompensationsmalfinah-
men vor:
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MaBRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans:

= Anpflanzen von Baumen

= Rdilckbau versiegelter Flachen und Entwicklung einer Vegetations-
flache magerer Standorte

= Trockenmauergebiet wiederherstellen und Obstbaumbestand
revitalisieren

= Nisthilfen fir Héhlenbriter (vorgezogene Ausgleichsmaflinahme i.
S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Durch die Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen werden die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Gesundheit, den Bo-
den, den Wasserhaushalt, die Pflanzen- und Tierwelt, die Landschaft
und Kulturguter reduziert. Verbleibende erhebliche Auswirkungen
(Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung) werden durch die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kom-
pensiert.

Die MalRnahmen werden im Grinordnungsplan (Anlagen G.1 und
G.2) dargestellt.

Priifung von Alternativen

Ein anderer Standort als auf dem Grundstiick ist aufgrund der ge-
planten Anbindung an die medizinische und versorgungstechnische
Infrastruktur im bestehenden Klinikgebdude als Alternative nicht
moglich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umwelt-
auswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktions-
fahigkeit der vorgesehenen Mallinahmen ist Aufgabe der Stadt. Da-
riber hinaus sind keine MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen geplant.
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