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Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen,
Teilflache Tiibingen
Sachstand und Beschluss des Bausteins Wohnen

Bezug: 127/2014

Anlagen: 4 1 Baustein Wohnen

2 Ubersichtsplan der Planungsflachen
3 Steckbriefe der Planungsflachen im AuBenbereich - Wohnen
4 Skizzen zu einer Entwicklung im Saiben

Beschlussantrag:

1.

Der Baustein Wohnen (Anlage 1 der Vorlage 127/2014) wird mit den Anderungen unter 3.1. bis
3.3. als Teil der Fortschreibung des Flachennutzungsplans Nachbarschaftsverband Reutlingen-
Tibingen, Teilflache Tubingen beschlossen und mit den Anlagen 1-3 zur Vorlage dem Nachbar-
schaftsverband lbersandt.

Folgende Flachen werden, wie unter 3.1. bis 3.3. ausgeflihrt, verandert:

a. Herausnahme der Flache ,Grabenacker™ (W 16) in Bihl

b. VergréBerung der Flache ,Obere Kreuzacker" (W 17) in Biihl

c. Veranderte Abgrenzung der Flache ,Herdweg" (neu: ,Entringer StaBe™) (W 24) in Hagelloch
Folgende vorgeschlagene potenzielle Wohnbauflachen werden, wie unter 3.4. und 3.5. ausge-
fuhrt, nicht in den Baustein Wohnen aufgenommen:

a. Erweiterung der Abgrenzung der Flache ,Jesinger Loch™ (W 21) in Unterjesingen

b. ,Unteres Burgholz" in der Weststadt (W 29)



Ziel:

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbands Reutlingen-Tiibingen, Teil-
flache Tiibingen soll bis zum nachsten formellen Verfahrensschritt der friihzeitigen Beteiligung von
Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange durch den Nachbarschaftsver-
band vorangetrieben werden, um als Ergebnis die notwendigen Unterlagen dem Nachbarschaftsver-
band zu libersenden. Mit dem Beschluss des Bausteins Wohnen wird der erste Schritt dazu getan.

Begriindung:

1. Anlass / Problemstellung

Mit der Vorlage 127/2014 brachte die Verwaltung im Oktober 2014 die ersten beiden Bau-
steine Wohnen und Gewerbe zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans in die politischen
Gremien ein. Nach erfolgter Diskussion in den Ortschaften und Stadtteilen und dadurch ver-
anlassten Anderungen und Erganzungen wird der Baustein Wohnen nun mit Verénderungen
zur Beschlussfassung vorgelegt. Eine abschlieBende Behandlung des Bausteins Gewerbe
kann erst spater erfolgen, da sich im Rahmen der Beratungen in den Ortsbeiraten und Ort-
schaftsriten sowie der Offentlichkeit strittige Gewerbeflachen, wie z.B. Traufwiesen und Au,
herauskristallisiert haben, die im Rahmen einer weiteren Offentlichkeitsveranstaltung mit der
Burgerschaft und in den politischen Gremien erdrtert werden sollen. Der Baustein Wohnen
wird trotzdem schon zur Beschlussfassung vorgelegt, um die AuBenbereichsentwicklung fiir
Wohnbauflachen nicht zu verzégern.

2. Sachstand

Die Vorlage 127/2014 wurde am 20.10.2014 in den Ausschuss fiir Planung, Verkehr und
Stadtentwicklung eingebracht. AnschlieBend wurden die vorgeschlagenen Entwicklungsfla-
chen in den Ortschaften und Stadtteilen in Sitzungen der Ortschafts- bzw. Ortsbeirate disku-
tiert bzw. als Empfehlung beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde in Hirschau und Derendingen im Rahmen von Biirgerversammlun-
gen Uber die Inhalte der Fortschreibung des Flachennutzungsplans informiert. In Biihl und
Pfrondorf wurden Biirgerinformationsveranstaltungen durchgefiihrt und in den anderen Orts-
und Stadtteilen im Rahmen 6ffentlicher Sitzungen informiert. In den Blirgerversammlungen
und den Birgerinformationsveranstaltungen gab es keine wesentlichen Anregungen und nur
einzelne kritische Stimmen von Anliegern.

In einem informellen Beteiligungstermin im Februar 2015 wurden die Natur- und Umwelt-
schutzverbande sowie das Landratsamt Tiibingen beteiligt. AuBerdem gab es Eingaben von
Birgerinnen und Birger.

Im Folgenden sind die Beratungsergebnisse bezogen auf den Baustein Wohnen in tabellari-
scher Form zusammengefasst dargestellt und mit einer Stellungnahme der Verwaltung ver-
sehen. Die Behandlung stellt hierbei keine Abw&gung im formalen Sinne dar, da die Universi-
tatsstadt Tabingen nicht der Trager der Flachennutzungsplanung ist sondern der Nachbar-
schaftsverband Reutlingen-Tiibingen. Die eingegangenen Anregungen sowie die Stellung-
nahme der Verwaltung werden jedoch dem Nachbarschaftsverband als Abwagungsmaterial
Ubergeben.
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Ergebnis der Behandlung in den Ortschaftsraten und Ortsbeiraten

Gremium

Thema

Stellungnahme der Verwaltung

OBR West-
stadt

Gefordert wird die generelle Ver-
ankerung und systematische Be-
handlung des Themas Nutzungs-
mischung im FNP und die Darstel-
lung der geplanten Weststadt-
Flachen als gemischte Baufléchen.

Das Thema Nutzungsmischung wird bei
den Flachenentwicklungen in der Kern-
stadt seit Jahrzehnten konsequent ver-
folgt. Bei der Entwicklung der Flachen in
der Weststadt soll dieses Prinzip ebenso
angewandt werden. Da es angesichts der
Kompromissformel im Nachbarschafts-
verband aber vor allem darum ging dar-
zulegen, dass die Vorgaben eingehalten
sind, werden im Baustein Wohnen die
Wohnbauflachen und die Flachen fiir eine
gemischte Nutzung (gemischte Baufla-
chen) zusammen behandelt.

Die Fldchen W 5 (Sindelfinger StraBe —
Sid) und W 6 (Schwarzlocher Tale) in
der Weststadt sind im Baustein Wohnen
als Wohnbauflachen dargestellt. Ob eine
Darstellung der Flachen als gemischte
Bauflachen maglich ist, wird noch ge-
prift.

OBR West-
stadt

GroBe Vorbehalte gegen Gebiet W
5 (Sindelfinger StraBe) wegen
Hochwassergefahrdung, die auch
schon zum Bebauungsplanverfah-
ren geduBert wurden und im Ver-
fahren zur Ablésung dieser Flache
geflihrt haben.

Die Ablésung dieser Flache aus dem Be-
bauungsplanverfahren ,Sindelfinger Stra-
Be — Weilersbach™ hat nicht zwangslaufig
den ganzlichen Verzicht auf eine Entwick-
lung der Flache zur Folge. Vielmehr wur-
de die Entwicklung dieser Flache vorlau-
fig zurlickgestellt, dies steht einer Auf-
nahme in den Fldchennutzungsplan nicht
entgegen. Bei Entwicklung der Flache ist
die Hochwassergefahrdung durch ent-
sprechende MaBnahmen zum Hochwas-
serschutz zu I6sen.

Es wird empfohlen, die Flache als Ent-
wicklungspotential in die Fortschreibung
des FNP mitaufzunehmen.

OBR
Stadtmitte

Alternativ zur Entwicklung der
Flache W 1 (Omnibus Schnaith)
wird eine Entwicklung als Sonder-
bauflache fiir universitare Zwecke
vorgeschlagen.

Die Flache ist vorerst als gemischte Bau-
flache vorgesehen, was eine Mitaufnah-
me von universitaren Nutzungen nicht
ausschlieBt. Bislang geht jedoch die Uni-
versitat davon aus, dass sie an dieser
Stelle keinen Bedarf an Flachen hat. Es
wird empfohlen, die Flache als gemischte
Bauflache in die Fortschreibung des FNP
mitaufzunehmen.

OBR Der-
endingen

Zur Entwicklung im Saiben
(W 27):
Die technische Machbarkeit einer

Die Anmerkungen werden aufgenommen
und flieBen in die weitere Planung mit
ein.
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Bahnquerung (Grundwasser etc.)
und deren Kosten sind friihzeitig
zu klaren. Es ist sicherzustellen,
dass die Verkehre der Gewerbe-
bauflache separat Ab- und Anfah-
ren und nicht das Wohnen storen.
Fiir den Fall, dass die Unterfiih-
rung nicht befahrbar ist, muss
eine Notzufahrt (z. B. liber Bahn-
Ubergang im Bereich der
FIBA/EuropastraBe, landwirt-
schaftlichen Weg im Osten) vor-
gehalten werden. Eine Belastung
des Ortskernes von Derendingen
ist unbedingt zu vermeiden. Zu-
dem sind bestehende als auch
durch die Planung zu erwartende
Schleichverkehre im Umfeld zu
unterbinden.

Zu Ecocity-Dorf (W 26):

Die ErschlieBung sollte nicht tiber
den Ortskern erfolgen. Die vor-
handene ErschlieBungssituation
(StephanstraBe) wird als unzu-
reichend erachtet.

OR Kilch- Fir die Flache W 15 (Mittleres Die ErschlieBung wird im nachfolgenden

berg Gewand) ist eine weitere Erschlie- | Bebauungsplanverfahren geregelt.
Bungsmadglichkeit vorzusehen.

OR Kilch- Aufnahme einer weiteren Flache Die Verwaltung empfiehlt die Flache Hin-

berg (Hinterwiese), fiir die es auch terwiese (W 28) in den Baustein Wohnen
schon einen Aufstellungsbeschluss | aufzunehmen.
fur einen Bebauungsplan gibt.

OR Biihl Die Flache Grabenacker (W 16) Die Verwaltung empfiehlt die Flache Gra-
soll aus dem Flachennutzugsplan | benacker (W 16) nicht mehr im Flachen-
genommen werden. nutzungsplan darzustellen. Sie liegt sehr

nahe an den Schutzgebieten im Rammert
und im Bihler Tal und fiihrt auBerdem zu
erheblichen Verkehrsbelastungen im Ort,
da es nur durch den Ort erreichbar ist.

OR Biihl Die Flache ,Obere Kreuzacker" Die Verwaltung empfiehlt die Flache
(W 17) soll im Siidwesten auf »Obere Kreuzacker™ (W 17) im Siidwes-
1,7 ha aufgestockt werden. ten zu vergroBern. Die Flache liegt relativ

nahe zum Ortskern und ist ohne Proble-
me zu erschlieBen.

OR Unter- | Die Flache ,Jesinger Loch®™ (W 21) | Die Verwaltung empfiehlt, keine Erweite-

jesingen soll im Siidosten um ca. 0,4 ha rung in die Fortschreibung aufzunehmen.

erweitert werden.

Stadtebaulich hatte die Erweiterung ne-
ben den relevanten naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Fragen den Nach-
teil, dass die bereits relativ langen Er-
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schlieBungsstraBen nochmals verlangert
werden mussten und sich der Siedlungs-
rand weiter ausdehnen wiirde.

OR Unter- | Im Gebiet ,Dornle™ (W 22) in Die Darstellung des Gebiets ,Dornle"
jesingen Unterjesingen liegt in der Mach- (W 22) wird beibehalten, da noch sehr
barkeitsstudie fiir die Ortsumfah- | unsicher ist, ob die Ortsumfahrung wirk-
rung Unterjesingen der 6stliche lich realisiert wird. Bei einer Realisierung
Tunnelmund. Beide Nutzungen der Ortsumfahrung ist darauf hinzuwir-
schlieBen sich gegenseitig aus. ken, dass der Tunnelmund weiter nach
Osten verlagert wird, weil sonst das Ge-
biet ,Dornle™ entfallen miisste.
OR Hagel- | Die Flache ,Schaibles Halde" Dem Beschluss wird nachgekommen. Die
loch (W 23) soll durch Einbeziehung neue Abgrenzung ermdglicht eine Arron-
weiterer Flurstiicke um ca. 0,3 ha | dierung des Ortsrands. Die Flache
erweitert werden. ~Schaibles Halde"™ (W 24) umfasst somit
3,1 ha.
OR Hagel- | Die Flache ,Herdweg" (W 24) soll | Der alte wie auch der vom Ortschaftsrat
loch etwas anders zugeschnitten wer- | angeregte Zuschnitt des Gebiets wider-

den und wirde sich um 0,1 ha
verkleinern.

spricht dem Ziel des Rahmenplans: der
freien Sicht auf den historischen Ortsrand
Hagellochs von Norden aus. AuBerdem ist
die ErschlieBung in den riickwartigen
Bereich fiir die geringe GréBe des Gebiets
sehr aufwéndig. Die Verwaltung emp-
fiehlt daher einen anderen Flachenzu-
schnitt des Gebiets und schlagt eine Be-
bauung 6stlich und entlang der Entringer
StraBe von der StraBe ,Erdenbrunnen®
Flst. 7067 bis zum Feldweg Flst. 7076
vor. Die neue Flache soll unter dem Na-
men ,Entringer StraBe™ gefiihrt werden.
Der stidliche Teil der Flache wird fiir
eventuelles Altenwohnen vorgehalten

und soll als gemischte Bauflache darge-
stellt werden.

Stellungnahmen der Natur- und Umweltschutzverbande sowie von Fachbehérden

Wer Thema Antwort der Verwaltung

Landrats- | Die vorgenommene Bewertung der | Die Anregung wird aufgenommen und
amt Tua- Flachen lediglich anhand der Krite- | dem fiir den Nachbarschaftsverband
bingen rien ,(oberirdisches) Gewdsser be- | Reutlingen-Tlibingen fiir das Fortschrei-

troffen/Gewdssernahe (ja/nein)"
und ,Boden mit hohem Wasser-
rlickhaltevermégen (ja/nein)* wird
flr nicht ausreichend gehalten.

Fir die Vorbewertung sind mindes-
tens die folgenden Kriterien mit zu
beriicksichtigen:

e Grundwasserschutz und Bedeu-

bungsverfahren tatigen Biro weitergelei-
tet. In den Steckbriefen zum Baustein
Wohnen fiir den Beschluss durch den
Gemeinderat im Sommer 2015 kann aus
Zeitgriinden keine neue Bewertung mehr
durchgefiihrt werden. Da es sich hier
noch nicht um das formelle Verfahren
handelt, kann diese Vorgehensweise
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tung fir die Trinkwasserversor-
gung (Wasserschutzgebiete,
Grundwasserneubildung und qua-
litativer Schutz des Grundwasser-
vorkommens)

¢ Hochwassergefahrdung (inkl. HQ
extrem)

vertreten werden. Im formellen Verfah-
ren kénnen diese Themen beim Umwelt-
bericht und in Stellungnahmen dazu ein-
gebracht werden.

Landes-
amt flr
Denkmal-
pflege

Im Umgebungsbereich des Pla-
nungsareals ,Obere Kreuzdcker"
(W 17), sind nach derzeitigem
Kenntnisstand folgende archdologi-
sche Kulturdenkmale und Ver-
dachtsbereiche bekannt:

1. Tubingen-Biihl, RoteschstraBe -
alamannischer Bestattungsplatz der
Merowingerzeit, ausgehendes 7.
Jh.; arch. KD gem. § 2 DSchG.

2. Tubingen-Biihl, ,,Obere Kreuz-
acker", Luftbildbeobachtung
L7518/210-01: dunklere Bodenver-
fleckungen in hellerem Ackerboden.
Deutung ?

3. Die Bezeichnung ,,R6merstrae"
weist auf den Verlauf einer romi-
schen StraBe hin. Der genaue Ver-
lauf ist unbekannt.

Die Ausdehnung des alamannischen
Bestattungsplatzes Biihl, Rotesch-
straBe (Nr. 1) ist unbekannt. Ein
Ausgreifen auf das Planungsareal
kann nicht ausgeschlossen werden.
Fir die weiteren Planungen rele-
vant ist insbesondere der derzeit
nicht naher ansprechbare Luftbild-
befund Bihl, ,Obere Kreuzdcker".

Um Planungssicherheit zu gewinnen
und um spatere Bauverzégerungen
zu vermeiden, sind friihzeitige ar-
chéologische Voruntersuchungen
durch das Landesamt fiir Denkmal-
pflege (LAD) empfehlenswert. Ziel
dieser Prospektionen ist es festzu-
stellen, ob bzw. in welchem Um-
fang archaologische Kulturdenkma-
le vorliegen und es der nachfolgen-
den Rettungsgrabungen bedarf.
Dazu bietet das Landesamt fiir
Denkmalpflege den Abschluss einer
oOffentlich-rechtlichen Vereinbarung

Es wird angestrebt rechtzeitig mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege eine &f-
fentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den
Rahmenbedingungen zu treffen, in der
auch Fristen fiir die Untersuchungen und
zur Kostenbeteiligung des Veranlassers
geregelt werden.
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zu den Rahmenbedingungen an,
d. h. insbesondere zu Fristen fir
die Untersuchungen und zur Kos-
tenbeteiligung des Veranlassers.

Natur-
schutz-
verbande

Allgemein:

¢ Generelle Ablehnung von weite-
ren Flachenausweisungen im Au-
Benbereich

¢ Keine Schadigung des Natur-
haushaltes durch Neuausweisun-
gen

¢ Alternativenbetrachtung nétig

e Doppelter Entzug von Flachen fiir
die Landwirtschaft durch Bebau-
ung und AusgleichsmaBnahmen
beachten

e Umfassende Fortschreibung auch
des Landschaftsplans

e Mdglichkeit des ,Recyclings" von
Flachen und Wohnraum priifen

e Ersatz wegfallender oder wegge-
fallener Streuobstbestande durch
Erganzung von Bereichen mit

¢ Die Universitatsstadt Tiibingen prakti-

ziert seit nun Uber zwei Jahrzehnten er-
folgreich die Aktivierung von Innen-
entwicklungspotenzialen und hat damit
dazu beigetragen, dass es in dieser Zeit
so gut wie keine AuBenentwicklung flr
Wohnbaufldchen gab. Es ist jedoch ab-
zusehen, dass die Innenentwicklungs-
potenziale bald erschopft sind. Zur Ent-
spannung des Tiibinger Wohnungs-
markts sind zukiinftig Neuausweisun-
gen im AuBenbereich erforderlich. Mit
der Entwicklung von neuen Flachen in
den Ortschaften soll auch die Auslas-
tung der ortlichen Infrastrukturen wie
z.B. Schulen und Kindergarten gesi-
chert werden.

Durch Minimierungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sollen Eingriffe in
den Naturhaushalt ausgeglichen wer-
den.

Die Alternativenbetrachtung fand zu-
meist schon in den Rahmenplénen
statt. Das Ergebnis der Rahmenpla-
nungen fand dann Eingang in den Ent-
wurf zur Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans.

Der Effekt ist bekannt. Mit der Entwick-
lung von Flachen im AuBenbereich ist
zwangsldaufig ein Verlust von landwirt-
schaftlicher Flache verbunden.

Der Nachbarschaftsverband hat nur
eine auf die neu lberplanten Bereiche
bezogene Teil-Fortschreibung des
Landschaftsplans beauftragt.

Derzeit wird bei der FAB Stadtplanung
eine Auswertung Uber die zu erwarten-
den Auswirkungen des demographi-
schen Wandels auf den Immobilien-
markt durchgefiihrt. Die Erkenntnisse
werden in weiteren Planungsprozessen
berlicksichtigt werden.

Der Vorschlag kann bei der Festset-
zung von Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen in Bebauungsplanen beriick-




noch
Natur-
schutz-
verbande

Streuobstbestdanden

o Gefahr des Verschwindens der
bisher freien groBen Talrdume im
Neckartal

Zu einzelnen Flachen:

e Weiher, Pfrondorf (W 13):
Verlust landwirtschaftlicher Flachen
und von kleineren Streuobstbestan-
den

e Hinter den Garten, Weilheim

(W 14):

Gewasserabstand zum Landgraben
beachten, 6kologische Funktionsfa-
higkeit vom Landgraben verbessern
¢ Mittleres Gewand, Kilchberg
(W15):

Beeintrachtigung des Wildtierkorri-
dors zwischen Weilheim und Kilch-
berg méglich

¢ Untere Roteschacker, Bihl (W
18):

Fldchen werden von einem Bio-
Bauer bewirtschaftet.

e Grabendcker/ Briinnelesacker,
Burgacker Hirschau (W
19/20):

Die naher an das Gewerbegebiet
heranriickenden Wohnbaufldchen
werden von dort mit Larmimmissio-
nen beeintrachtigt. Der eingeengte
freie Raum zwischen Ortschaft und
Gewerbegebiet wird zu einer Rest-
flache ohne nennenswerte Bedeu-
tung fiir Arten und Landwirtschaft.

¢ Jesinger Loch, Unterjesingen

sichtigt werden.

Bei den geplanten Darstellungen bei
den Ortschaften im Neckartal (Bihl,
Kilchberg, Weilheim) handelt es sich
um Entwicklungen an den Ortsrandern,
die kaum in den Talraum weiter ein-
greifen. Mit den geplanten Darstellun-
gen im Bereich Saiben wird in diesen
Bereich stark eingegriffen und der Tal-
raum ein Teil der Stadt, da hier die
letzte noch mdgliche groBere Entwick-
lungsflache Tibingens liegt.

Die Flache wurde im Rahmenplan als
die beste Flache fiir die Entwicklung im
AuBenbereich identifiziert. Trotz der
Aufnahme in den Flachennutzungsplan
ist die Entwicklung der Flachen an wei-
tere Bedingungen (bedarfsgerechte
Entwicklung von Bebauungsplanen,
Zwischenerwerbsmodell zur Vermei-
dung von Bauliicken) geknipft.
Werden als Hinweise fiir die weitere
Planung aufgenommen.

Die geplante Flache ragt so gut wie gar
nicht in den Freiraum zwischen Kilch-
berg und Weilheim hinein. Der Wild-
tierkorridor wird durch die Flachenent-
wicklung nicht tangiert.

Mit der Entwicklung von Flachen im
AuBenbereich ist zwangslaufig ein Ver-
lust von landwirtschaftlicher Flache
verbunden.

Die Flache wurde im Rahmenplan als
eine der besten Flache fiir die Entwick-
lung im AuBenbereich identifiziert.
Trotz der Aufnahme in den Flachennut-
zungsplan ist die Entwicklung der Fla-
chen an weitere Bedingungen (be-
darfsgerechte Entwicklung von Bebau-
ungsplanen, Zwischenerwerbsmodell
zur Vermeidung von Bauliicken) ge-
knapft. Die méglichen Beeintrachtigun-
gen miissen in den Bebauungsplanen
bearbeitet und Lésungen daftir gefun-
den werden.

e Probleme sind bekannt und werden im
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noch
Natur-
schutz-
verbande

(W 21):

zu nah am FFH-Gebiet, sehr groBe
Beeintrachtigungen des Gebiets mit
seinen Tier- und Pflanzenarten zu
erwarten, wird duBerst kritisch ge-
sehen

e Dornle, Unterjesingen (W 22):
Im Osten grenzt direkt ein Vogel-
schutzgebiet an.

e Herdweg, Hagelloch (W 24):
Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und der Erholungsfunktion,
da die Ansicht Hagellochs von Nor-
den her verstellt wird.

e Hechinger StraBe, Tlbingen/
Derendingen (W 25):

Die Wiesen am Hang sind wichtig
fiir den Schafer und haben einen
hohen Freizeitwert fiir die Bevolke-
rung der Tubinger Slidstadt; ganz
im Norden des Gebiets stand friiher
der Galgen (kulturhistorischer Ort).
e Ecocity-Dorf 2, Derendingen

(W 26):

Wichtiges Nahrungshabitat fiir Doh-
len

¢ Saiben, Derendingen (W 27):
Wichtige Kaltluftschneise fiir die
Slidstadt, Nahrungshabitat, wichti-
ge groBe Freiflache fiir Offenlandar-
ten, weitere Arten (Zauneidechse,
Reiher)

laufenden Bebauungsplanverfahren
bearbeitet.

Vertraglichkeitspriifung erforderlich

Aus diesem Grund wurde ein Alterna-
tivvorschlag erarbeitet, der eine Be-
bauung nur entlang der Entringer Stra-
Be bis zum Ortsende vorsieht.

Die Wiesen am Hang werden nicht
Uberplant. Der ehem. Galgenstandort
kann evtl. im Bebauungsplan Bertick-
sichtigung finden.

Anregungen werden bei der weiteren
Planung berticksichtigt.

Anregungen von Birgerinnen und Blrger

1 Blrger Mehr gewerbliche Die genaue Festlegung der Nutzungen geschieht im
Einheiten in Misch- Bebauungsplan und kann nicht im Flachennutzungs-
gebieten vorsehen plan geregelt werden.

Gruppe von | Einbeziehung von Der Bereich liegt im AuBenbereich. Nach Bewertung

Grund- Grundstticken (Flst. und Zielsetzung des Landschaftsplans liegen die

stiicksei- 4369/1, 4369/2, Grundstticke in einem Bereich mit herausragender,

gentimer/ | 4370, 4371/1, sehr hoher bzw. hoher Bedeutung fiir den Arten- und
innen 4371/2, 4374/1) als Biotopschutz. Der Bereich ist auch als besonders pra-

Wohnbauflache im gend fiir das Landschaftsbild eigenstuft und dient der
Bereich des Unteren | Naherholung. Der ausgewiesene Bereich reicht finger-
Burgholz in der artig von der offenen Landschaft in den Siedlungsbe-
Weststadt reich hinein. Ein Umstand der typisch fiir das Tibinger
Stadtbild ist, in dem die freigehaltenen sogenannten
Mittelhangzonen das Stadtbild prégen. Diesbeziigliche
Anfragen in der Vergangenheit wurden stets mit dem
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Hinweis darauf zuriickgewiesen. Zudem wurde bei der
Genehmigung der Bebauung von Grundstiicken an der
Schwarzlocher StraBe eine riickwartige Baugrenze
festgelegt, die die oben genannten Grundstiicke aus-
schlieBt.

Eine Aufnahme der Fléche in die FNP-Fortschreibung
wird von Seiten der Verwaltung nicht empfohlen.

Gruppe von | Erweiterung der Fld- | Der Bereich geht lGber die geplante und vom Ort-

Grund- che ,,Obere Kreu- schaftsrat beschlossene Erweiterung der Flache ,Obe-
stiicksei- zacker™ (W 17 )in re Kreuzacker" (W 17) hinaus und wiirde den Orts-
gentlimer/ | Buhl Uber die in 2.1. | rand Buhl weit in Richtung Westen hinausschieben.
innen erwahnte Erweite- Wahrend sich die geplante Erweiterung an den vor-
rung hinaus in Rich- | handenen Siedlungsrandern orientiert, wiirde der
tung Westen (Flst. Antrag eine Erweiterung des Siedlungskérpers bedeu-

398, 399, 400, 409) | ten, die wie ein Finger nach Westen ausgreifen wiirde.
Eine Aufnahme der Fldche in die Flachennutzungs-
planfortschreibung wird nicht empfohlen.

Neuberechnung des Umfangs an Entwicklungsflachen und Flachenpotenzial fiir den Saiben

Bei einer Uberpriifung der Berechnungsgrundlagen hat die Verwaltung gegeniiber der Vorla-
ge 127/2014 noch zusatzliche Potentiale von ca. 7,5 ha ermittelt, sodass diese als Entwick-
lungsflachen zusatzliche zur Verfiigung stehen. Ca. 2,5 ha hiervon wurden durch Uberarbei-
tungen und Erweiterungen der Entwicklungsflachen in den Ortschaften genutzt, da sich hier
in der préazisen Uberpriifung und der Diskussion in den Ortschaftsraten noch Anderungsbe-
darf ergeben hat

Fir die verbleibenden 5 ha schlagt die Verwaltung vor, diese zunachst fiir die Entwicklung
des Saiben vorzusehen. Damit wiirden fiir die letzte gréBere Entwicklungsflache der Kern-
stadt ca. 16 ha zur Verfligung stehen - gegentiber der bisherigen Darstellung mit insgesamt
11 ha (Saiben und Ecocity Dorf 2 zusammen). Dies scheint auch aufgrund der komplexen
ErschlieBungssituation sinnvoll. Mehr Flachenpotenzial fiir den Saiben bedeutet daher auch
einen gréBeren Spielraum fir die Gestaltung und Entwicklung dieser Fléachen

Die Darstellung der Entwicklungsflache im Saiben sollte deswegen noch einmal neu (iber-
dacht werden. Erste Uberlegungen fiir die Anordnung der Fldchen sind als Anlage 4 der Sit-
zungsvorlage beigefiigt und werden in einer weiteren Offentlichkeitsveranstaltung und mit
den politischen Gremien diskutiert. In der Folge wird die Verwaltung diese Uberlegungen
stadtebaulich vertiefen und erst dann eine prazise Festlegung der Fléche im Flachennut-
zungsplan vornehmen.

Stand Baustein Wohnen

Nach der durchgefiihrten Beteiligung in den Ortschaften und Stadtteilen stehen — auBer im
Bereich Saiben - fiir den Baustein Wohnen die prazisen Flachen fest, die dem Nachbar-
schaftsverband fiir das weitere, formale Verfahren der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans tibergeben werden kdnnen. Mit der Ubergabe der Unterlagen und der weiteren Bear-
beitung durch den Nachbarschaftsverband kann auch das Ziel der Entwicklung von Wohn-
bauflachen noch vor dem Abschluss der Fortschreibung des Flachennutzungsplans erreicht
werden. Das Gesamtkonzept ist erkennbar und der Zielwert eingehalten bzw. nicht (iber-
schritten.
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Stand Baustein Gewerbe

Der ebenfalls mit der Vorlage 127/2014 auf den Weg gebrachte Baustein Gewerbe wurde
ebenso in den Gremien der Stadtteile und Ortschaften, sowie auf den oben angesprochenen
Biirgerversammlungen und Biirgerinformationen, wie auch mit dem Naturschutzverbanden
und dem Landratsamt Tiibingen beraten. Allerdings konnte der Baustein nicht abschlieBend
Uberarbeitet werden, weil nicht fiir alle Fldchen die notwendigen Informationen zur Verfii-
gung standen oder Beschliisse dazu gefasst wurden.

Fir die geplante Gewerbeflache Au, die den bisherigen Trinkwasserbrunnen Au Uberplant,
wurde zur Klarung der Notwendigkeit einer Ersatzwasserversorgung durch eben diesen
Trinkwasserbrunnen bei Ausfall der Bodenseewasserversorgung ein Gutachten durch die
Stadtwerke beauftragt, das bis zur Abfassung dieser Vorlage nicht vorlag.

Der Ortschaftsrat Hirschau konnte keinen abschlieBenden Beschluss (ber die vorgeschlage-
nen gewerblichen Bauflachen fassen, weil der Antrag, eine weitere Fldche im Bereich der im
Rahmenplan vorgesehenen Flache fiir Einzelhandel aufzunehmen, wegen substanzieller
Mangel im Februar abgelehnt werden musste. Der Ortschaftsrat will jedoch erneut tber die
Aufnahme dieser Flache beraten, muss aber noch die halbjahrliche Sperrfrist zum Wieder-
aufruf abwarten.

Im Herbst soll es zur Gewerbeflichenentwicklung eine Offentlichkeitsveranstaltung geben,
bei der auch die strittigen Fragen erértert werden sollen.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt die Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen, die Gegenstand
der Einbringung in der Vorlage 127/2014 und ihrer Anlagen waren, mit den unter 3.1. bis
3.3. aufgefiihrten Anderungen in die Fortschreibung des Fldchennutzungsplans aufzuneh-
men.

Herausnahme der Flache , Grabenacker"™ in Buhl

Die Flache Grabenacker (W 16) wird aus dem Flachennutzungsplan genommen, da sie sehr
ungunstig nahe am Rande des Landschafts- und Naturschutzgebiets liegt. Die ErschlieBung
wirde den Ort stark mit zusatzlichem Verkehr belasten. Der Ortschaftsrat hat sich fiir die
Herausnahme dieser Flache ausgesprochen.

VergroBerung der Flache ,Obere Kreuzacker" in Biihl

Die Flache ,Obere Kreuzacker" (W 17) wird im Siidwesten erweitert, um eine sinnvolle Ab-

grenzung des Ortes zu erreichen. Der Ortschaftsrat hat sich fiir die Erweiterung ausgespro-
chen. Der von einzelnen Grundstiickseigentiimer/innen vorgebrachte Wunsch zur Einbezie-
hung ihrer Grundstiicke als Wohnbauflache (iber die vom Ortschaftsrat beschlossene Erwei-
terung hinaus wird aus den unter 2.3. genannten Griinden nicht entsprochen.

Veranderte Abgrenzung der Flache ,Herdweg" in Hagelloch

Wie unter 2.1. ausgefiihrt, widerspricht der Zuschnitt des Gebiets ,Herdweg" (W 24) in Ha-
gelloch dem wichtigen Ziel des Rahmenplans die freie Sichtbeziehung auf den historischen
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Ortsrand Hagellochs von Norden aus zu erhalten. AuBerdem ist die ErschlieBung in den
rickwartigen Bereich fiir die geringe GroBe des Gebiets sehr aufwandig und kostenintensiv.
Deshalb legt die Verwaltung eine Alternativplanung vor, die eine Bebauung 6stlich und ent-
lang der Entringer StraBe von der StraBe ,Erdenbrunnen® Fist. 7067 bis zum Feldweg Flst.
7076 vorsieht und eine einseitige Bebauung entlang der Entringer StraBe ermdglicht. Die
neue Flache wird unter dem Namen ,Entringer StraBe" gefiihrt. Der sidliche Teil der Flache
wird fiir eventuelles Altenwohnen vorgehalten und soll als gemischte Bauflache dargestellt
werden.

Unveranderte Abgrenzung der Flache ,Jesinger Loch™ in Unterjesingen

Der Ortschaftsrat Unterjesingen hat empfohlen, die Fléche ,Jesinger Loch" (W 21) im Siidos-
ten um ca. 0,4 ha zu erweitern. Der Empfehlung wird nicht nhachgekommen. Stadtebaulich
hatte die Erweiterung neben den relevanten naturschutz- und artenschutzrechtlichen Fragen
den Nachteil, dass die bereits relativ langen ErschlieBungsstraBen nochmals verlangert wer-
den missten und sich der Siedlungsrand weiter ausdehnen wiirde.

Nichtaufnahme von Einbeziehungswiinschen von Flachen einzelner Gruppen von Grund-
stlickseigentiimer/innen

Dem von einzelnen Grundstiickseigentiimer/innen vorgebrachten Wunsch zur Einbeziehung
ihrer Grundstiicke als Wohnbauflache in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans im
Bereich ,Unteres Burgholz" (W 29) in der Weststadt soll aus den unter 2.3. genannten Griin-
den nicht entsprochen werden. Vor einer endgiiltigen Entscheidung wird im Vorfeld des Be-
schlusses durch den Gemeinderat noch der Ortsbeirat Weststadt gehort.

Verabschiedung des Bausteins Wohnen ohne die Flachen im Saiben

Der Baustein Wohnen und die Steckbriefe fiir die geplanten Wohnbau- und gemischten Bau-
flachen werden nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat dem Nachbarschaftsverband
Reutlingen-Tiibingen libergeben, damit nach einer darauffolgenden Plausibilitatspriifung
durch den Nachbarschaftsverband der Verwaltungsrat des Verbandes zustimmt. Danach
kénnen dem Regierungsprasidium wieder Anderungsverfahren fiir einzelne AuBenbereichs-
gebiete zur Genehmigung vorgelegt werden. Fiir das Gebiet Saiben wird nach Durchfiihrung
einer Offentlichkeitsbeteiligung und Entwicklung eines tragfihigen stadtebaulichen Konzepts
die endgiiltige Flachenabgrenzung von den politischen Gremien festgelegt und dem Nach-
barschaftsverband nachgemeldet.

Weiteres Vorgehen

Fiir den weiteren Fortgang des Verfahrens ergibt sich aus heutiger Sicht folgender Zeitplan:

Verfahrensschritt/ Inhalte Zeitraum

Einbringung 2. Tranche in den Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadt- | 28.09. 2015
entwicklung
Baustein Sonderbauflachen im Siedlungsgefiige Teil 1: Gartnereien, (groB-
flachiger) Einzelhandel;

Baustein Infrastrukturen: Gemeinbedarfsflachen, Verkehrsflachen, Versor-
gung, Wasserwirtschaft, Abgrabungen/ Auffiillungen;

Baustein Freirdume/ Landschaft: Kleingarten, Gartenhausgebiete, Sportfla-
chen, Friedhofe, Griinanlagen, Landwirtschaft, Wald
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Behandlung in den Ortschaftsrdaten und Ortsbeirdten

Offentlichkeitsveranstaltungen zu den Zielen der Fldchennutzungsplanfort-
schreibung und zum Thema Gewerbeflachenentwicklung

Oktober/ No-
vember 2015

Uberarbeitung der Unterlagen durch die Verwaltung

Dezember
2015

Beratung der 2. Tranche + Baustein Gewerbe im Ausschuss fiir Planung,
Verkehr und Stadtentwicklung

Januar 2016

Beschluss 2. Tranche + Baustein Gewerbe durch den Gemeinderat Februar 2016
Abgabe der Unterlagen an den Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tibingen | Mdrz 2016
Einbringung 3. Tranche (Baustein Sonderbauflachen im Siedlungsgeflige Marz 2016
Teil 2: Universitat/ Universitatsklinikum)
+
Darstellung der stadtebaulichen Entwicklung im Saiben
Behandlung in den betroffenen Ortschaftsraten und Ortsbeiraten April/ Mai
2016
Beteiligung Natur- und Umweltschutz (Verbdande + Behdrden) Mai 2016
Offentlichkeitsveranstaltung jeweils zu den Themen Flichen fiir die Universi- | Mai 2016
tat und Universitatsklinikum und Entwicklung im Saiben
Uberarbeitung der Unterlagen durch die Verwaltung Juni 2016
Beratung der 3. Tranche + Darstellung der stadtebaulichen Entwicklung im
Saiben im Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung Juli 2016

Beschluss 3. Tranche + Darstellung der stédtebaulichen Entwicklung im
Saiben durch den Gemeinderat

Abgabe der Unterlagen an den Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen

Sommer 2016

Lésungsvarianten

Allgemein

Wenn der Baustein Wohnen nicht beschlossen wird, kdnnen einzelnen Wohnbau- und ge-
mischte Bauflachen im AuBenbereich vor dem Abschluss der Fortschreibung des Flachennut-

zungsplans nicht entwickelt werden.

Der Gemeinderat kdnnte iber einzelne im Beschlussantrag enthaltene Teilbeschliisse geson-

dert abstimmen.

Anlagen

1 Baustein Wohnen

2 Ubersichtsplan der Planungsflichen

3 Steckbriefe der Planungsflachen im AuBenbereich — Wohnen
4 Skizzen zu einer Entwicklung im Saiben

Hinweis

Aus Kostengriinden wird Anlage 3 nur schwarz/weif3 und in DIN A4 beigefiigt.
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Die Fraktionen erhalten farbige Steckbriefe in DIN A3 sowie einen GroBdruck des Uber-
sichtsplanes im 12er-Verteiler. Alle Anlagen sind in der Gremieninfo farbig abrufbar.
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