FNP 2025 Fortschreibung
Datenblatt

Gebiet: Weiher

Gebietsnummer:

W 13

22.04.2014 Bearbeiterln: Linsmeier/ Fuhrer

Allgemeine Angaben Planausschnitt
Kommune Tubingen

Gemarkung Pfrondorf

Gebietsbezeichnung Weiher Gebietsnummer: W 13

Geplante Gebietsart Wohnbauflache

GroéRe 5,2 ha

Innenentwicklung? nein

Anteil stadtischer Flachen gering

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Schutzbedirftiger Bereich fiur die Landwirtschaft

Regionalplan-Entwurf

Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug

Aussagen gultiger FNP

Landwirtschaftliche Flache

Planungsrecht

Denkmalschutz

Schutzgebiete Natur + Landschaft

nein

Vorkommen von besonders oder
streng geschiitzten Arten

Voraussichtlich Vogel, Fledermause in den Obstwiesen und Gérten im 6stlichen Teil, Vogel im offenen
Ackerland

Aussagen Landschaftsplan

Langfristiger Siedlungsbereich (Abrundung); Ackernutzung, im dstlichen Teil Garten und Streuobstwiesen;
Eingriinung des Ortsrandes erforderlich

Abstand zum néachsten Natura 2000-
Gebiet (ggf.)

Ausgleich erforderlich?

800-600 m
ja

Stadtebauliche Angaben
Bisherige Nutzungen

Acker- und Griinland, Teilbereich Obstwiese und Gérten

Lage zur Ortsmitte

direkt anschlieRend an Ortskern, Ortsmitte 400-700 m entfernt

néchste OPNV-Haltestelle

Bushaltestellen bis max. 300 m entfernt

Nahversorgung

Einkaufsmdoglichkeiten in Pfrondorf vorhanden

denkbare Bebauung

Kettenh&user, Reihenh&user, Einfamilienhduser, Gartenhofhauser, Mehrfamilienhduser

angestrebte Dichte

70 E/ha; 365 Ew

Erschliel3ung:

- Verkehr

StichstraBen von der Lindenstrale aus bzw. Anbau an die Weiherstrae

- Ver-/Entsorgung

- Anmerkungen (z.B. zu zuséatzl.
Einrichtungen wie weiRe
Wanne/Pumpe..)

RiickhaltemaRnahmen sind erforderlich, Uberschwemmungen in der Vergangenheit SW in EZG RUB KA
Pfrondorf Trennentwésserg.

ErschlieBungskosten

durchschnittlicher bis erheblicher Aufwand

Vorhandene soziale Infrastruktur
und deren Auslastung

Im Kindertagesstattenbereich wiirde Raum fir 4 neue Gruppen bendétigt werden. Bei nachhaltiger
Zweizugigkeit der Grundschule werden zusatzliche Raume benétigt. Werden die Gebiete Pfrondorf Alter
Sportplatz und Pfrondorf Weiher gleichzeitg ausgebaut, so ist mit einer Kitagruppe zusatzlich zu rechnen

Stadtebauliche Bewertung

Entwicklung im AuRenbereich am westlichen Ortsrand von Pfrondorf, teilweise groRe Entfernung zur
Ortsmitte; Stédtebaulicher Rahmenplan von 2004. Bereich ist groBrdumig an 3 Seiten von Bebauung
umschlossen, Gestaltung des Ortsrandes ist notwendig; Weiherstraf3e kann teilweise zur ErschlieBung
herangezogen werden, zusatzliche ErschlieBung ist notwendig; Einfamilienhausbebauung, sehr gute
Wohnlage;

Grunde fur die Auswahl dieser Flache
oder fur die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Rahmenplan 2004 in einer Untersuchung Nutzungsvertraglichkeit aus 6 Flachen als vertraglichste Flache ausgewahlt; Siedlungserweiterung
vertretbar, Bereich bereits von 2 Seiten von Siedlung umgeben, konform mit Aussage Landschaftsplan

Bewertung nach Beeintréachtigung der Schutzgiter (an kreuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrénkungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachguter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
Gesamtwertung 41 Einschrankungen, groRe Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr groRe Bedenken

AusgleichsmafRnahmen

Ausgleichsbedarf fiir Bodenverbrauch sowie fir Tiere, Pflanzen und ihrer Lebensraume. voraussichtlich saP erforderlich, CEF-MafRnahmen fir
Verlust von Brutstatten in den Obstwiesen/Garten. Ruckhaltung von Regenwasser (Dachbegrinung; Retentionseinrichtungen). Mogliche weitere
MafRnahmen: Be- und Eingriinung des Gebiets, Neuanlage von Obstwiesen. Externe Ausgleichsmdglichkeiten entsprechend Konzept zur

Landschaftsentwicklung Pfrondorf.




FNP 2025 Fortschreibung
Datenblatt

Gebiet: Am Landgraben/ Hinter den Géarten

Gebietsnummer:

W 14

22.04.2014 Bearbeiterin: Linsmeier/ Fuhrer
Allgemeine Angaben

Kommune Tibingen

Gemarkung Weilheim

Gebietsbezeichnung

Am Landgraben/ Hinter den Gérten

Gebietsnummer: W 14

Geplante Gebietsart

Wohnbauflache

GroRe 1,8 ha
Innenentwicklung? nein
Anteil stadtischer Flachen nur privat

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Siedlungsbereich

Regionalplan-Entwurf

Siedlungsflache-Planung

Aussagen glltiger FNP

Wohnbauflache

Planungsrecht

Denkmalschutz

Schutzgebiete Natur + Landschaft

nein

Vorkommen von besonders oder
streng geschutzten Arten

Aussagen Landschaftsplan

Wohnbauflache

Abstand zum néchsten Natura 2000-
Gebiet (ggf.)

Ausgleich erforderlich?

Stadtebauliche Angaben
Bisherige Nutzungen

Acker- und Grinland

Lage zur Ortsmitte

direkt an die Ortsmitte angrenzend

néachste OPNV-Haltestelle

150-250 m

Nahversorgung

In der Ortsmitte sehr schlecht, am nérdlichen Ortsrand Einkaufszentrum (real) ca. 1 km entfernt

denkbare Bebauung

Einzel-, Doppel-, Reihenh&user

angestrebte Dichte

70 E/ha; 125 Ew

ErschlieBung:

- Verkehr

ErschlieBung tber Verlangerung Bronnackerstrafl3e zur Talstral3e

- Ver-/Entsorgung

innere und &uRere ErschlieBung notwendig

- Anmerkungen (z.B. zu zusétzl.
Einrichtungen wie weif3e
Wanne/Pumpe..)

Trennentwasserg., Hochwasserschutz

ErschlieBungsaufwand

durchschnittlich

Vorhandene soziale Infrastruktur
und deren Auslastung

Im Kindertagesstéattenbereich wére die Einrichtung einer weiteren Gruppe notwendig; im Grundschulbereich
Ausbau der Betreuungsrdume (Mensakiiche)

Stadtebauliche Bewertung

Entwicklung im AuBenbereich am 6stlichen Ortsrand von Weilheim, nahe der Ortsmitte; Stadtebaulicher
Rahmenplan aus den 80er Jahren, Flache ist im bisherigen FNP dargestellt; von 3 Seiten von Bebauung

umschlossen, Landgraben mit Bewuchs bildet nach Osten die naturrdumliche Grenze zur freien

Landschaft, schliissige Arrondierung der Siedlungsflache; zusétzliche Erschlief3ung ist notwendig,
vorhandene StralRen kdnnen weitergefiihrt werden; Einfamilienhausbebauung, sehr gute Wohnlage

Grunde fir die Auswahl dieser Flache
oder fur die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

schon im bisherigen FNP dargestellt, Rahmenplan (80er Jahre)

Bewertung nach Beeintrachtigung der Schutzguter (an

kreuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrankungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre

Lebensraume doppelt X

Boden doppelt X

Wasser doppelt

Luft / Klima doppelt X

Landschaftsbild und Erholung doppelt

weitere Aspekte zum Schutz des

Menschen und seiner Gesundheit doppelt X

Kultur- und Sachgtiter einfach X

Gesamtwertung

Minimierung durch Regenwasserriickhaltung/Versickerung, Abstand zum Landgraben, Verbesserung der 6okologischen Leistungsfahigkeit des
Landgrabens, Begrenzung der Bodenversiegelung, Begrenzung der Geb&udehdhen (Kaltluftabfluss entlang Landgraben). Ausgleich: Be- und
Durchgriinung des Gebiets, Ausgleich fiir Bodenverlust (landwirtschaftliche Nutzung, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, Filter und Puffer) z. B.

13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
29 Einschrankungen, groRe Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr grol3e Bedenken

Hinweise zu Minimierung und Kompensation

durch Extensivierung bislang intensiv genutzter Flachen.

Planausschnitt




FNP 2025 Fortschreibung

Datenblatt Gebiet: Mittleres Gewand Gebietshummer: W 15
22.04.2014 BearbeiterIn: Linsmeier/ Fuhrer

Allgemeine Angaben Planausschnitt

Kommune Tubingen

Gemarkung Kilchberg

Gebietsbezeichnung Mittleres Gewand

Gebietsnummer: W 15

Geplante Gebietsart Wohnbauflache
GroRRe 0,9 ha
Innenentwicklung? nein

Anteil stadtischer Flachen <5%

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

am Rande von Regionalem Griinzug und schutzbedirftigem Bereich fiir die Landwirtschaft

Regionalplan-Entwurf Regionaler Griinzug (VBG)

Aussagen glltiger FNP Flache fiir die Landwirtschaft

Planungsrecht -

Denkmalschutz -

Schutzgebiete Natur + Landschaft -

Vorkommen von besonders oder
streng geschitzten Arten

Aussagen Landschaftsplan

Bereich mit vorzugsweiser Nutzung als Acker,Entwicklung landschaftsgerechter Ortsrénder

Abstand zum nachsten Natura 2000-
Gebiet (ggf.) -

Ausgleich erforderlich? ja

Stadtebauliche Angaben

Bisherige Nutzungen Acker
Lage zur Ortsmitte 250 m
néachste OPNV-Haltestelle 100 m
Nahversorgung nicht gegeben

denkbare Bebauung Wohngebiet: Einzel- Doppel-, Reihenh&user

angestrebte Dichte 70 E/ha; 65 Ew

ErschlieBung:

- Verkehr Uiber Kastellweg und Weilheimer Stra3e

- Ver-/Entsorgung Innere und &ufRere Erschliefung notwendig

\

'tt[eres Gewand

/\y‘

- Anmerkungen (z.B. zu zusétzl.
Einrichtungen wie weifl3e

Wanne/Pumpe..) Uberschwemmungen in der Vergangenheit

ErschlieBungsaufwand durchschnittlich

Vorhandene soziale Infrastruktur Im Kindertagesstéttenbereich bestehen noch Kapazitaten zur Aufnahme neuer Kinder; im

und deren Auslastung Grundschulbereich keine Kapazitatsprobleme

Entwicklung im Au3enbereich am siid/6stlichen Ortsrand von Kilchberg, nahe der Ortsmitte, Bebauung

Stadtebauliche Bewertung

grenzt dstlich an Wohnbebauung, Siedlungskorper wird ergénzt, kleine Arrondierung, Gestaltung des

Ortsrandes ist notwendig, zusatzliche ErschlieBung ist notwendig, Einfamilienhausbebauung, sehr gute

Wohnlage
Griinde fur die Auswahl dieser Flache
oder fur die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Einzige im neuen Rahmenplan Kilchberg vorgesehene Flache fiir eine AuBenentwicklung

Bewertung nach Beeintrachtigung der Schutzgiiter (an kreuzen)

Luftbild

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrénkungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachgiter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
Gesamtwertung 30 Einschrankungen, groBe Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr gro3e Bedenken

Hinweise zu Minimierung und Kompensation

Minimierung durch Aufrechterhaltung der ortstypisch en Verzahnung von Landschaft und Ort, Erhaltung der Blickbeziehung auf

Schloss und Nebengeb&aude, Regenwasserriickhaltung/Ve  rsickerung, Begrenzung der Bodenversiegelung. Ausgl| eich: Neuer Ortsrand.

Ausgleich fur Bodenverlust (landwirtschaftliche Nut zung, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, Filter un d Puffer) z. B. durch

Extensivierung bislang intensiv genutzter Flachen.




FNP 2025 Fortschreibung

Gebiet: Obere Kreuzécker

Gebietsnummer:

W 17

Datenblatt

22.04.2014 BearbeiterIn: Linsmeier/ Fuhrer

Allgemeine Angaben

Kommune Tibingen

Gemarkung Biihl

Gebietsbezeichnung Obere Kreuzécker Gebietsnummer: W 17
Geplante Gebietsart Wohnbauflache

GroRe 1,7 ha

Innenentwicklung? nein

Anteil stadtischer Flachen gering

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan -

Regionalplan-Entwurf teilw. Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug

Aussagen gultiger FNP Landwirtschaft

Planungsrecht -

Denkmalschutz Bodendenkmal im nordéstlichen Bereich: Steinplattengréber der spaten Merowingerzeit

Schutzgebiete Natur + Landschaft nein

Vorkommen von besonders oder
streng geschiitzten Arten

Bereich mit vorzugsweiser Eignung als Acker; Entwicklung eines landschaftsgerechten Ortsrandes;

Aussagen Landschaftsplan Langfristiger Siedlungsentwicklunsgbereich (Abrundung)
Abstand zum néchsten Natura 2000-

Gebiet (ggf.) 350 m

Ausgleich erforderlich? ja

Stadtebauliche Angaben

Bisherige Nutzungen Acker und Griinland

Lage zur Ortsmitte 300-350 m

néachste OPNV-Haltestelle 300-350 m

Nahversorgung Nahversorgung am Ort bedingt gegeben

denkbare Bebauung WA Einzel- , Doppel- und Reihenhéuser

angestrebte Dichte 70 E/ha; 120 Ew

ErschlieBung:

- Verkehr ErschlieBung Uber StichstralBe abgehend von der Roteschstral3e, Verlangerung Weilerburgstral3e
- Ver-/Entsorgung innere und &ulRere ErschlieBung notwendig

- Anmerkungen (z.B. zu zusétzl.
Einrichtungen wie weil3e

Wanne/Pumpe..) Hochwasserschutz, Trennentwasserg

ErschlieBungsaufwand durchschnittlich

Vorhandene soziale Infrastruktur Werden die Bereiche Kreuzécker und Untere Rotschacker ausgebaut,so werden dort insgesamt 1
und deren Auslastung Kitagruppe zusatzlich benétigt; im Grundschulbereich keine Probleme

Stadtebauliche Bewertung Entwicklung im AuRenbereich am siid-westlichen Ortsrand von Biihl, gute Entfernung zur Ortsmitte;

Stadtebaulicher Rahmenplan aus den 80er Jahren, Bereich grenzt an 2 Seiten an Bebauung, Arrondierung

der Siedlungsflache, Gestaltung des Ortsrandes notwendig, R6merstrale kann zur ErschlieBung

herangezogen werden, weitere ErschlieBung ist notwendig; Einfamilienhausbebauung, gute Wohnlage

Grunde fur die Auswahl dieser Flache
oder fir die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Flache aus dem Rahmenplan aus den 80er Jahren, gunstig zum Ort gelegen, leicht zu erschlieBen mit wenig Stérung andere Gebiete,
Arrondierung

Bewertung nach Beeintrachtigung der Schutzgiter (an kreuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrankungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachguter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
Gesamtwertung 22 Einschrankungen, gro3e Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr groBe Bedenken

AusgleichsmaRnahmen

Bodendenkmal bei der Planung beriicksichtigen. Ausgl eichsbedarf fur Bodenversiegelung. Ausbildung eines neuen Ortsrandes,
weitere Ausgleichsmoglichkeiten z. B. zur Biotopve rnetzung in der westlich angrenzenden Landschaft, P~ flanzungen entlang des
Radweges (Rémerstralie)

Planausschnitt

abgelehnte
Erweiterung

Luftbild

-

-




FNP 2025 Fortschreibung
Datenblatt

Gebiet: Untere Roteschacker

Gebietsnummer:

W 18

22.04.2014 Bearbeiterin: Linsmeier/ Fuhrer

Allgemeine Angaben

Kommune Tilbingen

Gemarkung Buhl

Gebietsbezeichnung Untere Roteschacker Gebietsnummer: W 18
Geplante Gebietsart Wohnbauflache

GroRke 2,2 ha

Innenentwicklung? nein

Anteil stadtischer Flachen gering

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Landwirtschaft Vorrangflur I+

Regionalplan-Entwurf

Regionaler Griinzug (VBG)

Aussagen gliltiger FNP

Landwirtschaftliche Flache

Planungsrecht

Denkmalschutz

Schutzgebiete Natur + Landschaft

nein

Vorkommen von besonders oder
streng geschitzten Arten

Aussagen Landschaftsplan

Bereich mit vorzugsweiser Eignung als Acker;

Abstand zum nachsten Natura 2000-

Gebiet (ggf.) 300 m
Ausgleich erforderlich? ja
Hochwasser Die Auswirkungen des Bihler Talbachs auf die Flache ist noch zu prifen.

Stédtebauliche Angaben
Bisherige Nutzungen

Ackerland (derzeit von Bio-Bauer bewirtschaftet)

Lage zur Ortsmitte

200-300 m

néchste OPNV-Haltestelle

200-300 m

Nahversorgung

Nahversorgung am Ort bedingt gegeben

denkbare Bebauung

WA Einzel-, Doppel- und Reihenhauser

angestrebte Dichte

70 E/ha; 105 Ew

ErschlieBung:

- Verkehr

StichstraBe von der WeilerburgstraRe her

- Ver-/Entsorgung

innere und &ulRere ErschlieBung notwendig

- Anmerkungen (z.B. zu zuséatzl.
Einrichtungen wie weil3e
Wanne/Pumpe..)

Hochwasserschutz, Trennentwasserg

ErschlieBungsaufwand

durchschnittlich

Vorhandene soziale Infrastruktur
und deren Auslastung

Werden die Bereiche Grabenacker und Untere Rotschacker ausgebaut,so werden dort insgesamt 1
Kitagruppe zusatzlich benétigt; im Grundschulbereich keine Probleme

Planausschnitt

\ \ &/

Stadtebauliche Bewertung

Entwicklung im AuRenbereich am stidlichen Ortsrand von Biihl, gute Entfernung zur Ortsmitte;
Stadtebaulicher Rahmenplan aus den 80er Jahren, Bereich grenzt lediglich nérdlich an Bebauung im Osten
an den Friedhof am Biihlertal, Siedlungskdrper wird nach Siiden erweitert, Abstand zum Reiterhof wird
reduziert, Gestaltung des Ortsrandes notwendig, zusatzliche ErschlieBung ist notwendig;
Einfamilienhausbebauung, sehr gute Wohnlage

Grunde fir die Auswahl dieser Flache
oder fur die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Im Rahmenplan aus den 80er Jahren wurde hier eine weitere Bauzeile vorgeschalgen, um hier eine bessere Einbidnung des Ortsrandes in die
Landschaft zu realisieren. Die StichstraBen werden allerdings nur schwer herzustellen sein, da es eigentlich keine verniinftige Méglichkeit gibt, an
der vorhandenen Bebauung vorbei in das Gebiet zu gelangen.

Bewertung nach Beeintrachtigung der Schutzguter (an kreuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrénkungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachgtiter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
Gesamtwertung 23 Einschrankungen, gro3e Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr groRe Bedenken

Hinweise zu Minimierung und Kompensation

Ausgleichsbedarf fur Verlust guter Béden (Landwirts chaft, Ausgleich im Wasserhaushalt). Ausbildung ein es neuen Ortsrandes nach
Siden, weitere Ausgleichsmdglichkeiten z. B. zur B iotopvernetzung in der westlich angrenzenden Landsc haft.

Luftbild




FNP 2025 Fortschreibung
Datenblatt

Gebiet: Grabenacker/ Briinnelesécker

Gebietsnummer:

W 19

22.04.2014 BearbeiterIn: Linsmeier/ Fuhrer

Allgemeine Angaben Planausschnitt
Kommune Tubingen

Gemarkung Hirschau

Gebietsbezeichnung Grabenéacker/ Briinnelesacker Gebietsnummer: W 19

Geplante Gebietsart Wohnbauflache

GroRe 3,3 ha

Innenentwicklung? nein

Anteil stadtischer Flachen

sehr gering (hauptsachlich Wege)

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Regionalplan-Entwurf

Regionaler Griinzug (VBG)

Aussagen glltiger FNP

Landwirtschaftliche Flache

Planungsrecht

Denkmalschutz

Schutzgebiete Natur + Landschaft

nein

Vorkommen von besonders oder
streng geschiitzten Arten

vermutlich Végel und Fledermause (Gehélzstrukturen, Habitatbdume)

Aussagen Landschaftsplan

Langfristiger Siedlungsentwicklungsbereich (Abrundung)

Abstand zum néchsten Natura 2000-
Gebiet (ggf.)

Ausgleich erforderlich?

ja

Stadtebauliche Angaben
Bisherige Nutzungen

Acker und Grunland, Garten

Lage zur Ortsmitte 300-400 m
néachste OPNV-Haltestelle 200-250 m
Nahversorgung bedingt gegeben

denkbare Bebauung

WA Einzel-, Doppel- und Reihenhauser

angestrebte Dichte

70 E/ha; 180 Ew

ErschlieRung:

- Verkehr

ErschlieBung vom Fahrenweg bzw. vom Briinnelesweg aus

- Ver-/Entsorgung

innere und teilweise auRere ErschlieBung notwendig

- Anmerkungen (z.B. zu zusétzl.
Einrichtungen wie weil3e
Wanne/Pumpe..)

geringe Kanaltiefe, event. kein Freispiegel fir UG, RickhaltemalRnahmen sind erforderlich, Hydraulik, nur
Trennentwasserung

ErschlieBungsaufwand

durchschnittlich bis erheblich

Vorhandene soziale Infrastruktur
und deren Auslastung

Direkt neben dem Gebiet liegt ein Kindergarten, die Kindergérten in Hirschau sind gut ausgelastet, erst ab
2018 ergeben sich Auslastungsdefizite, die durch den Zuzug ausgeglichen werden kénnten. Sollten die
Gebiete Hirschau BA Il und BA Ill unmittelbar nacheinander ausgebaut werden, so ist mit einer weiteren U3-|

Gruppe zu rechnen. Im Grundschulbereich besteht Bedarf fiir zusétzliche Betreuungsrdume.

Stadtebauliche Bewertung

Entwicklung im AuRRenbereich am sidlichen Ortsrand von Hirschau, nahe der Ortsmitte; Stadtebaulicher
Rahmenplan von 2005, 2. Bauabschnitt + Optionsflache; Bereich grenzt nordlich und teilweise 6stlich an
Bebauung, Arrondierung des Siedlungskorpers, Gestaltung des Ortsrandes ist notwendig, grenzt Freiraum
zwischen Ortslage und Gewerbegebiet sehr ein, Fahrenweg und Briinnel g kénnen teilweise zur
ErschlieBung herangezogen werden, weitere ErschlieBung ist notwendig; Einfamilienhausbebauung, sehr

Grinde fir die Auswahl dieser Flache

oder fiir die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Aufgrund der Lage Hirschaus in hochwertiger Landschaft sind die raumlichen Potenziale fiir mogliche Erweiterungen begrenzt. Daher wurde der
Fokus der Flachensuche sehr schnell auf den Bereich zwischen Ortslage und dem Gewerbegebiet Rittweg gelegt. Es sind hier keine Schutzguter
von besonderer Wertigkeit betroffen. Somit kann méglichst schonend mit Natur und Landschaft umgegangen werden (Vermeidungsgebot). Die
Erweiterung soll abschnittsweise geschehen. Diese Flache ware der zweite Abschnitt, der, nachdem das Gebiete Kappelesécker entwickelt worden

ist, in Angriff genommen werden soll.

Bewertung nach Beeintréchtigun

g der Schutzgiter (ank reuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrankungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachguter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
Gesamtwertung 33 Einschréankungen, grof3e Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr grol3e Bedenken

Hinweise zu Minimierung und Kompensation

Minimierung durch Regenwasserriickhaltung und -versickerung. Ausgleichsbedarf fir Verlust von Gehdlzstrukturen (Baumen), Géarten und die
guten Boden (Landwirtschaft, Ausgleich im Wasserhaushalt, Filter und Puffer). Ausbildung eines neuen Ortsrandes nach Suden,
ortsrandbegleitender Weg in Fortsetzung von Kappelesacker zur Verbesserung der Erholungsqualitét.

Luftbild




FNP 2025 Fortschreibung
Datenblatt

Gebiet: Burgacker

Gebietsnummer:

W 20

22.04.2014 BearbeiterIn: Linsmeier/ Fuhrer

Allgemeine Angaben

Kommune Tibingen

Gemarkung Hirschau

Gebietsbezeichnung Bauabschnit Ill/ Burgécker Gebietsnummer: W 20
Geplante Gebietsart Wohnbauflache

GroRe 1,5 ha

Innenentwicklung? nein

Anteil stadtischer Flachen

sehr gering (Weg)

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Regionalplan-Entwurf

Regionaler Griinzug (VBG)

Aussagen glltiger FNP

Landwirtschaftliche Flache

Planungsrecht

Denkmalschutz

Schutzgebiete Natur + Landschaft

nein

Vorkommen von besonders oder
streng geschiitzten Arten

Aussagen Landschaftsplan

Bereich mit vorzugsweiser Nutzung als Acker; langfristiger Siedlungsbereich (Abrundung)

Abstand zum néchsten Natura 2000-
Gebiet (ggf.)

>500 m

Ausgleich erforderlich?

ja

Stadtebauliche Angaben
Bisherige Nutzungen

Acker und Garten

Lage zur Ortsmitte 300 m
néachste OPNV-Haltestelle 350-400 m
Nahversorgung bedingt gegeben

denkbare Bebauung

WA Einzel-, Doppel- Reihenhduser

angestrebte Dichte

70 E/ha; 85 Ew

ErschlieBung:

- Verkehr

Verbindungsstra3e zwischen verlangerter WehrstraBe und verlangertem Briinnelesweg

- Ver-/Entsorgung

innere ErschlieBung notwendig

- Anmerkungen (z.B. zu zusétzl.
Einrichtungen wie wei3e
Wanne/Pumpe..)

geringe Kanaltiefe, event. kein Freispiegel fir UG, RickhaltemalRnahmen sind erforderlich, Hydraulik, nur
Trennentwésserung

ErschlieBungaufwand

durchschnittlich bis erheblich

Vorhandene soziale Infrastruktur
und deren Auslastung

Direkt neben dem Gebiet liegt ein Kindergarten, die Kindergarten in Hirschau sind gut ausgelastet, erst ab
2018 ergeben sich Auslastungsdefizite, die durch den Zuzug ausgeglichen werden kénnten. Sollten die
Gebiete Hirschau BA Il und BA Ill unmittelbar nacheinander ausgebaut werden, so ist mit einer weiteren U3-|
Gruppe zu rechnen. Im Grundschulbereich besteht Bedarf fiir zuséatzliche Betreuungsraume.

Stadtebauliche Bewertung

Entwicklung im AuRenbereich am sidlichen Ortsrand von Hirschau, gute Entfernung zur Ortsmitte;
Stadtebaulicher Rahmenplan von 2005, 3. Bauabschnitt; Bereich grenzt westlich und nérdlich an
Bebauung, Siedlungskérper wird nach Siiden erweitert, Gestaltung des Ortsrandes, engt Freiraum
zwischen Ortslage und Gewerbegebiet ein, Wehrstral3e und Briinnelesweg kénnen teilweise zur
ErschlieBung herangezogen werden, weitere Erschlieffung ist notwendig; Einfamilienhausbebauung, sehr
gute Wohnlage, Gestaltung des Ortsrandes

Griinde fir die Auswahl dieser Flache

oder fiir die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Aufgrund der Lage Hirschaus in hochwertiger Landschaft sind die raumlichen Potenziale fiir mégliche Erweiterungen begrenzt. Daher wurde der
Fokus der Flachensuche sehr schnell auf den Bereich zwischen Ortslage und dem Gewerbegebiet Rittweg gelegt. Es sind hier keine Schutzguter
von besonderer Wertigkeit betroffen. Somit kann méglichst schonend mit Natur und Landschaft umgegangen werden (Vermeidungsgebot). Die
Erweiterung soll abschnittsweise geschehen. Diese Flache wére der dritte und letzte Abschnitt.

Bewertung nach Beeintréchtigun

g der Schutzgiter (ank reuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrankungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachgtter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
Gesamtwertung 27 Einschrankungen, groBe Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr groe Bedenken

AusgleichsmalRnahmen

Minimierung durch Regenwasserriickhaltung und -versickerung. Ausgleichsbedarf fir Verlust guter Béden (Landwirtschaft, Ausgleich im
Wasserhaushalt, Filter und Puffer). Ausbildung eines neuen Ortsrandes nach Suden.

Planausschnitt

Luftbild




FNP 2025 Fortschreibung
Datenblatt

Gebiet: Jesinger Loch

Gebietsnummer:

W 21

22.04.2014 BearbeiterIn: Linsmeier/ Fuhrer

Allgemeine Angaben Planausschnitt
Kommune Tubingen

Gemarkung Unterjesingen

Gebietsbezeichnung Jesinger Loch Gebietsnummer: W 21

Geplante Gebietsart Wohnbauflache

GroRke 2,9 ha

Innenentwicklung? nein

Anteil stadtischer Flachen

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Landwirtschaft Vorrangflur | + II

Regionalplan-Entwurf

Regionaler Griinzug (VBG), Gebiet fur Bodenerhaltung (VBG)

Aussagen gultiger FNP

Landwirtschaft

Planungsrecht

Denkmalschutz

Schutzgebiete Natur + Landschaft

angrenzend LSG Schdnbuch, Natura 2000 (FFH-Gebiet
Schénbuch)

Vorkommen von besonders oder
streng geschutzten Arten

Aussagen Landschaftsplan

Biotopstrukturen mittlerer Bedeutung, Entwicklung landschaftsgerechter Ortsrander, langfristiger Siedlungs-
Entwicklungsbereich (Abrundung)

Abstand zum nachsten Natura 2000-
Gebiet (ggf.)

direkt anschliefend im Norden und Osten

Ausgleich erforderlich?

ja

Stadtebauliche Angaben
Bisherige Nutzungen

Acker und Grunland

Lage zur Ortsmitte 700 m
néchste OPNV-Haltestell 400 m (Ammertalbahn)
Nahversorgung bedingt gegeben

denkbare Bebauung

Einzel-, Doppel-, Reihenhduser

angestrebte Dichte

70 E/ha; 205 Ew

Erschlie3ung:

- Verkehr

Uber Verlangerung der StraRen Sommerhalde und Im Wéagner

- Ver-/Entsorgung

innere und teilw. &uRere Erschliefung notwendig

- Anmerkungen (z.B. zu zusétzl.
Einrichtungen wie weil3e
Wanne/Pumpe..)

sehr steil, daher groRe Kanaltiefen, Trennentwéasserung, Planung vorhanden

ErschlieBungsaufwand

auBerst aufwandig

Vorhandene soziale Infrastruktur
und deren Auslastung

Im Kindergartenbereichfiihrt der erhdhte Bedarf zur Einrichtung je einer weiteren Gruppe im Bereich unter 3

und uber 3 Jahre ; im Bereich Grundschule keine Probleme

abgelehnte
7 Erweiterung

Stadtebauliche Bewertung

Entwicklung im AuRBenbereich am &stlichen Ortsrand von Unterjesingen, gréf3ere Entfernung zur Ortsmitte;
Stadtebaulicher Rahmenplan von 2004, 1. Bauabschnitt, Bereich grenzt westlich an Bebauung,
Siedlungskdrper wird weit nach Osten erweitert, Gestaltung des Ortsrandes ist notwendig;
Einfamilienhausbebauung, durch zuséatzliche Malinahmen (Larmschutz zur B28) kann Uberwiegend eine
sehr gute Wohnlage (Stidhang) entstehen.

Grinde fiur die Auswahl dieser Flache
oder fiir die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Eine der Flachen aus dem Rahmenplan mit geringerem Widerstand aus natur- und landschaftsschiitzerischer Sicht

Bewertung nach Beeintréchtigun

g der Schutzgiter (ank reuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrankungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachguter einfach X

13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
Gesamtwertung 53 Einschréankungen, grof3e Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr grol3e Bedenken

Hinweise zu Minimierung und Kompensation

Larmbelastung wird durch Larmschutzwall gemindert.

Minimierung: Erhaltung Vegetation, Pufferstreifen zum FFH-Gebiet. Ausgleich: Durch- und Begriinung des Gebiets. Externer Ausgleichsbedarf: ca.
180.000 €, geplante Mal3nahmen: Anlage einer Retentionsflache in der Ammeraue, Einrichtung eines Férderprogramms zur Sanierung von
Trockenmauern am Schénbuchstidhang von Unterjesingen, Verbesserung des 6kologischen Gewésserzustandes der Ammer, Amphibienschutz,
einzelne ArtenschutzmaflRnahmen im Ammertal.

Luftbild

Universitatsstodt
Tibingen




FNP 2025 Fortschreibung
Datenblatt

Gebiet: Dornle

Gebietsnummer:

W 22

22.04.2014 Bearbeiterln: Linsmeier/ Fuhrer

Allgemeine Angaben Planausschnitt

Kommune Tubingen

Gemarkung Unterjesingen

Gebietsbezeichnung Dornle Gebietsnummer: W 22 o0 &
Geplante Gebietsart Wohnbaufléche A
GroRke 1,1 ha 7]

Innenentwicklung? nein

Anteil stadtischer Flachen gering

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Regionalplan-Entwurf

Aussagen gtiltiger FNP

Landwirtschaftliche Flache

Planungsrecht

Denkmalschutz

Schutzgebiete Natur + Landschaft

nein

Vorkommen von besonders oder
streng geschiitzten Arten

Aussagen Landschaftsplan

Bereich mit vorzugsweiser Nutzung als Acker; Entwicklung eines landschaftsgerechten Ortsrandes

Abstand zum nachsten Natura 2000-

Gebiet (ggf.) 6m

Ausgleich erforderlich? ja
Stadtebauliche Angaben

Bisherige Nutzungen Acker

Lage zur Ortsmitte 1km

néachste OPNV-Haltestelle 400 m
Nahversorgung bedingt gegeben

denkbare Bebauung

Einzel-, Doppel- und Reihenhauser

angestrebte Dichte

70 E/ha; 75 EW

ErschlieRung:

- Verkehr

Anbindung direkt an B 28

- Ver-/Entsorgung

innere und teilw. AuRere ErschlieBung notwendig

- Anmerkungen (z.B. zu zuséatzl.
Einrichtungen wie weiRe
Wanne/Pumpe..)

geringe Kanaltiefe, event. kein Freispiegel fir UG, Trennentwasserung

Erschlieungsaufwand

durchschnittlich bis erheblich

Vorhandene soziale Infrastruktur
und deren Auslastung

Im Kindergartenbereich kann der erhdhte Bedarf in den Einrichtungen untergebracht werden; im Bereich
Grundschule keine Probleme

Mobstab I:I K«Wunﬁqe};@r:nnldh’g Vermessung

Stadtebauliche Bewertung

Entwicklung im Auenbereich am &stlichen Ortsrand von Unterjesingen, grof3e Entfernung zur Ortsmitte;
Stadtebaulicher Rahmenplan von 2004, 2. Bauabschnitt, Bereich grenzt westlich an Bebauung,
Siedlungskérper wird weit nach Osten erweitert, Gestaltung des Ortsrandes ist notwendig, Voraussetzung
ist eine neue ErschlieRung; Einfamilienhausbebauung, durch zusatzliche MaBnahmen (Larmschutz zur B
28) kann eine sehr gute Wohnlage entstehen. Im Gebiet Dornle in Unterjesingen liegt in der
Machbarkeitsstudie fiir die Ortsumfahrung Unterjesingen der ostliche Tunnelmund. Beide Nutzungen
schliel3en sich gegenseitig aus.

Grinde fur die Auswahl dieser Flache
oder fiir die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Eine der Flachen aus dem Rahmenplan mit dem geringsten Widerstand aus natur- und landschaftsschitzerischer Sicht

Bewertung nach Beeintrachtigung der Schutzgiter (an kreuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrénkungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachgiter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
Gesamtwertung 31 Einschrankungen, groRe Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr gro3e Bedenken

Hinweise zu Minimierung und Kompensation

Minimierung durch Begrenzung der Versiegelung, keine ErschlieBung von Osten her (Nédhe zum Vogelschutzgebiet). Ausgleich: Durch- und
Begriinung des Gebietes, neuer Ortsrand, Ruckhaltung von Regenwasser in der Retentionsflache in der Ammeraue sidlich der Bahnlinie, ggf.
weitere Malnahmen im Ammertal (Artenschutz). Schutz vor Laérmimmissionen aus der B28

Luftbild

Mliktoly I:I Kartengrundioge




FNP 2030 Fortschreibung

Datenblatt Gebiet: Schaibles Halde Gebietsnummer: W 23
22.04.2014 BearbeiterIn: Linsmeier / Fuhrer

Allgemeine Angaben Planausschnitt

Kommune Tubingen

Gemarkung Hagelloch

Gebietshezeichnung Schaibles Halde Gebietsnummer: W 23 e

Geplante Gebietsart Wohnbauflache L :/’/,/T i -

GroRe 2,1ha ;K’sm 1=

Innenentwicklung? nein ) = e

Anteil stadtischer Flachen <25% - A et

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan -

Regionalplan-Entwurf Regionaler Griinzug (VBG)
Aussagen gultiger FNP Flache fir die Landwirtschaft
Planungsrecht -

Denkmalschutz -

Schutzgebiete Natur + Landschaft nein

Vorkommen von besonders oder
streng geschiitzten Arten

Bereich mit vorzugsweiser Nutzung als Acker; Bereich mit hoher bis sehr hoher Bedeutung fur die

Aussagen Landschaftsplan Landschaftsbildqualitat; Biotopstrukturen mit mittlerer Bedeutung; teils hohe abflussddmmende Wirkung bei
Abstand zum nachsten Natura 2000-

Gebiet (ggf.) 150 m

Ausgleich erforderlich? ja

Stadtebauliche Angaben

Bisherige Nutzungen Grinland, Obstwiese, untergeordnet Garten und Acker L / | \ \ \

Lage zur Ortsmitte 150-250 m y = ‘\\ Scharbles\i;él o\ \\

néchste OPNV-Haltestelle 150-250 m ¢ \ XN

Nahversorgung sehr eingeschrankt s ; z

denkbare Bebauung Einzel-, Doppel- und Reihenhauser Ny o P D | /
angestrebte Dichte 70 E/ha; 145 Ew - \ 3 - Jsenack’ , ".
ErschlieRung: Anbindung fur Kraftfahrzeuge tiber Anschluss an K 6914, fiir FuRganger und Radfahrer tiber die Alte Steige / AN\ ~Z X s \ /,/ [;L/
- Verkehr innere und siidlich auch duRere ErschlieRung notwendig i /[ : RSN 727N / ) N T | | / /

- Ver-/Entsorgung

- Anmerkungen (z.B. zu zuséatzl.
Einrichtungen wie weiRe
Wanne/Pumpe..)

Erschlieungsaufwand durchschnittlich bis erheblich
Im Kindertagesstéattenbereich wiirde die Einrichtung einer weiteren Gruppe notwendig; im
Vorhandene soziale Infrastruktur Grundschulbereich ergeben sich Kapazitatsprobleme, da das derzeitige Konzept (mit Inklusion) die
und deren Auslastung vorhandenen Fléchen voll ausschépft
Stadtebauliche Bewertung Entwicklung im AuRenbereich am &stlichen Ortsrand von Hagelloch, gute Entfernung zur Ortsmitte, sofern

eine FuBwegeverbindung realisiert wird; Stadtebaulicher Rahmenplan von 2005, fast von 3 Seiten von
Bebauung umschlossen, tiberwiegend eine Arrondierung des Siedlungskorpers, Gestaltung des Ortsrandes
ist notwendig, Voraussetzung ist eine neue ErschlieBung; Einfamilienhausbebauung

Griinde fur die Auswahl dieser Flache

oder fur die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

In der Vertraglichkeitsuntersuchung des Rahmenplanes wurde dieses Gebiet als die vertraglichste Variante der untersuchten
Erweiterungsmoglichkeiten ermittelt. Hier soll der Wohnbauflachenbedarf fur Hagelloch gedeckt werden.

Bewertung nach Beeintréachtigung der Schutzgiter (an kreuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrénkungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachguter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
Gesamtwertung 39 Einschrankungen, groRe Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr groRe Bedenken

Hinweise zu Minimierung und Kompensation

Vermeidung: keine Querriegel (Kaltluftabfluss), Erh  altung der ortstypischen Verzahnung von Landschaft und Siedlungskdorper,
Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser. Ausgl eich: Neuanlage Streuobstwiese als Ubergang zur Lan  dschaft, neuer Ortsrand.
Be- und Durchgriinung des Gebiets.




FNP 2030 Fortschreibung
Datenblatt

Gebiet: Entringer Stralle

Gebietsnummer:

W 24

07.05.2015 BearbeiterIn: Linsmeier/ Fuhrer
Allgemeine Angaben

Kommune Tilbingen

Gemarkung Hagelloch

Gebietsbezeichnung

Entringer StralRe Gebietsnummer: W 24

Geplante Gebietsart

gemischte Bauflache im Suden (0,3 ha), Wohnbaufléche im Norden (0,4 ha)

GrolRe

0,7 ha

Innenentwicklung?

nein

Anteil stadtischer Flachen

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Regionalplan-Entwurf

Vorbehaltsgebiet fir Bodenerhaltung, Regionaler Griinzug (Vorbehaltsgebiet), Gebiet fiir Landwirtschaft

Aussagen glltiger FNP

Landwirtschaft

Planungsrecht

Denkmalschutz

7

Schutzgebiete Natur + Landschaft

Vorkommen von besonders oder
streng geschitzten Arten

Aussagen Landschaftsplan

Bereich mit vorzugsweiser Nutzung als Obstwiese und Acker, Bereich mit hoher Bedeutung fiir den
Biotpschutz,Bereich mit hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild, Naherholungsbereich

Abstand zum nachsten Natura 2000-
Gebiet (ggf.)

Ausgleich erforderlich? ja
Stadtebauliche Angaben

Bisherige Nutzungen Landwirtschaft
Lage zur Ortsmitte 350 m

néchste OPNV-Haltestelle

liegt direkt am Gebiet

Nahversorgung

nur sehr eingeschrénkt vorhanden

denkbare Bebauung

Einfamilien-, Doppelhauser

angestrebte Dichte

70 E/ha; 50 Ew

ErschlieBung:

- Verkehr

Uber Entringer Strafle

Planausschnitt

“2626/11

“Fas26r1z

/
[ 422
/

| \
e | a0\

a19

Herdweg.~~

- Ver-/Entsorgung

- Anmerkungen (z.B. zu zuséatzI.
Einrichtungen wie weilRe

ErschlieBungsaufwand

gering (Abwasser), durchschnittlich (Verkehr)

Vorhandene soziale Infrastruktur
und deren Auslastung

keine Auswirkungen auf Kindergarten und Grundschule zu erwarten, solange das Gebiet zeitversetzt zur
Schaibles Halde entwickelt wird.

Stadtebauliche Bewertung

Lage am nordlichen Ortseingang von Hagelloch in raumlicher Ergénzung zu bestehender Wohnbebauung,
ErschlieBung durch die Entringer Stral3e gegeben, kleinteilige Arrondierung unter Beriicksichtigung der
vorhandenen ErschlieBung mdglich.

Griinde fur die Auswahl dieser Flache
oder fur die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

neu diskutiert, Anbau an bereits schon vorhandene StraRe

Bewertung nach Beeintrachtigung der Schutzgiter (an

kreuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrénkungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachgiter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken (++); 20-38 = mit Bedenken (+); 39-76 = mit
Gesamtwertung 31 Einschrankungen, groBe Bedenken (-); 77-104 = kritisch, sehr grof3e Bedenken (--)

AusgleichsmaRnahmen

Vermeidung: Erhaltung der Verzahnung Ort-Landschaft durch Begrenzung des Bebauung bis zur Einmindung Panoramastraf3e, durch
Begrenzung der Bebauungstiefe und der Bebaubarkeit mit Nebenanlagen, Vorgaben zu Gebaudehthen und Dachgestaltung. Ausgleich fir
Schutzgiiter Boden (Uiberwiegend mittlere Bodenfunktionen), das empfindliche Landschaftsbild sowie Arten und Biotope erforderlich. Ausgleich
durch randliche Eingriinung z. B. lockere Obstbaumpflanzungen




FNP 2025 Fortschreibung
Datenblatt

Gebiet: Hechinger Stra3e

Gebietsnummer:

W 25

22.04.2014 Bearbeiterin: Linsmeier/ Fuhrer
Allgemeine Angaben Planausschnitt
Kommune Tubingen
Gemarkung Derendingen
Hechinger StralRe (Entwicklungsbereich Stuttgarter StraBe/
Gebietsbezeichnung Franzdsisches Viertel) Gebietsnummer: W 25
Geplante Gebietsart Gemischte Bauflache
Grole 3,3 ha
Innenentwicklung? nein
Anteil stédtischer Flachen >70%

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Regionalplan-Entwurf

Aussagen gliltiger FNP

Gemischte Bauflache

Planungsrecht

Denkmalschutz

Schutzgebiete Natur + Landschaft

nein

Vorkommen von besonders oder
streng geschitzten Arten

Aussagen Landschaftsplan

Kaltluftabflussbahn, Bereich mit sehr hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz (insbesondere fiir
Vogel), Bereich mit hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir die Landschaftsbildqualitat, Naherholungsbereich,

Abstand zum nachsten Natura 2000-
Gebiet (ggf.)

Ausgleich erforderlich?

ja

Stadtebauliche Angaben
Bisherige Nutzungen

Acker und Griinland, Obstwiesenrelikte, kleinere Geholzflachen

Lage zur Ortsmitte

Innenstadt 1,2 km

néchste OPNV-Haltestelle 0-400 m
Nahversorgung bedingt gegeben
denkbare Bebauung Mischgebiet

angestrebte Dichte

140 E/ha; 460 Ew

ErschlieBung:

- Verkehr

von der Hechinger Straf3e aus

- Ver-/Entsorgung

Innere und &uBere ErschlieBung notwendig

- Anmerkungen (z.B. zu zusatzl.
Einrichtungen wie weille
Wanne/Pumpe..)

Kreuzung B 27 fiir Kanalanschluss

Erschlieungsaufwand

durchschnittlich bis erheblich

Vorhandene soziale Infrastruktur
und deren Auslastung

z. Z. keine Kindertagesstatte bzw. Grundschule im Gebiet vorhanden, vorhandene derzeit gut ausgelastete
Einrichtungen in der Sudstadt oder in Derendingen sind zu nutzen; Neue Einwohner miissten durch den
Neubau einer Kindertagesstétte und einem Ausbau der Grundschule am Hechinger Eck versorgt werden.
Wird das Gebiet Hechinger StraRe ausgebaut, so ist zuséatzlich mit 1-2 U3-Gruppen und 2 U3-Gruppen zu
rechnen.

Stadtebauliche Bewertung

Entwicklung im AuBenbereich, gute Entfernung zur Stadtmitte; Stadtebaulicher Rahmenplan Franzdsisches
Viertel, Bereich grenzt nérdlich an Bebauung, Siedlungskdrper wird nach Stiden entlang der Hechinger
StraBe verlangert und ein neuer Ortseingang geschaffen. Gestaltung des Ortsrandes ist notwendig,
Hechingerstrae kann zur ErschlieBung herangezogen werden, Vorrausetzung ist die Verlegung der B 27,
Geschosswohnungsbau, mittlere Wohnlage

Grinde fur die Auswahl dieser Flache
oder fir die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Nach Verlegung der B 27 in den Schindhautunnel kann dieser Bereich dstlich der Hechinger Strale entwickelt werden, und an dieser Stelle den
stadtebaulichen Abschluss des Entwicklungsbereichs bzw. einen aufgewerteten Stadteingang bilden.

Bewertung nach Beeintrachtigun

g der Schutzgter (an kreuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrankungen (4)  kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachgdter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken; 20-38 = mit Bedenken; 39-76 = mit
Gesamtwertung 37 Einschrankungen, grof3e Bedenken; 77-104 = kritisch, sehr groe Bedenken

AusgleichsmaRnahmen

Vermeidung: Querriegel, die den Kaltluftabfluss vom Galgenberg behindern/stauen vermeiden, ggf. Gebdudehdhen begrenzen. Ausgleichsbedarf fir
Bodenversiegelung (hohe landwirtschaftliche Eignung, sehr hohes Puffervermdgen), Zuganglichkeit der Landschaft erhalten/verbessern. Ausbildung
eines neuen Ortseinganges im Siden. Weitere Minimierungsmdglichkeiten z. B. durch Dachbegriinung, Regenwasserversickerung.




FNP 2030 Fortschreibung
Datenblatt

Gebiet: Hinterwiese, Kilchberg

Gebietsnummer:

W 28

22.01.2015 Bearbeiterin: Linsmeier / Frey
Allgemeine Angaben Planausschnitt
Kommune Tilbingen
Gemarkung Kilchberg
Gebietsbezeichnung Hinterwiese W 28
Geplante Gebietsart Wohnbauflache
GroRRe 1,2 ha
Innenentwicklung? nein
Anteil stadtischer Flachen 20%

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Schutzbeddrftiger Bereich fur die Landwirtschaft

Regionalplan-Entwurf

Regionaler Griinzug - Vorbehaltsflache

Aussagen glltiger FNP

Flache fiir die Landwirtschaft

Planungsrecht

Denkmalschutz

eingetragenes Kulturdenkmal (Schloss Kilchberg) in der Nachbarschaft

Schutzgebiete Natur + Landschaft

Vorkommen von besonders oder
streng geschitzten Arten

keine Vorkommen bekannt

Aussagen Landschaftsplan

Bereich mit vorzugsweise guter Eignung als Acker, Griinzészur, Entwicklung landschaftsgerechter
Ortsrander

Abstand zum nachsten Natura 2000-
Gebiet (ggf.)

FFH-Gebiet in ca. 130 Meter Entfernung (nérdliche Richtung)

Ausgleich erforderlich? ja
Stadtebauliche Angaben

Bisherige Nutzungen Ackerland
Lage zur Ortsmitte 250 m

néchste OPNV-Haltestelle

an der BahnhofstraR3e direkt nérdlich des Gebietes

Nahversorgung

im Ort kaum vorhanden

denkbare Bebauung

Einzel-, Doppel-, Reihenhduser

angestrebte Dichte

70 E/ha, 85 Einwohner

ErschlieBung:

- Verkehr

von der Tessinstralle, der LescherstraRe und der BahnhofstraBe aus

- Ver-/Entsorgung

Versorgungsinfrastruktur um das Gebiet vorhanden, Abwasserkanal verlauft im Gebiet

- Anmerkungen (z.B. zu zusétzl.
Einrichtungen wie weifl3e
Wanne/Pumpe..)

Lage im Bereich des Neckarschotters: Uberpriifung der Untergrundverhaltnisse (Baugrundgutachten)

empfehlenswert, u.U. Einrichtung einer weil3en Wanne erforderlich

ErschlieBungsaufwand

mittel

Vorhandene soziale Infrastruktur

und deren Auslastung

Im Kindertagesstéattenbereich bestehen noch Kapazitaten zur Aufnahme neuer Kinder; im
Grundschulbereich keine Kapazitatsprobleme

Stadtebauliche Bewertung

Die landschaftsplanerische Einschatzung aus dem Rahmenplanentwurf fir Kilchberg bescheinigt dem
Gebiet Hinterwiese wichtige freiflachengestalterische und siedlungsklimatische Qualitéten. Die Flache ist

Bestandteil der im Landschaftsplan dargestellten Griinzésur am westlichen Ortsrand von Kilchberg.

Griinde fur die Auswahl dieser Flache
oder fur die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Auffullen einer Bebauungsliicke zwischen historischem Ortskern und dem Bereich am Bahnhof/ an der Bahnhofstrafl3e als Mal3nahme sowohl der

Innen- wie auch der AuBenentwicklung

Bewertung nach Beeintrachtigung der Schutzgiter (an kreuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrénkungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre

Lebensrdume doppelt X

Boden doppelt X

Wasser doppelt X

Luft / Klima doppelt X

Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des

Menschen und seiner Gesundheit doppelt X

Kultur- und Sachgter einfach X

Gesamtwertung
AusgleichsmaRnahmen

Minimierung durch Regenwasserriickhaltung und -versi ckerung. Begrenzung der Bodenversiegelung, Ausgleic hsbedarf fuir Verlust von

13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken (++); 20-38 = mit Bedenken (+); 39-76 = mit

37 Einschrankungen, groBe Bedenken (-); 77-104 = kritisch, sehr grof3e Bedenken (--)

hochwertigen Béden (insbesondere Natiirliche Bodenfr uchtbarkeit und Ausgleich im Wasserhaushalt). Ausbi Idung eines neuen
Ortsrandes. Beriicksichtigung der Nahe zum Kulturden kmal bei Dimensionierung der Gebaudestruktur.




FNP 2030 Fortschreibung
Datenblatt

Bearbeiterin: Linsmeier/ Frey

Gebiet: Unteres Burgholz Gebietsnummer: W 29

Allgemeine Angaben

Kommune Tibingen

Gemarkung Tibingen

Gebietsbezeichnung Unteres Burgholz Gebietsnummer: W 29
Geplante Gebietsart Wohnbauflache

GroRe 0,9 ha

Innenentwicklung? nein

Anteil stadtischer Flachen 0%

Rahmenbedingungen
Aussagen Regionalplan

Regionaler Griinzug - Vorbehaltsgebiet, Gebiet fir Erholung - Vorbehaltsgebiet

Aussagen glltiger FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Planungsrecht

Denkmalschutz

Schutzgebiete Natur + Landschaft

Vorkommen von besonders oder
streng geschiitzten Arten

Aussagen Landschaftsplan

Bereich mit sehr hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Mittelhangzonen), Naherholungsbereich

Abstand zum néchsten Natura 2000-

Gebiet (ggf.) 320 m
Ausgleich erforderlich? ja
Stadtebauliche Angaben

Bisherige Nutzungen Grinland
Lage zur Ortsmitte 1 km

néachste OPNV-Haltestelle

Haltestelle unmittelbar am Gebiet

Nahversorgung

in diesem Bereich der Weststadt keine Einrichtungen vorhanden

denkbare Bebauung

Einfamilien-, Doppel-, Reihenh&user

angestrebte Dichte

Erschlieung:

Planausschnitt
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- Verkehr

Uber Abzweig von der Schwérzlocher StralBe

- Ver-/Entsorgung

keine leitungsgebundene Infrastruktur vorhanden

- Anmerkungen (z.B. zu zusétzI.
Einrichtungen wie weif3e
Wanne/Pumpe..)

ErschlieBungsaufwand

mittel

Vorhandene soziale Infrastruktur
und deren Auslastung

Kindertagesstéatten und Schulen sind in der Weststadt genugend vorhanden und kénnten den Mehrbedarf
decken

Stadtebauliche Bewertung

Einmal definierte Siedlungsrander und das Leitbild der Freihaltung der Mittelhangzonen wirden
aufgegeben werden. An dem Ziel des Landschaftsplans von 1997 sollte festgehalten werden. Mit der
Bebauung der Grundstiicke wiirde die Frage nach einer rickwartigen Bebauung der im Bebauungsplan
JAuRere Schwarzlocher StraRe“ ausgewiesenen Baugrundstiicke erdffnet werden.

Grunde fir die Auswahl dieser Flache
oder fur die geplante Streichung, bitte kurz zusammenfassen

Anfrage der Grundstiickeigentiimer - Verwaltung lehnt die Aufnahme der Flache ab

Bewertung nach Beeintrachtigung der Schutzguter (an

kreuzen)

Schutzgut Gewichtung fachlich vertretbar (1) mit Bedenken (2) mit Einschrankungen (4) kritisch (8)
Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume doppelt X
Boden doppelt X
Wasser doppelt X
Luft / Klima doppelt X
Landschaftsbild und Erholung doppelt X
weitere Aspekte zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit doppelt X
Kultur- und Sachgtiter einfach X
13-19 = fachlich vertretbar, keine Bedenken (++); 20-38 = mit Bedenken (+); 39-76 = mit
Gesamtwertung 43 Einschrankungen, gro3e Bedenken (-); 77-104 = kritisch, sehr grol3e Bedenken (--)

AusgleichsmaflRnahmen

Vermeidung: keine Querriegel (Kaltluftabfluss); Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser; Begrenzung der Bodenversiegelung
Ausgleich: Durchgriinung des Gebietes, Ortsrandbegriinung / neuer Ortsrand; Ausgleichbarkeit SG Landschaftsbild sehr kritisch
Externer Ausgleich: MaBnahmen in gréRerem Umfang erforderlich (z.B. Neuanlage von Streuobstwiesen)

Luftbild
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