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Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt

Zur Kenntnis: Ortsbeirat Lustnau

Betreff: Lustnau-Siid: OrdnungsmaBnahmenvertrag Stiitzmauer Konzenbergstraf3e
Bezug: Vorlage 308/2011

Anlagen: 1. Lageplan

2. Entwurf OrdnungsmaBnahmenvertrag

Beschlussantrag:
Dem in der Anlage dargestellte OrdnungsmaBnahmenvertrag fiir die Stiitzmauer Konzenbergstrale
wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen Jahr: 2012 Folgej.:
Investitionskosten: € € 116.800 €

bei HHStelle veranschlagt: 7.6158.0140.9550.000

Aufwand / Ertrag jahrlich € ab:

Ziel:

Sanierung der Stlitzmauer im Rahmen des Sanierungsgebiets ,Lustnau-Sid"
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Anlass / Problemstellung

Vor Baubeginn der Grundstticke im Hof 9 der Alten Weberei muss die nordlich der Grundsti-
cke stehende Stiitzmauer der KonzenbergstraBe saniert werden (siehe Anlage 1). Urspriing-
lich ging die Verwaltung von einem Abbruch der Stiitzmauer und dem Bau einer neuen Ab-
stiitzung aus. Im Laufe der Planung zeigten sich jedoch verschiedene Schwierigkeiten: Die
Stiitzwand hatte mit rickverankerten Bohrpfahlen ausgefiihrt werden miissen, die Veranke-
rung ware in private Grundstiicke hereingeragt, die dafiir notwendige Zustimmung war nicht
in jedem Fall gesichert. Das Bohren der Pféhle und der Abbruch der bestehenden Stiitzwand
hatte die Stitzmauern auf den westlich angrenzenden privaten Grundstlicken gefahrdet. Als
Verursacher hatte die Stadt mdgliche Folgekosten tragen missen. Schon ohne Beriicksichti-
gung dieser Risiken wurden Kosten in Héhe von mehr als 300.000 € berechnet. Die Verwal-
tung beschloss daher, alternativ die Sanierung der bestehenden Stiitzmauer erneut zu pri-
fen

Sachstand

An der unbewehrten Betonmauer, der in den bisherigen Berechnungen keinerlei Tragwir-
kung zugebilligt wurde, wurden mit einem Riickprallhammer zerstérungsfreie Druckfestig-
keitspriifungen durchgefiihrt. Die so ermittelte Druckfestigkeit reicht fiir die Stabilitat der
Mauer aus, allerdings muss die Stiitzmauer wegen der fehlenden Stahlbewehrung gegen
Biegung gesichert werden. Dies geschieht mit einer Vernagelung mit Dauernageln. So kann
die Stitzwand zum Erreichen einer ausreichend groBen Standsicherheit ertiichtigt werden.
Dabei werden Bohrungen durch die Bestandswand in den Baugrund geflihrt, Gewindestabe
aus Stahl eingebaut und die Bohrungen verpresst. Die Kopfe der Bodennagel werden auf der
Wandoberflache verschraubt. Durch die Bodenndgel werden auf die Stiitzwand wirkende
Erddriicke in den Boden hinter der Stiitzwand abgetragen. Zusatzlich zur Vernagelung wird
der vor der Stiitzmauer befindliche Kanal mit Beton gefiillt. Dieser Kanal wird nach der Be-
bauung nicht mehr sichtbar sein, weil er unter der im BPlan festgelegten ErdgeschossfuBbo-
denhdhe liegt.

Zur Vordimensionierung der Sanierungsvariante mit Bodenndgeln wurden vom Ingenieurbii-
ro CDM (iberschlagige Berechnungen durchgefiihrt. Es werden Bodenndgel in einem Raster-
abstand von ca. 1,5 m und Nagellangen von ca. 3,0 m erforderlich. Da es sich um eine
LangzeitmaBnahme handelt, bestehen besondere Anforderungen an den Korrosionsschutz.
Alternativ zur Anordnung der Nagelképfe auf der Wand kdnnen diese in der Wand versenkt
hergestellt werden, es ergeben sich dann geringere Nagelabstande und eine gréBere
Nagelanzahl. Fir die ca. 60 m lange Wand werden ohne versenkte Nagelképfe ca. 80 Bo-
denndgel mit einer Gesamtlange von rd. 240 m benétigt.

Da die Stitzmauer der Abstiitzung der KonzenbergstraBe dient, kann die MaBnahme im Sa-
nierungsgebiet geférdert werden. Die Sanierungskosten einschlieBlich Nebenkosten sind voll
férderfahig, es kann also mit Zuschiissen in Hohe von 60 % der Kosten gerechnet werden.
Voraussetzung fiir die Forderung ist jedoch der Abschluss eines OrdnungsmaBnahmenver-
trags, mit dem die Stadt den Eigentliimer, die WIT verpflichtet, die MaBnahmen durchzufiih-
ren und die Stitzmauer anschlieBend kostenfrei an die Stadt zu libertragen. Die Kosten wer-
den der WIT durch die Stadt erstattet.
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Fir die Sanierung der Stiitzmauer fallen ca. 116.800 € an (Bodengutachten: 4.500 €, Pla-
nungskosten: 17.300 € und Baukosten: 95.000 €), der Anteil der Stadt liegt bei ca. 47.000 €

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt den Abschluss des OrdnungsmaBnahmenvertrags vor.

Losungsvarianten

Alternativ kdnnte die Stiitzmauer abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt werden. Dies
hétte fiir die Bauherren im Hof 9 den Vorteil, dass diese Mauer etwas weiter auf die Stra-
Benparzelle geschoben werden kann, so dass deren Nordgarten geringfligig gréBer wiirde.
Auch ware ein Bodenaushub fiir diese Bauherren dann ohne Verbau mdglich. Angesichts der
deutlich héheren Kosten und der Risiken hinsichtlich der Stiitzmauern der Nachbarn rat die
Verwaltung aber von dieser Variante ab.

Eine weitere Lésungsvariante ware, den OrdnungsmaBnahmenvertrag nicht abzuschlieBen
mit der Konsequenz, dass die WIT die gesamten Baukosten ohne Forderung dann selbst zu
tragen hétte. Die frithere Uberlegung, dass die Baukosten den von der WIT an die Stadt zu
entrichtenden Ausgleichsbetrag mindern, konnte nicht weiterverfolgt werden, weil der Neu-
ordnungswert im Gebiet nordlich der Nirtinger StraBe unter dem Anfangswert liegt, so dass
fur dieses Gebiet keine Ausgleichsbetrége anfallen.

Finanzielle Auswirkungen
In der KuF, die mit Vorlage 308/2011 vorgestellt wurde, waren fiir die Sanierung der Stiitz-

mauer 315.000 € vorgesehen. Die nun errechneten 116.800 € sind deutlich giinstiger und
werden im Haushaltsplan 2012 im Sonderhaushalt veranschlagt.

Anlagen
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VEREINBARUNG

Anlage Nr. Z zu Vorlage t(‘fﬁ/ 2041

1. Fertigung: Stadt
2. Fertigung: Eigentimer
3. Fertigung: STEG
4. Fertigung: STEG

UBER ORDNUNGS- UND BAUMASSNAHMEN

Zwischen WIT Wirtschaftsférderungsgesellschaft

Tibingen mbH
Brunnenstr. 3
72074 Tubingen

und der Stadt Tlbingen

unter Mitwirkung der

STEG Stadtentwicklung
Stdwest gemeinnitzige GmbH
Stuttgart

wird folgende Vereinbarung geschlossen:

, vertreten durch Herrn
Geschaftsfuhrer Uwe Wulfrath
- nachstehend ,der Eigentimer"

genannt -

, vertreten durch Herrn
Oberbirgermeister Boris Palmer
- nachstehend ,Stadt”

genannt -

, vertreten durch
Herrn Thomas Wirth
- nachstehend ,STEG" genannt -



VORBEMERKUNGEN

Die auf dem Grundstiick des Eigentumers befindliche
Stiitzmauer

der Konzenbergstrale nordlich der Grenze des Baublocks Hof 9 liegt im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet

,LLustnau Sid“

An der unbewehrten Betonmauer, der in den bisherigen Berechnungen keinerlei Tragwirkung zugebilligt
wurde, wurden mit einem Ruckprallhammer zerstérungsfreie Druckfestigkeitspriifungen durchgefiihrt.
Die so ermittelte Druckfestigkeit reicht fur die Stabilitat der Mauer aus, allerdings muss die Stitzmauer
wegen der fehlenden Stahlbewehrung gegen Biegung gesichert werden. Dies geschieht mit einer Verna-
gelung mit Dauernageln. So kann die Stitzwand zum Erreichen einer ausreichend grofien Standsicher-
heit ertiichtigt werden. Dabei werden Bohrungen durch die Bestandswand in den Baugrund gefiihrt, Ge-
windestabe aus Stahl eingebaut und die Bohrungen verpresst. Die Képfe der Bodennagel werden auf
der Wandoberflache verschraubt. Durch die Bodennagel werden auf die Stutzwand wirkende Erddricke
in den Boden hinter der Stlitzwand abgetragen. Zusé&tzlich zur Vernagelung wird der vor der Stitzmauer
befindliche Kanal mit Beton geflillt. Dieser Kanal wird nach der Bebauung nicht mehr sichtbar sein, weil
er unter der im B-Plan festgelegten Erdgeschossfullbodenhéhe liegt.

Es handelt sich hierbei um eine sanierungsbedingte Malnahme. Die zugige Durchfihrung der Mafinah-

me ist aufgrund der wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigentiimers gesichert.

Der Eigentumer hat das geltende Recht, die mit der Bewilligung &ffentlicher Mittel verbundenen Bedin-
gungen und Auflagen sowie die bestehenden Vorschriften der Sanierung, insbesondere die Belange des

Sozialplans, zu beachten.

Aufgrund des § 146 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 164a BauGB wird Uber den Umfang, Art und Ab-
folge der beabsichtigten Ordnungs- und BaumafBnahme sowie deren Finanzierung und Férderung aus

Sanierungsférdermitteln zwischen dem Eigentlimer und der Stadt vereinbart:



§1
VERTRAGSGEGENSTAND UND GRUNDLAGEN

1. Die im beigeflgten Lageplan gekennzeichnete Mauer soll zur Erftllung ihrer Stutzfunktion ertiichtigt
werden.

2. Dem Vertrag liegen folgende Unterlagen zugrunde:

1. Lageplan (Anlage 1)

2. Angaben zur Bankverbindung (Anlage 2)

3. Der Eigentumer beabsichtigt, die in Ziffer 1 aufgefuhrten OrdungsmafRnahmen selbst durchzufiih-
ren. Die Stadt Uberlasst nach § 146 Abs. 3 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 164a Abs. 2 Ziffer 2
BauGB dem Eigentiimer die Durchfihrung dieser Ordnungsmafinahmen.

4. Hoheitliche Befugnisse der Stadt werden durch diesen Vertrag nicht berihrt.

§2
VERTRAGSPFLICHTEN DES EIGENTUMERS

Dem Eigentumer obliegt die Sanierung der Stiitzmauer gemaf einen mit der Stadt im Detail abzustim-
mendem Sanierungskonzept.

Der Eigentumer ubernimmt die Verpflichtung, fur die Vermeidung von Schaden an den Nachbargrund-
sticken zu sorgen, die durch die Bauarbeiten an der Stutzmauer auf seinem eigenen Grundstick ent-

stehen koénnten.

§3
KOSTEN DER ABBRUCHMASSNAHMEN UND AUSGLEICHSBETRAG

1. Die Kosten der gem. § 2 durchzufihrenden Ordnungsmafinahmen betragen ca. 116.800 €
Die Stadt erstattet dem Eigentimer die Gesamtkosten in Héhe von voraussichtlich 116.800 €

(in Worten: hundertsechzehntausend achthundert EURO)



Der Eigentimer erhalt fur die von ihm erbrachten Leistungen einschliefilich seines Unternehmens-
und Zeitaufwandes sowie flir sonstige Aufwendungen von der Stadt keine Vergitung und keinen
Aufwendungsersatz.

Die Stadt erstattet dem Eigentumer nur die tatsachlich entstandenen und durch Rechnungen der

beauftragten Firma nachgewiesenen Kosten der Baumalnahme.

Kostenliberschreitungen jeglicher Art gegentber dem in diesem Vertrag festgelegten Betrag wer-
den bei der Abrechnung nur dann bertcksichtigt, wenn die Stadt bzw. die STEG in Abstimmung mit

der Stadt vor Durchftihrung der betreffenden Manahmen ihre Einwilligung gegeben hat.

§4
AUSKUNFT UND RECHNUNGSLEGUNG

Der Eigentimer wird von sich aus alle Angelegenheiten von wesentlicher Bedeutung rechtzeitig an
die Stadt bzw. an die STEG herantragen. Er hat die Stadt Gber den jeweiligen Stand der Baumal}-
nahmen zu unterrichten, ihr oder den von ihr benannten Stellen auch sonst jede erbetene Auskunft

zu erteilen und Einsicht in die Unterlagen zu gewahren, die mit den MalRnahmen in Zusammenhang

stehen.

Der Eigentimer wird der Stadt unverziglich nach Abschluss der Arbeiten die vertragsgemaRe
Durchfiihrung der ihm nach diesem Vertrag obliegenden Mallnahmen anzeigen. Die Stadt wird die
vertragsgemafe Durchfihrung der Mafinahmen an Ort und Stelle Uberprifen bzw. durch die STEG
im Rahmen eines Abnahmetermins Uberprufen lassen. Uber die Abnahme ist eine Niederschrift

(Abnahmeprotokoll) zu fertigen.



§5
AUSZAHLUNG DER KOSTENERSTATTUNG

1. Die Kostenerstattung geman § 3 Ziff. 1 ist grundsatzlich nach Beendigung der Manahme, Vorlage
und Prufung der Schlussabrechnung zu zahlen. Die Stadt leistet ihre Zahlungen sobald der Eigen-
tumer seine Verpflichtungen nach § 2 erfillt hat sowie nach Vorlage samtlicher prufungsfahiger Be-

lege im Original.

2. Der Eigentumer verpflichtet sich, die Rechnungen, die an den Eigentimer zuriickgegeben werden
und sonstigen Belege mindestens 10 Jahre aufzubewahren und sie bei Bedarf der Stadt auf Anfor-

derung nochmals zur Verfiigung zu stellen.

Die Zahlungen der Stadt erfolgen sodann binnen 2 Monaten auf das in Anlage 2 angegebene Konto des

Eigentimers.

§6
MANGELHAFTE DURCHFUHRUNG;
VORZEITIGE BEENDIGUNG DES VERTRAGES

Stellt die Stadt fest, dass die vereinbarten Mafnahmen gar nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft
durchgefthrt wurden, kann sie die Nachholung, Ergénzung oder Nachbesserung in angemessener Frist
verlangen und die Abnahme im Sinne des § 4 Ziff. 2 vorlaufig verweigern. Kommt der Eigentimer dem
Verlangen nicht fristgemal nach, kann die Abnahme verweigert werden. Die Stadt behalt sich eine Er-

satzvornahme ausdriicklich vor. Das Recht zur Kundigung des Vertrags bleibt hiervon unberiihrt.

§7
UNWIRKSAMKEIT VON VERTRAGSBESTIMMUNGEN,
ERGANZUNGEN, HINWEISE

1. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein, verpflichten sich die Ver-
tragsparteien, durch Vereinbarung diese Bestimmungen durch gleichwertige gtiltige Regelungen zu

ersetzen.



2. Sollten bei der Durchfuhrung des Vertrages ergénzende Bestimmungen notwendig werden, so sind
die Vertragspartner verpflichtet, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen.

3. Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Erganzungen sowie andere
Vereinbarungen, die den Inhalt dieses Vertrages berlhren, bedirfen der Schriftform.

Ort Datum Unterschrift

Tubingen,

(Stadt, Oberburgermeister Boris Palmer)

Tubingen,

(Eigentamer)
Tabingen,

(Eigentimer)
Stuttgart, 23.11.2011 i V.

(STEG, Thomas Wirth)

Anlagen



