Anlage 2 zur Vorlage 112/201€

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Weinsteige/ Saarstrae/ KlemsenstraBe" in
Tlbingen, Stadtteil Unterjesingen vom 20.10.2015
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Weinsteige/SaarstraBe/Klemsenstrae™ wird der
Bebauungsplan ,Hdlderle", rechtskraftig seit 16.01.1979 (berlagert und im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Weinsteige/SaarstraBe/KlemsenstraBe" fir unanwendbar erklart.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert am 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. I S.
1548) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden als Art der
baulichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzt.

In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Tankstellen und
Gartenbaubetriebe unzulassig.

Im Mischgebiet sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO
Gartenbaubetriebe, Tankstellen (ausgenommen Ladestationen fir Elektrofahrzeuge),
Vergnligungsstatten (Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO),
Sexshops und ahnliche Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

In Anwendung von § 1 Abs. 10 BauNVO wird auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
gekennzeichneten Flache A ein erweiterter Bestandsschutz fiir das genehmigte landwirtschaftliche
Betriebsgebdude mit zwei Garagen (fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge), einem Lagerraum (fiir
landwirtschaftliche Produkte) und einem Werkraum (fiir Reparaturen der eigenen
landwirtschaftlichen Fahrzeuge und Gerate) festgesetzt.

Erneuerungen des genehmigten Geb&udes sind allgemein zuléssig. Erweiterungen und Anderungen
des landwirtschaftlichen Betriebsgebdudes sind zuldssig, wenn diese nachweislich mit den
benachbarten Nutzungen vertraglich (z.B. Larm, Gerliche) sind.

Bei Nutzungsanderungen und dauerhafter Aufgabe erlischt der erweiterte Bestandsschutz.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
eingetragene max. Grundflachenzahl (GRZ), die max. Zahl der Vollgeschosse, die max.
GeschoBflachenzahl (GFZ) bestimmt. Im Norden (hangseitig) betragt die max. Traufhéhe (TH) in den
allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten 1,2 und 5 max. 6,5m. In den Mischgebieten
3 und 4 betragt die max. Traufhéhe (TH) im Siiden (talseitig) 8,5 m.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 in den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet 1, 2 und 5
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,7 und in den Mischgebieten 3, 4 und 5 bis 0,9 (berschritten
werden. Eine zusétzliche Uberschreitung um eine Grundflichenzahl von 0,1 ist fiir bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird und die
entsprechend Punkt 7 Absatz 2 der planungsrechtlichen Festsetzungen begriint werden, zulassig.

Oberster Bezugspunkt fiir die max. zuldssige Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenflache des
Daches (Dachhaut) mit der AuBenwand des Gebaudes.

Der untere Bezugspunkt flr die max. Traufhohen (TH) entsprechend Punkt 2 (1) ist der sich in
Verlangerung der maBgebenden Gebaudeflucht mit der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache
ergebende Schnittpunkt. Fir die allgemeinen Wohngebiete 3 und 4 ist die BergstraBe, flir das
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Mischgebiet 5 die KlemsenstraBe und fiir das Mischgebiet 2 die SaarstraBe die maBgebende
offentliche Verkehrsflache. Sofern ein Baugrundstiick an mehr als eine o6ffentliche Verkehrsflache
angrenzt, ist der sich in Verlangerung der Gebdudeflucht ergebende héher gelegen Punkt
maBgebend. Bei Gebduden im Mischgebiet 1 und in den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2, die
direkt an die SaarstraBe angrenzen, ist abweichend von Satz 1 der héchst gelegen Schnittpunkt des
Grundstiickes mit der &ffentlichen Verkehrsflache untere Bezugspunkt fiir die max. Traufhéhe (TH).

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet 1,2 und 5 sind nur Gebaude (bauliche
Hauptanlagen) in offener Bauweise mit einer Lange von bis zu 25 m zuldssig. In den Mischgebieten
3 und 4 sind nur Gebaude (bauliche Hauptanlagen) mit einer Lange von bis zu 40 m zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23
BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

Auf der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache sind zwischen &ffentlicher Verkehrsflache (SaarstraBe,
Weinsteige, BergstraBe) und vorderer Baugrenze Uiberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und
Nebenanlagen in Form von Gebduden unzuldssig.

Tiefgaragen sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Beziiglich der Zulassigkeit von AuBenwohnbereichen (Balkone, Terrassen etc.) ist Punkt 8
anzuwenden.

Flachen fiir Stellplatze und Carports (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §23 Nr.5 BauNVO )

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit ST bzw. CP gekennzeichneten Flache ist nur
die Errichtung von offenen bzw. iberdachten Stellplatzen (Carports) zulassig.
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Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Parkplatze, Wege und Platze sind in wasserdurchldssigen Beldgen wie z. B. Porenbetonpflaster,
Pflaster mit Dréanfuge oder Rasenpflaster herzustellen.

Flache und flach geneigte Dacher sind extensiv zu begriinen. Die Mindestaufbauhdhe betragt 10 cm.
Hiervon kdnnen Flachen fiir Dachterrassen oder betriebsbedingte Anlagen ausgenommen werden.
Tiefgaragen sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 60 cm intensiv zu begriinen. Von dieser
Regelung kénnen Flachen fiir befestigte Wege, Platze und betriebsbedingte Anlagen ausgenommen
werden.

Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden das Geh-,
Fahr-, und Leitungsrecht 1 zugunsten des MI 2 und das Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht 2 zugunsten
des WA4 festgesetzt.



8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ( §9 Abs.1 Nr. 23
BauGB)

Fir Aufenthaltsraume sind in Abhdngigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich (maBgebend ist die
DIN 4109) unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in
Tabelle I aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile einzuhalten. Die
erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhadngigkeit vom Verhdltnis der gesamten AuBenflache
eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle II zu erhéhen oder zu mindern. Fir die
dem dauernden Aufenthalt nachts dienende Raume sind schallgedampfte Liiftungseinrichtungen
vorzusehen, die den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches entsprechen miissen.

Tabelle I: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Birordume
Wohnungen, u.at
Ubernachtungsraume In
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume u.&.

erforderliches
resultierendes 1] 35 30

Schalldamman

R'w,res in dB v 40 35

\'% 45 40

Tabelle II: Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-MalR nach Tabelle 4 in
Abhangigkeit vom Verhaltnis Sw+r)/Sc

Sw+r/Sc? 2.5 2 1.6 1.3 1 0.8 0.6 0.5 0.4

Korrektur 5 4 3 2 1 0 -1 -2 -3

AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen etc.) sind im Larmpegelbereich V unzuldssig. Im
Larmpegelbereich IV sind AuBenwohnbereiche ausschlieBlich an den Seitenfronten sowie den
straBenabgewandten Gebaudefronten zuldssig. Ausnahmsweise kénnen im Larmpegelbereich IV
AuBenwohnbereiche auch im Siiden der Gebaude zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird,
dass durch geeignete MaBnahmen wie Einfriedungen oder Verglasungen ein AuBenlarmpegel von
max. 65 dB(A) am Tag nicht tberschritten wird. Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich nachzuweisen.

9. Pflanzerhaltung und -gebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

(1) Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzte Baum ist zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Fir den Ersatz gilt Absatz 2 entsprechend. Wahrend der Bauphase ist der
Baum gemaB DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" zweckmaBig zu schitzen.

! An AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRRenlarm aufgrund der in den Rd&umen ausgelibten Tatigkeiten

nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 S(W+F) : Gesamtflache des AuRRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in mz;

SG : Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m2
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An den im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte,
heimische, klein- bzw. mittelkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von 14-16 cm aus der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind in offenen und begriinten oder
in mit Baumrosten geschiitzten Pflanzquartieren mit einem mind. 12 m3 groBen durchwurzelbaren
Raum herzustellen und vor Befahren zu schiitzen. Von den festgesetzten Standorten kann
geringfligig abgewichen werden.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksfldche ist mind. ein heimischer, hochstémmiger Obstbaum mit
einem Stammumfang von 10-12 cm oder ein standortgerechter, heimischer, klein- bzw.
mittelkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 14-16 cm aus der Pflanzliste 1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Auf Baugrundstiicken, die an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, ist
mind. 1 nach Satz 1 erforderlicher Baum in unmittelbarem Ubergang zur StraBe zu pflanzen. Den
Vorgaben entsprechende vorhandene oder nach Absatz 2 zu pflanzende Baume werden
angerechnet.

Je angefangene 5 oberirdische offene Stellplatze ist auf der Parkplatzflache mind. ein heimischer,
hochstammiger Obstbaum mit einem Stammumfang von 10-12 cm oder ein standortgerechter,
heimischer, klein- bzw. mittelkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 14-16 cm aus der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind in offenen und begriinten oder
in mit Baumrosten geschiitzten Pflanzquartieren mit einem mind. 12 m3 groBen durchwurzelbaren
Raum herzustellen und vor Befahren zu schiitzen.

Das Pflanzen von Nadelgehdlzen ist mit Ausnahme der Gemeinen Eibe (Taxus baccata) unzulassig

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI.
S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert am 11.11.2014 (GBI. S. 501) i. V. mit § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt gedndert am 16.04.2013 (GBI. S. 55) werden folgende 6rtliche Bauvorschriften zusammen
mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

Dachgestaltung

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind in den allgemeinen Wohngebieten und
den Mischgebieten 1,2 und 5 Satteldacher mit einer Neigung von 35 bis 45 Grad zuldssig. In den
Mischgebieten 3 und 4 werden nur Satteldacher mit einer Neigung von 45 bis 55 Grad zugelassen.
Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie Garagen und Carports kénnen alternativ mit
Flachdachern oder flach geneigten Dachern hergestellt werden.

Fir die Dacheindeckung sind grelle und glasierte Materialien unzuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten diirfen je Gebdudeseite und Dachgeschoss eine Gesamtlange von nicht mehr als
50% der Traufldnge aufweisen. Dachaufbauten sollen vom Ortgang, First und von anderen Bauteilen
und Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 0,8 m einhalten. Sie sind mindestens 0,5 m von
der Hausfront zuriickzusetzen.
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Werbeanlagen und Automaten
Am Gebaude und pro Gebaude ist nur eine Werbeanlage zulassig. Sie ist auszufiihren als

- aufgemalte Wandschrift bis zu einer Héhe von 0,50 m und einer Breite von 3,00 m oder

- aufgesetzte Wandschrift mit Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe von 0,50 m, einer Breite
von 3,00 m und einer Tiefe bis 0,10 m oder

- Flachwerbeanlagen parallel zur Fassade bis zu einer Gesamtgrée von maximal 2,00 m2 und
mit einer maximalen Tiefe von 0,10 m

Zusatzlich zu der in Satz 1 genannten Werbeanlage ist pro Gebaude ein Auslegerschild mit einer
Flache von bis 0,80 m2 und einer Stérke bis 10 cm zulassig. Die Beleuchtung darf nur als
Schattenschrift mit (iberwiegend weif3 beleuchteten Einzelbuchstaben und Zeichen bei
unbeleuchtetem Hintergrund oder mit héchstens 2 Strahlern mit Blendschutz ausgefiihrt werden.

Werbeanlagen am Gebaude sind nur im Erdgeschoss oder in der Briistungszone des 1.
Obergeschosses zulassig. Werbeanlagen, die die Traufe Gberragen, sind ausgeschlossen.

Freistehende Automaten, Fesselballone und ahnliches, Fahnenwerbung, freistehende Werbetafeln
und Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,
sind unzulassig.

Werbeanlagen mit greller Signalwirkung, mit wechselndem oder bewegtem Licht, Booster
(Lichtwerbung am Himmel) und Laserwerbung sind ausgeschlossen.

Solaranlagen

Solaranlagen sind nur auf dem Dach und dort nur unterhalb der Firstlinie und/oder oberhalb der
Dachtraufe zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Solaranlagen an der Fassade zugelassen werden, wenn das historisch
gepragte Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Fassadengestaltung
Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Gebdudefassaden sind unzulassig.
Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als offene Holzzaune mit senkrecht stehenden Latten oder Staben,
Natursteinmauern, verputzte Mauern, bepflanzte Maschendrahtzaune oder nattirliche,
standortgerechte Hecken zuldssig. Als Abgrenzung zum 6ffentlichen StraBenraum sind im Plangebiet
nur Sockelmauern bis 0,3 m, Holzzéune bis 0,8 m, mit Blischen hinterpflanzte Drahtzédune oder
Hecken zuldssig. Fir Heckenpflanzungen ist als Nadelgehélz nur die heimische gemeine Eibe (Taxus
baccata) zulassig.

Abgrabungen
Abgrabungen des vorhandenen Gelédndes sind bis max. 50 cm zuldssig. Weitergehende Abgrabungen
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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HINWEISE, NACHRICHTLCHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

Denkmalschutz und Archdologie

Sollten wahrend der Bauausfiihrung/Durchfiihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium unverziiglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des

4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-
Wirttemberg — DSchG).

"Das Planungsgebiet liegt teilweise noch im historischen Ortskern. Entlang der Jesinger HauptstraBe
und der Weinsteige ist in unbebauten bzw. nicht unterkellerten Bereichen damit zu rechnen, dass
sich Siedlungsstrukturen erhalten haben (z.B. Gebdaudefundamente, Brunnen und andere Relikte der
Infrastruktur, z.B. von der 1965 abgebrochenen Blaubeurer Kelter), die bis in das Mittelalter
zurlickreichen kénnen. Hier ist eine friihzeitige Mitteilung von Erdbauarbeiten erforderlich,
mindestens 3 Wochen vor Baubeginn, um eine archaologische Begleitung zu ermdglichen. Gdf. ist
ausreichend Zeit fiir eine fachgerechte Dokumentation und/oder Fundbergung einzurdumen."

Beim Gebaude Weinsteige 6 handelt es sich um ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG (Zehnthausle
von der 1965 abgebrochenen Blaubeurer Kelter, zweigeschossiger Fachwerkbau mit Walmdach, im
Tarsturz bezeichnet 1747, anstelle eines Vorgangerbaus, von Zimmermeister Zacharias Beck)

Am Rande betroffene Archdologische Denkmale

Durch den Bebauungsplan werden folgende archadologischen Areale punktuell angeschnitten, ihre

Ausdehnung ist nicht genauer zu bestimmen. Es ist zu vermuten, dass sie auf das Planungsgebiet

ausgreifen:

- ,Bei den Linden" Bereich AmmertalbahnstraBe/Jesinger HauptstraBe — Siedlungsreste
spatkeltischer und rémischer Zeit

- Unterjesingen, Bereich Jesinger HauptstaBe — romische StraBe. Der genaue Trassenverlauf der
romischen StraBe ist unbekannt; anzunehmen ist eine Lokalisierung im Bereich des HanffuBes.

- Unterjesingen, zwischen Ammertalbahn und Jesinger Hauptstrae — Siedlung der Merowingerzeit
sowie des friihen und Hochmittelalters

- Unterjesingen ,Holderle", Bereich Wilhelm-M&dnch-StraBe/Alemannenweg/Im
Holderle/Landhaushéhe - Bestattungsplatz der Merowingerzeit.

Erhalt von Kulturdenkmalen

- An der Erhaltung von Kulturdenkmalen besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Um
einer unkontrollierten Zerstérung archaologischer Zeugnisse vorzubeugen, ist eine
archaologische Begleitung von ErdbaumaBnahmen erforderlich. Nicht ausgeschlossen werden
kann, dass Rettungsgrabungen notwendig werden, um archdologische Kulturdenkmale zu
sichern, zu dokumentieren und zu bergen, um sie wenigstens auf diese Weise kiinftigen
Generationen als Geschichtsquelle zu Uberliefern.

- Das Landesamt fir Denkmalpflege sollte in die weiteren Planungen und Genehmigungsverfahren
einbezogen werden.

Festzuhalten ist:

- Bodeneingriffe und ErdbaumaBnahmen bediirfen der Begleitung durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege

- 2. Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Ref. 84.2 —
Regionale Archaologie, Schwerpunkte, Inventarisation mindestens 3 Wochen vor dem geplanten
Termin schriftlich anzuzeigen.

- 3. Sollten sich archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Mdglichkeit zur fachgerechten
Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.
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Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass es zu kurzfristigen Unterbrechungen des geplanten
Bauablaufs kommen kann und eventuelle Rettungsgrabungen mehrere Tage bis Wochen in Anspruch
nehmen kénnen. Auch wird darauf hingewiesen, dass im Einzelfall zu priifen sein wird, ob
gegebenenfalls notwendig werdende Rettungsgrabungen durch den Vorhabentrager zu finanzieren
sind.

Tiibinger Hohen

Bei den Héhenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben im
Tibinger Héhensystem. Tibinger Héhen = Héhe Gber NN — 115 mm.

Geotechnik

Nach geologischer Karte befindet sich das Plangebiet im Ausstrichbereich von oberflachennah
verwitterten und verkasteten Ton- und Tonmergelsteinen des Gipskeupers. In der Nachbarschaft des
Plangebietes sind mehrere Gipsvorkommen verzeichnet. Méglicherweise kommen auch im
Untergrund des Plangebiets noch auslaugungsfahige Gipslagen vor.

Wegen des Auslaugungsgefahr evtl. vorhandener Gipslage solle auf eine Versickerung von
Oberflachenwasser verzichtet werden. Grund- und Schichtwasser in sulfathaltigen Gesteinen kdnnen
betonaggressiv sein.

Die ton-schluffigen Verwitterungsbdden des Gipskeupers stellen einen setzungsféhigen Baugrund
dar, neigen zu saisonalen Volumenanderungen und kénnen Ein. Bzw. Anschnitten rutschanfallig sein.
Auf ausreichende Einbindetiefe der Fundamente bei einheitlichen Griindungsbedingungen ist zu
achten. Verkarstungsbedingte Spalten und Hohlrdume im Untergrund, ggf. sogar Erdfélle, kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Bedingt durch die Uberdeckung mit quartéren Lockergesteinen sind
Verkarstungserscheinungen an der Erdoberflache ohne weitere Untersuchungen u.U. nicht
erkennbar. Fiir NeubaumaBnahmen werden daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafi
DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Baumpflanzungen an Stra3en

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind folgende
MaBnahmen erforderlich:

Geholzrodungen, Abbrucharbeiten an Gebduden sowie sonstige Baufeldfreimachung sind nur
auBerhalb der Aktivitdtsphasen von Vogeln und Fledermausen im Winterhalbjahr von Oktober bis
Februar zuldssig. Zeitnah vor Abbrucharbeiten an Gebauden ist eine Begehung (inkl. eventuell
vorhandener Keller) zur Uberpriifung einer mdglichen Quartiernutzung durchzufiihren. Sind aus
Griinden des Bauablaufes Eingriffe auBerhalb des Winterhalbjahres unvermeidbar, so ist
grundsatzlich vorher zu priifen, ob die bestehenden Strukturen als Niststatte oder Sommerquartier
genutzt werden. Die Begehungen sind zu dokumentieren, gegebenenfalls miissen vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen getroffen werden.



(2) Bei einem Verlust von Baumhohlen (insbesondere beim Entfall der Obstbaume auf dem Flurstiick Nr.
2490 sowie der alten Holunderbiische Nr. 5, 6 und 17 der Baumkartierung®) sind als
SofortmaBnahme kiinstliche Quartiere am umgebenden Baum- oder Gebdudebestand anzubringen.

6. Altlasten

Im Zuge der ,historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen im Landkreis Tibingen™ wurde
der “Lagerplatz an der SaarstraBe" (Objekt-Nr. 00968) erhoben. Das Areal umfasst das Flurstiick
2493/2 sowie Teil der Flurstiicke 31 und 28/1 und liegt siidlich der ,SaarstraBe™ am Abzweig von der
~Weinsteige. Auf dem Flurstiick 31 befindet sich in einer Auffangwanne ein Uberflurtank mit
Zapfanlage, in dem friiher Diesel gelagert wurde. Zum Zeitpunkt der Untergrunduntersuchungen war
er mit Rapsdl befiillt. Die Betankungsflache westlich des Tankes ist betoniert. Auf der Betonflache
befindet sich eine ,,Birko-Rinne", deren Ablauf (iber eine Olabscheideranlage in die értliche
Kanalisation gelangt. Wenige Meter siidlich des Tankes befindet sich eine Montagegrube. In der
Nordostecke des Flurstiickes 2493/2 lagert ein weiterer Tank. Inwieweit dieser friiher genutzt wurde,
ist nicht bekannt.

Die in den Schirfgruben angetroffenen, kiinstlichen Auffiillungen waren organoleptisch ohne
Befund. Auch analytisch waren in der untersuchten Mischprobe keine Uberschreitungen der
entsprechenden LAGA-Z-0-Orientierungswerte zu verzeichnen. Der Bauschuttanteil (Ziegel-, kleinere
Betonstiicke) ist vernachlassigbar gering, so dass im Zuge einer moglichen Bebauung anfallender
Aushub — mit Ausnahme der verunreinigten Bereiche (Uberflurtank, Montagegrube) — auf eine
Erddeponie gebracht werden kann.

Sidlich des Uberflurtankes und in geringerem Umfang unter der Montagegrube wurden
Verunreinigungen angetroffen. In beiden Fallen sind die verunreinigten Bereiche von dichten
Keupertonen unterlagert, die eine Verlagerung von MKW in den tieferen Untergrund verhindern. Die
Verunreinigung im Bereich des Uberflurtankes sollte durch einige weitere Sondierungen eingegrenzt
werden. * Diese Untersuchung wurde im November 2014 durchgefiihrt. Abgesehen von dem am
Untersuchungspunkt RKS-5 festgestellte Dieselgeriiche waren alle Bohrkerne organoleptische ohne
Befund. In den Bohrldchern konnten keine Schicht- und Grundwasserzutritte festgestellt werden. Bei
denen in einem eng begrenzten Bereich um die RKS-5 nachgewiesenen Untergrundverunreinigungen
handelt es sich um Kohlenwasserstoffe. Es ist davon auszugehen, dass der Aushub gemaB der
Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® nicht
wiederverwendet werden kann, sondern auf einer DK I- oder DK II-Deponie entsorgt werden muss.
Der kontaminierte Aushub muss in jedem Falle auf ein Haufwerk zwischengelagert, nach LAGA PN
98 beprobt und entsprechend den Ergebnissen einer Deklarationsanalyse entsorgt werden.
Kleinbohrungen in der Auffangwanne des Dieseltanks waren aufgrund der beengten Verhaltnisse
nicht moglich. Es ist zu vermuten, dass direkt unter der Auffangwanne im Boden noch hdhere
Kohlenwasserstoff-Konzentrationen vorhanden sind.’

7. Schallschutz im Hochbau (DIN 4109)

Grundlage ist die DIN 4109: Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise (November
1989, Berichtigung August 1992). Die DIN 4109 wird beim Service-Center Bauen der
Universitatsstadt Tiibingen zur Einsicht bereit gehalten.

3 vgl. HPC, Fachbeitrag zu den Umweltbelangen, Projekt Nr. 2123587, Rottenburg, 13.05.2013

*Vgl. Ingenieur- und Hydrogeologisches Biiro GmbH, Untergrunduntersuchungen auf dem ,Lagerplatz an der SaarstraBe" in Tiibingen-
Unterjesingen, Tlbingen, Juni 2004

> Vgl. Ingenieur- und Hydrogeologisches Biiro GmbH, Untergrunduntersuchungen auf den Flurstiicken 31 und 2494/1 in der
»SaarstraBe" in Tubingen- Unterjesingen, Tlbingen, November 2014



8. Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1

Auswahl: gebietsheimische’ klein- bis mittelgroBe Laubbiume

Deutscher Name

Botanischer Name

Feld-Ahorn

Acer campestre

Spitz-Ahorn

Acer platanoides

Hange-Birke *

Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus
Wild-Apfel Malus sylvestris
Zitterpappel Populus tremula

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Gewodhnliche Traubenkirsche

Prunus padus

Wild-Birne

Pyrus communis

Trauben-Eiche *

Quercus petraea

Stiel-Eiche *

Quercus robur

Echte Mehlbeere

Sorbus aria

Eberesche / Vogelbeere

Sorbus aucuparia

Elsbeere

Sorbus torminalis

Winter-Linde *

Tilia cordata

Sommer-Linde *

Tilia platyphyllos

Obstbaume in regionalen Sorten

in der Region um Tibingen heimische Arten
* Art naturgemaB eher groBwiichsig, klein- oder mittelgroB wachsende bzw. fiir den Siedlungsbereich

geeignete Sorten sind erhéltlich

Tabingen, den 20.10.2015/11.03.2016
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