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Beschlussantrag:

1. Die Bebauungsplananderung ,Stuttgarter StraBe/K&nigsberger Strae™ mit textlichen Festsetzun-
gen und Begriindung in der Fassung vom 11.04.2007 wird nach § 10 BauGB i. V. m. § 4 GemO
als Satzung beschlossen.

2. Die zum Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung vorgebrachten Stellungnahmen
werden teilweise in der Planung beriicksichtigt.

Ziel:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen im mittleren Block im Bereich der beiden neuen Bau-
fenster entlang der Konigsberger StraBe die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Tiefgarage
geschaffen werden. Im Bereich der Gebaude Stuttgarter StraBe 76 + 78 soll das Baufenster durch
Verschiebung der stlichen Baugrenze um ca. 2 m zur angrenzenden Verkehrsflache hin vergréBert
werden.

Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Nachdem die bauliche Entwicklung im ersten Bauabschnitt ziigig voran schreitet, wird deutlich, dass
das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans in seinen Grundzligen gut funktioniert. Bei der Reali-
sierung der einzelnen BaumaBnahmen haben sich jedoch im Bereich des ruhenden Verkehrs und der
ErschlieBung der Altbauten Anderungsvorschldge ergeben. Um diese Erfahrungen in den weiteren
Bauabschnitten zu nutzen, ist es sinnvoll, den Bebauungsplan in diesen Bereichen anzupassen.
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2. Sachstand

Der Gemeinderat hat am 11.06.2007 beschlossen, den seit dem 25.03.2006 rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Stuttgarter StraBe/Kodnigsberger StraBe"™ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu
andern. Gleichzeitig wurde beschlossen, vom friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und den Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
11.04.2007 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen und die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 23.06.2007 wurde der Entwurf der Bebauungsplandnderung
mit Begriindung in der Zeit vom 02.07.2007 — 10.08.2007 o6ffentlich ausgelegt. Die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden am 19.06.2007 beteiligt.

Im Zuge der offentlichen Auslegung gingen folgende Stellungnahmen ein:
2.1 Stellungnahmen der Offentlichkeit
> Bettina Schmidt (08.08.2007)

Fir die Bewohner der Gebaude Stuttgarter Strale 62-68 sei eine Tiefgaragenbebauung im Hof 2 ins-
besondere mit vermehrter Larm- und Schmutzbelastung und verlangerter Bauzeit verbunden. Des
Weiteren seien die Zugangsmadglichkeiten zu den Hausern, die Zufahrten und die Parkmdoglichkeiten
im Hof 2 wahrend der BaumaBnahmen ungeklart.

Der bislang mit einem Erhaltungsgebot belegte Baum im Hof 2 wiirde durch die Tiefgaragenbebauung
gefallt werden.

Bezweifelt wird, dass die Nachfrage nach Tiefgaragenstellplatzen hoher als erwartet liegt, da diese
sehr teuer seien und im Viertel ,Stuttgarter StraBe/Kdnigsberger StraBe™ Wert darauf gelegt wurde,
dass bezahlbarer Wohnraum fiir Familien mit Kindern entsteht.

Parkmdglichkeiten entlang der Koénigsberger StraBe kdnnten zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die konkrete Bauausfiihrung der Tiefgarage und der Bauablauf sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens. Die Larm- und Schmutzbelastung wird durch die parallele Abwicklung der Bau-
vorhaben im Hof 2 so gering wie méglich gehalten.

Das bisher vorgesehene Erhaltungsgebot fiir den Baum wird in ein Pflanzgebot umgewandelt, d.h. der
durch die Tiefgaragenbebauung entfallende Baum muss durch einen neu zu pflanzenden Baum ersetzt
werden.

Die Erfahrungen aus dem ersten Bauabschnitt zeigen, dass im Quartier verstarkt kleinere Wohnungen
nachgefragt werden. Deshalb sollen im Quartier insgesamt mehr Wohnungen entstehen, die zusatzli-
che Stellplatze erforderlich machen. Da fir Neubauwohnungen Tiefgaragenpldtze zur Verfligung ste-

hen, wird der Druck auf die preisgiinstigen Parkierungsmdglichkeiten, auf die vor allem die bisherigen
Bewohnerinnen und Bewohner angewiesen sind, gemindert.

Durch Baumpflanzungen, zusatzliche StraBeneinmiindungen und versetzte Parkierungsflachen soll die
Situation in der Kdnigsberger StraBe insgesamt verbessert werden.

Vorlage 387/2007



-3 -

2.2 Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
> Regierungsprasidium Tlbingen (11.07.2007)

Unmittelbare Zufahrten und Zugange von der B 27 zu den anliegenden Grundstiicken werden nicht
gestattet, dies sei durch ein entsprechendes Planzeichen darzustellen.

Den Larmschutzeinrichtungen entlang der B 27 wird zugestimmt, diese mlssen aber in bautechnischer
Hinsicht vom Regierungsprasidium gepriift und genehmigt werden. Ein Mindestabstand vom nachstge-
legenen Fahrbahnrand der B 27 zur Larmschutzwand von 2,50 m ist einzuhalten.

Angeregt wird folgenden Hinweis aufzunehmen: Falls im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde
(Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen
werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tiibingen unverziiglich zu
benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf die Rege-
lungen des § 20 DSchG wird verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die ErschlieBung des Gebiets von der B 27 erfolgt durch die SchweickhardtstraBe und die Galgenberg-
straBe. Weitere Zufahrten von der B 27 zu den anliegenden Grundstiicken sind nicht vorgesehen und
durch die geplante Larmschutzwand (durch entsprechendes Planzeichen im Bebauungsplan darge-
stellt) auch nicht mdglich.

Die Ausfiihrung der Larmschutzeinrichtungen entlang der B 27 wird im Zuge des weiteren Verfahrens
mit dem Regierungsprasidium abgestimmt.

Der Hinweis wurde nachrichtlich in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.
> Telekom (02.07.2007)

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude wird ein Anschluss an das vorhandene Telekommu-
nikationsnetz erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so friih wie méglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Hingewiesen wird, dass bei der Pla-
nung neu zu pflanzender Baume im Bereich 6ffentlicher Flachen die einschlagigen Normen und Richt-
linien beachtet werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die
Verwaltung, Fachbereich Tiefbau, wird Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbe-
reich mit der Telekom abstimmen.

Die neu zu pflanzenden Baume im Bereich der éffentlichen Flachen entsprechen den einschlagigen
Normen und Richtlinien.

3. Losungsvarianten

Keine.
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4, Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schldgt vor, dem Beschlussantrag zu folgen und die Bebauungsplananderung als Sat-
zung zu beschlieBen.

Fir den Satzungsbeschluss maBgebend ist die Bebauungsplandnderung mit Festsetzungen und 6rtli-
chen Bauvorschriften sowie Begriindung in der Fassung vom 11.04.2007. Ergdnzend wird auf die Un-
terlagen der Vorlage 166/2007 verwiesen.

5. Finanzielle Auswirkungen
Keine.
6. Anlagen

Bebauungsplan vom 11.04.2007 (Anlage 1)
Textliche Festsetzungen vom 11.04.2007 (Anlage 2)
Verfahrens- und Datenibersicht (Anlage 3)
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Anlage 2 zur Vorlage 387/2007

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplananderung ,Stuttgarter StraBe/Kodnigsberger Straf3e"

Tiibingen
Universitatsstadt
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A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2006 (BGBI I. S. 2878) i. V. m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466), werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(88§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1ff. BauNVO)

(1) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als ,,Allgemeines Wohngebiet" ausgewie-
sen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zu-
lassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(88 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 ff. BauNVvO)

(1) Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zuldssigen Grundflache und der zu-
lassigen Gebdudehdhe. MaBgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgeleg-
ten Hochstwerte.

(2) Fiir die geplanten Tiefgaragen kénnen Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO (ber 0,8 zugelassen werden.

(3) Von den festgesetzten Traufhéhen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese auf dem
betreffenden Grundstiick durch eine entsprechende Unterschreitung der zuldssigen Traufhdhe
ausgeglichen wird, sofern nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

(4) Oberhalb der gebdudebezogenen Traufhéhe ist die Ausbildung eines Dachgeschosses zuldssig.
Oberhalb der Firsthohe Pultdach und der Traufhdhe Pultdach ist die Ausbildung eines Daches mit
einer Dachneigung von 10° bis 15° zuldssig. Fiir Gebaude mit zuriickgesetztem Dachgeschoss ist
der nachfolgende Schemaschnitt mafBgebend.

(5) In die Dachflache integrierte Solaranlagen sind allgemein zuldssig. AuBerhalb des zuldssigen
Dachprofils sind Solaranlagen allgemein zuldssig, wenn sie von samtlichen Dachréndern einen
Mindestabstand von 2,50 m einhalten.

(6) Als Mindesthéhe der Gebaude wird die um 2,50 m reduzierte zuldssige Traufhdhe festgesetzt.

(7) Fir die Gebaude, fir die im zeichnerischen Teil ErdgeschossfuBbodenhdhen festgesetzt sind, ist
diese die untere Bezugshoéhe fir die im Plan eingetragenen Traufh6hen und Firsthéhen. Fir alle
anderen Gebdaude ist der untere Bezugspunkt fiir Traufhdhen und Firsthéhen die mittlere Geldn-
dehdhe. Die mittlere Gelandehéhe ergibt sich aus den im Plan eingezeichneten Hohen der Gebau-
deecken. MaBgeblich fir die zuldssige Traufhdhe ist der nachfolgende Schemaschnitt:
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Schemaschnitt

3. Bauweise
(§8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)

(1) MaBgebend fiir die zulassige Bauweise sind die Eintragungen in den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

(2) In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit verringertem Grenzabstand zulassig (vgl. ortli-

che Bauvorschriften Ziffer 5).

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(88 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

(1) MaBgebend fiir die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Baugrenzen und Baulinien im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Beide besitzen auch unterirdische Wirkung.

(2) Nebenanlagen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Nebenanlage je Innenhof zugelassen
werden, wenn sie als Gemeinschaftsanlage errichtet wird.

(3) Bauliche Anlagen zur Lagerung von Miill sind nur auf den Flachen zulassig, die im zeichnerischen
Teil fir offenen und liberdachten Stellplatze ausgewiesen sind. Ausnahmsweise kénnen sie an an-
derer Stelle zugelassen werden.

5. Gebdudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Gebdude, fiir die im zeichnerischen Teil ,Pultdach" festgesetzt sind, sind traufsténdig entlang
der zugehdrigen ErschlieBungsstraBen zu errichten.

(2) Ausnahmen kdnnen fir untergeordnete Querbauten zugelassen werden.

6. Hohenlage der Gebaude
(8 9 Abs. 3 BauGB)
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Fir die zuldssige Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens (EFH) der Altbauten sind die Eintragungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans maBgebend. Fiir die Neubauten wird die zulassige H6-
henlage im bauaufsichtlichen Verfahren festgesetzt.

7. Stellplatze und Garagen
(88 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 9 Abs. 2 BauGB, 12 BauNVO)

(1) Offene Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Tiefgaragen sind nur auf den dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig. Garagen sind nicht zuldssig. Auf den sonstigen tiberbaubaren und nicht iber-
baubaren Grundstiicksflachen sind offene Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Tiefgaragen nicht
zulassig.

(2) Fur Stellpldtze und Garagen fiir Betriebsfahrzeuge von Gewerbebetrieben, Mietfahrzeuge sowie
Kraftfahrzeuge fiir Behinderte kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

(3) Die direkt an die Stuttgarter StraBe angrenzenden Stellpldtze sind nur so lange zuldssig, bis die
betroffenen Grundstiicksflachen zur StraBenumgestaltung notwendig werden. Die endgiiltige Fest-
setzung dieser Flachen erfolgt als 6ffentliche Verkehrsflache / StraBenbegleitgriin. Stellplatze in
diesen Bereichen kdnnen keine notwendigen Stellplatze im Sinne der LBO sein, sondern lediglich
temporar zugelassene Stellplatze.

8. Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fiir die offentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans maBgebend.
Zweckbestimmung und Ausbauprofil werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten.

9. Geh- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen fiir Geh- und Lei-
tungsrechte dienen dem jeweiligen ErschlieBungstrager.

10. Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Standorten sind hochstémmige
Bdaume mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm nach der nachfolgenden Pflanzenliste 1
zu pflanzen. Die MindestgroBe der unbefestigten Baumscheiben muss 10 m2 betragen.

(2) Fir die auf den Tiefgaragen zu pflanzenden Baume sind Anschliisse an den gewachsenen Unter-
grund herzustellen. Ersatzweise sind auch drei flachwurzelnde Baume zulassig.

(3) Eine Abweichung von den dargestellten Standorten kann bis zu 5 m aus funktionalen Griinden zu-
gelassen werden.

(4) Im Bereich des mittleren Hofes sind mindestens drei Baume mit einem Mindestabstand von 12 m
zueinander zu pflanzen.

(5) Die mit Pflanzgebot belegten Gehélze sind bei Abgang artengleich zu ersetzen.
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11. Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Die Dachflachen der Geb&dude und {iberdachten Stellplatze sind mit einer extensiven Dachbegri-
nung mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 cm zu begriinen. Die Dachterrassen sind auf min-
destens 50% der Flache mit einer Extensiv-Begriinung mit einem Mindestgesamtaufbau von 10
cm zu begriinen.

(2) Die Tiefgaragen sind mit einer Intensiv-Begriinung mit einem Mindestgesamtaufbau von 30 cm zu
begriinen. Diese Regelung gilt nicht bei Uberdeckung mit Terrassen mit einer Tiefe bis max. 4 m,
gemessen ab dem jeweiligen Hausgrund.

(3) Die Verpflichtung zur Dachbegriinung entfallt fiir die bestehenden Gebdude an der Stuttgarter
Strafe.

12. Pflanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind art-
gerecht zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind sie artengleich zu ersetzen.

(2) Im westlichen Hof, Ecke Galgenberg-/Kdnigsberger StraBe sind alle Baume zu erhalten. Bei Ab-
gang sind sie mit Arten der Liste 1 und 2 zu ersetzen. Abweichungen vom urspriinglichen Standort
kdnnen bis zu 5 m zugelassen werden.

13. Immissionsschutz
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Aufgrund der unmittelbaren Nahe der Stuttgarter StraBe (B 27) werden im Bebauungsplan die
Larmpegel-Bereiche III (61-64 d(B)A), IV (66-70 d(B)A) und V 71-75 (d(B)A) festgesetzt.

(2) MaBgebend fiir die erforderlichen Schallschutz-MaBnahmen in den vorgenannten Larmpegel-
Bereichen ist das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Biiros Braunstein & Berndt
GmbH vom September 2005 (vgl. Anlage 1 der Begriindung).

(3) In den Larmpegel-Bereichen III, IV und V sind neue Gebaude nur zuldssig, wenn die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4109 Teil 1 (Schallschutz im Hochbau) erfiillt wer-
den. Dieser Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zusammen mit den vorzulegenden Bau-
vorlagen zu erbringen.

(4) In den Larmpegel-Bereichen IV und V sind die Grundrisse von Wohnungen und anderen Nut-
zungseinheiten so anzuordnen, dass die Aufenthaltsraume von der Schallquelle (B 27) abgekehrt
sind.

(5) Missen Aufenthaltsraume aus funktionalen Griinden zur Larmquelle hin orientiert werden, miissen

sie mit einer schallgedammten Liftungsanlage ausgestattet werden, so dass eine Liiftung tber
AuBenfenster nicht erforderlich ist.
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895), werden folgende 6rtliche Bauvorschriften zusammen
mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Fassadengestaltung

(1) Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle und fluoreszierende Oberflachen sind
nicht zuldssig.

(2) AuBenfenster diirfen nur mit durchsichtigem Glas ausgefiihrt werden. Die Verwendung von Spie-
gelglas ist nicht zuldssig.

2. Dachgestaltung

(1) Fir die zuldssige Dachform sind die Festsetzungen (iber die zuldssige Gebdudehdhe und Dachnei-
gung maBgebend.

(2) Fir die Pultdacher ist eine Dachneigung von 10 bis max. 15° zulassig.

(3) Fir die Walmdacher ist eine Dachneigung bis max. 50° zuldssig.
3. AuBengestaltung

(1) Zufahrten, Zugange und Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen missen mit Beldgen
ausgefiihrt werden, die eine dauerhafte Durchlassigkeit fiir Niederschlagswasser gewdhrleisten.
Zu den zulassigen wasserdurchldssigen Belagen zéhlen Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Beton-
pflaster und Natursteinpflaster mit einer Mindestfugenbreite von 1 cm. Auf Fahrbahnen ist auch
wasserdurchlassiger Asphalt zuldssig.

(2) Die nicht iberbauten, privaten Grundstiicksflachen auBerhalb der erforderlichen Zufahrten, Zu-
gange, Terrassen und Stellplatze sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

4. Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur als Hinweis auf Gewerbe und Beruf an
der Fassade unterhalb der Fenster des ersten Obergeschosses zulassig. Frei stehende Werbeanla-
gen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(2) Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen,
sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Plakatsdulen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu-
gelassen werden.

5. Abstandsflachen

In Abweichung von den §§ 5 und 6 LBO werden die Abstandsflédchen auf 0,4 der maBgeblichen
Wandhohe festgesetzt. Eine geringere Tiefe der Abstandsflachen kann zugelassen werden, wenn
dies aus straBen- oder ortsbildgestalterischen Griinden erforderlich ist. Die Tiefe der Abstandsfla-
chen muss jedoch jeweils mindestens 2,50 m betragen.
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6. Satelliten-Empfangsanlagen

Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Gebdudefassaden nicht zuldssig. Im Dachbereich kdnnen
sie ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlagen zugelassen werden.

7. Einfriedungen

(1) Einfriedungen auf den Grundstiicken sind als offene Einfriedungen mit einem Mindestbodenab-
stand von 6 cm auszufiihren. Dies gilt nicht fiir Sichtschutzwénde bis zu einer Ldnge von 5 m.

(2) Entlang der GalgenbergstraBe und der Kdnigsberger StraBe sind Einfriedungen nicht zulassig.
Ausnahmen fir die Nutzung des Kindergartens kénnen zugelassen werden.

C. PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste 1 (fiir Pflanzgebote und Nachpflanzungen)

Botanischer Name (Deutscher Name)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterfinde)

Pflanzenliste 2 (fiir Nachpflanzungen)

Botanischer Name (Deutscher Name)

Betula pendula (Sandbirke)

Crataegus monogyna  (Eingriffliger Weidorn)
Larix decidua (Larche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

D. HINWEIS

1. Im Osten des Geldndes befindet sich eine verbliebene Bodenbelastung. Diese wird im Zuge der
BaumaBnahmen beseitigt.

2. Falls im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Be-
funde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archdologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tibingen unverziiglich zu benachrichtigen. Die Mog-
lichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf die Regelungen des § 20
DSchG wird verwiesen.

Tibingen, 11.04.2007
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Anlage 3

Verfahrens- und Dateniibersicht

Bebauungsplandnderung Gemarkung
Tibingen
,Stuttgarter StraBe/Konigsberger Stra3e™ Stadtgebiet / Stadtteil
Sudstadt
Baugebiet: Allgemeines Wohngebiet GebietsgroBe:
Baugrundstiicke: Wohneinheiten: Gewerbeeinheiten: Baudichte in E / ha
Sonstige Nutzung: Brutto: Netto:

Ubereinstimmung mit FNP:

Xja nein

Anlass der Planung:

Auf Grund der Erfahrungen aus der Realisierung des 1. Bauabschnitts werden einzelne Festsetzungen
des seit dem 25.03.2006 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Stuttgarter StraBe/Kénigsberger Strafe"
angepasst.

Ziele und Zwecke der Planung:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen im Bereich der beiden neuen Baufenster entlang der
Kdnigsberger StraBe die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Tiefgarage geschaffen werden.
Im Bereich der Gebdude Stuttgarter StraBe 76 + 78 soll das Baufenster durch Verschiebung der 6stli-
chen Baugrenze um ca. 2 m zur angrenzenden Verkehrsfldche hin vergréBert werden.

Verfahren: Zeitraum/Zeitpunkt
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss 11.06.2007
Offentliche Auslegung 02.07.2007 — 10.08.2007

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 19.06.2007

Behandlung der Anregungen

Satzungsbeschluss

IN-KRAFT-TRETEN

Vorlage 387/2007




