Standorte fiir die Unterbringung gefliichteter Menschen: Rahmenbedingungen Anlage 1.2 zu 87/2016

1. Stadtebauliche Rahmenbedingungen am Standort , Siidlich der StraBBe
Heuberger Tor Weg"

1.1 Plangebiet

Das ca. 1.600 m2 groBe zur Bebauung vorgesehene Grundstiick umfasst das Grundstiick Flst-Nr.
7015. Es wird Sliden durch den Nordring, im Norden und Osten durch den Heuberger-Tor-Weg
begrenzt. Das Plangebiet ist von einer heterogenen Umgebungsbebauung gepragt. Neben dem
Geschosswohnungsbau am Haydnweg mit 5 Geschossen bestehen siidlich und nérdlich des Nordrings
auch Wohngebadude und Studierendenwohnheime mit 9 bzw. 13 Geschossen. Direkt westlich
angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Terassenhauskomplex mit 4 Geschossen und einer
Gesamtldnge von ca. 95 m. Auf der nordlichen Seite des Heuberger-Tor-Wegs im Ubergang zur freien
Landschaft sind mehrere zweigeschossige Ein- bis Zweifamilienhdauser mit Satteldach angeordnet.

Die Flache des Plangebiets ist groBtenteils versiegelt und mit einem &ffentlichen Parkplatz liberbaut.
Im Westen des Grundstiicks verlauft ein offentlicher FuBweg, der den Nordring und den Heuberger-
Tor-Weg miteinander verbindet. Das Geldnde steigt in nérdlicher Richtung an. Im Siiden bildet eine
steile Béschung den Ubergang zum Nordring.

1.2 Planerische Rahmenbedingungen

1.2.1 Bebauung und Nutzung

Zur Fassung des Nordrings und als baulicher Abschluss des Siedlungskérpers ist am Standort eine
kompakte, vier- bis flinfgeschossige Bebauung vorstellbar. Am Standort kdnnen 70-120 Personen
untergebracht werden. Die in der Planskizze schwarz gezeichnete Héhenunterscheidung der
Gebdudeteile markiert gleichsam die gewiinschte Parzellengrenze, von der je nach Gebdudeentwurf
um bis zu 2 m beidseits (gepunktete rote Linie) abgewichen werden kann. Die Abgrenzung des
Baufeldes orientiert sich im Norden am Heuberger-Tor-Weg und im Sliden an der Freihalteflache fiir
die Regionalstadtbahn.

1.2.2  Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet wird Giber den Heuberger-Tor-Weg erschlossen, eine direkte Zufahrt vom Nordring ist
nicht mdglich. Eine Bushaltestelle der Stadtbuslinie 5 ist in unmittelbarere Nahe am Nordring
vorhanden. Der 6ffentliche FuBweg entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist zu erhalten und bei
der Planung zu beachten. Im Siuiden des Plangebiets muss eine Freihalteflache fiir geplante
Regionalstadtbahn beriicksichtigt werden.

Die fiir die jetzt geplante Nutzung baurechtlich erforderlichen Stellplatze sind im westlichen Teil des
Plangebiets und im Sockelgeschoss unterzubringen. Insgesamt sind mind. 25 Stellplatze im Gebiete
vorzusehen. Das Plangebiet ist verkehrlich und entwésserungsmaBig erschlossen. Die Entwasserung
erfolgt im Trennsystem.

1.2.3 Energiekonzept
Ein Fernwarmeanschluss ist grundsatzlich iber 2 Trassen mdglich, wobei zundchst noch

eigentumsrechtliche Fragen zu kldren waren. Die Hausanschlusskosten wiirden sich nach einer ersten
Schatzung auf 33.000 € bzw. 43.000 € belaufen. Eine Erdgasversorgung ware iber die Kreuzung
Haydnweg grundsatzlich moglich, ist aber unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten (relativ hohe Kosten)
nicht zu empfehlen.
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1.2.4 Grin und Freiraum

Das StraBenbegleitgriin sowie die Bdume entlang dem Heuberger-Tor-Weg sind nicht zwingend zu
erhalten. Die Béschung zum Nordring soll erhalten und die Freiflache zwischen Bebauung und
Nordring bepflanzt werden.

1.2.5 Planungsrecht
Um die Flichen langfristig zu Wohnzwecken zu nutzen, ist eine Anderung des bestehenden

Bebauungsplanes 223 ,Heuberg®, der hier nichtiiberbaubare Grundstiickflache / Abstellplatze
festsetzt, erforderlich. Das Bebauungsplanverfahren lauft derzeit.

1.2.6 Liegenschaften
Das Grundsttick befindet sich im Eigentum der Stadt. Der sidliche Teil des Grundstiicks Flst-Nr. 7015

ist Teil der Freihaltetrasse der Regionalstadtbahn und verbleibt im Eigentum der Stadt. Etwaige
ErschlieBungsbeitrage ibernimmt die Stadt, eine Abwassernachveranlagung féllt im blichen MaBe an.

1.2.7 Umweltbelange
Planerische Vorgaben

Nachfolgend werden die Aussagen von (ibergeordneten Fachplanen aufgefiihrt und die Art und Weise,
wie diese Vorgaben im weiteren Verfahren berlicksichtigt werden sollen.

Ziele / Aussagen Beriicksichtigung
Regionalplan Neckar- | Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet keine Anderung erforderlich
Alb 2013 angrenzend Trasse flir Schienenverkehr,
Neubau
Flachennutzungsplan Wohnbauflache - ruhender Verkehr Berichtigung im Nachgang zum
beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach
§13 a BauGB
Landschaftsplan Siedlungsflache Berlicksichtigung bei der Konzeption von
AusgleichsmaBnahmen

Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Das Vogelschutzgebiet *Schénbuch”
befindet sich in ca. 50 Metern ndrdlicher Entfernung.

Erste  Einschdtzung der voraussichtlichen  Auswirkungen der Planung und  weiterer
Untersuchungsbedarf

Umweltbelange MoolichelRasTitkuns Vermeidung (V) / Weitere Unter-

(Bestandsanalyse) Kompensation (K) suchungen?

Schutzgut Menschen

Nutzung als Parkplatz Verlust von Parkplatzen, - Ein Larmgutachten
keine erheblichen wird derzeit erstellt
Auswirkungen
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Umweltbelange
(Bestandsanalyse)

Mogliche Auswirkung

Vermeidung (V) /
Kompensation (K)

Weitere Unter-
suchungen?

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotopstruktur: die Flache ist

Verlust von mittelwertigen

Gehdlzrodungen im

Begehung durch

groBteils versiegelt, kleinere | Biotopstrukturen (Gehdlze) Winterhalbjahr (V) Gutachter
Verkehrsgriinflachen mit Erhalt von Gehélzen (V)
Einzelbdumen sind Eingriinung mit Bdumen und
vorhanden, die Béschung Strauchern (K)
nach Siden ist von Geholzen Gdf. Anbringen von Nisthilfen
bestanden (K)
Schutzgut Boden
Bodenwertigkeit: gering; insgesamt sehr geringe bis - keine
bereits versiegelte, keine Auswirkungen zu
verdichtete oder stark erwarten
Uberformte Strukturen
Altlasten: keine verzeichnet
Kampfmittel: keine bekannt,
Freigabe steht noch aus
Schutzgut Wasser
Grundwasser / keine erheblichen Niederschlagswasserversicker | keine
hydrogeologische Einheit: Auswirkungen zu erwarten ung (V)
Mittel- und Unterjura (GWG) Verwendung
Oberflachengewésser: nicht wasserdurchlassiger Belage
vorhanden W) ] )
Hochwasser: nicht relevant Redu2|erun.g der Versiegelung

auf das zwingend

erforderliche MaB (V)
Schutzgut Klima und Luft
Gebiet teilweise bereits keine erheblichen Reduzierung der Versiegelung | Nein
versiegelt, klimatisch und Auswirkungen zu erwarten auf das zwingend
lufthygienisch belastet durch erforderliche MaB (V)
Parkverkehr BegriinungsmaBnahmen (K)
Schutzgut Landschaft / landschaftsbezogene Erholung
bereits groBteils versiegelte, | keine Beeintrachtigung des Erhalt von Gehdlzstrukturen nein
von StraBen umgebene Ortsbildes durch die geplante | (V)
Flache Bebauung BegriinungsmaBnahmen

wirken sich positiv aus
Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Keine Kulturgiter bekannt - - nein
Wechselwirkungen zwischen den o. g. Schutzgiitern
s. 0. Schutzgtiter keine zusatzlichen negativen - nein

Einwirkungen auf
Wechselwirkungen zu
erwarten
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch Vermeidung und Minimierung sollen die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
moglichst gering gehalten werden. Da es sich um eine bereits weitestgehend versiegelte Flache
handelt sind voraussichtlich keine erheblichen Eingriffe zu erwarten.



