Standorte fiir die Unterbringung gefliichteter Menschen: Rahmenbedingungen Anlage 1.4 zu 87/2016

1. Planerische Rahmenbedingungen am Standort ,,Am Franzosischen
Platz"

1.1 Plangebiet

Das ca. 1.600 m2 groBe Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke Nr. 6410 und 6410/3. Sidlich
angrenzend befinden sich die Hofstelle der Schaferei Quint und die 4-5-geschossige Wohnbebauung
des Wennfelder Gartens. Im Westen wird das Plangebiet begrenzt durch die StraBe Wennfelder
Garten und 4-6-geschossige Mischgebietsbebauung. Im Norden schlieBt sich der Franzésische Platz
an. Die 0Ostliche Kante bilden die Panzerhalle und der stidlich angrenzende Griinstreifen. Die Flache ist
im noérdlichen Teilbereich platzartig gestaltet, mit Baumen in einer wassergebundenen Decke. Im
suidlichen Teilbereich befindet sich eine Griinflache, die derzeit dem Bund gehért, mit anschlieBender
Hangkante als Geholzstreifen. In der slidwestlichen Ecke des Plangebiets ist ein kleines Trafogebaude
der Stadtwerke Tibingen verortet. Das Gelande im Plangebiet ist eben.

1.2 Planerische Rahmenbedingungen

1.2.1 Bebauung und Nutzung

Es ist geplant, das westliche Teilstlick des Griinstreifens mit einem gemischt genutzten Gebaude
(Baufeld: Lange 30 m, Tiefe 12 m) zu Uberplanen. Im Erdgeschoss zum Platz hin ist Wohnen
ausgeschlossen, hier sollen 6ffentlichkeitswirksame Nutzungen den Platz beleben und so einen
Mehrwert fiirs Quartier erzeugen. Die oberen Geschosse sollen der Unterbringung von Gefliichteten
dienen. Je nach Konzept kann der siidliche Teil des Erdgeschosses durch Wohnen belegt werden.
Geplant sind drei Vollgeschosse plus zurlickgesetztes Staffelgeschoss (als Nichtvollgeschoss), wodurch
zwischen dem Bestand der Panzerhalle (ca. 9 m Héhe) und der umgebenden heterogenen Bebauung
(bis zu 18 m Hohe) vermittelt wird. Am Standort sollen nach derzeitigem Stand 30 bis 50 gefliichtete
Menschen untergebracht werden. Die Trafostation an der Stidwestecke bleibt erhalten und wird in das
Gesamtkonzept integriert.

1.2.2  Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uiber die StraBe Wennfelder Garten und EisenhutstraBe an das bestehende
Verkehrsnetz angebunden. Eine sehr gute OPNV-Anbindung ist {iber die nahegelegene Haltestelle an
der Aixer StraBe gewahrleistet. Die fiir die jetzt geplante Nutzung baurechtlich erforderlichen
Stellplatze werden liber Baulasten (fiir Wohnen) im Quartier nhachgewiesen oder abgelést (fir
Gewerbe). Die Anbindung des Grundstiicks an die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen hat
noch zu erfolgen.

1.2.3  Energiekonzept
Eine Fernwarmeversorgung ist gut mdglich. Der Anschluss kann (iber den Wennfelder Garten erfolgen.

Die Hausanschlusskosten betragen voraussichtlich ca. 8.500 €. Eine Erdgasversorgung ist hingegen
nicht méglich.

1.2.4 Grin und Freiraum

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen, die im Siiden an das Plangebiet angrenzen, bleiben erhalten. Der
sudlich an das neue Gebdude angrenzende Freiraum kann im Falle der Belegung des siidlichen Teils
des Erdgeschosses fiir Wohnen als privater AuBenraum genutzt werden. Unter Umsténden wird die
sudliche, an das Baufeld angrenzende Baumreihe auf dem Franzésischen Platz wahrend der Bauphase
weichen missen, um Zufahrt und Baustelleneinrichtung abwickeln zu kénnen. Fir diese kdnnen nach
Abschluss der BaumaBnahmen Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.
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1.2.5 Planungsrecht
Planungsrechtlich zugrunde liegt momentan der Bebauungsplan Nr. 430 ,Hindenburgareal-West" vom

23.8.1996, der in diesem Bereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Blirgerhaus,
Jugendtreff* vorsieht. Um die suidliche Teilflache langdfristig flir Wohnzwecke nutzen zu kénnen, ist
eine Anderung des Planungsrechts erforderlich. Der Bereich liegt auBerdem im stidtebaulichen
Entwicklungsbereich ,Stuttgarter StraBe/Franzdsisches Viertel™.

1.2.6 Liegenschaften
Die liegenschaftliche Situation ist vor dem Start der Vermarktung mit dem Bund zu klaren. Die

Gesprache zum Erwerb der fiir die Realisierung des Bauvorhabens erforderlichen Flachen durch die
Stadt sind derzeit im Gange. Das Grundstiick wird voraussichtlich eine Lange von 37 m und eine Tiefe
von 17 m aufweisen, was einer Grundstiickflache von ca. 630 gm entspricht. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Flache auf dem Areal der ehemaligen Hindenburgkaserne (iber dem
Grundwasserschaden ,H7" liegt. Der Schaden wurde zwar saniert, dennoch ist Aushub, der auf der
Fldche anfallt, mdglicherweise nicht uneingeschrankt verwertbar. Das Baugrundstiick sollen verduBert
werden. Etwaige ErschlieBungsbeitrage ibernimmt die Stadt, eine Abwassernachveranlagung fallt im
Ublichen MaBe an.

1.2.7 Umweltbelange

Planerische Vorgaben

Nachfolgend werden die Aussagen von Uibergeordneten Fachplanen aufgefiihrt und die Art und Weise,
wie diese Vorgaben im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden sollen.

Ziele / Aussagen Beriicksichtigung
Regionalplan Neckar- | Siedlungsflaiche Wohnen und Mischgebiet keine Anderung erforderlich
Alb 2013 Wasserschutzgebiet (nérdl. Teil)
Flachennutzungsplan gemischte Bauflache keine Anderung erforderlich
Landschaftsplan Siedlungsflache Beriicksichtigung bei der Konzeption von
AusgleichsmaBnahmen

Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst und in der direkten Umgebung sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Erste  Einschdtzung der voraussichtlichen  Auswirkungen der Planung und  weiterer
Untersuchungsbedarf

Umweltbelange Maaliche Auswirkun Vermeidung (V) / Weitere Unter-
(Bestandsanalyse) 9 9 Kompensation (K) suchungen?
Schutzgut Menschen

Schaferei angrenzend Geruchsimmissionen - keine

vertraglich (vorhandenes
Gutachten BBP Wenfelder
Garten)
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Umweltbelange S TTRT Vermeidung (V) / Weitere Unter-
(Bestandsanalyse) 9 9 Kompensation (K) suchungen?
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotopstruktur: der nordl. ggf. Verlust von gering- bis Gehdlzrodungen im keine
Teilbereich ist als Platz mit mittelwertigen Winterhalbjahr (V)
wassergebundener Decke Biotopstrukturen BegriinungsmaBnahmen (K)
und Einzelbdumen gestaltet,
im sidl. Bereich befindet
sich eine Wiesenflache an
die ein Gehdlzstreifen
angrenzt
Schutzgut Boden
Bodenwertigkeit: geringe insgesamt sehr geringe bis Reduzierung der Versiegelung | keine
Bodenwertigkeit keine Auswirkungen zu und Verdichtung auf das

erwarten zwingend erforderliche MaB
Altlasten: altlastverdéchtige | Grundwasserschaden ,H7" V)
Flache (ML-H7) im nérdl. saniert, dennoch Aushub
Bereich moglicherweise nicht
Kampfmittel: Luftbild uneingeschrankt verwertbar
Freigabe im sudl. Bereich
Schutzgut Wasser
Grundwasser / keine erheblichen Niederschlagswasserversicker | keine
hydrogeologische Einheit: Auswirkungen zu erwarten ung (V)
Gipskeuper und Unterkeuper Verwendung
(GWL/GWG) wasserdurchlassiger Belage
Wasserschutzgebiet: V)
nordlicher Teilbereich Reduzierung der Versiegelung
Oberflachengewasser: nicht auf das zwingend
vorhanden erforderliche MaB (V)
Hochwasser: nicht relevant
Schutzgut Klima und Luft
nordl. Bereich bereits keine erheblichen Reduzierung der Versiegelung | Nein
teilversiegelt, klimatisch und | Auswirkungen zu erwarten auf das zwingend
lufthygienisch wenig belastet erforderliche MaB (V)
sudl. Bereich klimaaktive BegriinungsmaBnahmen (K)
Freiflache
Schutzgut Landschaft / landschaftsbezogene Erholung
Flache im Ubergang zur keine Beeintrachtigung des BegriinungsmaBnahmen (K) nein
freien Landschaft Landschaftsbildes durch die

geplante Bebauung
Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Keine Kulturgtiter bekannt - - nein
Wechselwirkungen zwischen den o. g. Schutzgiitern
s. 0. Schutzgtiter keine zusatzlichen negativen - nein

Einwirkungen auf
Wechselwirkungen zu
erwarten
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch Vermeidung und Minimierung sollen die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
moglichst gering gehalten werden. Da es sich um eine Flache mit bereits bestehendem Baurecht
handelt, sind voraussichtlich keine erheblichen Eingriffe zu erwarten.



