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Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt

zur Kenntnis im: Ortsbeirat Stadtmitte

Betreff: Nutzung Keller unter dem Pfleghof

Bezug:
Anlagen: Lageplan Pfleghof

Beschlussantrag:

Die Verwaltung wird davon absehen, den Gewdlbekeller unter dem Pfleghof durch bauliche MaBnah-
men flir Veranstaltungen nutzbar zu machen.

Finanzielle Auswirkungen Jahr: Folgej.:
Investitionskosten: € € €

bei HHStelle veranschlagt:

Aufwand / Ertrag jahrlich € ab:

Ziel:

Klarung der Rahmenbedingungen fiir Realisierung der Modernisierung des Gebaudes PfleghofstraBe 4




Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Im Zusammenhang mit dem Sanierungsgebiet Ostlicher Altstadtrand ist es ein Ziel, den
Pfleghof stdrker in das innerstddtische Leben zu integrieren, um an dieser prominenten Stel-
le zusatzliche Attraktivitat fiir die Altstadt zu erreichen. Im Jahr 2008 hat das LTT mit dem
Stiick ,Der Moderne Tod" sehr erfolgreich einen Kellerraum unter dem siidlichen Fliigel be-
spielt. Problematisch war hierbei das Fehlen eines zweiten Fluchtweges. Méglich war diese
Veranstaltung nur (iber eine Sondergestattung als Einzelveranstaltung, unterstiitzt durch ei-
ne intensive Begleitung durch die Feuerwehr.

Auch unter dem noérdlichen Fliigel des Pfleghofes befindet sich ein groBer Gewdlbekeller, der
aufgrund seines Ambientes einen besonderen Ort fiir Veranstaltungen (z.B. Lesungen, Thea-
ter, Konzerte, 0.38.) bieten kénnte. Durch eine Bereitstellung des Kellers kdnnte aufgrund
der GroBe und des préagnanten Erscheinungsbildes die Vielfaltigkeit an Raumlichkeiten in der
Altstadt erganzt und damit die Potenziale fiir das kulturelle Leben in TUbingen deutlich ver-
bessert werden.

Da auf dem benachbarten Grundstiick im Rahmen der Modernisierung und Erweiterung des
Gebaudes PfleghofstraBe 4 umfangreiche BaumaBnahmen stattfinden, besteht kurzfristig die
Mdglichkeit einen zweiten Rettungsweg herzustellen, um damit die Voraussetzungen fiir eine
regelmaBige Nutzung der Raumlichkeit zu schaffen. Da die MaBnahme im Friihjahr 2012 be-
gonnen wird, ist eine kurzfristige Entscheidung Uber die Herstellung des zweiten Rettungs-
weges erforderlich.

2. Sachstand

Der bestehende Gewdlbekeller unter dem Nordfliigel des Pfleghofes hat eine GréBe von ca.
170 gm. Der Raum ist derzeit ungenutzt, friiher befand sich hier ein Ollagerraum fiir die
Versorgung des Pfleghofes. Der Keller ist erschlossen durch eine sehr steile Treppe vom Ein-
gangsbereich von der PfleghofstraBe. Er befindet sich in einem rohen Ausbauzustand. Durch
den Vorhabentrager der Modernisierung des Gebdudes PfleghofstraBBe 4 entstand die Idee,
im Zusammenhang mit der BaumaBnahme eine Abgrabung vorzusehen, um auf der Nordsei-
te Uber einen Durchbruch durch die KellerauBenwand und eine Treppenverbindung zum zu-
kiinftigen Weg auf der Schulbergmauer einen zweiten Rettungsweg fiir den Kellerraum zu
realisieren. Damit kdnnte das groBte Hindernis zur Nutzung des Gewdlbekellers beseitigt
werden.

Nach Fertigstellung der ModernisierungsmaBnahmen ware ein nachtraglicher Einbau dieses
Rettungsweges aufgrund der beengten Situation und der Fundamentierung des geplanten
rlickwartigen Anbaus an das Gebdude PfleghofstraBBe 4 nicht mehr oder nur noch mit einem
sehr hohen Aufwand mdglich.

Die Herstellung des Mauerdurchbruches sowie der Treppenverbindung wiirde nach ersten
groben Schatzungen durch das fiir die Mauersanierung beauftragte Ingenieurbiiro eine Gro-
Benordnung von etwa 80.000 € erreichen.

Dartiiber hinaus miisste fiir eine Nutzbarmachung des Gewdlbekellers ein Aufsatz auf die Zu-
gangstreppe vom Innenhof vorgesehen werden, da die bestehende bauzeitliche Treppe sehr
stark ausgetreten ist. Eine Ertiichtigung ware auch aus bauordnungsrechtlicher Sicht not-
wendig. Eine barrierefreie Zuganglichkeit ist nicht moglich und mit wirtschaftlichem Aufwand
auch nicht herstellbar. Durch das Herrichten der Raumlichkeit fiir eine allgemeine Bespiel-
barkeit (Riickbau einer nachtraglich eingezogenen Querwand, Malerarbeiten, Beleuchtung,
Reduzierung der Flache auf eine GréBenordnung unterhalb der Versammlungsstattenrichtli-
nie, etc.) waren noch einmal etwa 40.000 — 60.000 € erforderlich. Die MaBnahmen waren im
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Rahmen des Sanierungsgebietes Ostlicher Altstadtrand forderfahig. Da es sich um eine Ge-
meindebedarfseinrichtung handelt, wiirde der Zuschuss durch das Land 85 % der forderfa-
higen Kosten (bauliche MaBnahmen, ohne Mdblierung) betragen. Unabhangig hiervon waren
die durch die MaBnahme bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze abzulésen.

Auf diese Weise kdnnten die Rahmenbedingungen fiir eine Nutzung auf einem sehr niedri-
gen Ausbaustandard geschaffen werden. Sanitareinrichtungen waren damit noch nicht ge-
geben und sind im Gebaude auch nicht mit einem eigenen SchlieBbereich verfligbar. Sie
mussten daher bei Veranstaltungen iber mobile Anlagen gewahrleistet werden. Eine Hei-
zung ware nicht vorhanden, das Erfordernis von Liftungseinrichtungen misste entsprechend
Uberpriift werden. Im Weiteren miissten noch eine entsprechende Bestuhlung und ggf. wei-
tere technische Ausstattung erworben werden.

Mit dieser ersten MaBnahme ware es méglich, bis zu 10 Einzelveranstaltungen im Jahr iber
eine Sondergestattung zu ermdglichen. Bei einer dariiber hinausgehenden Anzahl ware es
erforderlich, neben dem zweiten Rettungsweg auch die erforderlichen Sanitaranlagen im di-
rekten Zusammenhang zu realisieren. Die dauerhafte Einrichtung als Versammlungsstatte
(Gber 200 Personen) diirfte dabei nur sehr schwer zu realisieren sein, da dann auch sehr
kostenaufwandige Themen wie beispielsweise die Barrierefreiheit beriicksichtigt werden
mussten.

Das VBA als Eigentiimervertreter steht einer Nutzung des Gewdélbekellers sehr kritisch ge-
geniber, da im Pfleghof jetzt schon sehr viele unterschiedliche Nutzer vorhanden sind, die
eine Bewirtschaftung des Gebaudes schwierig machen. Dariiber hinaus sind im Gebdude
Raumlichkeiten flir Veranstaltungen vorhanden, die mittelfristig auch fiir eine 6ffentlichere
Nutzung verfiigbar gemacht werden kdnnten. Sollte sich die Stadt trotz dieser kritischen Hal-
tung des VBA fiir eine Nutzung des Gewdlbekellers entscheiden, ware das VBA bereit, den
Keller an die Stadt zu vermieten. Damit waren nicht nur — vermutlich relativ geringe — Miet-
kosten verbunden, sondern insbesondere der personelle Aufwand fiir Unterhalt und Veran-
staltungsorganisation.

Vorschlag der Verwaltung

Obwohl die Nutzbarmachung des Gewdlbekellers aus kulturellen Erwagungen sowie im Hin-
blick auf die Entwicklung des Ostlichen Altstadtrandes ein groBes Potenzial darstellt, sieht die
Verwaltung aus wirtschaftlichen Erwagungen die Umsetzung kritisch. Trotz eines relativ ho-
hen wirtschaftlichen Aufwands wére nur eine eingeschrankte Nutzung der Raumlichkeiten
mit vergleichbar geringem Komfort erreichbar. Eine wirklich regelmaBige Nutzung wére aus
Sicht der Verwaltung nur in Verbindung mit der Errichtung von sanitéaren Anlagen mdglich.
Dies erscheint aber in absehbarer Zeit nicht realistisch. Da die mégliche Zahl der Sitzplatze
bei maximal 120 - 150 liegt, ist der Raum fiir kleine Veranstalter zu gro3 und nicht finanzier-
bar und fiir gréBere Veranstalter nicht attraktiv. Aus diesen Griinden schlagt die Verwaltung
vor, das Ziel nicht weiter zu verfolgen, auch wenn damit eine intensivere Nutzung des Ge-
wolbekellers dauerhaft nicht mdglich ist.

Losungsvarianten

Im Zusammenhang mit der Modernisierung des Gebaudes PfleghofstraBe 4 kénnten Gber
den Mauerdurchbruch und die Verbindungstreppe die baulichen Voraussetzungen geschaffen
werden, um fiir die Zukunft eine Nutzung des Gewdlbekellers zu ermdglichen.

Somit kénnte in einem ersten Schritt mit einer derzeit grob geschatzten GréBenordnung von
etwa 150.000 bis 170.000 € (2. Rettungsweg, Treppenaufbau, technische Mindestausstat-
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tung, etc.) eine Bespielbarkeit der Raumlichkeit fiir 10 Veranstaltungen im Jahr geschaffen
werden. Dazu ware noch die Anschaffung einer entsprechenden Bestuhlung notwendig (ca.
120 - 150 Stiihle, insgesamt 5.000 — 10.000 €)

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlagen

Lageplan Pfleghof mit Eintragung der Durchbruchsmdglichkeit und der Verbindungstreppe
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