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Fachabteilung Stadtplanung Tlbingen, den 30.08.2016

Bebauungsplan ,Siidlich der Stuttgarter Strae™
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Stellungnahme des TOB Stellungnahme der Verwaltung

Geotechnik Wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten werden aus
ingenieurgeologischer Sicht folgende Hinweise vorgetragen: Mit
einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fiihren. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwdsser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmerfiillter Spalten ist bei
Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfdhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen,
dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder
von Ausziigen daraus erfolgt.

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (29.02.2016) 5'=
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Landesamt fiir

Denkmalpflege

Stuttgart

(01.03.2016)

Denkmalpflege
Auf die Regelungen § 20 und § 27 Denkmalschutzgesetz wird ver-
wiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Tlbingen (29.02.2016)

Naturschutz
Bei allen Standorten sind folgende Mindeststandards des Arten-
schutzes einzuhalten:

. Beseitigung von Bdaumen und Gehdlzen (Baufeldraumung)
in den Wintermonaten, also auBerhalb der Brutzeit vor
dem 01.03. des Folgejahres.

. Einschatzung der Artenschutzrelevanz im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung. Derzeit ist weder die ErschlieBung noch die
Anordnung und Dimensionierung der Baukdrper hinrei-
chend bestimmt.

. Ist nicht auszuschlieBen, dass Lebensrdaume europarecht-
lich geschitzter Arten betroffen sind, erfolgt eine Habitat-
Strukturanalyse. Auf deren Grundlage kénnen VerstoBe
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden oder im Vorfeld
kompensiert werden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(sap) durchgefiihrt.

Demnach bestehen gegen den Riickbau der Garagen und die Freirauman-
passungen im Bereich der Neubauten keine Bedenken. Die bestehenden
Gebdude - derzeit in geringem Umfang — stellen potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten europdisch geschiitzter Vogel- und Fledermausar-
ten dar. Solange kein Eingriff (Abriss oder Sanierung) in den Bestand ge-
plant ist bestehen keine Konflikte mit den Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG. Da davon auszugehen ist, dass das Quartierangebot an den
hélzernen Traufkdsten durch Verwitterungsprozesse im Laufe der Zeit zu-
nimmt ist im Vorfeld konkreter Eingriffe in den Gebdudebestand eine Erfas-
sung der Gebdudebriter (Végel und Fledermduse) unerlasslich, um eine
rechtliche Bewertung der geplanten MaBnahmen auf der Grundlage aktuel-
ler Daten durchfiihren zu kénnen. Eine Vorabpriifung ohne zeitlich abseh-
baren Eingriffstatbestand ergibt aus gutachterlicher Sicht allerdings keinen
Sinn.

Die Baume stellen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir beson-
ders geschiitzte Vogelarten dar. Da es sich ausschlieBlich um frei briitende
Arten mit geringer Nistplatztreue handelt ist anzunehmen, dass die 6kolo-
gische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten durch
das vorhandene Angebot an geeigneten Strukturen im unmittelbaren Um-
feld des Plangebietes im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG ohne zusétzliche
MaBnahmen erhalten bleiben. Es kommt zu keinen VerstéBen gegen das
Beschadigungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Das Féllen von
Bdaumen und der Abriss der Garagen kann zu VerstoBen gegen das Verbot
des Toétens und Verletzens von Tierarten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
fihren. Dies kann vermieden werden, indem die Eingriffe auBerhalb der
Brutperiode, also zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt wer-
den.
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Alternativ ist eine Inspektion und Freigabe durch einen Spezialisten unmit-
telbar vor dem Eingriff méglich.

Das Gebiet ist bereits jetzt stark durch bestehende sowie angrenzende
Bebauung und Nutzung durch den Menschen gepragt. Die vorkommende
Artengemeinschaft setzt sich aus relativ stérungsunempfindlichen Arten
zusammen. Ein VerstoB gegen das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ist daher voraussichtlich nicht zu erwarten.

Regionalstadtbahn
Die Trassenfiihrung der RSB ist zu beriicksichtigen.

Im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes ist keine Regionalstadt-
bahn geplant

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung
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Bebauungsplane fiir Fliichtlingsunterkiinfte in Derendin-
gen

der Zuwachs an Fliichtlingen in Derendingen betragt ca. 18% der
Einwohner Derendingens. Eine verniinftige Integration ist so nicht
maglich.

Die Verwaltung ist sich der anstehenden gesellschaftlichen Herausforde-
rung der Integration der Gefliichteten durchaus bewusst und hat sich des-
wegen von Anfang an fiir eine kleinteilige und integrierte Gesamtkonzepti-
on ausgesprochen. Parallel zur Umsetzung der bereits in Planung befindli-
chen Standorte ist die Verwaltung auch standig mit den Ortsvorstehern
wegen neuer Standorte in Kontakt. Zuletzt konnte ein geeigneter Standort
in Hirschau gefunden werden, fiir den seit August 2016 ein Optionsverga-
beverfahren durchgefiihrt wird. Eine Haufung in Derendingen und in der
westlichen Sidstadt lasst sich aber durch die eingeschrankte Flachenver-
flgbarkeit nicht ganz vermeiden. Weitere mdgliche Standorte in Derendin-
gen wie der 2. Bauabschnitt in der Ludwig-Krapf-StraBe, der Standort &st-
lich der Konrad-Adenauer-StraBe oder der Standort in der Primus-Truber-
StraBe wurden von der Verwaltung aber bewusst nicht weiter forciert. Zu-
dem wird in einigen Bauprojekten wie den Neubauten am Hechinger Eck
bereits von Anfang an ein Anteil der Wohnungen fiir andere Nutzer zur
Verfligung gestellt.
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Entsprechend den Schatzungen Stand April 2016 war kurzfristig mit 1200
geflichteten Menschen in Derendingen (6.800 Einwohner) zu rechnen.
Durch den abnehmendem Bedarf ist jedoch mittelfristig von einem Riick-
gang bzw. Entfall der Erstaufnahme und der vorlaufigen Unterbringung
auszugehen, so dass nach aktuellen Schdtzungen ca. 220 Personen
(Standorte Hechinger Eck Siid und Ludwig Krapf StraBe) in der Anschluss-
unterbringung in Derendingen ein neues Zuhause finden.

Am Standort Stuttgarter StraBe, der in der Slidstadt liegt, soll zusatzlich
Wohnraum fiir ca. 120 bis 160 Gefliichtete geschaffen werden.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Integration der Menschen an den Standor-
ten nicht gefahrdet, gerade unter Anerkennung des hohen biirgerschaftli-
chen Engagements in der Stadt.

Stellungnahme 12

Erhalt der Griinflache
die Griinflache sidlich der bestehenden Gebaude sollte bestehen
bleiben.

Sudlich der bestehenden Gebdude werden die Garagen riickgebaut und
drei Neubauten errichtet. Die vorhandene Freiflache wird deswegen zu
Teilen bebaut. Ein Erhalt der Griinflache wiirde eine Bebauung unmdglich
machen. Die dann noch vorhandenen Griinflachen werden aber durch
Baumpflanzungen, neu Wege und Freifldchen gestalterisch aufgewertet.

Gebaudehohe
Die neuen Gebdude diirfen nicht héher gebaut werden als die
Firsthohe der bestehenden Gebaude Stuttgarter StraBe 12-24

Die geplanten drei bis viergeschossigen Gebdude sind absolut gesehen
Hoher als die zweigeschossigen Bestandsgebdude. Die Neubauten sind im
Hinblick auf eine langfristige Weiterentwicklung des Quartiers nach Verla-
gerung der B 27 konzipiert. Eine Hohenbeschrankung auf den Bestand ist
somit nicht sinnvoll. Durch die Ausbildung eines Sockelgeschosses und die
Einbindung der Neubauten in die Topographie wird ein stadtebaulich gut
vertraglicher Ubergang zum Geb&udebestand im Siiden hergestellt.

Modernisierung bestehender Gebaude

Da die bestehenden GWG Gebaude nicht mehr in bestem Zustand
sind, kdnnte es sein, dass die Bewohner der Gebdude es befremd-
lich finden, wenn die Fliichtlinge in Neubauten einziehen diirfen,
wahrend fir die Renovierung ihrer Wohnungen kein Geld zur Ver-
fligung steht. Das kdnnte die nachbarschaftlichen Beziehungen
belasten.

Eine mdglichst gemischte Belegung der Gebadude ist eine gute Mdglichkeit,
die Integration der Gefliichteten zu beférdern. Allerdings ist dies im vorlie-
genden Fall derzeit nicht mdglich. Das Vorhaben soll mit Mitteln des Lan-
desférderprogrammes ,Wohnraum fir Fliichtlinge™ (VwV-WOoFIi) finanziert
werden, welches (derzeit noch) keine Mdglichkeit zur mittelbaren Belegung
eroffnet.




