Fachabteilung Stadtplanung

Bebauungsplan ,Hechinger Eck - Siid"
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Anlage 4 zur Vorlage 341/2016
Tiubingen, den 21.09.2016

AMT

Stellungnahme des Amtes

Stellungnahme der Verwaltung

SWT
(04.03.2016)

Gas- und Wasserversorgung
e Die Versorgung mit Gas- und Wasser ist iber die Hein-
lenstraBe oder alternativ (iber Zuweg von FiirststraBe
mdglich
Stromversorgung
¢ Bei einer Anschlussleistung bis 100 kw Uber die Heinlen-
straBe mdglich, ab 100 kw (iber eine Trafostation (4 x 5
m) angrenzend HeinlenstraBe an der westlichen Grund-
stlicksgrenze gegeniiber Haus Nr. 90 (HeinlenstraBe)
Warmeversorgung
e Fernwarme grundsatzlich méglich. Erforderlich ist aus-
gehend von Memminger StraBe 31 liber HeinlenstraBe
eine ca. 120 m lange Leitungstrasse.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriick-
sichtigt.

Eine Schatzung fiir die Anschlussleistung wird erstellt. Bei Bedarf wird eine Tra-
fostation im B-Plan im Bereich des Platzes vorgesehen.

Fir die drei entstehenden Projekte ist eine Anschlusspflicht an die Fernwarme
vorgesehen. Bei der ErschlieBungsplanung wird die Verlegung der Fernwarmelei-
tung beriicksichtigt.

32
(26.02.2016)

Gaststattenrechtliche Erlaubnis
e Fir den Fall, dass der Betrieb einer Schank- und Spei-
sewirtschaft mit Ausschank von alkoholischen Getrénken
vorgesehen ist, ist in der Baugenehmigung darauf hin-
zuweisen, dass rechtzeitig vor Inbetriebnahme eine
gaststattenrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

63
(01.03.2016)

ErschlieBung
e Fir die ErschlieBung muss private Fldche des Flst. Nr.
1870/1 in Anspruch genommen werden.

Stellpldatze auf Baugrundstiick
e Fir die auf dem Baugrundstiick bestehenden Stellplatze
ist keine Baulast eingetragen. Es handelt sich nicht um
notwendige Stellplatze

Verhandlungen mit den Eigentiimern der Flurstiicke 1870/1 sowie 1871/3 fast
abgeschlossen > Einigung Uber Erwerb/ Tausch der Flachen, die zwingend fiir die
ErschlieBung erforderlich sind, liegt vor.

Wird zur Kenntnis genommen.
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AMT

Stellungnahme des Amtes

Stellungnahme der Verwaltung

74
(04.03.2016)

Querungshilfen
e Mit der Entwicklung wird ein erhéhter Querungsbedarf
der HeinlenstraBe entstehen. Eine geeignete Querungs-
hilfe fir den FuB- und Radverkehr ist zu beriicksichtigen.
Miillfahrzeuge
e Die Anfahrbarkeit mit Millfahrzeugen ist zu gewahrleis-
ten.

Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Eine signalisierte Uber-
querung soll in Verlangerung des geplanten Gehweges eingerichtet werden. Ab-
stimmung mit FAB 91 lauft.

Wird berlicksichtigt.

69
(25.02.2016)

Gebadude FiirststraB3e 129
e Das Gebdude FirststraBe 129 muss im Plan erganzt
werden.

Ist zwischenzeitlich erfolgt.

FB 9
(10.03.2016)

Nachveranlagung zum Abwasserbeitrag
¢ Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes unterliegt das
Flurstiick Nr. 1870 einer Nachveranlagung zu einem
Abwasserbeitrag. Solange die Beitragsschuld noch nicht
entstanden ist, kann die Ablésung des Abwasserbeitrags
vereinbart werden. Dies ware begriiBenswert.
e Im Bebauungsplan ist die max. Zahl der Vollgeschosse
festzusetzen.
ErschlieBung
e Der Weg Richtung Westen, entlang des Flst. 1871/3 ist
bereits vorhanden, ebenso der Weg in Richtung Osten,
entlang des Flist. 1870/1. Die Wege sind bisher nicht in
einem Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
ausgewiesen. Sollten die Wege im Bebauungsplan als
Offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden, werden
voraussichtlich ErschlieBungsbeitrage entstehen. Das be-
trifft auch die bereits hergestellten Wegeteile.

e Sollten die im Stadtebaulichen Entwurf dargestellten
Griinflachen als offentliche Griinflachen festgesetzt wer-
den, entstehen nach geltendem Satzungsrecht auch fiir
diese Flachen ErschlieBungsbeitrage.

Eine Ablésung des Abwasserbeitrags ist vorgesehen.

Wird beriicksichtigt.

Die neue Zufahrt dient dem stadtebaulichen Entwicklungsbereich ,Stuttgarter
StraBe/ Franzdsisches Viertel® und wird daher als entwicklungsbedingte Ausgabe
Uber den Sonderhaushalt finanziert. Gem. § 154 Abs. 1 in Verbindung mit § 169,
Abs. 1, Nr. 7 BauGB sind Vorschriften iiber die Erhebung von Beitragen fiir Er-
schlieBungsanlagen in Entwicklungsgebieten nicht anzuwenden.

Die Freifldchen liegen im stadtebaulichen Entwicklungsbereich ,Stuttgarter StraBBe/
Franzdsisches Viertel". Gem. § 154 Abs. 1 in Verbindung mit § 169, Abs. 1, Nr. 7
BauGB sind Vorschriften tber die Erhebung von Beitragen fir ErschlieBungsanla-
gen auch in Entwicklungsgebieten nicht anzuwenden. Die Erstellung der Flachen
wird Uber die Sonderrechnung fiir den Entwicklungsbereich finanziert.
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TOB Stellungnahme des TOB Stellungnahme der Verwaltung

Landesamt | Geotechnik

fur Geologie, e Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten Wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Rohstoffe werden aus ingenieurgeologischer Sicht folgende Hinwei-

und Bergbau
(29.02.2016)

se vorgetragen: Mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Ver-
karstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spal-
ten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsver-
fahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszligen daraus erfolgt.

Landesamt
fur Denkmal-
pflege Stutt-
gart
(01.03.2016)

Denkmalpflege

Auf die Regelungen § 20 und § 27 Denkmalschutzgesetz
wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt
Tlbingen
(29.02.2016)

Naturschutz
Bei allen Standorten sind folgende Mindeststandards des Arten-
schutzes einzuhalten:

1.

Beseitigung von Baumen und Gehdlzen (Baufeldraumung) in
den Wintermonaten, also auBerhalb der Brutzeit vor dem
01.03. des Folgejahres.

Einschatzung der Artenschutzrelevanz im Zuge der Ausfiih-
rungsplanung. Derzeit ist weder die ErschlieBung noch die
Anordnung und Dimensionierung der Baukdrper hinreichend
bestimmt.

Ist nicht auszuschlieBen, dass Lebensraume europarechtlich
geschiitzter Arten betroffen sind, erfolgt eine Habitat-
Strukturanalyse. Auf deren Grundlage kdnnen VerstéBe ge-
gen § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden oder im Vorfeld kom-
pensiert werden.

Landwirtschaft

e Bei der Planung bzw. Wahl von naturschutzfachlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist im Hinblick auf die
Berlicksichtigung agrarstruktureller Belange friihzeitig
Kontakt mit der unteren Landwirtschaftsbehdrde aufzu-
nehmen.

Wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 2.+3.: Im Rahmen des Bebauungsplans wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung (saP) erstellt. Untersucht wurden insbesondere das Vorkommen der
Zauneidechse und der Dicken Trespe (Bromus grossus). Des Weiteren erfolgte eine
Abschatzung des Habitatpotenzials fiir Végel und die Auswertung bestehender
Daten zum Vorkommen von Fledermdusen.

Wird beriicksichtigt.

Regionalver-
band Neckar-
Alb
(29.02.2016)

Regionalstadtbahn

¢ Die Trassenfiihrung der RSB ist zu beriicksichtigen.

Im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes ist keine Regionalstadtbahn
geplant.
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Regierungs-
prasidium
Tibingen
(24.02.2016)

Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist bei einem HQ extrem betroffen. Ein
Bauen ist zwar grundsatzlich mdglich, allerdings sollten
auch hier Regelungen zur Vermeidung und Verminderung
von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung
von Hochwasserabfluss und —riickhaltung Beachtung fin-
den. Gebdude sollten hochwasserangepasst geplant und
gebaut werden.

StraBBenwesen

Der Abstand der Gebaude von 10 m zum nachstgelege-
nen Fahrbahnrand der BundesstraBe wird akzeptiert.

Die Gebaudehoéhe entlang der B27 ist bis zur Planfeststel-
lung des Schindhaubasistunnels auf 13 m zu begrenzen.
Baume diirfen einen Mindestabstand von 4,50 m zum
Fahrbahnrand nicht unterschreiten.

Wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wird im Bebauungsplan berticksichtigt.
Wird im Bebauungsplan berticksichtigt.

Wird im Bebauungsplan sowie bei der Freiraumplanung bericksichtigt.
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Offentlichkeit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme 1

Erweiterung des Geltungsbereichs um Flst. Nr.
1870/1 und 1870/2
¢ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

sollte um die Flst. Nr. 1870/1 und 1870/2 er-
weitert werden, um die Zufahrtsverlaufe zum
Fist. Nr. 1870 zu kldren und in diesem Zuge
eine Aufstockung der bestehenden 2-
geschossigen Gebaude um 1 Vollgeschoss zu
erméglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in erster Linie einen
Teil der unbebauten Flache des Flurstiicks Nr. 1870 (Gemarkung Deren-
dingen). Die fir die ErschlieBung des Parkplatzes erforderliche Zufahrt
kann unter Verwendung von Teilfldchen der Parzelle 1871/3 auch ohne
Einbeziehung der Flurstiicke Nr. 1870/1 und 1870/2 (Gemarkung Deren-
dingen) in einer ausreichenden Dimensionierung geschaffen werden. Aus
gestalterischen und funktionalen Griinden ware ein kleiner Teil des Flur-
stlicks 1870/1 fiir die Herstellung der Zufahrt wiinschenswert. Fiir die Er-
reichung der Planungsziele (siehe Aufstellungsbeschluss) sind die Einbezie-
hung und die Erhéhung der Gebdude auf den Flurstiicken Nr. 1870/1 und
1870/2 nicht erforderlich. Die vorliegende Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs gewabhrleistet, dass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung er-
folgen kann. Ein Planungserfordernis fiir die Parzellen 1870/1 und 1870/2
wird nicht gesehen.
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Offentlichkeit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme 2

Bebauungsplane fiir Fliichtlingsunterkiinfte in
Derendingen
e der Zuwachs an Fliichtlingen in Derendingen
betragt ca. 18% der Einwohner Derendin-
gens. Eine verniinftige Integration ist so nicht
maglich.

Die Verwaltung ist sich der anstehenden gesellschaftlichen Herausforde-
rung der Integration der Gefllichteten durchaus bewusst und hat sich des-
wegen von Anfang an fiir eine kleinteilige und integrierte Gesamtkonzepti-
on ausgesprochen. Parallel zur Umsetzung der bereits in Planung befindli-
chen Standorte ist die Verwaltung auch standig mit den Ortsvorstehern
wegen neuer Standorte in Kontakt. Zuletzt konnte ein geeigneter Standort
in Hirschau gefunden werden, fiir den seit August 2016 ein Optionsverga-
beverfahren lauft. Eine Haufung in Derendingen und in der westlichen
Sildstadt lasst sich aber durch die eingeschrankte Flachenverfiigbarkeit
nicht ganz vermeiden. Weitere mdgliche Standorte in Derendingen wie der
2. Bauabschnitt in der Ludwig-Krapf-StraBe, der Standort 6stlich der Kon-
rad-Adenauer-StraBBe oder der Standort in der Primus-Truber-Strae wur-
den von der Verwaltung aber bewusst nicht weiter forciert. Zudem wird bei
vielen Bauprojekten bereits von Anfang an ein Anteil der Wohnungen fiir
andere Nutzer zur Verfiigung gestellt.

Entsprechend den Schatzungen Stand April 2016 war kurzfristig mit 1.200
gefliichteten Menschen in Derendingen (6.800 Einwohner) zu rechnen.
Durch abnehmenden Bedarf ist jedoch mittelfristig von einem Riickgang
bzw. Entfall der Erstaufnahme und der vorlaufigen Unterbringung auszu-
gehen, so dass nach aktuellen Schatzungen ca. 220 Personen (Standorte
Hechinger Eck Sid und Ludwig Krapf StraBe) in der Anschlussunterbrin-
gung in Derendingen ein neues Zuhause finden. Am Hechinger Eck Siid
sollen rund 100 -110 Gefliichtete in den drei entstehenden Projekten un-
tergebracht werden.

Fir die von diesem Bebauungsplan betroffene Nachbarschaft ist aus Sicht
der Verwaltung die Anzahl von Wohnungen fiir gefliichtete Menschen in
einer GroBenordnung, die eine Integration nicht gefahrdet. Dies ist v.a.
auch in Verbindung mit dem hohen birgerschaftlichen Engagement in der
Stadt und den drei Optionsnehmern, die verschiedene MaBnahmen zur
Forderung der Integration umsetzen, zu sehen.
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Offentlichkeit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme 3

Gebaudehohe

Bislang galt im Wohngebiet die Regelung,
dass max. 2 Stockwerke gebaut werden diir-
fen. Auch der Ausbau von Dachgeschossen
wurde bislang stark reglementiert. Die jetzt
geplante Bebauung mit 4-5 Stockwerken be-
eintrachtigt den Frischluftstrom in die Siid-
stadt (und das in Zeiten von hoher Feinstaub-
und Stickoxidbelastung!). Des Weiteren ver-
andert die geplante Bebauungshéhe und Gro-
Be das ,Eingangstor" von Tlibingen massiv.
Es entsteht ein kasernenartiger Charakter und
die Gebadude erdriicken das dahinterliegende
Wohngebiet.

Eine Bebauung mit 3 Stockwerken und eine
kleinteiligere Aufteilung der Gebaude sind
vorstellbar.

Im 1993 beschlossenen Stadtebaulichen Rahmenplan fiir den Entwick-
lungsbereich ist fiir den Bereich siidlich der HeinlenstraBe eine 4- bis 6-
geschossige straBenbegleitende Bebauung vorgesehen. Das Umfeld be-
steht aus einer sehr heterogenen Baustruktur aus Reiheneinfamilienhdu-
sern und deutlich gréBeren Gewerbe- und Wohngebduden mit Geschossig-
keiten von 2+Dach bis 4+Dach, in das sich die geplanten Baukorper einfi-
gen. Um einen Ubergang zwischen den bestehenden Reihenhdusern mit
Satteldach an der HeinlenstraBe zu schaffen, wurde in dem stadtebauli-
chen Entwurf, der als Grundlage fiir den B-Plan dient, der nérdliche Schen-
kel der Neubebauung am Platz auf drei Geschosse reduziert. Das Uberstei-
gen der Firsthéhe der Reihenhduser um 1,0 — 2,0 m durch die neue Be-
bauung ist v.a. dem vorhandenen Geldndeunterschied geschuldet und wird
v.a. unter Bericksichtigung des Abstands als vertraglich angesehen. Die
geplante 4-geschossige Bebauung (zusatzliches Staffelgeschoss entlang
der B27 nach Planfeststellungsbeschluss fiir B27-Verlegung) bildet einen
angemessenen Stadteingang von Tibingen. Er entspricht in der H6hen-
entwicklung und Kdrnigkeit dem heutigen Stadteingang weiter nérdlich im
Bereich Loretto-Areal. Durch den 10 m breiten Abstand zur B27 entsteht
ein StraBenquerschnitt, der fiir eine stadtische ErschlieBungsstraBe und im
weiteren Verlauf der Hechinger StraBe typisch ist. Der hohere Gebaudeteil
entlang der BundesstraBe halt einen ausreichenden Abstand zu den Rei-
henhdusern im Westen ein, um eine Beeintrachtigung zu vermeiden, und
verbessert die Larmsituation fiir die hinterliegende Bebauung deutlich. Eine
dreigeschossige Bebauung in allen Bereichen wiirde nicht die gewiinschte
stadtebauliche Dichte und den im Rahmenplan von 1993 vorgesehenen
urbanen Charakter der Hechinger StraBe erzeugen. Dadurch, dass in dem
Block drei unterschiedliche Projekte entstehen, wird ein kleinteiliges, ab-
wechslungsreiches Erscheinungsbild entstehen.

Wegen der Lage im Bereich des Kaltluftstroms aus dem Steinlachtal wurde
eine Klimauntersuchung erstellt, die die mdglichen Auswirkungen der ge-
planten Bebauungen sowohl siidlich als auch nérdlich der HeinlenstraBe
auf die lokalen Kaltluftstrdmungen untersucht. Das Gutachten kam zum
Ergebnis, dass wegen der schon bestehenden hohen Gebdude in der Um-
gebung ein GroBteil des Kaltluftstroms in Richtung Innenstadt bereits im
Uberdach-Niveau stattfindet. Die geplanten Geb&ude sorgen fiir keine
groBraumige Beeinflussung von Kaltluftstrom und Bellftungsfunktionen.
Die Wirkung bleibt im Bereich siidlich der HeinlenstraBe auf die geplanten
Gebdude selbst beschrankt.
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Offentlichkeit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Vorhandene Ackerflache

Zu beriicksichtigen ist, dass es sich bei den Baugrund-
stlicken bisher um Ackerflache handelt, die bis jetzt
bewirtschaftet wurde. Vielleicht kénnte im Innenhof
ein ,Urban Gardening Projekt" planen, um den Boden
nicht unndétigerweise zu versiegeln.

Der Verlust der Ackerfldche durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Eingriffsregelung durch
entsprechende KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden. Da im
Gegensatz zu vergleichbaren Quartiersentwicklungen unter dem Innenhof
keine Tiefgarage vorgesehen ist, wird ein groBer Teil der Freiflachen seine
Bodenfunktion behalten. Der Innenhof wird von den drei angrenzenden
Projekten gemeinsam gestaltet und genutzt. Die Entstehung eines ,urban
gardening Projekts" ist zum aktuellen Zeitpunkt im Gesprach.
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Offentlichkeit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme 4

Anregungen betreffen Hechinger
Eck Siid und Nord

Bauvolumen

die geplanten Bauvorhaben fligen sich nicht in
die vorhandene Bebauung ein — sowohl hin-
sichtlich der 4-5 Geschosse zur B 27 als auch
hinsichtlich der Kérnung der Baukdrper.
Bislang wurde der Bau von Dachgauben auf
2-geschossigen Hausern nur unter sehr er-
schwerten Bedingungen genehmigt.

Die Planung orientiert sich komplett zur an-
grenzenden Reihenhausbebauung

Der Gebdudekomplex mit ca. 100-150 Perso-
nen fligt sich nicht in die vorhandene Bebau-
ung mit max. 20 Personen pro Reihenhauszei-
le bzw. mit max. 8-10 Wohneinheiten in den
Mehrfamilienhdusern ein.

Von der B 27 muss mit massiven Immissionen
gerechnet werden, eine menschenwirdige
Bebauung ist erst nach Verlegung der B 27
méglich.

In Kombination mit der Bebauung Hechinger
Eck — Nord mit sozialem Wohnungsbau und
hoher Verdichtung ist zu beflirchten, dass ein
sozialer Brennpunkt entsteht, da eine Vielzahl
von Menschen auf engstem Raum leben soll.
Der kleinteilige Gebietscharakter mit Griin
wird durch die Neubebauung komplett veran-
dert. Die wenigen Griinflachen werden versie-
gelt.

Es kann nicht sein, dass liber den Wohnungs-
bau fiir Flichtlinge ein Riesenprojekt durch-
gewinkt werden soll. Eine deutliche Reduzie-
rung des Bauvolumens wird gefordert.

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zur inhaltlich entsprechenden Stel-
lungnahme 3 der Offentlichkeit

Angesichts der Larmbelastung durch die B27 im Osten ist eine Orientierung
nach Westen unumganglich, um gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen.
Das Umfeld, in das sich die Neubauten einfiigen ist groBer als die Reihen-
hauszeilen entlang der HeinlenstraBe und sehr heterogen (siehe auch Stel-
lungnahme der Verwaltung zur Stellungnahme 3 der Offentlichkeit)

Im Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen zum Thema Larm
sichern, dass trotz der Lage direkt an der B27 eine Bebauung mit gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnissen entstehen wird.

In den Gebduden werden rund 100 - 110 Gefliichtete untergebracht wer-
den. Angesichts knapper Bauflachen und der sehr heterogen bebauten
Umgebung sind die Reihenhaus-Strukturen nicht der MaBstab fiir die kiinf-
tige Dichte. Am Stadteingang in der Tlbinger Siidstadt ist eine mehrge-
schossige Bebauung vertraglich. Sie fligt sich in die Eigenart der naheren
Umgebung ein.

Nordlich der HeinlenstraBe soll ein Musterquartier zum Thema ,Bezahlba-
res Bauen und Wohnen" entstehen und nicht eine Konzentration von sozial
geforderten Wohnungen. Die geplante Dichte entspricht der Dichte der
anderen Innenentwicklungsgebiete und ermdglicht, Flachenressourcen zu
sparen sowie eine hohe soziale und funktionale Durchmischung zu errei-
chen. Die urbane Dichte wird durch groBziigige, hochwertig gestaltete
Platz- und Griinrdume kompensiert. Die geplante Bebauung vermittelt
durch seine Héhenentwicklung einerseits zwischen der héheren Bebauung
im Norden (Eckgebdude im Loretto-Areal, Grundschule) sowie der niedrige-
ren Gebdude im Westen. Unabhéangig von der Unterbringung von Fliichtlin-
gen stellt die geplante Bebauung eine angemessene Dichte dar.

10
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Offentlichkeit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Zufahrt
¢ Die Zufahrtswege sind unzureichend geplant
und noch nicht gesichert. Der Stellplatzschliis-
sel mit 1:15 ist zu niedrig.

Larm- und Abgasbelastungen
e Mit einer starken Belastung der Anwohner an
der FurststraBe und HeinlenstraBe ist zu rech-
nen.

Kaltluftzufuhr
e Das Steinlachtal besitzt eine zentrale Bedeu-
tung fir die Kaltluftzufuhr der Siidstadt. Eine
massierte Bebauung ist duBerst bedenklich fiir
das Klima.

Die Verhandlungen mit dem Eigentiimer des Grundstiicks 1871/3 sind ab-
geschlossen und somit die ErschlieBung gesichert. Mit den anderen Eigen-
tiimern, deren Teil des Grundstticks fiir die ErschlieBung nicht zwingend
erforderlich ist, zeichnet sich aktuell eine Einigung ab. Die Stadt wird eine
ErschlieBungsplanung erstellen, die alle Belange berticksichtigt. Fiir den
Nachweis und die Herstellung von Stellplatzen wird eine ausreichend groB3e
Flache fir Bewohnerparken im Siiden im B-Plan vorgesehen. Auf dieser
Flache ist es méglich — auch ohne aktuell in Aufstellung befindliche Stell-
platzsatzung — den nach LBO notwendigen Stellplatznachweis zu fiihren.

Von der Bebauung mit rund 45 Wohnungen, deren Bewohner zudem mit
hoher Wahrscheinlichkeit in den ersten Jahren wenige Autos besitzen wer-
den, ist keine wesentliche Beeintrachtigung der HeinlenstraBe und der
FirststraBe zu erwarten. Wenn in der geplanten groBen Tiefgarage im
Norden der HeinlenstraBe ausreichend Platz geschaffen werden kann, sol-
len nach Mdglichkeit die Stellplatze vom Bewohnerparkplatz dorthin verla-
gert werden, sodass der vorgesehene Parkplatz keine langfristige Situation
darstellt. Nach Verlegung der B27 wird die Zufahrt in das Quartier direkt
von der Hechinger StraBe aus erfolgen. Eine rechtlich relevante Erhéhung
der Belastung fiir die Anwohner ist nicht zu erwarten. Ein direktes Anfah-
ren des Quartiers von der HeinlenstraBe ist im Kreuzungsbereich zur B27
aus verkehrstechnischen Griinden véllig ausgeschlossen.

Wegen der Lage im Bereich des Kaltluftstroms aus dem Steinlachtal wurde
eine Klimauntersuchung erstellt, die die mdglichen Auswirkungen der ge-
planten Bebauungen sowohl siidlich als auch nérdlich der HeinlenstraBBe
auf die lokalen Kaltluftstrdmungen untersucht. Das Gutachten kam zum
Ergebnis, dass wegen der schon bestehenden hohen Gebaude ein GroBteil
des Kaltluftstroms in Richtung Innenstadt bereits im Uberdach-Niveau
stattfindet. Die geplanten Gebaude sorgen fiir keine groBraumige Beein-
flussung von Kaltluftstrom und Bellftungsfunktionen. Die Wirkung bleibt im
Bereich siidlich der HeinlenstraBBe auf die geplanten Gebdude selbst be-
schrankt.
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Anlage 4 zur Vorlage 341/2016

Offentlichkeit

Stellungnahme der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme 5

Gebaudehohe

Bislang galt im Wohngebiet die Regelung,
dass max. 2 Stockwerke gebaut werden diir-
fen. Auch der Ausbau von Dachgeschossen
wurde bislang stark reglementiert. Die jetzt
geplante Bebauung mit 4-5 Stockwerken be-
eintrachtigt den Frischluftstrom in die Siid-
stadt (und das in Zeiten von hoher Feinstaub-
und Stickoxidbelastung!). Des Weiteren ver-
andert die geplante Bebauungshéhe und Gro-
Be das ,Eingangstor" von Tlibingen massiv.
Es entsteht ein kasernenartiger Charakter und
die Gebadude erdriicken das dahinterliegende
Wohngebiet.

Eine Bebauung mit 3 Stockwerken und eine
kleinteiligere Aufteilung der Gebaude sind
vorstellbar.

Vorhandene Ackerflache

Zu bericksichtigen ist, dass es sich bei den
Baugrundstiicken bisher um Ackerflédche han-
delt, die bis jetzt bewirtschaftet wurde. Viel-
leicht kdnnte im Innenhof ein ,Urban Garde-
ning Projekt" planen, um den Boden nicht un-
noétigerweise zu versiegeln.

Siehe Erlauterung der Verwaltung zu Stellungnahme Nr. 3

Siehe Erlduterung der Verwaltung zu Stellungnahme Nr. 3
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