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Beschlussantrag:

1.) Der in Anlage 8, Abgrenzung 1 dargestellte Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Technologie-
park Obere Viehweide" wird entsprechend Anlage 8, Abgrenzung 3 verkleinert.

2.) Der Bebauungsplan , Technologiepark Obere Viehweide"™ wird in Bebauungsplan ,Wissenschafts-



und Technologiepark™ umbenannt.

3.) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Wissenschafts- und Technologiepark™ und der Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 10.11.2016 werden gebilligt und gemaB § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Ziel:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Siche-
rung der bestehenden Nutzungen und zur Entwicklung der unbebauten Flachen des Wissenschafts-
und Technologieparkes geschaffen werden.

1. Anlass / Problemstellung

Im November des Jahres 2000 wurde vom Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen der
stadtebauliche Entwicklungsbereich ,,Obere Viehweide" formlich festgelegt. Dieser umfasst
die Flachen des Plangebietes ,Obere Viehweide" sowie die im Nordwesten angrenzende Fla-
che ,Horemer". Im Jahr 2002 erarbeitete das Planungsbiiro Janson + Wolfrum einen stadte-
baulichen Rahmenplan fiir den Entwicklungsbereich, der Grundlage fiir einen Bebauungsplan
sidlich der Paul-Ehrlich-StraBe war. Dieser Bebauungsplan ist vom Verwaltungsgericht Ba-
den-Wirttemberg flr nichtig erklart worden.

In der Folge wurden stidlich der Paul-Ehrlich-StraBe einzelne forschungs- und technologie-
orientierte Nutzungen nach §34 BauGB genehmigt. Im Jahr 2015 erwarb die Universitats-
stadt Tibingen die Flachen der ehemaligen Bundesforschungsanstalt fiir Viruskrankheiten
der Tiere (BFAV) vom Bund, wodurch zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten entstanden.
Insbesondere mit dem Ziel, Tiibinger Unternehmen aus dem Bereich Life-Science als auch
die TTR GmbH auf dem Technologiepark anzusiedeln bzw. erweitern zu lassen, wurde ein
auf den Rahmenplan von Janson + Wolfrum aufbauendes Plankonzept fiir die weitere Ent-
wicklung des Technologieparks ,Obere Viehweide" erarbeitet, welches unter anderem bei ei-
nem Anfang Februar 2015 abgehaltenen Workshop weiter qualifiziert wurde (siehe Vorlage
102/2015).

Der Gemeinderat hat am 27.04.2015 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
~Technologiepark Obere Viehweide" aufzustellen. Das friihzeitige Beteiligungsverfahren fand
im Mai 2015 statt. Um insbesondere die Firma CureVac kurzfristig am Standort Tiibingen
halten und weiterzuentwickeln zu kénnen wurde fiir einen Teilbereich das Bebauungsplan-
verfahren fortgefiihrt. Dieser Teilbereich 1 umfasst die Baufldchen nordlich der Friedrich-
Miescher-StraBe, die StraBe selbst und die 6ffentliche Griinflache im Osten. Er wurde verfah-
rensmaBig abgetrennt und als Bebauungsplan , Technologiepark Obere Viehweide — Teil 1"
zur Satzung gebracht. Der Bebauungsplan trat am 20.02.2016 in Kraft.

Fir den ,restlichen™ Teilbereich des Bebauungsplanes ,, Technologiepark Obere Viehweide"
wurde das Bebauungsplanverfahren nach der friihzeitigen Beteiligung im Mai 2015 nicht
fortgefiihrt.

Der nun vorliegende Bebauungsplan ,Wissenschafts- und Technologiepark™ deckt sich im
Geltungsbereich weitgehend mit dem am 27.04.2015 zur Aufstellung beschlossenen Bebau-
ungsplan ,, Technologiepark Obere Viehweide". Der Geltungsbereich wird lediglich im Westen,
Slden und Stidosten geringfiigig verkleinert (siehe hierzu Anlage 8). Dabei handelt es sich
um bestehende Verkehrsflachen sowie um Entwicklungsflachen, fiir die noch nicht ausrei-
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chend konkrete Planungsziele formuliert werden kénnen.

Mit der Einbeziehung und erneuten Uberplanung des Geltungsbereiches des Bebauungsplan
~Technologiepark Obere Viehweide — Teil 1" soll erreicht werden, dass nach Satzungsbe-
schluss getroffene Prazisierungen in der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung einge-
fuhrt und ein einheitliches Plankonzept umgesetzt werden kdnnen.

Nicht im Plangebiet enthalten ist die im Nordwesten angrenzende Flache ,Horemer", die
gleichfalls Bestandteil des Entwicklungsgebietes ist. Die planungsrechtliche Sicherung dieser
Flache erfolgt in einem eigenen Bebauungsplanverfahren.

Sachstand

Plangebiet

Das Plangebiet liegt auf der Héhenlage nérdlich der Innenstadt. Durch unmittelbare Néhe zu
den Max-Planck-Instituten und den Bezug zu den Einrichtungen von Universitat und Univer-
sitatsklinikum kdnnen Synergieeffekte entstehen. Der raumliche Geltungsbereich umfasst ei-
ne Flache von ca. 12,6 ha und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Grundstiicke Flst. Nr. 6936 und 6936/2

- im Osten durch eine 6ffentliche Griinflache mit zum Nordring hin abfallender Bdschung

- im Westen durch die Waldhduser StraBe, Wohnbebauung, einem Kinderhaus und der Fla-
che ,,Horemer"

- im Stden durch die Paul-Ehrlich-StraBe (einschlieBlich) und Wohnbebauung.

Stddtebauliches Konzept

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Plankonzept des Wissenschafts-
und Technologieparkes umfasst die Flachen ,Obere Viehweide" und ,Horemer" (siehe Anlage
6). Nachfolgend wird nur auf die das Plangebiet ,Obere Viehweide" betreffende Konzeption
eingegangen.

Nutzung und Bebauung

Im Plangebiet sollen entwicklungs-, wissenschafts- und forschungsorientierten Unterneh-
men der Branchen Bio- und Lebenswissenschaften (Life-Science), Medizintechnik, Informati-
onstechnologie und entsprechende Nutzungen der Universitat und des Universitatsklinikums
angesiedelt werden. Hierdurch kann eine erhebliche Attraktivitdtssteigerung der Universi-
tatsstadt Tibingen als Forschungs-, Wissenschafts- und Technologiestandort erreicht wer-
den und neue Arbeitspldtze kénnen entstehen.

Daneben sollen ausnahmsweise auch dem Gebiet dienende versorgenden Gemeinbedarfs-
und private Dienstleistungseinrichtungen sowie Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Raume fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben zugelassen werden.
Auf Grund der besonderen Eigenschaft der geplanten Nutzungen und deren Kumulation im
Plangebiet werden Sondergebiete mit der Zweckbestimmung , Wissenschafts- und Technolo-
giepark" festgesetzt.

Im Norden des Plangebietes bildet das bis zu 23 m hohe, in Planung befindliche Gebaude
der Firma CureVac AG den Auftakt des Wissenschafts- und Technologieparkes.
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Die neu entstehenden Gebdude sollen im Kernbereich des Plangebietes, entlang der Maria-
von-Linden-StraBe und westlich der Friedrich-Miescher-StraBe, eine maximale Gebaudehdhe
von ca. 21,0 m haben. Die Gebdudehdhe ergibt sich aus den technischen Anforderungen der
Technologieeinrichtungen. Nach Westen, Osten und Siiden nehmen die Gebdudehohen ab.
Die Gebdudehdhen im Ubergang zu den bestehenden Wohngebieten westlich der Waldh&u-
ser StraBe betragen 13 m bis 17 m und orientieren sich in ihrer Hohenentwicklung an den
bestehenden Technologiegebduden entlang der Waldhauser StraBe. Im Siiden des Plange-
bietes werden die Héhen des Gebdudebestandes entlang der Paul-Ehrlich-StraBe aufge-
nommen. Die denkmalgeschiitzte Ochsenmauer und das Pfértnerhaus der ehemaligen BFAV
sollen als ,,Zeitzeugen" der Vorgdngernutzung erhalten bleiben.

Zwischen der Maria-von-Linden-StraBe und der Friedrich-Miescher-StraBe kénnen beispiel-
haft sechs Grundstiicksflachen gebildet werden. Das groBe, zusammenhangende Baufenster
erlaubt aber auch andere Grundstiickszuschnitte, so dass flexibel auf die Bedlirfnisse der an-
zusiedelnden Firmen reagiert werden kann.

Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die in Nordsudrichtung verlaufende WaldhauserstraBe an das ber-
geordnete Verkehrsnetz angebunden. Im Norden besteht Anschluss an den Nordring, im Si-
den in Richtung Stadtmitte. Zur Ergénzung der inneren ErschlieBung des Gebietes ist 6stlich
der Waldhduser StraBe eine RingerschlieBung geplant, die im Siiden an die bestehende Paul-
Ehrlich-StraBe angebunden wird. Die zentrale Achse im Plangebiet, die Maria-von-Linden-
StraBe, soll als Begegnungszone mit Baumen und groBzligigem Freibereichen ausgestaltet
werden und in einen Platz vor der Sternwarte (ibergehen.

Die Friedrich-Miescher-StraBe (RingstraBe) tibernimmt lberwiegend Verkehrsfunktion.

Die Waldhauser StraBe wird im Einmiindungsbereich der Friedrich-Miescher-StraBe so umge-
staltet, dass die vom Nordring den Wissenschafts- und Technologiepark anfahrenden Ver-
kehre in die Friedrich-Miescher-StraBe gelenkt werden und nicht mehr die nach Siiden fol-
gende Waldhduser StraBe nutzen. Der ruhende Verkehr soll in zwei Parkhdusern gebiindelt
werden. Ein Parkhaus grenzt im Siidosten an die Kreuzung Waldhauser StraBe/Friedrich-
Miescher-StraBe an. Das andere ist nordwestlich der Kreuzung Friedrich-Miescher-
StraBe/Paul-Ehrlich-StraBe geplant. Die entsprechenden Bauflachen sind im Bebauungsplan
als Sondergebiet 2 ausgewiesen. FuBlaufiger Anschluss an die angrenzenden Quartiere be-
steht lber die bestehenden StraBen und FuBwege.

Aufgrund seiner innenstadtnahen Lage ist das Plangebiet gut in das bestehende OPNV-Netz
eingebunden. Nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen soll die Buslinie 3 Gber die
noérdliche Paul-Ehrlich-StraBe und die Friedrich-Miescher-StraBe fiihren. Der Max-Planck-
Campus und der Technologiepark Obere Viehweide werden durch zwei neue Haltstellen be-
dient. Die Planungen der Regionalstadtbahn sehen nach bisheriger Machbarkeitsstudie und
standardisierten Bewertung zwar eine andere Linienfiihrung vor, eine Variante durch den
Wissenschafts- und Technologiepark wird jedoch derzeit im Rahmen von Vorplanungen ge-
priift. Hierfiir wird bis zur Entscheidung Uiber die Regionalstadtbahn ein stadtisches Grund-
stlick nérdlich der Friedrich-Miescher-StraBe gebildet, welches Trasse und Haltestelle der
Regionalstadtbahn aufnehmen kénnte.

Neuverkehre und Verkehrsverteilung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Verkehrsuntersu-
chung erstellt und anhand eines Prognose-Nullfalls (heutiges Verkehrsnetz und Verkehrsbe-
lastung hochgerechnet auf Prognosehorizont 2025) und Prognose-Planfallen die Auswirkun-
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gen der Planung abgeschatzt. Dabei wurde bei dem der Planung zugrunde liegenden Planfall
(der weitest gehende Planfall 3) zusatzlich eine Entwicklung der Flache Horemer und der

Fldchen ndrdlich des Max-Planck-Institutes eingerechnet. Die Verkehrsfiihrung beziiglich des
Kfz-Verkehrs wird so ausgestaltet, dass unnétige Verkehre vermieden werden, insbesondere
die angrenzenden Wohnbebauungen sollen entlastet werden bzw. méglichst wenig zusatzli-
che Verkehrsbelastungen erfahren.

Das Verkehrskonzept geht davon aus, dass 20 % der neu erzeugten Verkehre das Untersu-
chungs-gebiet lber die stdliche Waldhduser StraBe anfahren und 80 % der neu erzeugten
Verkehre (iber den Nordring. Zusatzlich wurden fiir die jeweiligen Zufahrten in das Plange-
biet lokale Aufteilungsregeln definiert.
Dabei wurden die Kfz-Verkehre nach Tag- und Nachtanteil sowie Schwerverkehrsanteil auf-
geschliisselt. Die Ergebnisse sind getrennt nach dem Prognose-Nullfall und dem Prognose-
Planfall 3 flir ausgewahlte Querschnitte gegeniibergestellt:

Prognose-Nulifall

Prognose-Planfall 3

Kfz- Kfz- Kfz- Kfz- Kfz- Kfz-

Fahrten/ | Fahrten/06- | Fahrten/22- (| Fahrten/ | Fahrten/06- | Fahrten/22-

Querschnitt Tag 22:00 Uhr | 06:00 Uhr Tag 22:00 Uhr | 06:00 Uhr

[Kfz/ | [SV/ | [Kfz/ | [SV/ [Kfz/ | [SV/ | [Kfz/ | [SV/

(Kf2/2401\ J6n1 | 16h7 | 8h] | sh] | M2 | 16n] [ 16n] | 8h] | 8]
Waldhauser Str.

siidlich Nordring 2980 | 2850 | 260| 130| 20 6620 | 6230| 570| 390| 40
Waldhauser Str.

Hohe Tierklinik 2980| 2850| 260| 130| 20 2770| 2650| 240| 120| 20
Waldhauser Str.
zw. P.-E.-Str. Nord

und P.-E.Str. Sid 1770| 1700| 160| 70 10 2630 | 2500| 230| 130| 20
Waldhauser Str.
sudlich P.-E.-Str.

Sid 2160| 2050| 190| 110 10 3140| 2960| 270| 180| 20
Paul-Ehrlich-Str.

Nord 1660 | 1580| 150| 80 10 2250| 2120| 200| 130| 20
Paul-Ehrlich-Str.

Sid 430| 410| 40| 20 10 550| 520 50| 30 10

Die Prognoseverkehrszahlen des Planfalles 3 dienen als Grundlage fiir das Larmgutachten.
Fir die neu erzeugten, vom Nordring kommenden Verkehre wird angenommen, dass diese
vollsténdig tber den neuen Knotenpunkt Waldhduser StraBe / Friedrich-Miescher-StraBe an
das Bebauungsgebiet angeschlossen werden. Dieser Annahme liegen eine entsprechende
bauliche Ausgestaltung des Knotens und eine eindeutige Beschilderung der Zufahrt zum
Wissenschafts- und Technologiepark zugrunde, die ein Verbleib auf der Waldhauser StraBe
unattraktiv machen.
Die Zufahrtsfunktion dieser neuen StraBe wird weitergehend durch die Ausweisung des slid-
lich anschlieBenden Teilstlicks der WaldhauserstraBe mit Tempo 30 gestérkt. Zudem werden
im Bebauungsplan die oberirdischen und offenen Stellpldtze je Baugrundstiick auf 10 Stell-
platze begrenzt sowie Garagen mit Ausnahme von Unterflurgaragen und Tiefgaragen ausge-
schlossen. Des Weiteren werden die Zufahrtsméglichkeiten von der WaldhauserstraBe auf
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die Bauflachen zwischen Anschluss Friedrich-Miescher-Strae und nordlicher Paul-Ehrlich-
StraBe durch die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsgriinflachen und Zufahrtsverboten
begrenzt. Diese Festsetzungen und die attraktive Lage der Parkhauser unterstiitzen die An-
nahme, dass die von Norden kommenden Neuverkehre (iber die RingstraBe abgewickelt
werden.

Alle anderen Knotenpunkte und alle anderen StraBen im Gebiet sind ansonsten frei befahr-
bar. Es sind keine punktuellen Einfahrverbote mittels EinbahnstraBenregelungen und/oder
Sackgassen-ausbildungen unterstellt.

Ver-/Entsorgung

Der in der Friedrich-Miescher-StraBe und Maria-Linden-StraBe geplante Schmutzwasserkanal
wird an die bestehenden Kandle in der Paul-Ehrlich-StraBe angeschlossen. Der in beiden
StraBen neu herzustellende Regenwasserkanal soll iber eine vorgeschaltete Reinigung in ei-
ne offene Retentionsmulde einleiten und von dort ebenfalls in einen bestehenden Regen-
wasserkanal mit Anschluss an das Hochwasserriickhaltebecken Taglesklinge eingeleitet wer-
den. So kdnnen die Bauflachen noérdlich der nérdlichen Paul-Ehrlich-StraBe in die Retensi-
onsmulde entwassert werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber die Waldhduser StraBe erfolgen. Die Loschwas-
ser-versorgung erfolgt lber das bestehende Trinkwassernetz in der Waldhauser StraBe.

Die ErschlieBung mit Fernwdrme liber die Kreuzung Nordring / Waldhduser StraBe ist vorbe-
reitet.

Griin- und Freiraum

Im Plangebiet werden zwei offentliche Parkanlagen mit Naherholungsqualitdt vorgesehen.
Zum einen die extensiv zu nutzenden Flachen zwischen dem baumbewachsenen Hang am
Nordring und den geplanten Grundstiicken im Osten. Zum anderen die bestehenden intensiv
genutzten Griinflachen entlang der Sternwarte. StraBenbegleitende Baumreihen fassen die
StraBen, versetzte Baumgruppen entlang der zentralen Achse unterstreichen deren Funktion
als Begegnungszone. Nicht Uiberbaute Fldchen sollen zudem begriint werden.

Schallschutzkonzept (siehe hierzu auch die Begriindung zum Bebauungsplan)

Gewerbelarm

Im Umfeld des Plangebietes grenzen Siedlungsbereiche mit schutzbediirftigen Nutzungen
an. Bereits im Bestand bestehen Larmkonflikte zwischen den vorhandenen gewerblichen
Nutzungen innerhalb des Plangebiets bzw. in dessen unmittelbarem Umfeld und den Sied-
lungsbereichen.

Fir das Plangebiet ist eine Gerduschkontingentierung vorgesehen, die eine abschlieBende
Konfliktbewaltigung bereits auf Planungsebene gewahrleistet.

Es soll durch die gewahlten Kontingente sichergestellt werden, dass die Beurteilungspegel
fir die Gesamtbelastung an den umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen die jeweils maB-
geblichen tatsachlichen Schutzanspriiche nicht tiberschreiten.

Insgesamt ergibt sich auf Grundlage der bemessenen Kontingente eine vollziehbare Planung
dergestalt, dass die innerhalb des Sondergebiets beabsichtigte Nutzungsstruktur realisiert
werden kann, wobei davon ausgegangen werden muss, dass einzelne Emittenten ggf. liber
den Stand der Larmminderungstechnik hinausgehende MaBnahmen an ihren Vorhaben wer-
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den ergreifen miissen. Dies ist jedoch hinzunehmen, um weitergehende Belastungen der
umliegenden Nutzungen mit Schutzanspruch zu vermeiden, also die Einhaltung der als gebo-
ten erachteten Zwischenwerte/tatsachlichen Schutzanspriiche zu gewahrleisten.

Die Gerauschkontingentierung wird durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan si-
chergestellt.

Verkehrslarm

Zuzurechnender Verkehr auf offentlichen StralBen

Grundsatzlich sind zur Abschatzung der Auswirkungen des Verkehrslarmes auf Ebene der

Bauleitplanung die Orientierungswerte der DIN 18005 heranzuziehen. Bereits auf der Ebene

der Bauleitplanung muss jedoch sichergestellt werden, dass mit der Realisierung der ange-

dachten Nutzungen keine uniiberwindbaren Planungshindernisse entstehen. Insofern erfolgt

die Beurteilung des zuzurechnenden Verkehrs auf 6ffentlicher StraBe hilfsweise nach den

Regelungen gemaB Nr. 7.4 TA Larm. Demnach gelten folgende Anforderungen an den

Schallschutz:

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zu-

sammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzu-

rechnen. Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem

Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick sollen in Kur-, Wohn- und Mischge-

bieten durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie mdglich vermindert werden, so-

weit

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die Nacht rechne-
risch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

e  keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldarmschutzverordnung (16. BImSchV [16])
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Zur Ermittlung der planbedingten Verkehre wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt und
anhand eines Prognose-Nullfalls (heutiges Verkehrsnetz und Verkehrsbelastung hochgerech-
net auf Prognosehorizont 2025) und Prognose-Planfallen die Auswirkungen der Planung ab-
geschatzt. Bereits im Prognose-Nullfall , d. h. ohne Umsetzung des Bebauungsplanes im Jahr
2025, treten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nachts im Be-
reich der Waldhduser StraBe sowie am Nordring auf.

Im Prognose-Planfall 3 treten teilweise erstmalige oder weitergehende Uberschreitungen des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV nachts auf. Die prognostizierte Erhéhung der Beur-
teilungspegel durch das Vorhaben betragt mit Ausnahme des Immissionsortes 1 (Gebdude
Waldh&user StraBe 96) an den Immissionsorten mit Uberschreitungen maximal 1,1 dB tags
und 1,1 dB nachts. An manchen Immissionsorten ist sogar aufgrund der geplanten Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf der Waldhauser Strae mit einer Reduzierung auf Tempo 30
der Beurteilungspegel im Planfall 3 zu rechnen.

Somit wird an keinem Immissionsort der Beurteilungspegel durch das Vorhaben um 3 dB er-
héht und zugleich die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmalig oder weitergehend
Uberschritten. Zudem erfolgt eine Vermischung mit dem bestehenden Verkehr.

Aus der teilweise bestehenden bzw. im Prognose-Planfall 3 weitergehenden Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV lasst sich im vorliegenden Fall kein unmittelba-
rer Handlungsbedarf fiir die Stadt ableiten. Diese Uberschreitungen sind im innerstidtischen
Bereich bei straBennaher Bebauung haufig anzutreffen und kaum zu vermeiden. Erst bei ei-
ner Uberschreitung der Zumutbarkeitsschwelle (Richtwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A))
sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Diese werden jedoch im vorliegenden Fall nicht
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Uberschritten.

Einzige Ausnahme von der Beurteilung bildet das direkt nérdlich an das Plangebiet angren-
zende Gebdude Waldhaduser StraBe 96 (I0 1). Hier errechnen sich Pegelerhéhungen im
Prognose-Planfall von bis zu 3,3 dB tags und 3,4 dB nachts. Wahrend in der Tagzeit der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) sowohl im Prognose-Nullfall als auch im
Prognose-Planfall eingehalten wird, errechnet sich in der Nachtzeit im Prognose-Planfall eine
erstmalige Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes von 1,3 dB.

Als mdgliche MaBnahme zur Lésung des Konfliktes wird gepriift, ob in der Nachtzeit die auf
der Waldhduser StraBe im Prognose-Planfall 3 vorgesehene Geschwindigkeitsreduzierung auf
30 km/h auch fiir den Abschnitt Friedrich-Miescher-StraBe bis Nordring umgesetzt werden
kann. Alternativ sind LarmschutzmaBnahmen am Gebaude vorstellbar. Hierzu ware ein Ver-
trag zwischen dem Eigentiimer, der GWG und der Stadt zur Larmsanierung zu schlieBen. Die
Entscheidung, welche der MaBnahmen umgesetzt werden soll, wird bis zum Satzungsbe-
schluss getroffen.

Neubau StralBen
Durch den Neubau der geplanten StraBen im Plangebiet werden keine SchallschutzmaBnah-
men im Sinne der 16. BImSchV erforderlich.

Flankierende MaBnahmen

Zur Vollziehbarkeit des Bebauungsplanes sind folgende MaBnahmen erforderlich, fiir deren
Umsetzung die Stadt zustandig ist.

e  Verkehrslenkung: Der Knoten Waldhauser StraBe/Friedrich-Miescher-StraBe wird so
ausgestaltet, dass die den Wissenschafts- und Technologiepark anfahrenden Kfz-
Verkehre (ber die Friedrich-Miescher-StraBe geleitet werden. Dies ist durch eine ent-
sprechende Wegweisung zu unterstitzen. Die Finanzierung ist tiber den Sonderhaushalt
des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches sichergestellt.

e  Unmittelbar nach in Kraft treten des Bebauungsplanes wird auf der WaldhduserstraBe
zwischen Ecke Friedrich-Miescher-StraBe und der stdlichen Paul-Ehrlich-StraBBe ver-
kehrsrechtlich Tempo 30 angeordnet.

e  Zur Losung der Larmkonflikte am Gebdaude WaldhauserstraBe 96 wird entweder Tempo
30 nachts fiir den Abschnitt Friedrich-Miescher-StraBe bis Nordring auf der Waldhduser
StraBe verkehrsrechtlich angeordnet oder alternativ LarmschutzmaBnahmen am Gebdu-
de zwischen der Stadt und dem Eigentiimer, der GWG, vereinbart.

e Nisthilfen: Im Bereich der Flurstiicke 1547 und 1563 (beide Gemarkung Tlbingen aber
auBerhalb des Geltungsbereiches) sind insgesamt 20 Nisthilfen fir Vdgel sowie 5 Quar-
tierhilfen fiir Fledermduse zu installieren. Sie sind als vorgezogene AusgleichsmaBnah-
me herzustellen, so dass sie ab Anfang Marz 2017 genutzt werden kénnen.

Seitheriges Verfahren

Der Gemeinderat hat am 27.04.2015 in &ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
»Obere Viehweide" aufzustellen und ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren durchzufiihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange fanden im Mai 2015 statt. Im friihzeitigen Beteiligungsverfahren gingen Stellung-
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nahmen von Seiten der Offentlichkeit und von den Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange ein. Im Wesentlichen wurden Stellungnahmen zu den Themenbereichen Ver-
kehr/Stellplatze/Tiefgaragen, Gebaudehohen/Dichte, Lage der Gebaude/Sichtachsen, Ge-
werbliche Nutzungen, Dachform/Dachbegriinung, Artenschutz/Baum- und Gehélzerhalt vor-
gebracht, die in Anlage 5 dargestellt sind.

Um insbesondere die Firma CureVac kurzfristig am Standort Tiibingen halten und weiterzu-
entwickeln zu kdnnen wurde fiir einen Teilbereich das Bebauungsplanverfahren fortgefiihrt.
Dieser Teilbereich 1 (siehe Anlage 7) umfasst die Bauflachen nérdlich der Friedrich-Miescher-
StraBe und die &ffentlichen Griinflache im Osten. Er wurde verfahrensmaBig abgetrennt und
als Bebauungsplan , Technologiepark Obere Viehweide — Teil 1" zur Satzung gebracht. Der
Bebauungsplan trat am 20.02.2016 in Kraft.

Im férmlichen Beteiligungsverfahren fiir den Bebauungsplan , Technologiepark Obere Vieh-
weide — Teil 1" wurde von Seiten der Offentlichkeit als wesentliche Anregung die Umsetzung
von Larmschutz- und LarmminderungsmaBnahmen fiir das Wohngebiet Sindelfinger StraBe
vorgebracht. Durch den Bebauungsplan soll sich das Verkehrsaufkommen an der westlichen
Ortseinfahrt der B 28 ins Wohngebiet Sindelfinger StraBe erhéhen. Es bestehen die Forde-
rungen sowohl der Umsetzung von Larmschutz- und LarmminderungsmaBnahmen als auch
einer gesamtstadtischen Betrachtung. Auf dem ca. 5 km entfernten Bereich ,Sindelfinger
StraBe" ergeben sich aus dem Bebauungsplan ,Obere Viehweide™ nur geringe verkehrliche
Auswirkungen.

Grundsatzlich gilt, dass diese allgemeinen Larm- und Verkehrsprobleme nicht im Rahmen ei-
nes einzelnen Bebauungsplans bearbeitet werden kdnnen, sondern nur in einer gesamtstad-
tischen Verkehrskonzeption. Die Stellungnahmen der férmlichen Beteiligung sind in Anlage 5
dargestellt.

Fir den restlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Obere Viehweide" wurde das Bebau-
ungsplanverfahren nach der friihzeitigen Beteiligung im Mai 2015 nicht fortgefiihrt.

Der nun vorliegende Bebauungsplan ,Wissenschafts- und Technologiepark™ deckt sich im
Geltungsbereich weitgehend mit dem am 27.04.2015 zur Aufstellung beschlossenen Bebau-
ungsplan , Technologiepark Obere Viehweide". Der Geltungsbereich wird lediglich im Westen,
Sliden und Siidosten geringfiigig verkleinert. Dabei handelt es sich um nicht erforderlicher
Weise zu Uberplanende bestehende Verkehrsflachen sowie um Entwicklungsflachen, die
nicht in das vorliegende Bebauungsplanverfahren einbezogen werden sollen.

Umweltbelange

Durch die geplante Bebauung kommt es zu Veranderungen der Umweltsituation. Die Auswir-
kungen auf die betroffenen Schutzgiiter sowie die vorgesehenen MaBnahmen lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Belastungen mit Luftschadstoffen und elektromagne-
tische Felder sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen durch Larm ist es erforderlich, fir die ein-
zelnen Teilflachen des geplanten Sondergebietes Larmemissionskontingente festzusetzen.
Wenn schutzbediirftige Aufenthaltsraume (z.B. Wohnraume, Blrordaume, Unterrichtsraume)
geplant sind, sind je nach Larmpegelbereich Schallddmm-MaBe der Gesamt-AuBenflache ein-
zuhalten bzw. sind entsprechende AuBenbauteilkonstruktionen vorzusehen. Zur Vermeidung
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von Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte im Bereich Waldh&user StraBe 96 werden
als LarmschutzmaBnahme entweder SchallschutzmaBnahmen am betroffenen Gebaude
durchgefihrt oder es erfolgt in der Nachtzeit eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h
auf der Waldhauser StraBe fiir den Abschnitt Friedrich-Miescher-StraBe bis Nordring.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es tritt ein Verlust folgender Biotoptypen ein, der als erhebliche Umweltauswirkung zu wer-
ten ist: Feldhecken, Geblisch mittlerer Standorte, Fett-wiese mittlerer Standorte, grasreiche
Ruderalvegetation, Streuobstbestande. Durch den sonstigen Verlust der vorhandenen Bio-
topstrukturen entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen i. S. d. naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, da diese Biotope nur eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz besitzen. Zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen ist es erforderlich,
zeitliche Beschrankungen fiir die Baufeldfreimachung festzusetzen sowie Nistkasten fiir Vo-
gel und Fledermduse anzubringen.

Boden

Erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Boden ergeben sich ausschlieBlich durch
die Veranderung des Versiegelungsgrades und den damit verbundenen Verlust der natdirli-
chen Bodenfunktionen. Die Kompensation erfolgt im Rahmen des Okokontos der Stadt Ti-
bingen.

Wasser

Es kommt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen, da die Reduzierung der Grundwas-
serneubildung aufgrund der Versiegelung in Bereichen geringer Bedeutung des Grundwas-
serleiters erfolgt. Durch die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in die 6ffentli-
che Kanalisation werden die negativen Auswirkungen des erhdhten Oberfléchen-
wasserabflusses gemindert.

Klima, Luft

Im Rahmen der Untersuchung des Schutzgutes Klima wurden Simulationsmodelle erstellt.
Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass nur eine geringe Abschwachung des Kaltluft-
stromes zu erwarten ist. Im Bereich der ersten, teilweise auch zweiten Hauserreihe westlich
des Horemer sind in der ersten Nachthalfte Temperaturerhdhungen von bis zu 1 K zu erwar-
ten, in der spateren Nacht treten diese Erhohungen nicht mehr auf. Aufgrund der geringen
Anderungen im Vergleich zum momentanen Zustand ist von keinen erheblichen Umweltaus-
wirkungen auszugehen.

Landschaft

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die deutlichen Veréanderungen des
Landschaftsbildes. Diese treten im Zuge der neuen Bau-kérper und durch den Verlust von
Feldhecken und Streuobstbesténden ein. Im Rahmen von EingriinungsmaBnahmen werden
die Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal3 gesenkt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es kommt zum Verlust eines Streuobstbestandes, der als historisches Kulturlandschaftsele-
ment einzuordnen ist. Da auf den angrenzenden und nahe gelegenen Flachen weiterhin
Streuobstbereiche verbleiben und der in Anspruch genommene Bestand kleinflachig ist, ist
von keinen erheblichen Umweltauswirkungen dieses Kulturlandschaftselements auszugehen.

Wechselwirkungen
Auf raumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutzguts
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und die funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzgiitern wurde in den vorangegange-
nen Abschnitten hingewiesen. Dariiber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen Nut-
zung anzunehmen, sodass sich voraussichtlich der Umweltzustand nicht wesentlich andert.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich werden nachstehend zusammenge-
fasst aufgefiihrt:

o Zeitliche Begrenzung der Gehdlzfallungen

e Anbringung von Nist- und Quartierhilfen

¢ Erhalt von Einzelbdumen und Feldgehdlzen

¢ Beschrankung der Beleuchtung

e Wiederherstellung von Béden

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbelagen

¢ Entwicklung artenreicher Fettwiesen

o Aufwertung des Retentionsbeckens

o MaBnahmen des Okokontos der Stadt Tiibingen

¢ Anpflanzung von Baumen

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfahigkeit der vorgesehe-
nen MaBnahmen ist Aufgabe der Stadt. Die vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen
zum Artenschutz sind hinsichtlich ihrer Funktionsweise zu Uberprifen.

Weiteres Vorgehen

Nach Billigung des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfes der 6rtlichen Bauvorschriften
wird das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs.2 BauGB und §4 Abs.2 BauGB fiir die Offent-
lichkeit und Behdrden durchgefiihrt. Es besteht die Méglichkeit, Stellungnahmen zum Ent-
wurf des Bebauungsplans und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften abzugeben.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen.

Losungsvarianten

Auf die Entwicklung des Wissenschafts- und Technologiepark kdnnte verzichtet werden. Die
Konsequenz ware, dass die Entwicklungsziele aufgrund des fehlenden Planungsrechtes nicht
umgesetzt werden kénnen.

Finanzielle Auswirkungen

Die anfallenden Kosten fiir die Planung und Gutachten sowie die anstehenden Ordnungs-
maBnahmen (ErschlieBung etc.) werden (iber das Treuhandkonto des stddtebaulichen Ent-
wicklungsbereiches ,Obere Viehweide" abgewickelt.
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