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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im November des Jahres 2000 wurde vom Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen der
stadtebauliche Entwicklungsbereich ,Obere Viehweide" férmlich festgelegt. Dieser umfasst die Flachen
des Plangebietes ,Obere Viehweide" sowie die im Nordwesten angrenzende Flache ,Horemer". Im
Jahr 2002 erarbeitete das Planungsbiiro Janson + Wolfrum einen stadtebaulichen Rahmenplan fiir den
Entwicklungsbereich, der Grundlage fiir einen Bebauungsplan siidlich der Paul-Ehrlich-StraBe war.
Dieser Bebauungsplan ist vom Verwaltungsgericht Baden-Wiirttemberg fiir nichtig erklart worden.

In der Folge wurden stidlich der Paul-Ehrlich-StraBe einzelne forschungs- und technologieorientierte
Nutzungen nach §34 BauGB genehmigt. Im Jahr 2015 erwarb die Universitatsstadt Tiibingen die
Flachen der ehemaligen Bundesforschungsanstalt fiir Viruskrankheiten der Tiere (BFAV) vom Bund,
wodurch zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten entstanden.

Insbesondere mit dem Ziel, Tiibinger Unternehmen aus dem Bereich Life-Science als auch die TTR
GmbH auf dem Technologiepark anzusiedeln bzw. erweitern zu lassen, wurde ein auf den Rahmenplan
von Janson + Wolfrum aufbauendes Plankonzept fiir die weitere Entwicklung des Technologieparks
,Obere Viehweide" erarbeitet, welches unter anderem bei einem Anfang Februar 2015 abgehaltenen
Workshop weiter qualifiziert wurde (siehe Vorlage 102/2015).

Der Gemeinderat hat am 27.04.2015 in offentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
»~Technologiepark Obere Viehweide"™ aufzustellen. Das friihzeitige Beteiligungsverfahren fand im Mai
2015 statt. Um insbesondere die Firma CureVac kurzfristig am Standort Tlbingen halten und
weiterzuentwickeln zu kdnnen wurde fiir einen Teilbereich das Bebauungsplanverfahren fortgefiihrt.
Dieser Teilbereich 1 umfasst die Bauflachen nérdlich der Friedrich-Miescher-StraBe, die StraBe selbst
und die 6ffentliche Griinflache im Osten. Er wurde verfahrensmaBig abgetrennt und als
Bebauungsplan , Technologiepark Obere Viehweide — Teil 1* zur Satzung gebracht. Der
Bebauungsplan trat am 20.02.2016 in Kraft.

Fir den ,restlichen®™ Teilbereich des Bebauungsplanes , Technologiepark Obere Viehweide™ wurde das
Bebauungsplanverfahren nach der friihzeitigen Beteiligung im Mai 2015 nicht fortgefiihrt.

Der nun vorliegende Bebauungsplan ,Wissenschafts- und Technologiepark™ deckt sich im
Geltungsbereich weitgehend mit dem am 27.04.2015 zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan
~Technologiepark Obere Viehweide". Der Geltungsbereich wird lediglich im Westen, Siiden und
Siidosten geringfligig verkleinert. Dabei handelt es sich um bestehende Verkehrsflachen sowie um
Entwicklungsflachen, fir die noch nicht ausreichend konkrete Planungsziele formuliert werden kdnnen.

Mit der Einbeziehung und erneuten Uberplanung des Geltungsbereiches des Bebauungsplan
»Technologiepark Obere Viehweide — Teil 1" soll erreicht werden, dass nach Satzungsbeschluss
getroffene Prazisierungen in der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung eingefiihrt und ein
einheitliches Plankonzept umgesetzt werden kdnnen.

Nicht im Plangebiet enthalten ist die im Nordwesten angrenzende Flache ,Horemer", die gleichfalls
Bestandteil des Entwicklungsgebietes ist. Die planungsrechtliche Sicherung dieser Fléche erfolgt in
einem eigenen Bebauungsplanverfahren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung der bestehenden Nutzungen und zur Entwicklung der unbebauten Flachen des
Wissenschafts- und Technologieparkes geschaffen werden.



2. Plangebiet

Das Plangebiet liegt auf der Hohenlage nérdlich der Innenstadt. Durch unmittelbare Nahe zu den Max-
Planck-Instituten und den Bezug zu den Einrichtungen von Universitat und Universitatsklinikum
kdnnen Synergieeffekte entstehen. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.

12,6 ha und wird wie folgt begrenzt:

. im Norden durch die Grundstiicke Flst. Nr. 6936 und 6936/2

. im Osten durch eine 6ffentliche Griinflache mit zum Nordring hin abfallender Béschung

. im Westen durch die Waldhduser StraBe, Wohnbebauung, einem Kinderhaus und der Fldche
LHoremer"

. im Siden durch die Paul-Ehrlich-StraBe (einschlieBlich) und Wohnbebauung.

3. Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wissenschafts- und Technologiepark™ werden Grundsatze
und Ziele des Landesentwicklungsplanes (LEP) und des Regionalplanes Neckar-Alb (RP) verfolgt und
Tibingen in seiner Funktion als Oberzentrum und dessen Lage im Verdichtungsraum gestdrkt. Mit der
Planung des Wissenschafts- und Technologieparkes wird ein wichtiger Beitrag zur Leistungsfahigkeit
des Wirtschaftsstandortes geleistet und hochwertige Arbeitsplatzangebote geschaffen (Grundsatz 1.5
des LEPs). Gerade die geplanten Nutzungen beférdern die Versorgung des Verflechtungsbereiches
Region Neckar-Alb mit hoch qualifizierten und spezialisierten Einrichtungen und Arbeitsplatzen (Ziel
1.4 des RP). Im Kontext der europaischen Metropolregion Stuttgart wird mit der Planung ferner ein
Beitrag zum Ausbau und der Ansiedlung von Institutionen und Infrastrukturen mit internationaler und
nationaler Bedeutung geschaffen(Ziel 6.2.2.1 des LEPSs).

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Tiibingen — Reutlingen, 120. /130. Anderung
— wirksam seit 22.05.2015 /06.03.2015, sieht fiir das Plangebiet eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Wissenschafts- und Technologiepark vor. Der Bebauungsplan wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Bestehende Rechtsverhadltnisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Wissenschafts- und Technologiepark™ existieren diverse
Bebauungsplane:

Ortsbauplan ,Im Gebiet der Waldhduser-Str.", Nr. 39, rechtskraftig seit 28.11.1931

Ortsbauplan ,Auf dem Kreuz", Nr. 143, genehmigt am 15.02.1960

LHoremer"™ Zwischen Waldhduserstr. und Bundesforschungsanstalt, Nr. 221, rechtskraftig seit
12.08.1964

Bebauungsplananderung ,StraBburger Acker, Ochsenweide, Horemer", Nr. 285, rechtskréftig seit
19.04.1968

Bebauungsplananderung ,,Horemer", Nr. 328, rechtskraftig seit 15.02.1972

Bebauungsplan ,Kindergarten Horemer®, Nr. 403, rechtskraftig seit 05.03.1990

Bebauungsplan , Technologiepark Obere Viehweide — Teil 1%, Nr. 498, rechtskraftig seit 20.02.2016

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Wissenschafts- und Technologiepark™ werden die
aufgefiihrten Bebauungsplane und értlichen Bauvorschriften in dessen Geltungsbereich (iberlagert und
unwirksam.



6. Stddtebauliches Konzept

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Plankonzept des Wissenschafts- und
Technologieparkes umfasst die Flédchen ,Obere Viehweide" und ,Horemer". Nachfolgend wird nur auf
die das Plangebiet ,Obere Viehweide" betreffende Konzeption eingegangen.

Nutzung und Bebauung

Im Plangebiet sollen entwicklungs-, wissenschafts- und forschungsorientierten Unternehmen der
Branchen Bio- und Lebenswissenschaften (Life-Science), Medizintechnik, Informationstechnologie und
entsprechende Nutzungen der Universitat und des Universitatsklinikums angesiedelt werden.
Hierdurch kann eine erhebliche Attraktivitatssteigerung der Universitatsstadt Tiibingen als Forschungs-
, Wissenschafts- und Technologiestandort erreicht werden und neue Arbeitspldtze kdnnen entstehen.
Im Norden des Plangebietes bildet das bis zu 23 m hohe, in Planung befindliche Gebaude der Firma
CureVac AG den Auftakt des Wissenschafts- und Technologieparkes. Die neu entstehenden Gebaude
sollen im Kernbereich des Plangebietes, entlang der Maria-von-Linden-Strae und westlich der
Friedrich-Miescher-StraBe, eine maximale Gebaudehéhe von ca. 21,0 m haben. Die Gebaudehdhe
ergibt sich aus den technischen Anforderungen der Technologieeinrichtungen. Nach Westen, Osten
und Siiden nehmen die Geb&udehéhen ab. Die Gebdudehéhen im Ubergang zu den bestehenden
Wohngebieten westlich der Waldhduser StraBe betragen 13 m bis 17 m und orientieren sich in ihrer
Hoéhenentwicklung an den bestehenden Technologiegebduden entlang der Waldhaduser StraBe. Im
Siiden des Plangebietes werden die H6hen des Gebdudebestandes entlang der Paul-Ehrlich-StraBe
aufgenommen. Die denkmalgeschiitzte Ochsenmauer und das Pfértnerhaus der ehemaligen BFAV
sollen als , Zeitzeugen® der Vorgdngernutzung erhalten bleiben.

Zwischen der Maria-von-Linden-StraBe und der Friedrich-Miescher-StraBe kdnnen beispielhaft sechs
Grundstiicksflachen gebildet werden. Das groBe, zusammenhdngende Baufenster erlaubt aber auch
andere Grundsttickszuschnitte, so dass flexibel auf die Bedirfnisse der anzusiedelnden Firmen reagiert
werden kann.

Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber die in Nordstidrichtung verlaufende WaldhduserstraBe an das libergeordnete
Verkehrsnetz angebunden. Im Norden besteht Anschluss an den Nordring, im Siiden in Richtung
Stadtmitte. Zur Erganzung der inneren ErschlieBung des Gebietes ist dstlich der Waldhaduser StraBe
eine RingerschlieBung geplant, die im Siiden an die bestehende Paul-Ehrlich-StraBe angebunden wird.
Die zentrale Achse im Plangebiet, die Maria-von-Linden-StraBBe, soll als Begegnungszone mit Baumen
und groBzligigem Freibereichen ausgestaltet werden und in einen Platz vor der Sternwarte (ibergehen.
Die Friedrich-Miescher-StraBBe (RingstraBe) Ubernimmt tUberwiegend Verkehrsfunktion.

Die Waldhduser StraBe wird im Einmiindungsbereich der Friedrich-Miescher-StraBe so umgestaltet,
dass die vom Nordring kommenden Verkehre in die Friedrich-Miescher-StraBe gelenkt werden und
nicht mehr die nach Siiden folgende Waldhduser StraBe nutzen. Der ruhende Verkehr soll in zwei
Parkhdusern gebiindelt werden. Ein Parkhaus grenzt im Siidosten an die Kreuzung Waldhduser
StraBe/Friedrich-Miescher-StraBe an. Das andere ist nordwestlich der Kreuzung Friedrich-Miescher-
StraBe/Paul-Ehrlich-StraBe geplant. Die entsprechenden Baufldchen sind im Bebauungsplan als
Sondergebiet 2 ausgewiesen. FuBlaufiger Anschluss an die angrenzenden Quartiere besteht (iber die
bestehenden StraBen und FuBwege.

Aufgrund seiner innenstadtnahen Lage ist das Plangebiet gut in das bestehende OPNV-Netz
eingebunden. Nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen soll die Buslinie 3 iiber die nérdliche
Paul-Ehrlich-StraBe und die Friedrich-Miescher-StraBe fiihren. Der Max-Planck-Campus und der
Technologiepark Obere Viehweide werden durch zwei neue Haltstellen bedient. Die Planungen der
Regionalstadtbahn sehen nach bisheriger Machbarkeitsstudie und standardisierten Bewertung zwar
eine andere Linienfiihrung vor, eine Variante durch den Wissenschafts- und Technologiepark wird



jedoch derzeit im Rahmen von Vorplanungen gepriift. Hierflir wird bis zur Entscheidung (iber die
Regionalstadtbahn ein stadtisches Grundstiick nérdlich der Friedrich-Miescher-StraBe gebildet, welches
Trasse und Haltestelle der Regionalstadtbahn aufnehmen kénnte.

Neuverkehre und Verkehrsverteilung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Verkehrsuntersuchung1l
erstellt und anhand eines Prognose-Nullfalls (heutiges Verkehrsnetz und Verkehrsbelastung
hochgerechnet auf Prognosehorizont 2025) und Prognose-Planféllen die Auswirkungen der Planung
abgeschatzt. Dabei wurde bei dem der Planung zugrunde liegenden Planfall (der weitest gehende
Planfall 3) zusatzlich eine Entwicklung der Fldche Horemer und der Flachen nérdlich des Max-Planck-
Institutes eingerechnet. Die Verkehrsflihrung beziiglich des Kfz-Verkehrs wird so ausgestaltet, dass
unnétige Verkehre vermieden werden, insbesondere die angrenzenden Wohnbebauungen sollen
entlastet werden bzw. mdglichst wenig zusatzliche Verkehrsbelastungen erfahren.

Das Verkehrskonzept geht davon aus, dass 20 % der neu erzeugten Verkehre das Untersuchungs-
gebiet Uiber die siidliche Waldhduser StraBe anfahren und 80 % der neu erzeugten Verkehre iber den
Nordring. Zusatzlich wurden fiir die jeweiligen Zufahrten in das Plangebiet lokale Aufteilungsregeln
definiert.

Dabei wurden die Kfz-Verkehre nach Tag- und Nachtanteil sowie Schwerverkehrsanteil
aufgeschliisselt. Die Ergebnisse sind getrennt nach dem Prognose-Nullfall und dem Prognose-Planfall
3 fiir ausgewahlte Querschnitte gegeniibergestellt:

Prognose-Nullfall Prognose-Planfall 3
Kfz- Kfz- Kfz- Kfz- Kfz- Kfz-
Fahrten/ | Fahrten/06- | Fahrten/22- || Fahrten/ | Fahrten/06- | Fahrten/22-

[Kfz/ | [SV/ | [Kfz/ | [SV/
16h] | 16h] | 8h] | 8h]

[Kfz/ | [SV/ | [Kfz/ | [SVI

[Kfz/24h] 16h] | 16h] | 8h] | 8h]

[Kfz/24h]

Waldh&auser Str.

sidlich Nordring 2980 | 2850| 260| 130 20 6620 | 6230 | 570| 390 40
Waldhauser Str.
Hohe Tierklinik 2980 | 2850| 260| 130 20 2770|2650 | 240| 120 20

Waldhauser Str.

zw. P.-E.-Str. Nord
und P.-E.Str. Stid 1770 | 1700 | 160 70 10 2630 | 2500| 230| 130 20
Waldhauser Str.
stdlich P.-E.-Str.
Sud 2160 | 2050 | 190| 110 10 3140|2960 | 270| 180 20

Paul-Ehrlich-Str.

Nord 1660 | 1580 | 150 80 10 2250 2120| 200| 130 20
Paul-Ehrlich-Str.
Sud 430| 410| 40 20 10 550| 520 50 30 10

Im Planfall 3 ist somit mit einem Neuverkehr von 3640 Kfz/24h auf der Waldhauser StraBe siidlich des
Nordrings und mit einem Neuverkehr von 980 Kfz/24h auf der WaldhduserstraBe stidlich der Paul-

! Schlothauer+Wauer, Verkehrsuntersuchung Technologiepark, Obere Viehweide — Planfélle 1-3, September
2016



Ehrlich-StraBe zu rechnen. Die Verkehrsverteilung des Prognose Nullfalles und Planfalles 3 fiir die
Kfz/24h ist zudem den beiden nachfolgenden Graphiken zu entnehmen.

Querschnittsbelastung

Querschnittsbelastung ‘, Waldhauser Stralie
Waldhauser Strake | = [Kiz/24h]
Kfzi24h z
[ ] Al
L

o
-
s
o0

Prognose-Nullfall (Kfz/24h) Prognose-Planfall 3 (Kfz/24h)

Die Prognoseverkehrszahlen des Planfalles 3 dienen als Grundlage fiir das Larmgutachten.

Fir die neu erzeugten, vom Nordring kommenden Verkehre wird angenommen, dass diese vollstandig
Uber den neuen Knotenpunkt Waldhauser StraBe / Friedrich-Miescher-StraBBe an das Bebauungsgebiet
angeschlossen werden. Dieser Annahme liegen eine entsprechende bauliche Ausgestaltung des
Knotens und eine eindeutige Beschilderung der Zufahrt zum Wissenschafts- und Technologiepark
zugrunde, die ein Verbleib auf der Waldhauser StraBe unattraktiv machen.

Die Zufahrtsfunktion dieser neuen StraBe wird weitergehend durch die Ausweisung des stidlich
anschlieBenden Teilstiicks der WaldhauserstraBe mit Tempo 30 gestarkt. Zudem werden im
Bebauungsplan die oberirdischen und offenen Stellplatze je Baugrundstiick auf 10 Stellplatze begrenzt
sowie Garagen mit Ausnahme von Unterflurgaragen und Tiefgaragen ausgeschlossen. Des Weiteren
werden die Zufahrtsmdglichkeiten von der WaldhauserstraBe auf die Bauflachen zwischen Anschluss
Friedrich-Miescher-StraBe und nérdlicher Paul-Ehrlich-Strae durch die Festsetzung von 6éffentlichen
Verkehrsgriinflachen und Zufahrtsverboten begrenzt. Diese Festsetzungen und die attraktive Lage der
Parkhauser unterstiitzen die Annahme, dass die von Norden kommenden Neuverkehre liber die
RingstraBe abgewickelt werden.

Alle anderen Knotenpunkte und alle anderen StraBen im Gebiet sind ansonsten frei befahrbar. Es sind
keine punktuellen Einfahrverbote mittels EinbahnstraBenregelungen und/oder Sackgassen-
ausbildungen unterstellt.

Ver-/Entsorgung

Der in der Friedrich-Miescher-Strae und Maria-Linden-StraBe geplante Schmutzwasserkanal wird an
die bestehenden Kandle in der Paul-Ehrlich-StraBe angeschlossen. Der in beiden Straen neu
herzustellende Regenwasserkanal soll (iber eine vorgeschaltete Reinigung in eine offene
Retentionsmulde einleiten und von dort ebenfalls in einen bestehenden Regenwasserkanal mit
Anschluss an das Hochwasserriickhaltebecken T&glesklinge eingeleitet werden. So kdnnen die
Bauflachen nérdlich der ndrdlichen Paul-Ehrlich-StraBe in die Retensionsmulde entwassert werden.




Die Versorgung mit Trinkwasser kann (iber die Waldhduser StraBe erfolgen. Die Loschwasser-
versorgung erfolgt liber das bestehende Trinkwassernetz in der Waldhauser StraBe.
Die ErschlieBung mit Fernwarme (iber die Kreuzung Nordring / Waldhduser StraBe ist vorbereitet.

Griin- und Freiraum

Im Plangebiet werden zwei 6ffentliche Griinflachen mit Naherholungsqualitat vorgesehen. Zum einen
die extensiv zu nutzenden Parkanlage zwischen dem baumbewachsenen Hang am Nordring und den
geplanten Grundstiicken im Osten. Zum anderen die bestehenden intensiv genutzt Parkanlage entlang
der Sternwarte. StraBenbegleitende Baumreihen fassen die StraBen, versetzte Baumgruppen entlang
der zentralen Achse unterstreichen deren Funktion als Begegnungszone. Nicht Gberbaute Flachen
sollen zudem begriint werden.

7. Schallschutzkonzept

7.1. Gewerbelarm

Gerduschimmissionsschutz

Innerhalb des Einwirkungsbereiches des Plangebietes existieren verschiedene Siedlungsbereiche mit
schutzbediirftigen Nutzungen. In Bezug auf die in Rede stehenden schutzbediirftigen Nutzungen
besteht bereits im Bestand eine gerauschimmissionsschutzfachliche Konfliktsituation bedingt durch die
Existenz diverser gewerblicher Nutzungen innerhalb des Plangebiets bzw. in dessen unmittelbarem
Umfeld.

In Anbetracht dessen geht der Plangeber davon aus, dass sich fiir die vorliegende Planung aus § 50
Satz 1 BImSchG besondere Anforderungen an die planerische Abwagung ergeben. Schadliche
Auswirkungen sind danach ,soweit wie mdglich" zu vermeiden, den Schutzadressaten ist ein
besonderes Gewicht beizumessen. Der Plangeber geht im Weiteren von der Zielstellung aus, eine
Konfliktbewaltigung bereits auf Planungsebene zu gewahrleisten, und zwar mittels einer
sachgerechten Gerauschkontingentierung. Der Plangeber geht jedoch nicht davon aus, dass der
Trennungsgrundsatz nach der Vorschrift des § 50 Satz 1 BImSchG der vorliegenden
Entwicklungsabsicht entgegenstehen kdnnte. Ebenso wenig steht der Abstandserlass NRW der
vorliegenden Planung entgegen.

Zur Gewabhrleistung der sachgerechten Konfliktbewaltigung auf Planungsebene ist der Plangeber
folgendermaBen vorgegangen:

«  Ermittlung der in der Bestandssituation auf die umliegenden Nutzungen mit Schutzanspruch
gegebenen Gerduscheinwirkungen.

«  Beurteilung der Charaktere der Gebiete, innerhalb welcher die maBgeblichen Immissionsorte
situiert sind, sowie Bestimmung der daraus resultierenden grundsatzlichen Schutzanspriiche nach
Nr. 6.1 Abs. 1 TA Larm.

«  Beurteilung der Gebotenheit von Zwischenwertbildungen in Anwendung der Vorschrift nach
Nr. 6.7 TA Larm unter Berticksichtigung der Gewerbelarmvorbelastungssituation sowie der
weiteren beurteilungsrelevanten Umstande.

«  Bemessung der Gerduschkontingente unter der (primaren) MaBgabe, dass die Beurteilungspegel
fir die Gesamtbelastung an keinem der als maBgeblich ausgemachten Immissionsorte den
tatsachlichen Schutzanspruch (zu bildender Zwischenwert gemaB Nr. 6.7 TA Larm) Uberschreiten.

« Aufnahme geeigneter Festsetzungen zur Gerauschkontingentierung in den Bebauungsplan.



Im Einzelnen:

Gerduschvorbelastungssituation

Im Umfeld befinden sich die schutzbediirftigen Nutzungen des Plangebiets bereits gegenwartig im
Einwirkungsbereich gewerblicher Emittenten. Neben den Emittenten, die innerhalb des Plangebiets
selbst situiert sind, sind insoweit insbesondere die in der Nachbarschaft des Plangebiets situierten
Emittenten Blockheizkraftwerk, Umspannwerk sowie Max-Planck-Institut zu nennen.

Die Beurteilungspegel fiir die Vorbelastung, die sich im Bestand ergeben, kdnnen im Detail dem
Bericht Nr. M121783/07 der Miiller-BBM GmbH vom 19.11.2015 ersehen werden. Eine
Zusammenfassung ist in den Bericht Nr. M121783/09 der Miiller-BBM GmbH eingeflossen. Diese
Unterlage ist Bestandteil der Aufstellungsakten; sie wird vollumfanglich in Bezug genommen.

Im Wesentlichen lasst sich feststellen, dass in den westlich sowie siidlich zum Plangebiet situierten
Wohnbereichen Belastungswerte im Bestand festzustellen sind, welche im Nachtzeitraum die fiir
allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte erreichen bzw. sogar geringfiigig
Uberschreiten. Entsprechendes gilt im eingeschrankten Umfang, ndmlich hinsichtlich des siidlichen
Wohnbereiches, auch fiir den Tagzeitraum.

Gebietscharaktere und grundsatzliche Schutzanspriiche

Zum Zwecke der Feststellung der Gebietscharaktere und der daraus resultierenden grundsatzlichen
Schutzanspriiche der schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes erfolgte eine
Auswertung der bestehenden (Bebauungsplan-)Satzungen sowie eine Bestandsaufnahme der vor Ort
gegebenen Nutzungsstruktur. Die Ergebnisse im Einzelnen kdnnen der Beurteilung der Miller-BBM
Projektmanagement GmbH vom 29.09.2016 (,,Schutzanspruchbeurteilung™) entnommen werden.
Diese Unterlage ist Bestandteil der Aufstellungsakten; sie wird vollumfanglich in Bezug genommen.
Zusammengefasst stellt sich die Situation wie folgt dar:

Der westlich zum Plangebiet situierte Bereich (Siedlungsbereich 1 nach der vorgenannten
Stellungnahme der Miiller-BBM Projektmanagement GmbH) ist vollumfanglich beplant. Nach den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung handelt es sich (iiberwiegend) um ein reines
Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO sowie dariiber hinaus um eine Flache fir den Gemeinbedarf sowie in
einem untergeordneten Teilstlick um ein allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO. Es resultieren
daraus die grundsatzlichen Schutzanspriiche nach Nr. 6.1 Abs. 1 lit e (reines Wohngebiet) sowie lit d
(allgemeines Wohngebiet).

Bei dem sidlich situierten Bereich (Siedlungsbereich 2 nach der vorgenannten Stellungnahme der
Miiller-BBM Projektmanagement GmbH) handelt es sich um ein Wohngebiet im Sinne von § 2 Abs. 2
der Ortsbausatzung nach dem Ortsbauplan Nr. 143 ,Auf dem Kreuz". Die ,faktische" Situation stellt
sich dergestalt dar, dass lediglich sehr vereinzelt Nichtwohnnutzungen existieren, denen der Plangeber
(vorsorglich) keinen pragenden Charakter beimisst. Er geht deshalb von einem ,faktischen" reinen
Wohngebiet gemaB § 34 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 3 BauNVO aus. Daraus wiederum resultiert der
grundsatzliche Schutzanspruch nach Nr. 6.1 Abs. 1 lit e TA Larm.

Der 6stlich zum Plangebiet situierte Bereich (Siedlungsbereich 3 nach der vorgenannten
Stellungnahme der Miiller-BBM Projektmanagement GmbH) ist teilweise beplant und teilweise
unbeplant. Neben dem Ortsbauplan Nr. 81 ,,Untere Viehweide Teil I", der ein Landhausgebiet im Sinne
der § 2 Abs. 3 und § 3 Abs. 3 der Ortsbausatzung I. Teil ausweist, existiert der Bebauungsplan

Nr. 279 ,Untere Viehweide — Winkelwiese", der ein reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO sowie eine
Fldche des Gemeinbedarfs (Schulgeldnde und Kindergarten) ausweist. Im Ubrigen liegen die
Nutzungen 6stlich des Plangebiets im unbeplanten Bereich.

Soweit es die Bereiche betrifft, die innerhalb des Ortsbauplans Nr. 81 liegen, stellt sich die ,faktische®
Situation dergestalt dar, dass im Wesentlichen ausschlieBlich Wohnnutzungen innerhalb dieses
Umgriffs existieren. Einer daneben existierenden Nichtwohnnutzung wird seitens des Plangebers
(vorsorglich) keine pragende Wirkung beigemessen, so dass insgesamt fiir die innerhalb des
Ortsbauplans Nr. 81 gelegenen Nutzungen von dem ,faktischen™ Gebietscharakter eines reinen




Wohngebiets nach § 34 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 3 BauNVO und in der Folge vom grundsatzlichen
Schutzanspruch nach Nr. 6.1 Abs. 1 lit e TA Ldrm ausgegangen wird.

Entsprechendes gilt fiir die Bereiche, die nicht beplant sind. Auch insoweit geht der Plangeber davon
aus, dass die dort existenten Nichtwohnnutzungen keinen pragenden Charakter haben und es sich
insoweit um ein ,faktisches" reines Wohngebiet im Sinne von § 34 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 3 BauNVO
handelt. Es ergibt sich danach fiir die Bereiche, die als reine Wohngebiete seitens des Plangebers
eingestuft werden, der grundsatzliche Schutzanspruch nach Nr. 6.1 Abs. 1 lit e TA Larm.

Der als Flache fiir den Gemeinbedarf ausgewiesene Bereich kann einen Schutzanspruch lediglich fiir
den Tagzeitraum in H6he von 55 dB(A) (entsprechend einem allgemeinen Wohngebiet gemaBi Nr. 6.1
Abs. 1 lit d TA Larm) beanspruchen.

Der nordlich bzw. norddstlich zum Plangebiet situierte Bereich ist vollumfénglich beplant. Die
Bebauungsplansatzungen Nr. 290 ,Waldhauser-Ost" sowie Nr. 375, 375/1 ,Waldhduser-Ost, Gewann
Schafbrihl* weisen die betreffenden Bereiche als reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO bzw. als
Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO bzw. als Gemeinbedarfsflache Schule aus. Es ergeben sich daraus die
grundsatzlichen Schutzanspriiche nach Nr. 6.1 Abs. 1 lit e TA Larm (reines Wohngebiet) sowie, soweit
es das Mischgebiet betrifft, gemaB Nr. 6.1 Abs. 1 lit ¢ TA Larm. Fiir die Gemeinbedarfsfldche geht der
Plangeber von einem grundsatzlichen Schutzanspruch entsprechend einem allgemeinen Wohngebiet
gemaB Nr. 6.1 Abs. 1 lit d aus, also von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Zwischenwertbildungen in Anwendungen der Vorschrift nach Nr. 6.7

Wie bereits einleitend betont, befinden sich innerhalb des Plangebiets bzw. in dessen unmittelbarem
Umfeld und damit auch in geringfligiger Entfernung zu den umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen
bereits gegenwartig gewerbliche Emittenten. Eine Konfliktsituation zwischen diesen gewerblichen
Emittenten und den Schutzadressaten ist anzunehmen. Dies zeigen, jedenfalls soweit es die westlich
und sudlich situierten Wohnbereiche betrifft, nicht zuletzt auch die Ermittlungen betreffend die
Gerauschvorbelastung, welche, wie ebenfalls bereits vorstehend betont, ergeben haben, dass die
grundsatzlichen Schutzanspriiche an den maBgeblichen Immissionsorten fiir diese Wohnbereiche
bereits im Bestand nicht eingehalten werden. Dariiber hinaus werden alle in Rede stehenden
Wohnbereiche mehr oder weniger stark durch nicht unbedeutsame Verkehrswege tangiert, was (u. a.)
ebenfalls im Rahmen der Bestimmung der tatsachlichen Schutzanspriiche unter Anwendung der
Vorschrift nach Nr. 6.7 zu beriicksichtigen ist.

Im Einzelnen wird in Bezug auf die Beurteilung der tatsachlichen Schutzanspriiche unter Anwendung
der Vorschrift nach Nr. 6.7 TA Larm die bereits vorstehend zitierte Stellungnahme der Miiller-BBM
Projektmanagement GmbH vom 29.09.2016 (,,Schutzanspruchsbeurteilung™), die den
Aufstellungsakten beiliegt, verwiesen. Die maBgeblichen Ausfiihrungen zur Beurteilung anhand von
Nr. 6.7 TA Larm finden sich insbesondere unter Ziffer B. I. 2. sowie II.

Zusammenfassend ist Folgendes zu betonen:

Die in Rede stehende Schutzanspruchsbeurteilung der Miiller-BBM Projektmanagement GmbH gelangt
hinsichtlich aller westlich zum Plangebiet situierten Nutzungen mit Schutzanspruch, also hinsichtlich
des so bezeichneten ,Siedlungsbereichs 1" zu der Einschatzung, dass der tatsachliche Schutzanspruch
bei lediglich 57,5 dB(A) tags und 42,5 dB(A) nachts einzuordnen ist. Zu einem entsprechenden
Ergebnis gelangt die in Rede stehende Stellungnahme hinsichtlich der siidlich zum Plangebiet
situierten Wohnnutzungen, also hinsichtlich des so bezeichneten ,Siedlungsbereichs 2". Soweit es die
Ostlich des Plangebiets situierten Nutzungen mit Schutzanspruch betrifft, gelangt die Stellungnahme
zu der Einschdtzung, dass eine Absenkung des Schutzanspruchs auf 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts angezeigt ist. Entsprechendes gilt fiir die ndrdlich bzw. nordéstlich zum Plangebiet situierten
Bereiche mit Schutzanspruch, soweit fiir diese nicht ohnehin ein geringerer Schutzanspruch
(Mischgebietsflachen) besteht.

Der Plangeber macht sich diese Ausfiihrungen/Einschdtzungen aus der Stellungnahme der Miiller-BBM
Projektmanagement GmbH vom 29.09.2016 vollumfanglich zueigen.




Bemessung der Gerduschkontingente und Aufnahme geeigneter Festsetzungen

Die flr das Plangebiet vorgesehene Gerdauschkontingentierung soll eine abschlieBende
Konfliktbewaltigung bereits auf Planungsebene gewdahrleisten.

Es soll durch die gewdhlten Kontingente sichergestellt werden, dass die Beurteilungspegel fir die
Gesamtbelastung an den umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen die jeweils maBgeblichen
tatsachlichen Schutzanspriiche (siehe dazu vorstehend) nicht iberschreiten.

Insgesamt ergibt sich auf Grundlage der bemessenen Kontingente eine vollziehbare Planung
dergestalt, dass die innerhalb des Sondergebiets beabsichtigte Nutzungsstruktur realisiert werden
kann, wobei davon ausgegangen werden muss, dass einzelne Emittenten ggf. Giber den Stand der
Larmminderungstechnik hinausgehende MaBnahmen an ihren Vorhaben werden ergreifen miissen.
Dies ist jedoch hinzunehmen, um weitergehende Belastungen der umliegenden Nutzungen mit
Schutzanspruch zu vermeiden, also die Einhaltung der als geboten erachteten
Zwischenwerte/tatsdchlichen Schutzanspriiche zu gewahrleisten.

Die Gerauschkontingentierung wird durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt.

7.2. Zurechnender Verkehr auf offentlichen Stra3en

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Verkehrsuntersuchung2

erstellt und anhand eines Prognose-Nullfalls (heutiges Verkehrsnetz und Verkehrsbelastung

hochgerechnet auf Prognosehorizont 2025) und Prognose-Planféllen die Auswirkungen der Planung

abgeschatzt. Grundsatzlich sind zur Abschatzung der Auswirkungen des Verkehrslarmes auf Ebene der

Bauleitplanung die Orientierungswerte der DIN 18005 heranzuziehen. Bereits auf der Ebene der

Bauleitplanung muss jedoch sichergestellt werden, dass mit der Realisierung der angedachten

Nutzungen keine uniiberwindbaren Planungshindernisse entstehen. Insofern erfolgt die Beurteilung

des zuzurechnenden Verkehrs auf 6ffentlicher StraBe hilfsweise nach den Regelungen gemaB Nr. 7.4

TA Larm°. Demnach gelten folgende Anforderungen an den Schallschutz:

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im

Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage

zuzurechnen. Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick sollen

in Kur-, Wohn- und Mischgebieten durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit

wie mdglich vermindert werden, soweit

«  sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhthen,

+  keine Vermischung mit dem dbrigen Verkehr erfolgt ist und

« die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV [16]) erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden.

Bereits im Prognose-Nullfall , d. h. ohne Umsetzung des Bebauungsplanes im Jahr 2025, treten
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von bis zu 4,0 dB tags/5,3 dB nachts im
Bereich der Waldhduser StraBe (I0 7, I0 16 und IO 17) sowie bis zu 5,4 dB tags/9,3 dB nachts am
Nordring (IO 2 bis IO 5, IO 25, 10 26) auf.

Im Prognose-Planfall 3 treten teilweise erstmalige oder weitergehende Uberschreitungen des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV von bis zu 6,4 dB tags und 10,1 dB nachts auf. Die
prognostizierte Erhéhung der Beurteilungspegel durch das Vorhaben betragt mit Ausnahme des IO 1
(Gebiude Waldhauser StraBe 96) an den Immissionsorten mit Uberschreitungen maximal 1,1 dB tags
und 1,1 dB nachts. An manchen Immissionsorten ist sogar aufgrund der geplanten

2 Schlothauer+Wauer, Verkehrsuntersuchung Technologiepark, Obere Viehweide — Planfélle 1-3, September
2016
¥ Miiller-BBM GmbH, Bericht Nr. M121783/09
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Geschwindigkeitsreduzierung auf der Waldhauser Strae mit einer Reduzierung auf Tempo 30 der
Beurteilungspegel im Planfall 3 zu rechnen.

Somit wird an keinem Immissionsort der Beurteilungspegel durch das Vorhaben um 3 dB erhéht und
zugleich die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmalig oder weitergehend (iberschritten.
Zudem erfolgt eine Vermischung mit dem bestehenden Verkehr.

Somit sind nach Kapitel 7.4 der TA Léarm keine SchallschutzmaBnahmen organisatorischer Art zur
Verminderung des zuzurechnenden Verkehrs erforderlich.

In der Beurteilung gilt es zu berticksichtigen, dass die Geschwindigkeitsreduzierung auf der
Waldhauser StraBBe zwischen Friedrich-Miescher-StraBe und Paul-Ehrlich-StraBe Siid von 50 km/h im
Nullfall auf 30 km/h im Planfall in jedem Fall beizubehalten ist.

Zudem werden die in der Rechtsprechung oftmals als duBerste Zumutbarkeitsschwelle genannten
Richtwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

Aus der teilweise bestehenden bzw. im Prognose-Planfall 3 weitergehenden Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV lasst sich kein unmittelbarer Handlungsbedarf fiir die Stadt
ableiten. Diese Uberschreitungen sind im innerstidtischen Bereich bei straBennaher Bebauung héufig
anzutreffen und kaum zu vermeiden. Erst bei einer Uberschreitung der o. g. Zumutbarkeitsschwelle
sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Diese werden jedoch im vorliegenden Fall nicht
Uberschritten.

In der Beurteilung ist zu berticksichtigen, dass eine Erhéhung des Pegels erst ab ca.1 dB im Labor
wahrzunehmen ist. Unter Normalbedingungen ist die Erhéhung des Pegels erst ab ca. 3 dB horbar.
Im vorliegenden Fall werden die Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten um
maximal 1,1 dB(A) erhoht.

Einzige Ausnahme von der o. g. Beurteilung bildet das direkt nordlich an das Plangebiet angrenzende
Gebaude Waldhauser StraBe 96 (I0 1). Hier errechnen sich Pegelerhéhungen im Prognose-Planfall von
bis zu 3,3 dB tags und 3,4 dB nachts. Wahrend in der Tagzeit der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von 64 dB(A) sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall eingehalten wird,
errechnet sich in der Nachtzeit im Prognose-Planfall eine erstmalige Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes von 1,3 dB.

Aufgrund der maBgeblichen Erhéhung des Beurteilungspegels in der Nachtzeit verbunden mit einer
erstmaligen Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV ist im Sinne von

Abschnitt 7.4 der TA Larm zu priifen, inwieweit hier organisatorische MaBnahmen zur Verbesserung
der Gerduschsituation méglich sind.

Als mdgliche MaBnahme wird gepriift, ob in der Nachtzeit die auf der Waldhauser StraBe im Prognose-
Planfall 3 vorgesehene Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h auch fiir den Abschnitt Friedrich-
Miescher-StraBe bis Nordring umgesetzt werden kann. Alternativ sind LarmschutzmaBnahmen am
Gebaude vorstellbar. Hierzu ist ein Vertrag zwischen dem Eigentiimer, der GWG und der Stadt zur
Larmsanierung zu schlieBen. Die Entscheidung, welche der MaBnahmen umgesetzt werden soll, wird
bis zum Satzungsbeschluss getroffen.

7.3. Neubau von StraBBen

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 69/59 dB(A) werden im gesamten Plangebiet
eingehalten.

In der Nachbarschaft werden durch die neu geplante StraBe die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV ebenfalls sicher eingehalten. Somit sind fir die neu geplanten StraBen keine
SchallschutzmaBnahmen im Sinne der 16. BImSchV erforderlich.
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8. Planinhalt
8.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1.1. Art der baulichen Nutzung

Mit der Umsetzung des Wissenschafts- und Technologieparkes wird die Universitatsstadt Tiibingen in
ihrer Funktion als Oberzentrum gestarkt und hochwertige Arbeitsplatzangebote geschaffen. Im
Plangebiet sollen entwicklungs-, wissenschafts- und forschungsorientierte Unternehmen,
Gewerbebetriebe, Einrichtungen und Institute der Branchen Bio- und Lebenswissenschaften (Life-
Science), Medizintechnik, Informationstechnologie sowie Einrichtungen und Institute der Universitat
und des Universitatsklinikums angesiedelt werden. Daneben sollen ausnahmsweise auch dem Gebiet
dienende versorgenden Gemeinbedarfs- und privaten Dienstleistungseinrichtungen sowie Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Raume fiir die
Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
ausliben zugelassen werden. Unschadlich ist, wenn die Betriebe und Einrichtungen zugleich den
angrenzenden Wohngebieten dienen.

Im Plangebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig, wenn nachgewiesen werden kann, dass dadurch keine
Einschrankung fir die gewerbliche Gerauschentwicklung auf den angrenzenden Sondergebietsflachen
entsteht. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die zuldssige gewerbliche
Gerauschentwicklung innerhalb des Sondergebietes insbesondere in der Nachtzeit nicht zusatzlich
beschrankt wird. Dies kann z. B. durch eine abgewandte Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern
von den gewerblich genutzten Flachen erreicht werden. Alternativ kdnnen durch bauliche und/oder
technische MaBnahmen wie z. B. die Vermeidung von zu 6ffnenden Fenstern mit Prallscheiben,
geschlossene Wintergartenkonstruktionen in Kombination mit fensterunabhangigen
Liftungseinrichtungen oder vergleichbare MaBnahmen die schalltechnische Vertraglichkeit
nachgewiesen werden. Fir Schlafrdume in ausnahmsweise zuldssigen Betriebsleiterwohnungen gelten
nach der baurechtlichen Einfiihrung der DIN 4109 vom Juli 2016 andere Anforderungen an den
Schallschutz gegen AuBenldrm. Hier sind die Ldrmpegelbereiche aus der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan Bericht M121783/09 vom 04. Oktober 2016 des Biiros Miiller-BBM,
Anhang A, Seite 12 zu beachten.

Auf Grund der besonderen Eigenschaft der geplanten Nutzungen und deren Kumulation im Plangebiet
wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wissenschafts- und Technologiepark™ festgesetzt.
Die Spezifizierung auf entwicklungs-, wissenschafts- und forschungsorientierte Unternehmen und
Einrichtungen und die darauf orientierten Zusatznutzungen mit begrenzten Flachen und
gebietsbezogener Nutzungsbeschrankung lassen sich mit keinem der sonstigen Baugebiete der
BauNVO festsetzen.

Um die beiden geplanten Parkhauser siiddstlich des Knotens Friedrich-Miescher-
StraBe/WaldhauserstraBe und nordwestlich des Knotens Paul-Ehrlich-StraBe/Friedrich-Miescher-StraBe
zu ermdglichen, werden die Sondergebiete II festgesetzt.

Zur Vermeidung der Entstehung von groBeren Einzelhandelsbetrieben derselben Art sind nur solche
Laden zulassig, die der Versorgung des Technologie- und Wissenschaftsparkes dienen. Nach der
Systematik der Einzelhandelsregelung, wie sie sich in der BauNVO findet, sind somit groBflachige
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Die Zuldssigkeit solcher Laden wird noch dadurch
eingeschrankt, dass sie nur ausnahmsweise zulassig sind und die Zulassigkeitsmdglichkeit erschopft
ist, wenn die Gesamtflache aller in funktionalem und raumlichen Zusammenhang mit dem
Einzelhandelsbetrieb stehenden Verkaufsflachen die Verkaufsflache von 400 m2 {iberschreiten wiirde.
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Diese Formulierung orientiert sich an der Agglomerationsregelung des Regionalplanes und verhindert,
dass durch die Ansiedlung mehrerer kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe die gleichen Auswirkungen
erzeugt werden, wie mit einem grofBflachigen Einzelhandelsbetrieb. Im Rahmen der Entscheidung tber
die Gewahrung der Ausnahme kann die Stadt die Einzelhandelsflachen stadtebaulich vertraglich
steuern.

Im geplanten Wissenschafts- und Technologiepark werden Anlagen zugelassen, bei denen geféhrliche
Stoffe entsprechend des Anhangs I der StorfallV zum Einsatz kommen kénnen. Bei Uberschreitung der
in Spalte 4 des Anhangs angegebenen Mengenschwellen liegt ein Stérfallbetrieb vor. Entsprechend
§50 BImSchG wurde im Rahmen der Planaufstellung gepriift, ob durch die Planung derartige Betriebe
ermdglicht werden. Im Plangebiet sind derartige Betriebe bisher nicht vorhanden. Unter Anwendung
der Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse wurden die Auswirkungen
der Planung auf die angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen untersucht. Im gesamten Plangebiet
sind keine Bauflachen vorhanden, die einen Abstand gréBer 200 m zur nachsten schutzwiirdigen
Nutzung im Umfeld (Wohngebiete, Schulen, KITA) aufweisen, so dass bereits die fiir die
Abstandsflachenklasse 1 geltenden Mindestabstande unterschritten werden. Aufgrund dessen werden
Betriebsbereiche i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG im Gebiet ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen
solche Anlagen zugelassen werden, wenn durch Gutachten nachgewiesen ist, dass der storfall-
spezifische Abstand eingehalten wird oder dass hinreichend gewichtige, nicht stérfallspezifische
Belange — insbesondere solcher sozialer, dkologischer und wirtschaftlicher Art — fir die Zulassung des
Vorhabens streiten. Diese Regelung orientiert sich an der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes und des europdischen Gerichtshofes.

Um das stadtebauliche Erscheinungsbildes eines Technologie- und Wissenschaftsparkes mit
entsprechender Adressbildung zu erreichen, werden Lagerflachen im Plangebiet ausgeschlossen.
Oberirdische und offene Stellplatze sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze allgemein zuldssig. Ansonsten kdnnen ausnahmsweise,
sofern stadtebaulich vertraglich, bis zu 10 oberirdische und offene Stellpldtze pro Baugrundstiick fir
den Besucherverkehr innerhalb und auBerhalb der Giberbaubaren Flache zugelassen werden. Hierdurch
sollen die verbleibenden Freiflachen im Plangebiet einem Technologie- und Wissenschaftsparkes
angemessen genutzt und Stellpldtze ansonsten flachensparend in Tiefgaragen, Unterflurgaragen oder
den geplanten beiden Parkhauser untergebracht werden. Unterflurgaragen sind der Tiefgarage
ahnliche bauliche Anlagen, die z. B. in einen Hang eingebaut werden kénnen oder als komplett
unterirdischer Parkplatz eingebaut werden. Ihr Dach kann somit in die Topographie eingebunden und
begriint werden.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im Plangebiet ganzlich ausgeschlossen. Zulassig sind
Tiefgaragen und Unterflurgaragen.

Um das Nebeneinander von Wissenschaft- und Technologiepark und angrenzenden schutzwiirdigen
Nutzungen planungsrechtlich zu erméglichen wird das Plangebiet in 17 Teilflachen unterteilt und den
Teilflachen Emmissionskontigente zugewiesen. Deren Einhaltung ist im jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

8.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden baufeldbezogen max. Gebaudehdhen (GH
max.) festgesetzt, die durch betriebsbedingte Aufbauten um maximal 1,50 m auf 30% der darunter
liegenden Grundflache des Gebaudes tberschritten werden diirfen, sofern diese Anlagen um
mindestens 1,50 m von der Attika eingeriickt werden.
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Das stadtebauliche Konzept sieht eine kompakte und fldchensparende Bebauung vor. Die
Unternehmen in zuldssigen Branchen haben aufgrund ihrer individuellen Betriebsablaufe spezielle
Anforderungen an das Gebdude und das Grundstiick. Erfahrungsgema miissen mehrere Funktionen
im Gebdude Ubereinanderliegen, weshalb es zu einer sehr hohen baulichen Dichte kommt.

Um diese geplanten mehrgeschossigen Gebdude unter Wahrung einer flexiblen Grundstiicksaufteilung
zu ermdglichen ist fiir die meisten Bauflichen nérdlich der Sternwarte eine Uberschreitung der nach
§17 BauNVO zuldssigen GeschoBflachenzahl (GFZ) von 2,4 erforderlich. Darliber hinaus wird fiir die
Umsetzung der als ,Rickrat" des Gebietes geplanten Bebauung &stlich der in Nordsidrichtung
verlaufenden RingstraBe eine Uberschreitung der nach §17 BauNVO zuldssigen Baumassenzahl (BMZ)
um 2 notwendig. Die Uberschreitungen werden ferner wegen des engen Bezuges zwischen
Entwicklung, Wissenschaft und Forschung zu der Umsetzung der dort gewonnenen Erkenntnisse und
der dadurch am konkreten Standort notwendigen Betriebsflachen erforderlich.

Durch die Erhaltung und Schaffung von zwei éffentlichen Griinfldchen mit Naherholungsqualitat
werden die Auswirkungen der verdichteten Bauweise im Plangebiet ausgeglichen. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden zum einen durch die
Abstandsflachenvorgaben der LBO gewdhrleistet. Zum anderen wurde im Umweltbericht zum
Bebauungsplan in Bezug auf das Schutzgut Mensch festgestellt, dass die bestehenden und
zusatzlichen Larmbelastungen im Plangebiet durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen,
Emmissionskontingenten und flankierende MaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden
kénnen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und die Nachbarschaft sind nicht zu
erwarten. Die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes wird im Hinblick auf die planbedingten
Neuverkehre als ausreichend eingeschatzt. Insofern werden die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt.
Sonstige 6ffentliche Belange stehen den Festsetzungen nicht entgegen.

8.1.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Fliche

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

Die Baufenster werden, sofern konzeptionell vertretbar und mit dem Gebaudebestand vereinbar, von
den StraBen abgeriickt. Hierdurch wird ein angemessener Ubergang zum &ffentlichen StraBenraum
geschaffen und gleichzeitig fiir die Unternehmen eine mdglichst flexible Grundstiicksnutzung
ermdglicht. Ostlich der Maria-von-Linden-StraBe werden zur Schaffung einer durchgehenden, den
StraBenraum fassenden Bebauung Baulinien festgesetzt. Die im Bebauungsplan nérdlich der Friedrich-
Miescher-StraBe geplante nicht iberbaubare Grundstiicksflache soll als Vorhalteflache fiir eine
mogliche Trasse der Regionalstadtbahn dienen.

Um die gewilinschten Synergieeffekte in dem Wissenschafts- und Technologiepark zu erreichen, wird
neben der Clusterbildung ahnlicher Betriebe auch auf eine besonders hohe Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum Wert gelegt. Der Ubergang von den Gebduden zum StraBenraum soll daher als
attraktive Freiflache gestaltet werden. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind deswegen
nur Zufahrten und Zuwegungen, Einfriedungen, Werbeanlagen, offene Fahrradabstellanlagen und fir
die Bepflanzung notwendige bauliche Anlagen zuldssig.

8.1.4. Verkehrsflachen und Zu- und Abfahrten zu den Baugrundstiicken

Die im Gebiet geplanten und bestehenden 6ffentlichen StraBen und FuBwege werden als offentliche
Verkehrsflichen festgesetzt oder liegen im Ubrigen in den festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen. Die
Platzflache mit untergeordneter Verkehrsfunktion nérdlich der Sternwarte wird als verkehrsberuhigter
Bereich ausgewiesen. Die Zu- und Abfahrtssituation im Plangebiet wird auf der Waldhduser StraBe,
siidlich des Knotens Waldhauser StraBe/ Friedrich-Miescher-StraBe sowie beidseits der Friedrich-
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Miescher-StraBe, im Umfeld des geplanten &stlichen Parkhauses und im Nordosten des Knotens
WaldhauserstraBe/nérdlicher Ast Paul-Ehrlich-StraBe eingeschrankt. Um die Maria-von-Linden-Strafe
als ,Begegnungszone" stadtebaulich aufzuwerten ist die Anzahl der zuldssigen Zu- und Abfahrten im
Westen der StraBe einzuschrdanken. Dementsprechend werden im gekennzeichneten Bereich max. 3
Zu- und Abfahrten in einer Breite von bis zu 5 m zugelassen.

8.1.5. Offentliche Griinflichen und Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Die im Plangebiet vorgesehenen o&ffentlichen Griinflaichen werden entsprechend der geplanten
Zweckbestimmung im Bereich der Sternwarte als ,Parkanlage 1" und 6stlich des Denkmals
»~Ochsenmauer" als ,Parkanlage 2" ausgewiesen. Fiir die Nutzer des Wissenschafts- und
Technologieparkes und die Bewohner aus den angrenzenden Gebieten kann somit ein qualitatsvoller
Freibereich mit einer attraktiven Wegeverbindung und Naherholungsfunktion entstehen. Des Weiteren
ist im gekennzeichneten Bereich eine Retentionsmulde zuldssig, in welche das in der Mitte des
Plangebietes anfallende Regenwasser eingeleitet werden soll.

8.1.6. Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aufgrund der gering durchlassigen, tonigen Bdden ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
weitgehend unmdglich. Das auf Bauflachen nérdlich der nérdlichen Paul-Ehrlich-StraBe anfallende
Niederschlagswasser kann deshalb ungedrosselt in den Regenwasserkanal der Maria-von Linden-
StraBe und Friedrich-Miescher-StraBe eingeleitet werden, welcher an die geplante Retentionsmulde im
Osten angeschlossen ist, Uber welche das Wasser verzdgert an den Vorfluter weitergeleitet wird.

Das auf Bauflachen stdlich der nérdlichen Paul-Ehrlich-StraBe anfallende Niederschlagswasser kann
nicht an die Mulde angeschlossen werden und ist deswegen auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten
und gedrosselt in den Regenwasserkanal in der Paul-Ehrlich-StraBe einzuleiten. Ausnahmsweise kann
das auf diesen Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ungedrosselt in den
Regenwasserkanal eingeleitet werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Versiegelungsgrad durch
das zu genehmigende Bauvorhaben gegeniiber der Bestandssituation nicht zunimmt.

Zur Minimierung der Versiegelungsfolgen wird festgelegt, dass auf allen gering belasteten
Verkehrsflachen wasserdurchlassige Beldge zu verwenden sind. Aufgrund der potenziell méglichen
Schadstoffbelastung sind hiervon die stark frequentierten Hof- und Stellflachen (z.B. Standflachen fir
LKWs oder Be- und Entladungsflachen) ausgenommen.

Um einen Schadstoffeintrag ins Grundwasser zu vermeiden, werden Dacheindeckungen aus
unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink, Blei und deren Legierungen ausgeschlossen.

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Riickhaltung von Niederschlagswassers sind Flachdacher
mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 cm zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Fldchen fir
Dachterrassen, betriebsbedingte Aufbauten und Glaskuppeln. Auf eine Begriinung von Dachflachen
unter Photovoltaikanlagen kann ausnahmsweise verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass
erhebliche technische Griinde gegen eine Begriinung sprechen. Zum teilweisen Erhalt der
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Bodenfunktionen und zur Verbesserung des Mikroklimas sind Unterflurgaragen sowie
Kellergerschosse (unterirdische Geschosse) mit einem Mindestgesamtaufbau von 60 cm intensiv zu
begriinen.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage 2" im Osten des
Plangebietes ist als AusgleichsmaBnahme die Entwicklung von extensiven artenreichen Wiesen
vorgesehen. Hierfir sind besondere Anforderungen beziiglich der Mahd / Mahdzeitpunkt zu
beriicksichtigen.

Zum Schutz von Insekten ist die AuBenbeleuchtung von Flachen, die an 6éffentliche Griinflachen
angrenzen (oder nur durch eine StraBe von diesen getrennt sind) so anzuordnen, dass auf diese
Grinflachen kein Streulicht fallt. Fir StraBen-, AuBenanlagen- und Gebdudebeleuchtung sind Lampen
mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (z.B. warmweie LED-
Leuchten, 3000 Kelvin) zu verwenden.

Zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden sind nicht zu bebauende Flachen, die
baubedingt beeintrachtigt werden, nach Beendigung der BaumaBnahme fachgerecht wieder-
herzustellen. Der humose Oberboden ist vor Baubeginn auf allen Flachen abzuschieben und getrennt
in Bodenmieten zu lagern. Der humusfreie Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten
zwischengelagert werden. Es darf keine Vermischung von Oberboden und Erdaushub (humusfreier
Unterboden) erfolgen. Gdf. ist eine Tiefenlockerung des Bodens vorzunehmen. Im geplanten
Regenriickhaltebecken sind im Bereich der Sohlfldche Réhrichte und feuchte Hochstaudenfluren zu
entwickeln. Auf den sich anschlieBenden Boschungsfldachen ist Ruderalvegetation frischer bis feuchter
Standorte zu entwickeln.

8.1.7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Blendwirkung

Fassadenteile von Gebduden, von denen in den Nachtstunden eine Blendwirkung auf die Sternwarte
ausgehen kann, sind zum Schutz der Sternwarte mit entsprechenden Schutzeinrichtungen wie
Jalousien, Rollladen, Verdunklungseinrichtungen 0.a. zu versehen. Dies gilt fiir Gebaude auf den
Bauflachen zwischen der stidlichen und nérdlichen Paul-Ehrlich-StraBe und der Waldhauser StraBe
sowie fiir Gebdude auf den unmittelbar im Norden an die nérdliche Paul-Ehrlich-StraBe angrenzenden
Bauflachen.

Larmpegelbereiche

Auf das Plangebiet wirken die Schallimmissionen der Waldhauser Strae und des Nordrings sowie
Gewerbegerausche der umliegenden Betriebe ein. Zum Schutz von schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen in den geplanten Gebduden werden entsprechend dem Plan 2 des zeichnerischen
Teils des Bebauungsplanes Larmpegelbereiche festgesetzt. Der Nachweis der ausreichenden
Schallddmmung kann nach den Verfahren der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®™, Ausgabe
November 1989 gefiihrt werden. Sobald die DIN 4109 vom Juli 2016 baurechtlich eingefiihrt wird, ist
diese zur Bemessung des erforderlichen Schallschutzes gegen AuBenlarm heranzuziehen. Die
entsprechenden Larmpegelbereiche sind dem Plan 3 des zeichnerischen Teiles des Bebauungsplanes
zu entnehmen.
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Schutz vor Immissionen des Heizkraftwerkes

Im Norden an das Plangebiet grenzt unmittelbar das Heizkraftwerk ,Obere Viehweide" der
Stadtwerke Tibingen an. Zur Einschatzung der lufthygienischen Auswirkungen auf das Plangebiet
wurde eine gutachterliche Stellungnahme eingeholt®. In dieser werden Anforderungen an die
Gebaudehéhe der Gebdude und von Gebdudeteilen im Verhaltnis zur Gebdudebreite gestellt
(Schmalseite), welche im Bebauungsplan festgesetzt werden. Bei abweichenden Gebaudehdhen wird
im Einzelfall ein gutachterlicher Nachweis nach TA Larm und dem Merkblatt Schornstein-
héhenberechnung" der LAI vom 09.11.2012 erforderlich. Durch die Einhaltung der obigen
VerhdltnismaBigkeiten ist eine Vertraglichkeit des Plangebietes mit dem angrenzenden Heizwerk
sichergestellt.

Definition Gebadudebreite bs (Schmalseite) von Gebauden und Gebdudeteilen

bs 1

’__ bs 3

€sq

¢sq

|
Zsq
1Sq
Gsq
—sq

bs 4

Bsp.1 Bsp.2

8.1.8. Pflanzgebote und -erhaltung

Zur Begriinung des Plangebietes und des Retentionsbeckens werden im Plangebiet standort- und
flachenbezogene Pflanzgebote (PFG1-4 und 8) festgesetzt. Im Anschluss an die WaldhduserstraBe und
Maria-von-Linden-StraBe sollen die Baugrundstiicke mit Grasern oder Wiesenvegetation begriint
werden (PFG5-6). Im Norden der stidlich der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
Naherholung Parkanlage 1 liegenden Bauflachen soll je 50 m2 ein groBkroniger Baum oder ein Strauch
(PFG?7) gepflanzt werden, so dass die Funktion der Griinverbindung gestarkt wird. Die im Plangebiet
vorhandenen StraBenbdume sollen erhalten werden und werden entsprechend zum Erhalt festgesetzt.

8.2. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

8.2.1. Dachgestaltung
Aufgrund des vorhandenen Gebdudebestandes und der geplante Gebdudetypologie werden im
Plangebiet mit Ausnahme der Bauflache der Sternwarte Flachdacher festgesetzt.

8.2.2. Fassadengestaltung
Im Plangebiet sind grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberfldchen an der Fassade unzuldssig.
Diese Fassadenmaterialien fligen sich nicht in die stadtebauliche Umgebung ein und werden einem

4 TUV Siid Industrie Service GmbH, Stellungnahme bzgl. der lufthygienischen Situation im Rahmen der geplanten
Bebauungsplanverfahrens ,Wissenschaft- und Technologiepark” in Tibingen. Stand 26.09.2016
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hochwertig genutzten Plangebiet an zentraler Stelle im Stadtgeflige mit gestalterischen Anforderungen
nicht gerecht.

Technische Einrichtungen (z.B. Kaminrohre, etc.) sind an GebdudeauBenfassaden, die der offentlichen
Verkehrsflache zugewandt sind, nicht zuldssig. Diese fiihren erfahrungsgemaB sowohl zu
gestalterischen Defiziten am Gebaude als auch zu stadtraumlich negativen Auswirkungen auf den
Gesamteindruck einer Quartiersentwicklung.

Samtliche AuBenfenster sind mit durchsichtigem Glas auszufiihren. Spiegelglas und das groB3flachige
Bekleben von Glasfldchen mittels Folien 0.a. mit einem Beklebungsanteil (iber 20% der Fensterflache
ist unzuldssig. Geschlossene Fassadenfronten werden trotz Befensterung vermieden und ein Kontakt
zwischen dem Gebadudeinneren und —auBeren wird hergestellt.

8.2.3. Nebenanlagen
Nebenanlagen in Form von Gebduden sind zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes mit
extensiv begriinten Flachdachern auszugestalten.

8.2.4. Werbeanlagen und Automaten

Fir das Plangebiet wurden Regelungen zu Werbeanlagen und Automaten festgesetzt. Extrem
auffallige Werbung wird ausgeschlossen. Die Werbeanlagen sollen gestalterisch anspruchsvoll sein
und sich im GroBenverhaltnis an die Bebauung anpassen. Mit den Festsetzungen werden den
Werbewiinschen der Unternehmen und Einrichtungen Rechnung getragen und das Plangebiet erhalt
gleichsam ein einheitliches Erscheinungsbild.

8.2.5. Einfriedungen

Der Ubergang der Baugrundstiicke zu den &ffentlichen Rdumen soll repréasentativ, weitegehend
unbebaut und gartnerisch gestaltet werden. Deswegen werden Einfriedungen zum 6ffentlichen
StraBenraum ausgeschlossen. Wenn Sicherheitsgriinde der Betriebe es erfordern und nachgewiesen
wird, dass dem Sicherheitsbediirfnis nicht mit anderen MaBnahmen Rechnung getragen werden kann,
sind ausnahmsweise offene Einfriedungen bis 2,0 m Hohe zuldssig. Um negative Auswirkungen von
Zaunen zu kompensieren, missen diese mindestens 2,0m von der Grenze abgertickt sein, um
ausreichend gartnerisch zu gestaltende Flache mit Wirkung auf die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen
Raums frei zu halten.

9. Umgang mit Bestandsschutz

Im Plangebiet sind im Bestand bereits mehrere Nutzungen vorhanden. Die genehmigten Nutzungen
sind mit den im festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wissenschafts- und
Technologiepark™ zuldssigen Nutzungen vereinbar.

In der Paul-Ehrlich-StraBe 5 ist ein Blirogebdaude mit Applikationslabor und einer
Betriebsleiterwohnung der Firma HB Technologies AG genehmigt. Die Firma ist eines der gréften
Unternehmen im Bereich der individuellen Softwareentwicklung in den Bereichen Medtech und
Biotech. In der Paul-Ehrlich StraBe 11 ist ein zahnmedizinisches Kompetenzzentrum mit Biiro- und
Praxisgebdude genehmigt. Das zahnmedizinische Kompetenzzentrum der Firma Cumdente vereint
Forschung, Lehre, Produktentwicklung und Zahntechnik. Dabei steht die Optimierung vorhandener
Therapieméglichkeiten und Entwicklung von Fillungsmaterialien, Dentalinstrumente und Implantate
im Vordergrund.

Das Biiro- und Laborgebaude der Technologieparks Tiibingen-Reutlingen GmbH, Paul-EhrlichstraBe 15
+ 17 wird als Biotechnologiezentrum Tiibingen genutzt.

Das Biiro- und Laborgebdude mit einer Betriebswohnung in der Paul-Ehrlich-StraBe 23 ist Sitz der
Firma Cegat, welche sich mit der humangenetischen Diagnostik beschaftigt und Dienstleistungen zur
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Entschliisselung von Erbinformationen und deren medizinischen Interpretation anbietet. Das
ehemalige Pfértnerhaus der Bundesforschungsanstalt, Paul-Ehrlich-StraBe 30, soll als ,Zeitzeuge"
einer anderen Nutzung zugefiihrt werden und die Garagen/Nebengebdude, Paul-Ehrlich-StraBe 32
zundchst fortbestehen.

Das Gebaude Paul-Ehrlich-StraBe 36 ist als eine Einrichtung der Universitat und des
Universitatsklinikums fiir die Experimentelle Medizin genehmigt und genutzt.

Das Gebdude Waldhduser StraBe 64 wurde als Institutsgebaude des Astronomischen Instituts mit
einer Wohnung genehmigt und mittlerweile durch die benachbarte HB Technologies AG erworben.
Z.Zt. werden die Flachen von drei Firmen aus dem Wissenschafts- und Technologiepark genutzt. (-
Intavis AG (Tochterfirma von HB Technologies AG: Erstellung von Peptid-Synthesen in einem
biologisch-chemischen Prozess; - Biametrics GmbH: Entwicklung und Herstellung von Analyse-
/Sensor-Geraten fiir die Biotech-Branche sowie Curevac AG).

Die historische Sternwarte in der WaldhauserstraBe 70 wurde 2004/2005 zur Gaststatte mit
Dachterrasse im 1.0G (70 Sitzplatze) und einer AuBengastronomieflache (180 Sitzplatze) umgenutzt
und erweitert. Die bedeutsame Kuppel mit Teleskop wird von der Astronomischen Gesellschaft
Tiibingen e.V. weitergenutzt und -betrieben und der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Zukinftig wird die Sitzplatzzahl der AuBengastronomieflache (,Sommergarten™) auf 100 Sitzplatze
reduziert werden und 13 offene Mitarbeiter — und Besucherstellplatze in der dafiir ausgewiesenen
Stellplatzflache siidlich des BV Paul-Ehrlich-StraBe 23 vorgesehen. Zur Sicherung dieser
emissionsrelevanten MaBnahme wird eine entsprechende Anderung der Baugenehmigung
herbeigefiihrt. Die Gebdude WaldhauserstraBe 66, 70/7 und 70/8 werden als genehmigte
Institutsgebaude und Nebengebdude heute von Firmen aus dem Wissenschafts- und Technologiepark
genutzt.

Bei der Ausweisung der Baufenster wurde unter Beriicksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes
darauf geachtet, dass die baulichen Hauptanlagen in Form von Gebduden weitegehend innerhalb der
Baufenster liegen und somit aktiven Bestandsschutz genieBen. Bei den Gebduden Waldhauser Strale
Hnr. 64 und Paul-Ehrlich-StraBe Hnr. 32 liegen Teile der Gebaude jedoch auBerhalb der Baufenster.
Hierdurch kommt es zu einer Einschrankung des Bestandsschutzes. Eine Einbeziehung der
entsprechenden Gebaudeteile in die Baufenster wiirde dem Ziel der Planung, einen unbebauten
Ubergangsbereich zwischen Gebduden und &ffentlicher StraBe zu erhalten, entgegenstehen.

10. Umweltbelange

Durch die geplante Bebauung kommt es zu Verdanderungen der Umweltsituation. Die Auswirkungen
auf die betroffenen Schutzgiiter sowie die vorgesehenen MaBnahmen lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Belastungen mit Luftschadstoffen und elektromagnetische
Felder sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen durch Larm ist es erforderlich, fiir die einzelnen
Teilflachen des geplanten Sondergebietes Larmemissionskontingente festzusetzen. Wenn
schutzbediirftige Aufenthaltsraume (z.B. Wohnrdume, Blirordume, Unterrichtsrdume) geplant sind,
sind je nach Larmpegelbereich Schallddmm-MaBe der Gesamt-AuBenflache einzuhalten bzw. sind
entsprechende AuBenbauteilkonstruktionen vorzusehen. Zur Vermeidung von Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte im Bereich Waldhduser StraBe 96 werden als LarmschutzmaBnahme entweder
SchallschutzmaBnahmen am betroffenen Gebdude durchgefiihrt oder es erfolgt in der Nachtzeit eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h auf der Waldhduser StraBe fiir den Abschnitt Fried-rich-
Miescher-StraBBe bis Nordring.
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Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es tritt ein Verlust folgender Biotoptypen ein, der als erhebliche Umwelt-auswirkung zu werten ist:
Feldhecken, Geblisch mittlerer Standorte, Fett-wiese mittlerer Standorte, grasreiche
Ruderalvegetation, Streuobstbesténde. Durch den sonstigen Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen
entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen i. S. d. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, da
diese Biotope nur eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz besitzen. Zur Einhaltung
artenschutzrechtlicher Bestimmungen ist es erforderlich, zeitliche Beschrankungen fiir die
Baufeldfreimachung festzusetzen sowie Nistkasten fir Végel und Fledermause anzubringen.

Boden

Erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Boden ergeben sich ausschlieBlich durch die
Veranderung des Versiegelungsgrades und den damit verbundenen Verlust der natiirlichen
Bodenfunktionen. Die Kompensation erfolgt im Rahmen des Okokontos der Stadt Tiibingen.

Wasser

Es kommt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen, da die Reduzierung der
Grundwasserneubildung aufgrund der Versiegelung in Bereichen geringer Bedeutung des
Grundwasserleiters erfolgt. Durch die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in die
offentliche Kanalisation werden die negativen Auswirkungen des erhdhten Oberflachen-
wasserabflusses gemindert.

Klima, Luft

Im Rahmen der Untersuchung des Schutzgutes Klima wurden Simulationsmodelle erstellt. Die
Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass nur eine geringe Abschwachung des Kaltluftstromes zu
erwarten ist. Im Bereich der ersten, teilweise auch zweiten Hauserreihe westlich des Horemer sind in
der ersten Nachthdlfte Temperaturerh6hungen von bis zu 1 K zu erwarten, in der spateren Nacht
treten diese Erhthungen nicht mehr auf. Aufgrund der geringen Anderungen im Vergleich zum
momentanen Zustand ist von keinen erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen.

Landschaft

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die deutlichen Ver-anderungen des
Landschaftsbildes. Diese treten im Zuge der neuen Bau-korper und durch den Verlust von Feldhecken
und Streuobstbestanden ein. Im Rahmen von EingriinungsmaBnahmen werden die Beeintrachti-
gungen auf ein unerhebliches MaB gesenkt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es kommt zum Verlust eines Streuobstbestandes, der als historisches Kulturlandschaftselement
einzuordnen ist. Da auf den angrenzenden und nahe gelegenen Flachen weiterhin Streuobstbereiche
verbleiben und der in Anspruch genommene Bestand kleinfldchig ist, ist von keinen erheblichen
Umweltauswirkungen dieses Kulturlandschaftselements auszugehen.

Wechselwirkungen

Auf rdumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutzguts und die
funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzgiitern wurde in den vorangegangenen Abschnitten
hingewiesen. Darliber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist auf der Fldche die Beibehaltung der bisherigen Nutzung
anzunehmen, sodass sich voraussichtlich der Umweltzustand nicht wesentlich andert.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich werden nachstehend zusammengefasst
aufgefiihrt:

+ Zeitliche Begrenzung der Gehdlzfallungen

« Anbringung von Nist- und Quartierhilfen

« Erhalt von Einzelbaumen und Feldgehdlzen

» Beschrankung der Beleuchtung

+ Wiederherstellung von Bdden

« Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbeldgen

« Entwicklung artenreicher Fettwiesen

« Aufwertung des Retentionsbeckens

« MaBnahmen des Okokontos der Stadt Tiibingen

« Anpflanzung von Baumen

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfahigkeit der vorgesehenen
MaBnahmen ist Aufgabe der Stadt. Die vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen zum
Artenschutz sind hinsichtlich ihrer Funktionsweise zu tberpriifen.

Tlbingen, den 10.11.2016
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