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Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Vorberatung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung
Ortsbeirat Nordstadt

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Tropenklinik"
Aufstellungsbeschluss und Beschluss iiber das friihzeitige Beteiligungsver-
fahren

Bezug: Vorlage 245/2011

Anlagen: 4 Bezeichnung: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Anlage 1)
Wettbewerbsergebnis, Entwurf woernerundpartner (Anlage 2)
Vorlaufiger Umweltbericht mit Bestandsplan (Anlagen 3a und 3b)

Beschlussantrag:

1. Fir den in Anlage 1 dargestellten Bereich wird nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB),
§ 2 Abs. 1 BauGB und § 12 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Tropenklinik™ mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB findet in Form einer Infor-
mationsveranstaltung und einer 14-tdgigen Planauslage statt. Die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt.

3. Die Ortsbaupléane ,, 101 Corrensstrae — Im Rotbad", rechtskraftig seit 20.07.1957 , ,,123 Paul-
Lechler-StraBe", rechtskraftig seit 30.01.1959, und , 171 Hackersteigle - Paul-Lechler-StraBe",
rechtskraftig seit 18.07.1961, die Ortsbauplananderung , 207 Paul-Lechler-StraBe — Im Rotbad",
rechtskraftig seit 10.08.1963 sowie die Bebauungsplandnderung ,,267 Paul-Lechler-StraBe, Me-
dikamentenhaus"®, rechtskraftig seit 22.11.1966 werden mit Rechtskraft des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans , Tropenklinik" in dessen Geltungsbereich (iberlagert und damit fiir unan-
wendbar erklart.

Ziel:

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Tropenklinik® mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Bettenhauses
mit Anbindung an das bestehende Klinikgebaude sowie die Neuordnung der ErschlieBung und Parkie-
rung auf dem Klinikgelande der Tropenklinik Paul-Lechler-Krankenhaus geschaffen werden.
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ung:
Anlass / Problemstellung

Das Paul-Lechler-Krankenhaus des Deutschen Institutes fiir arztliche Mission e.V. (Difam)
hat sich Uber die Jahre vom Tropenkrankenhaus zum Akutkrankenhaus fiir Innere Medizin
gewandelt. Seit ca. 5 Jahren steht die Spezialisierung innerhalb der Inneren Medizin auf alte-
re Patienten im Vordergrund. Auf Grund der demografischen Entwicklung wird eine der gro-
Ben Herausforderungen der Zukunft insbesondere die Behandlung von Demenzkranken und
Hochbetagten sein. Mit ihrer Ausrichtung und Spezialisierung auf die Altersmedizin erganzt
die Tropenklinik das Angebot des Universitatsklinikums Tibingen.

Die Analyse des Immaobilienbestandes des Difam hat unter anderem fiir die Tropenklinik
Paul-Lechler-Krankenhaus einen Sanierungsriickstau sowie ein groBes Flachendefizit aufge-
zeigt. Die Grundrissstruktur, die Aufteilung der Raume und die technische Ausstattung der
Pflegestationen sind nicht mehr zeitgemaB. Weitere Untersuchungen haben gezeigt, dass ei-
ne Optimierung innerhalb der bestehenden Gebaudestruktur von 1916 nicht realisierbar und
auch nicht wirtschaftlich darstellbar ist. Auch die auf dem Geldnde vorhandenen Schwes-
ternwohnheime und das Gebaude der Arzneimittelhilfe werden auf Grund ihres baulichen
Zustandes als nicht sanierungsfahig eingestuft.

Mit Blick auf die langfristige Konkurrenzfahigkeit hat sich das Difam fiir die Neuplanung eines
Bettenhauses mit drei Stationen sowie Therapiebereichen mit Anbindung an die medizinische
und versorgungstechnische Infrastruktur im bestehenden Klinikgebdude entschieden. Mit
dem Neubau sollen die Anforderungen an eine moderne Pflegeeinrichtung erfillt und die
Aufenthaltsqualitat fiir Patienten und Mitarbeiter verbessert werden. Eine Aufwertung des 6f-
fentlich zuganglichen Parks ist ebenfalls vorgesehen. Eine VergréBerung der Bettenanzahl ist
nicht geplant, aus diesem Grund wird auch nicht mit einer relevanten Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens in den umgebenden WohnstraBen gerechnet.

Der Neubau des geplanten Bettenhauses mit den notwendigen Parkierungsanlagen sowie ein
Ersatzbau fiir das bestehende Verwaltungsgebdude fiir das Difam sind vom geltenden Pla-
nungsrecht nicht gedeckt, die Anderung des Bebauungsplanes ist deshalb erforderlich. Ent-
lang der StraBe ,Im Rotbad" besitzt das Difam angrenzend an das Plangebiet weitere
Grundstiicke sowohl westlich als auch &stlich des Verbindungsweges zur Klinik. Diese sind im
westlichen Bereich in die Flache des Parks integriert, allerdings wegen des sehr dichten
Baumbestandes kaum zuganglich. Die Flachen besitzen aufgrund des bestehenden Orts-
bauplanes Baurecht. Derzeit existieren nur fiir den &stlichen Teil konkrete Absichten, die
Grundstticke einer Bebauung zuzufiihren. Allerdings soll die Moglichkeit weiterhin auch fiir
den westlichen Teil erhalten bleiben.

Das Difam hat mit Schreiben vom 22.06.2012 einen Antrag auf Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gestellt.
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Sachstand
Wettbewerb

Nachdem das Difam bereits sehr friihzeitig mit seinen Planungsiberlegungen auf die Verwal-
tung zugekommen ist, konnten die Rahmenbedingungen fiir die bauliche Entwicklung vom
Vorhabenstrager und der Verwaltung gemeinsam definiert werden (s. Vorlage 245/2011).

Charakteristisch fir die Tropenklinik Paul-Lechler-Krankenhaus ist die topographische Lage
oberhalb der nicht bebauten, stark durchgriinten Mittelhangzone. Das historische Gebaude
liegt als Solitér in einem in die Jahre gekommen Park mit umfangreichem, altem Baumbe-
stand. Aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht ist es notwendig, dass die Neu-
bebauung im Hinblick auf das Bestandsgebaude dessen Solitarcharakter erhalt und optisch
auch aus der Fernperspektive in den Hintergrund tritt. Eine besondere Herausforderung stellt
der Umgang mit der Topographie dar. Siidlich des Altbaus fallt das Gelénde steil ab und
steht teilweise als besonders geschiitztes Biotop , Trockenmauergebiet im Gewann Iglersioh™
unter Schutz. Diese Mittelhangzone soll von Bebauung freigehalten werden. Wichtig ist au-
Berdem die Verbindung der Freirdume nérdlich und stidlich der aus funktionalen Griinden
baulich verbunden Gebaudekdrper von Alt- und Neubau. Die notwendigen Stellplatze sollen
weitgehend im ,Untergeschoss" des geplanten Ersatzbaus fiir die Gebdude der Difam-
Verwaltung der Arzeimittelhilfe und der Wohnheime in einer sogenannten ,,Sockelgarage"
untergebracht werden.

Von der Eigentiimerseite wurde ein VOF Vergabeverfahren mit integriertem nicht offenem
Planungswettbewerb mit 15 Teilnehmern ausgelobt. Das Preisgericht hat in der Sitzung am
09.02.2012 nach intensiver Uberlegung einstimmig entschieden, dass jeweils zwei Arbeiten
den ersten und dritten Preis erhalten. Das Preisgericht wollte damit auch den Abstand zwi-
schen den ersten beiden und den nachfolgenden Preistragern zum Ausdruck bringen. Das
Preisgericht war von der grundsatzlichen Qualitat der ausgezeichneten Arbeiten liberzeugt,
sah jedoch gleichzeitig Mdngel in der Funktionalitdt und war nicht vollsténdig von der Wirt-
schaftlichkeit der Entwiirfe Gberzeugt. Es wurde deshalb empfohlen, dass die Preistrager im
Rahmen des Verhandlungsverfahrens ihre Beitrage nochmals (iberarbeiten.

Die zweite Preisgerichtssitzung zur Beurteilung der Gberarbeiteten Entwiirfe fand am
16.04.2012 statt. Alle Entwiirfe hatten auch nach der Uberarbeitung ihr grundsétzlich
zugrunde gelegtes Konzept beibehalten. Das Preisgericht konnte insbesondere aufgrund von
Zweifeln an der wirtschaftlichen Umsetzbarkeit der Entwiirfe keine Einigung erzielen, es
wurde einstimmig entschieden, die grundsatzliche Rangfolge der Arbeiten beizubehalten und
erneut zwei erste und zwei dritte Preise zu vergeben.

Die endglltige Entscheidung Uber die Vergabe an das Biiro woernerundpartner + club L94
Landschaftsarchitekten GmbH (s. Anlage 2) erfolgte deshalb auf der Grundlage einer Bewer-
tung mittels einer Punktematrix durch den Verwaltungsrat des Difam am 16.06.2012.

Das Preisgericht hatte den Entwurf von woernerundpartner + club L94 in der ersten Jurysit-
zung wie folgt beurteilt:

»Der Verfasser zeigt eine architektonisch klare Haltung. Er trennt den aufgesetzten Betten-
hauskubus von einem landschaftlich orientierten Erdgeschoss. Diese Haltung fiihrt zu einer
Uberzeugenden Behandlung des Hanges. Das liberkragende Obergeschoss im Siiden fihrt zu
wettergeschiitzten AuBenbereichen mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die landschaftlich einge-
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bettete Vorfahrt zeigt keinerlei Probleme mit einer zu hohen Gebdudepragnanz. Aus dem
Haus selbst ergeben sich vielféltige Ubergénge in die Parklandschaft.

Das neue Gebaude des Difam iberzeugt durch die richtige Lage und eine ahnliche Haltung
wie das Bettenhaus, die Dimension wird allerdings kritisch gesehen. Uberhaupt sind die Gro-
Benordnungen der einzelnen Gebaude und deren Distanz in einem sehr harmonischen Ver-
héltnis zu Umgebung. Das Preisgericht regt an, dass eine sorgfaltige architektonische Unter-
suchung des erdgeschossigen und obergeschossigen Plateaus stattfindet. Die Empfehlung
hierbei geht dahin, zu priifen, inwieweit die landschaftliche Auspragung des Sockels aufrich-
tig ist. Ob die Demenzgarten in ihrer Einstreuung funktionieren ist fraglich und noch zu un-
tersuchen.

Die Fassadencharakteristik mit ihrer horizontalen Banderung erscheint zunachst etwas fremd
und maoglicherweise etwas modernistisch. Hier sollte gemeinsam mit dem Trager nach einem
adaquaten Ausdruck gesucht werden. In diesem Zusammenhang ist auch die Verbindung
nach AuBen auf den jeweiligen Stationen zu untersuchen. Unterschiedliche Nutzungsnot-
wendigkeiten sind hier fir individuelle und kollektive Nutzungen zu beriicksichtigen. Die Ver-
bindung von Neubau und Altbau im Keller ist zu iberarbeiten und funktional neu zu gestal-
ten. Die Bettengeschosse sind gemeinsam mit dem Betreiber des Krankenhauses zu tberar-
beiten. Hier gibt es gravierende Anderungswiinsche. Diese beziehen sich auf die Flurbreite,
die Benutzbarkeit der Balkone sowie auf die allgemeine Aufenthaltsqualitdt in den Statio-
nen."

Aus Sicht des Preisgerichts insbesondere von der Nutzerseite hat der Entwurf in der Uberar-
beitung sehr gewonnen. Es bestiinden zwar noch Bedenken hinsichtlich einzelner Punkte, die
grundsatzliche Umsetzbarkeit der Betreuungs- und Pflegekonzepte scheinen aber mdéglich.

Das Difam hat neben einer Informationsveranstaltung am 19.07.2011, in der die Durchfiih-
rung des Architektenwettbewerbs angekiindigt wurde, im Februar 2012 auch eine 6ffentliche
Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten durchgefiihrt. Eine weitere Informationsveranstaltung
fur die Nachbarschaft findet am 06.07.2012 statt.

Umweltbelange, Artenschutz

Die Bestandsaufnahme der Umwelt-Schutzgiiter ist weitgehend abgeschlossen, die Auswir-
kungen der Planung werden erst im weiteren Verfahren betrachtet und bewertet. Die Erhe-
bungen der Fauna wurden jahreszeitlich bedingt noch nicht vollstandig durchgefiihrt.

Es liegt ein vorlaufiger Umweltbericht als Zwischenbericht vor (s. Anlage 3a und 3b). Dieser
kommt zum Ergebnis, dass im Bereich des Wettbewerbsgebiets 22 Vogelarten vorkommen,
die mit wenigen Ausnahmen dort auch als Brutvdgel einzustufen sind. Von diesen Arten ist
keine Art als geféhrdet, drei Arten aber auf der landesweiten Vorwarnliste gefiihrt. Samtliche
Arten sind als europaische Vogelarten europarechtlich geschiitzt. Insgesamt zeichnet sich
das Gebiet durch eine durchschnittlich artenreiche Brutvogelgemeinschaft aus, in der weit
verbreitete und ungefdhrdete Arten dominieren. Die Mittelhangzone stellt dabei den wich-
tigsten Vogellebensraum dar.

Die Begehungen ergaben keine Hinweise auf sonstige, rechtlich relevante Artenvorkommen,
es liegt jedoch noch keine Auswertung in Bezug auf Fledermause vor.

Nach derzeitigem Stand bestehen innerhalb des Untersuchungsgebiets keine Vorkommen
europarechtlich geschiitzter Reptilien wie Zauneidechsen oder Schlingnattern.
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Der vorlaufige Umweltbericht wird fortgeschrieben und den Unterlagen zur friihzeitigen Be-
teiligung beigefiigt.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung unterstiitzt das Vorhaben und empfiehlt dem Beschlussantrag zu folgen. Der
stadtebauliche Entwurf des Biiros woernerundpartner + club L94 soll dem Bebauungsplan zu
Grunde gelegt werden. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll
sich auf die konkreten Vorhaben der Klinik und des Difam, sowie den umgebenden Bereich
des Parks beschranken. Eventuell kiinftig anstehende Entwicklungen auf den fiir Wohnungs-
bau vorgesehenen Flachen sollen auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes oder
Uber ein gesondertes Bebauungsplanverfahren umgesetzt werden.

Losungsvarianten

Bei Verzicht auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Tropenklinik™
bliebe das vorhandene Planungsrecht bestehen. Die Umsetzung des Wettbewerbsergebnis-
ses und damit eine optimale funktionale und gestalterische Anbindung des Neubaus an den
historischen Altbau waren nicht mdglich.

Finanzielle Auswirkungen

Die Planungskosten fiir die Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wie
auch die Kosten flir Gutachten, die fir die Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes erforderlich sind, werden vom Vorhabenstrager ibernommen. Hierzu schlieBt die
Stadt mit dem Vorhabenstrager einen Planungskostenvertrag.

Anlagen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Anlage 1)
Wettbewerbsergebnis, Entwurf woernerundpartner (Anlage 2)
Vorlaufiger Umweltbericht mit Bestandsplan (Anlagen 3a und 3b)
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1 Inhalte und Ziele des Umweltberichtes

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist fir
Bauleitplane nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch eine Umweltprifung
durchzufuhren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Die zu beachtenden Schutzgtiter in der
Bauleitplanung sind in 8 1 Abs. 6 Punkt 7 Baugesetzbuch
beschrieben (siehe auch Kapitel 3.1).

Der Umweltbericht stellt somit den zentralen Teil der Umweltprifung
dar und ist die Grundlage fur die Offentlichkeitsbeteiligung sowie fiir
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde (vgl. OBBSI
2007). Er st selbstandiger Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan.

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 zum
Baugesetzbuch geregelt. Danach sind neben der Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen auch Angaben zu geplanten
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen gefordert. Die Entwicklung dieser
MalRnahmen erfolgt, soweit es sich um MalBnahmen der
Freiraumgestaltung und des Naturschutzes im weitesten Sinne
handelt, im Griinordnungsplan (Anlage 2). Sie sind dort detailliert
dargestellt und begrindet. Im Umweltbericht werden die
vorgesehenen MalRnahmen, bezogen auf die jeweiligen
Auswirkungen, denen sie entgegnen sollen, dargestellit.

2 Beschreibung des Vorhabens
(Inhalte und Ziele des Bebauungsplans)

wird ergénzt

3 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Ziele des Umweltschutzes sind als Umweltstandards in
einschlagigen Fachgesetzen sowie Planen und Programmen
festgelegt. Sie dienen als rechtlicher Bewertungsrahmen zur
Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Bauleitplanung.
Nachfolgend werden die fir den vorliegenden Bebauungsplan
malf3geblichen Ziele des Umweltschutzes und deren
Bertcksichtigung bei der Planaufstellung genannt.

3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB: ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden  Anforderungen auch in  Verantwortung
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gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
(...) gewahrleisten.”

(...) » Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

8§ 1 Abs. 6 BauGB: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (...)

5. (...) die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (...)

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschut-

zes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, (...)

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, (...)

a) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢, und d (...)"

§ la BauGB: ,(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundséatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach 8 1 Abs. 7 in der
Abwagung zu beriicksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs.
7 zu bericksichtigen.”
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Beriicksichtiqung:
wird ergéanzt

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG)

8 1 NatSchG ,(1) Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen und Erholungsraum des
Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
zu gestalten, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt),

3. die biologische Vielfalt einschlie3lich der Tier- und Pflanzenwelt
und ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

im Sinne einer nachhaltigen umweltgerechten Entwicklung auf Dauer
gesichert werden.

(2) Der wild lebenden heimischen Tier- und Pflanzenwelt sind
angemessene Lebensrdume zu erhalten. Dem Aussterben einzelner
Tier- und Pflanzenarten ist wirksam zu begegnen. lhre Populationen
sind in einer dauerhaft tberlebensfahigen GroRe zu erhalten. Der
Verinselung einzelner Populationen ist entgegenzuwirken.”

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MalRRgabe der nachfolgenden Absatze
S0 zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind: der Schutz umfasst auch die Pflege, die

Entwicklung und soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).
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Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind
entsprechend dem jeweiligen Geféahrdungsgrad

1.

insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-

pen und Arten entgegenzuwirken,

. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen geo

grafischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu er-
halten: bestimmte Landschaftsteile sollen der nattrlichen Dyna-
mik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sind insbesondere

1.

die rAumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hin-
blick auf die prAgenden biologischen Funktionen, Stoff- und Ener-
giefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen: Naturgi-
ter, die sich nicht erneuern sind sparsam und schonend zu nut-
zen; sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden,
dass sie auf Dauer zur Verfiigung stehen,

. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt

erfullen kdnnen, nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren, oder soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder
nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu tberlassen;

. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrdchtigungen zu bewah-

ren und ihre naturliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten: dies gilt insbesondere fir nattrliche und naturnahe Ge-
wasser einschlielllich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalte-
flachen; Hochwasserschutz hat auch durch naturliche oder natur-
nahe MalRnahmen zu erfolgen; fir den vorsorgenden Grundwas-
serschutz sowie fiur einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch Mal3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen;

. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege zu schiitzen: dies gilt insbesondere fiir Fl&-
chen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen: dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbe-
sondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu.
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5. Wild lebende Tiere und Pflanzen ihre Lebensgemeinschaften so-
wie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre je-
weiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfur
geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
auch mit ihren Kultur-. Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren;

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedel
ten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu
machen.

Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute
Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich,
sowie sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich. Verkehrswege,
Energieleitungen und &ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht
gefuhrt, gestaltet und so gebindelt werden, dass die Zerschneidung
und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie mdglich gehalten
werden. Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von
Bodenschétzen, bei Abgrabungen und Aufschittungen sind
dauernde Schéden des Naturhaushalts und Zerstérungen wertvoller
Landschaftsteilen zu vermeiden: unmittelbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sind insbesondere durch Férderung
natdrlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung,
Wiedernutzbarmachung und Rekultivierung auszugleichen oder zu
mildern.

8§ 13 Allgemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrdchtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen
oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren.
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8 44 Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der euro
paischen Vogelarten wahren der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen: eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schéadigen oder zu zerstéren.

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Fur nach 8§ 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satzl, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefihrte
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im r&dumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Beriicksichtiqung:
wird ergéanzt
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Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG)

§ 3 a WG Abs. 2: Das naturliche Wasserriickhaltevermogen ist zu
erhalten; besteht kein natirliches Wasserriickhaltevermégen oder
reicht dies nicht aus, ist es zu verbessern. (...)"

Beriicksichtiqung:
wird ergéanzt

Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

8 1 BBodSchG: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdoglich vermieden werden. ,,

Beriicksichtiqung:
wird ergéanzt

3.2 Plane und Programme

Regionalplan

Im  rechtskréaftigen  Regionalplan der Region  Neckar-Alb
(REGIONALVERBAND NECKAR-ALB 1993) sowie im Entwurf zur
Fortschreibung - Stand 14.02.2012 ist das betroffene Gebiet als
Siedlungsflache gekennzeichnet.

Im Landschaftsrahmenplan (REGIONALVERBAND NECKAR-ALB 2011)
sind Informationen zu den Schutzgiitern enthalten. Diese sind soweit
relevant in Kapitel 4 beriicksichtigt.

Flachennutzungsplan

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
.Neubau Bettenhaus Tropenklinik® sind im Flachennutzungsplan
1993 des Nachbarschaftsverbands Reutlingen — Tibingen wie folgt
festgesetzt:

8 Sonderbauflache (Tropenklink)

8 Allgemeine Grinflache (Hangzone)
8 Wohnbauflache (Chefarztgrundsttick)
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Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlingen -
Tubingen 1997 sind folgende Ziele genannt, die fur die Planung
relevant sind:

8 Geschuitzter Grinbestand (Hangzone): Erhalt und Sicherung der
Kulturlandschaft, Bereich mit Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz

Beriicksichtiqung:
wird ergéanzt

3.3 Schutzgebiete
Folgende geschiitzte Flachen liegen innerhalb des
Untersuchungsgebiets:

GB Geschitzter Grinbestand
»Trockenmauergebiet im Gewann Igersloh*

Abb. : Schutzgebiete

)
Tubingen

Legende
Schutzgebiete

§ 32-Biotop, Waldbiotop,
Flachenhaftes Natur-
denkmal

Aus: Landschaftsrahmenplan Regionalverband Neckar-Alb 2011,

Karte 4.2 Wertvolle Flachen fur Naturschutz und Landschaftspflege -
kleinere Schutzgebiete und weitere wertvolle FlAchen
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Beriicksichtiqung:
wird ergéanzt

4 Beschreibung der Umweltauswirkungen und
MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt

41.1 Bestand

Betroffenheiten des Menschen entstehen zum einen indirekt durch
Auswirkungen auf andere Schutzgiiter des Naturhaushalts, die
Lebensgrundlage des Menschen sind. Solche Auswirkungen werden
unter dem jeweiligen Schutzgut beschrieben. Als eigenstandige
Schutzgiter besonders zu betrachten sind die Gesundheit des
Menschen und Bedingungen seiner Lebensqualitdt im
umweltrelevanten Sinn (vgl. GASSNER & WINKELBRAND 2005). Hierzu
zéhlen die Situation im Wohnumfeld sowie die menschliche
Gesundheit beeintrdchtigende  Stérungen wie Larm- und
Luftbelastungen.

An das Untersuchungsgebiet grenzt Wohnbebauung (Paul-Lechler-
Strale, Im Rotbad, Mohlstral3e) mit bedeutenden
Wohnumfeldfunktionen an. Im weiteren Umfeld sind ein
Kindergarten (Im Rotbad) und ein evangelisches Gemeindehaus
(Corrensstral3e).

4.1.2 Prognose der Auswirkungen

wird ergéanzt

4.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt (Anlage U.2)

4.2.1 Biotoptypen und Vegetation

Im Bestandsplan (Anlage U.2) sind die Biotoptypen und relevante
Habitatstrukturen dargestellt. Der Baumbestand sowie der Gebaude-
, Stral3en- und Wegbestand wurde im Bereich des Grundstticks der
Tropenklinik aus der vorliegenden Baumbewertung (Schuster, J.)
tibernommen. Die weiteren Biotoptypen wurden im Juni 2012
kartiert.

wird ergéanzt
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4.2.2 Fauna

Durch die erweiterten artenschutzrechtlichen Bestimmungen und die
Bestimmungen zur Umwelthaftung ist es erforderlich, die
Betroffenheit der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt aufgrund
aktueller Daten zu beurteilen. Dazu werden Bestandsaufnahmen fir
die relevanten Artengruppen Végel und Flederméause durchgefihrt.

Die Bestandsaufnahmen konnten bis Mitte Juni 2012 nicht
abschlieBend durchgefuhrt werden, sodass zum Zeitpunkt noch
keine Auswertungen und vollstdndigen Ergebnisse vorliegen.

Zur Brutvogelkartierung liegt ein Zwischenbericht vom 20.06.2012
mit folgenden Ergebnissen vor:

Im Geltungsbereich des Wettbewerbsgebietes wurden insgesamt 22
Vogelarten nachgewiesen, die mit wenigen Ausnahmen dort auch
als Brutvogel einzustufen sind (vgl. Tab. 1). Von den
nachgewiesenen Arten ist keine gefahrdet, Star, Gartenrotschwanz
und Girlitz werden auf der landesweiten Vorwarnliste gefthrt.

Samtliche Arten sind als europdische Vogelarten europarechtlich
geschuitzt. Arten nach Anhang 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie sind
im Gebiet nicht vertreten.

Die von Geholzen dominierten Hangbereiche stellen die aus
avifaunistischer Sicht bedeutsamsten Lebensrdume dar. Dort
wurden auch die meisten der in Tabelle 1 aufgefiihrten Arten
nachgewiesen.

Die Parkanlagen in der Umgebung bestehender Gebaude werden
von Arten wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen, Kleiber, Kohl- und
Blaumeise besiedelt. Einzelne Obstbdaume weisen Spechthdhlen
auf, die z.B. vom Star als Brutplatz genutzt werden. In einem
benachbarten Garten aul3erhalb des Geltungsbereichs wurde zudem
ein Gartenrotschwanz revieranzeigend erfasst.

Die (teilweise gebietsfremden) Nadelbdume im ndérdlichen Bereich
des Gebietes bieten auch typischen Waldarten wie Hauben- und
Tannenmeise Brutmdglichkeiten.

Als typischer Geb&udebrtiter tritt der Hausrotschwanz auf, wahrend
Haussperling oder Mehlschwalbe im Gebiet fehlen. Vom
Mauersegler wurde bislang ebenfalls kein Nachweis erbracht, hier
erfolgt im Rahmen der noch ausstehenden Begehung eine
nochmalige gezielte Kontrolle.

Insgesamt zeichnet sich das Gebiet durch eine durchschnittlich
artenreiche Brutvogelgemeinschaft aus, in der weit verbreitete und
ungefahrdete geholzgebundene Arten dominieren. Die
Mittelhangzone stellt dabei den wichtigsten Vogellebensraum dar.
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Sonstige Arten

Im Rahmen der Begehungen ergaben sich keine Hinweise auf
sonstige rechtlich relevante Artvorkommen (aus der Gruppe der

Fledermause

liegen

noch keine Auswertungen vor).

Nach

derzeitigem Stand bestehen innerhalb des Geltungsbereichs keine
Vorkommen europarechtlich geschitzter Reptilien (Zauneidechse,

Schlingnatter).

Tab. 1: Liste der nachgewiesenen Vogelarien

Art Status| Rote Liste |BNatG| WVSRL
BW D
Buntspecht Dendrocopus major B - - b -
Elster Pica pica M - - b -
Eichelhdher Garmulus glandanus B - - b -
Rabenkrihe Cornvus corone M - - b -
Blaumeise Parus casruleus B - - b -
Fohimeise Farus major B - - b -
Sumpfmeise Parus palustns B - - b -
Haubenmeise Parus cristafus B - - b -
Tannenmeise Farus ater B - - b -
Schwanzmeise Aegithalos caudatus B B - b -
Filpzaip Phyviioscopus colfybita B - - b -
Ménchsgrasmiicke Syihvia atricapilia B - - b -
Kleiber Sitta europaea B B - b -
Zaunkdnig Trogiodytes froglodytes B - - b -
Star Stumnus vulgaris B W = b -
Amsel Turdus merula B - - b -
Rotkehlchen Enthacus rubecula B - - b -
Hausrotschwanz Phoenicuruis ochruros B B - b -
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Br v - b -
Buchfink Fringilla coslebs B - - b -
Girlitz Serinus sernus B v - b -
Grinfink Carduelis chions B - - b -

Erduterungen: Rote Liste: BW:. HoLzncer et al. (2007), D: Sopeeck et al. (2007) V: At der
YVorwamliste, Status: B: Brutvogel, Br: Brutvogel am Rande des Lintersuchungsgebiets, N:
MNahrungsgast, BNatG: Bundesnaturschutzgesetz bibesonders geschitzt, VSRL: EG-Vogelschutz-

richtlinie.

wird erganzt

4.2.3

wird erganzt

4.2.4

wird ergéanzt

P menz + weik GbR
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Prognose der Auswirkungen
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4.3 Boden / Wasser
Abb. : Geologie und naturrdumliche Gliederung

Trias

l:“ Oberkeuper
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I : Naturraumliche Gliederung

Regionsgrenze

Aus: Landschaftsrahmenplan Regionalverband Neckar-Alb 2011,
Karte 2.1 Geologie und naturrdumliche Gliederung

.Im zukunftigen Baufeld besteht der Untergrund unter einer
Hanglehmdecke aus Sandstein- und Tonsteinschichten des
Stubensandsteins (km4). Obeflachennah sind die Schichten
verwittert und zu tonigen Béden mit sandigen Beimengungen sowie
zu Sand entfestigt.” (aus: Vees, E., Eichstadt, K. (2011):
Baugrundgutachten fir den Architektenwettbewerb ,Neubau eines
Bettenhauses" auf dem Gelande der Tropenklinik in Tubingen).

4.3.1 Grundwasser

Der Stubensandstein ist ein Grundwassergeringleiter, die
Durchléssigkeit ist gering.
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Abb. : Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung
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Aus: Landschaftsrahmenplan Regionalverband Neckar-Alb 2011,
Karte 9.5 Bewertung der Schutzfunktion der
Grundwasseriiberdeckung

.Der geschlossene Grundwasserspiegel liegt in grol3erer, fir das
geplante Gelande nicht mehr relevanter Tiefe". ,Es ist nicht mdglich,
dass der Grundwasserspiegel bis zur Bauwerkssohle ansteigen
kann.” (aus: Vees, E., Eichstadt, K. (2011): Baugrundgutachten fir
den Architektenwettbewerb ,Neubau eines Bettenhauses* auf dem
Gelande der Tropenklinik in Tubingen).
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4.3.2 Oberflachenwasser

Im  Untersuchungsgebiet sind keine  Oberflachengewasser

vorhanden. Sudwestlich ausserhalb des Untersuchungsgebiets und

der MohlstralRe verlauft der Iglersbach.

4.3.3 Bodentypen und -arten des Untersuchungsgebiets

Im Siedlungsbereich sind in Bodenkarten keine Bodentypen und —

arten unterschieden, hier herrschen anthropogen veranderte Béden

vor.

.Im Untersuchungsbereich wurden von oben nach unten folgende

Schichteinheiten erschlossen:

§ Oberboden

8 Kdunstliche Auffullungen (Tonboden mit Sandsteinstiicken
durchsetzt)

8 Hanglehm (leicht plastische und mittelplastische, z. T. sandige
Tonbéden, z. T. mit Sandsteinstiicken)

§ Stubensandsteinschichten (km4) (Wechselfolge von Ton, Sand,
Tonstein und Sandstein)*

(gekirzt aus: Vees, E., Eichstadt, K. (2011): Baugrundgutachten fir

den Architektenwettbewerb ,Neubau eines Bettenhauses* auf dem

Gelande der Tropenklinik in Tubingen).

4.3.5 Bewertung

wird ergénzt

4.3.6 Prognose der Auswirkungen

wird ergéanzt

4.4 Klima / Luft

4.4.1 Bestand und Bewertung

Bei regionaler, gro3raumiger Betrachtung liegt das

Untersuchungsgebiet nicht innerhalb einer wertvollen Flache fir das

Siedlungsklima.
menz + weik GbR Magazinplatz 1 72072 Tibingen Fax 07071 - 440236 Tel 07071 - 440235
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Abb. : Wertvolle Flachen fir das Siedlungsklima in verdichteten
Teilraumen
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Aus: Landschaftsrahmenplan Regionalverband Neckar-Alb 2011,
Karte 3.3 Wertvolle Flachen fur das Siedlungsklima in verdichteten
Teilraumen

Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Grinflachen um
die Tropenklinik und die Hangzone eine Ausgleichsfunktion fir das
lokale Siedlungsklima in den angrenzenden Wohngebieten haben.

4.4.2 Prognose der Auswirkungen

wird ergéanzt

45 Landschaft

Die vorangegangenen Aspekte sind zu einem groRen Teil
Funktionen der Landschaft. Ublicherweise wird unter dem
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Oberbegriff ,Landschaft" deren visuelle Auspragung
(Landschaftsbild) und Eignung als Erholungsraum betrachtet.

451 Bestand

Die Grunflachen angrenzend an das Gelande der Tropenklinik sind
von Bedeutung fur das Stadtbild und als Flachen fir die ortsnahe
Erholung.

Abb. : Wertvolle Flachen fir die ortsnahe Erholung in verdichteten
Teilrdumen

Besondere ortsnahe
Erholungsrdume

Legende
- Offentliche Grinflache
Bestand

Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet
Bestand

Siedlungsflache
Gewerbe Bestand

Regionsgrenze
Aus: Landschaftsrahmenplan Regionalverband Neckar-Alb 2011,

Karte 3.4 Wertvolle Flachen fur die ortsnahe Erholung in
verdichteten Teilraumen

4.5.2 Prognose der Auswirkungen

wird erganzt
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4.6 Kultur- und sonstige Sachguter
4.6.1 Bestand
Angesichts der Okosystem-orientierten Schutzrichtung des UVPG
sind unter Kultur- und sonstigen Sachgitern ,vornehmlich
geschutzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder
Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und
Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart* gemeint
(ERBGUTH & SCHINK 1992).
Im geplanten Gewerbegebiet sind keine Kultur-, Bau- oder
Bodendenkmaéler bekannt bzw. erkennbar.
Die ehemals offene Hangzone, die als ,Trockenmauergebiet im
Gewann lIgersloh* geschitzt ist, hat Bedeutung als Element der
historischen Kulturlandschatft.
4.6.2 Prognose der Auswirkungen
wird ergéanzt
4.7 Wechselwirkungen
wird ergéanzt
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