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Beschlussantrag:

1.) Der in Anlage 8, Abgrenzung 1 dargestellte Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Wissen-

schafts- und Technologiepark™ wird entsprechend Anlage 8, Abgrenzung 2 vergréBert.

2.) Der Bebauungsplan ,Wissenschafts- und Technologiepark™ wird in Bebauungsplan ,Wissen-
schafts- und Technologiepark/Obere Viehweide™ umbenannt.

3.) Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 10.11.2016/06.07.2017 werden gemaB § 4a Abs. 3 BauGB, §3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs.2
BauGB auf die Dauer einer Monats erneut &ffentlich ausgelegt und die Behérden und sonstigen
Trager offentliche Belange mit der Frist von einem Monat beteiligt.

Ziel:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Siche-
rung der bestehenden Nutzungen und zur Entwicklung der unbebauten Flédchen des Wissenschafts-
und Technologieparkes im Bereich der Oberen Viehweide geschaffen werden.



Begriindung:

1.

Anlass / Problemstellung

Im November des Jahres 2000 wurde vom Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen der
stadtebauliche Entwicklungsbereich ,Obere Viehweide" formlich festgelegt. Dieser umfasst
die Flachen des Plangebietes , Obere Viehweide" sowie die im Nordwesten angrenzende Fla-
che ,,Horemer". Im Jahr 2002 erarbeitete das Planungsbiiro Janson + Wolfrum einen stadte-
baulichen Rahmenplan fiir den Entwicklungsbereich, der Grundlage fiir einen Bebauungsplan
sudlich der Paul-Ehrlich-StraBe war. Dieser Bebauungsplan ist vom Verwaltungsgericht Ba-
den-Wiirttemberg fiir nichtig erklart worden.

In der Folge wurden siidlich und inzwischen auch nérdlich der Paul-Ehrlich-StraBe einzelne
forschungs- und technologieorientierte Nutzungen nach §34 BauGB genehmigt. Im Jahr
2015 erwarb die Universitatsstadt Tibingen die Flachen der ehemaligen Bundesforschungs-
anstalt flr Viruskrankheiten der Tiere (BFAV) vom Bund, wodurch zusatzliche Entwicklungs-
maoglichkeiten entstanden.

Insbesondere mit dem Ziel, Tibinger Unternehmen aus dem Bereich Life-Science als auch
die TTR GmbH auf dem Technologiepark anzusiedeln bzw. erweitern zu lassen, wurde ein
auf den Rahmenplan von Janson + Wolfrum aufbauendes Plankonzept fiir die weitere Ent-
wicklung des Technologieparks ,Obere Viehweide" erarbeitet, welches unter anderem bei ei-
nem Anfang Februar 2015 abgehaltenen Workshop weiter qualifiziert wurde (siehe Vorlage
102/2015).

Der Gemeinderat hat am 27.04.2015 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
~Technologiepark Obere Viehweide" aufzustellen. Das friihzeitige Beteiligungsverfahren fand
im Mai 2015 statt. Um insbesondere die Firma CureVac kurzfristig am Standort Tibingen
halten und weiterzuentwickeln zu kénnen wurde fiir einen Teilbereich das Bebauungsplan-
verfahren fortgefiihrt. Dieser Teilbereich 1 umfasst die Bauflachen nérdlich der Friedrich-
Miescher-Strale, die StralBe selbst und die 6ffentliche Griinflache im Osten. Er wurde verfah-
rensmaBig abgetrennt und als Bebauungsplan ,Technologiepark Obere Viehweide — Teil 1"
zur Satzung gebracht. Der Bebauungsplan trat am 20.02.2016 in Kraft.

Der im November 2016 zur Auslegung beschlossene Bebauungsplan , Wissenschafts- und
Technologiepark™ mit Stand vom 10.11.2016 deckte sich im Geltungsbereich weitgehend mit
dem am 27.04.2015 zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan ,, Technologiepark Obere
Viehweide" und schlieBt somit den Bebauungsplan ,, Technologiepark Obere Viehweide — Teil
1" mit ein.

Bedingt durch zusétzliche Untersuchungen der gewerblichen Vorbelastung musste die
Larmkontingentierung angepasst werden, was eine erneute Auslegung des Bebauungsplanes
erfordert.

Dieser nun zur erneuten Auslegung vorliegende Bebauungsplan wurde gegeniiber dem Be-
bauungsplanentwurf mit Stand vom 10.11.2016 in zwei Bereichen ergénzt (siehe hierzu An-
lage 8) und soll nun zudem als Klarstellung in Bebauungsplans ,Wissenschafts- und Techno-
logiepark/ Obere Viehweide" umbenannt werden.

Nicht im Plangebiet enthalten ist die im Nordwesten angrenzende Flache ,Horemer", die
gleichfalls Bestandteil des Entwicklungsgebietes ist. Die planungsrechtliche Sicherung dieser
Fléche erfolgt in dem eigenen Bebauungsplanverfahren ,Wissenschafts- und Technologie-
park/Horemer Nord".



2.1

2.2

Sachstand

Plangebiet

Das Plangebiet liegt auf der Hohenlage nérdlich der Innenstadt. Durch unmittelbare Nahe zu
den Max-Planck-Instituten und den Bezug zu den Einrichtungen von Universitat und Univer-
sitatsklinikum kdnnen Synergieeffekte entstehen. Der radumliche Geltungsbereich umfasst ei-
ne Fldche von ca. 12,6 ha und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Grundstiicke Flst. Nr. 6936 und 6936/2

- im Osten durch eine 6ffentliche Griinflache mit zum Nordring hin abfallender Béschung

- im Westen durch die Waldhauser StraBe, Wohnbebauung, einem Kinderhaus und der Fla-
che ,Horemer"

- im Stden durch die Paul-Ehrlich-StraBe (einschlieBlich) und Wohnbebauung.

Stadtebauliches Konzept

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Plankonzept des Wissenschafts-
und Technologieparkes umfasst die Flachen ,Obere Viehweide" und ,Horemer™ (siehe Anlage
6). Nachfolgend wird nur auf die das Plangebiet ,Obere Viehweide™ betreffende Konzeption
eingegangen.

Nutzung und Bebauung

Im Plangebiet sollen entwicklungs-, wissenschafts- und forschungsorientierten Unterneh-
men der Branchen Bio- und Lebenswissenschaften (Life-Science), Medizintechnik, Informati-
onstechnologie und entsprechende Nutzungen der Universitat und des Universitatsklinikums
angesiedelt werden. Hierdurch kann eine erhebliche Attraktivitdtssteigerung der Universi-
tatsstadt Tubingen als Forschungs-, Wissenschafts- und Technologiestandort erreicht wer-
den und neue Arbeitsplatze kdnnen entstehen.

Daneben sollen ausnahmsweise auch dem Gebiet dienende versorgenden Gemeinbedarfs-
und private Dienstleistungseinrichtungen sowie Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Rdume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausliben zugelassen werden.
Auf Grund der besonderen Eigenschaft der geplanten Nutzungen und deren Kumulation im
Plangebiet werden Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Wissenschafts- und Technolo-
giepark" festgesetzt.

Im Norden des Plangebietes bildet das bis zu 23 m hohe, in Planung und teilweise bereits in
Ausfiihrung befindliche Gebdude der Firma CureVac AG den Auftakt des Wissenschafts- und
Technologieparkes.

Die neu entstehenden Gebaude sollen im Kernbereich des Plangebietes, entlang der Maria-
von-Linden-StraBe und westlich der Friedrich-Miescher-StraBe, eine maximale Gebdudehdhe
von ca. 21,0 m haben. Die Gebdudehdhe ergibt sich aus den technischen Anforderungen der
Technologieeinrichtungen. Nach Westen, Osten und Siiden nehmen die Gebaudehdhen ab.
Die Gebaudehohen im Ubergang zu den bestehenden Wohngebieten westlich der Waldh&u-
ser StraBe betragen 13 m bis 17 m und orientieren sich in ihrer Hohenentwicklung an den
bestehenden Technologiegebauden entlang der Waldhauser Strae. Im Stiden des Plange-
bietes werden die Héhen des Gebaudebestandes entlang der Paul-Ehrlich-StraBe aufge-
nommen. Die denkmalgeschiitzte Ochsenmauer und das Pfértnerhaus der ehemaligen BFAV
sollen als ,Zeitzeugen™ der Vorgangernutzung erhalten bleiben.
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Zwischen der Maria-von-Linden-StraBe und der Friedrich-Miescher-StraBe kdnnen beispiel-
haft sechs Grundstiicksflachen gebildet werden. Das groBe, zusammenhangende Baufenster
erlaubt aber auch andere Grundstiickszuschnitte, so dass flexibel auf die Bediirfnisse der an-
zusiedelnden Firmen reagiert werden kann.

ErschlieBung
Das Plangebiet ist liber die in Nordstdrichtung verlaufende WaldhauserstraBe an das tber-

geordnete Verkehrsnetz angebunden. Im Norden besteht Anschluss an den Nordring, im Si-
den in Richtung Stadtmitte. Zur Erganzung der inneren ErschlieBung des Gebietes ist dstlich
der Waldhauser StraBe eine RingerschlieBung geplant, die im Siiden an die bestehende Paul-
Ehrlich-StraBe angebunden wird. Die zentrale Achse im Plangebiet, die Maria-von-Linden-
StraBe, soll als Begegnungszone mit Baumen und groBzligigem Freibereichen ausgestaltet
werden und in einen Platz vor der Sternwarte tibergehen.

Die Friedrich-Miescher-StraBe (RingstraBe) tibernimmt lberwiegend Verkehrsfunktion.

Die Waldhdauser StraBe wird im Einmiindungsbereich der Friedrich-Miescher-StraBe so umge-
staltet, dass die vom Nordring den Wissenschafts- und Technologiepark anfahrenden Ver-
kehre in die Friedrich-Miescher-StraBe gelenkt werden und nicht mehr die nach Siiden fol-
gende Waldhduser StraBe nutzen. Der ruhende Verkehr soll in zwei Parkhdusern gebiindelt
werden. Ein Parkhaus grenzt im Siidosten an die Kreuzung Waldhauser StraBe/Friedrich-
Miescher-StraBe an. Das andere ist nordwestlich der Kreuzung Friedrich-Miescher-
StraBe/Paul-Ehrlich-StraBe geplant. Die entsprechenden Baufldchen sind im Bebauungsplan
als Sondergebiet 2 ausgewiesen. FuBlaufiger Anschluss an die angrenzenden Quartiere be-
steht lber die bestehenden StraBen und FuBwege.

Aufgrund seiner innenstadtnahen Lage ist das Plangebiet gut in das bestehende OPNV-Netz
eingebunden. Nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen soll die Buslinie 3 Gber die
nordliche Paul-Ehrlich-StraBe und die Friedrich-Miescher-StraBe fiihren. Der Max-Planck-
Campus und der Technologiepark Obere Viehweide werden durch zwei neue Haltstellen be-
dient. Die in Ost-West-Richtung laufende Regionalstadtbahntrasse wird als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die entsprechenden Liegenschaften sind im Eigentum der
Stadt und werden bis zur Umsetzung der Trasse an die Firmen vor Ort vermietet.

Neuverkehre und Verkehrsverteilung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Verkehrsuntersu-
chung erstellt und anhand eines Prognose-Nullfalls fiir das Jahr 2030 (allgemeine Verkehrs-
prognose, Nutzungen unabhangig von den Bebauungsplénen sowie bereits realisierte Nut-
zungen aus den Bebauungsplanen und die Erweiterungsplanungen des Max-Planck-Instituts)
und eines Prognose-Planfalles flir das Jahr 2030 (wie Nullfall zzgl. der neuen Verkehrsbelas-
tungen infolge aller geplanten Nutzungen aufgrund der Bebauungsplane Obere Viehweide
und Horemer) die Auswirkungen der Planung abgeschatzt.

Auf Basis von begriindeten Ansatzen ist die Verkehrserzeugung fiir die neuen Nutzungen

durchgefiihrt worden (Schlothauer&Wauer: Verkehrsuntersuchung Wissenschafts- und

Technologiepark Obere Viehweide, Horemer Nord, Stand 15.06.2017).

Von besonderer Bedeutung bei der Verkehrserzeugung war, dass die Annahmen stets auf

der sicheren Seite sind. Dies bedeutet, dass innerhalb der méglichen Spannbreite an neu er-

zeugten Verkehren der obere Bereich abgeschatzt wurde.

Bei der Abschatzung der zukiinftigen Verkehre sind folgende Ziele verfolgt worden:

- Ausschdpfung der Méglichkeiten, die betroffenen Wohnquartiere im Untersuchungsgebiet
vom Verkehr — auch von den neu erzeugten Verkehren — zu entlasten.
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- Gleichzeitig wurde eine mdglichst realistische Annahme der zukiinftigen Verkehrsrouten
je nach Quelle bzw. Ziel angesetzt.

- Durch das Verkehrsangebot soll erreicht werden, dass der vom Kfz-Verkehr ausgehende
Larm an den Wohnbebauungen gering gehalten wird.

Die Wohnbebauungen entlang der SpemannstraBe sowie Auf dem Kreuz erfahren durch die
geanderte Anfahrt des Max-Planck-Instituts eine Verkehrsverringerung. Eine Entlastung der
Waldhauser StraBe kann zukiinftig durch die geplante RingstraBe (Friedrich-Miescher-Straf3e)
erwartet werden.

Die groBraumige Verkehrsaufteilung der neu erzeugten Verkehre geht davon aus, dass 20 %
der neu erzeugten Verkehre das Plangebiet (iber die siidliche Waldhduser StraBe anfahren
und 80 % der neu erzeugten Verkehre iber den Nordring.

Dabei wurden die Kfz-Verkehre nach Tag- und Nachtanteil sowie Schwerverkehrsanteil auf-
geschliisselt. Die Ergebnisse sind getrennt nach dem Prognose-Nullfall und dem Prognose-
Planfall fiir ausgewahlte StraBenabschnitte gegenilibergestellt:

Prognose-Nullfall Prognose-Planfall
Kfz- Kfz- Kfz- Kfz- Kfz- Kfz-

Fahrten/ | Fahrten/06- | Fahrten/22- || Fahrten/ | Fahrten/06- | Fahrten/22-

Querschnitt Tag 22:00 Uhr | 06:00 Uhr Tag 22:00 Uhr | 06:00 Uhr

[Kfz/ | [SV/ | [Kfz/ | [SV/ [Kfz/ | [SV/ | [Kfz/ | [SV/

[Kiz/2401 | S6n7 167 | sh] | h] [H<%241] 16n] | 16h] | 8h] | 8h]
Waldhauser Str.

siidlich Nordring 5060| 4750| 430| 310| 30 7840| 7390| 670| 450| 40
Waldhauser Str.

Hohe Tierklinik 3220| 3060| 280| 160| 20 3800| 3610| 330| 190| 20
Waldhauser Str.
zw. P.-E.-Str. Nord

und P.-E.Str. Sid 2100| 1990| 180| 110 10 2870| 2720| 250| 150| 20
Waldhauser Str.
sudlich P.-E.-Str.

Sid 2700 | 2540 | 230| 160| 20 3450 | 3260| 300| 190| 20
Paul-Ehrlich-Str.

Nord 2150| 2010| 190| 140| 20 3360| 3160| 290| 200| 20
Paul-Ehrlich-Str.

Sid 660 620| 60 40 10 660 620| 60 40 10

Fir die neu erzeugten, vom Nordring kommenden Verkehre wird angenommen, dass diese
zu 80% Uber den neuen Knotenpunkt Waldhduser StraBe / Friedrich-Miescher-StraBe an das
Bebauungsgebiet angeschlossen werden. Dieser Annahme liegen eine entsprechende bauli-
che Ausgestaltung des Knotens und eine eindeutige Beschilderung der Zufahrt zum Wissen-
schafts- und Technologiepark/Obere Viehweide zugrunde, die einen Verbleib auf der Wald-
hauser Strae unattraktiv machen.

Die Zufahrtsfunktion dieser neuen StraBe wird weitergehend durch die Ausweisung des siid-
lich anschlieBenden Teilstlicks der WaldhduserstraBe mit Tempo-30 gestarkt. Zudem werden
im Bebauungsplan die oberirdischen und offenen Stellpldtze je Baugrundstiick auf 10 Stell-
platze begrenzt sowie Garagen mit Ausnahme von Unterflurgaragen und Tiefgaragen ausge-
schlossen. Des Weiteren wird die Zufahrt von der WaldhduserstraBe auf die Bauflachen zwi-
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schen Anschluss Friedrich-Miescher-StraBe und nérdlicher Paul-Ehrlich-StraBe durch die
Festsetzung von offentlichen Verkehrsgriinflachen und Zufahrtsverboten unterbunden. Diese
Festsetzungen und die attraktive Lage der Parkhauser unterstiitzen die Annahme, dass die
von Norden kommenden Neuverkehre weitgehend Uber die RingstraBe abgewickelt werden.
Alle anderen Knotenpunkte und alle anderen Straen im Gebiet sind ansonsten frei befahr-
bar. Es sind keine punktuellen Einfahrverbote mittels EinbahnstraBenregelungen und/oder
Sackgassenausbildungen unterstellt.

Gegenliber dem Prognose-Nullfall ist im Planfall mit weiteren Neuverkehren auf dem Nord-
ring zu rechnen. In &stlicher Richtung sind zusatzlich ca. 1900 Kfz/24h und in éstlicher Rich-
tung ca. 1060 Kfz/24h prognostiziert. Diese vermischen sich im Westen spatestens im Kreu-
zungsbereich der StraBe Ebenhalde sowie im weiteren Verlauf siidostlich des Plangebiets im
Kreuzungsbereich der WilhelmstraBe mit den vorhandenen Verkehren. Um die Larmauswir-
kungen dieser Neuverkehre auf den genannten Streckenabschnitten abzuschatzen wurde an
ausgewahlten Orten mit hoher Larmbelastung (,,Hot-Spots™) eine larmtechnische Berech-
nung vorgenommen (siehe hierzu Punkt 2.3).

Ver-/Entsorgung

Der in der Friedrich-Miescher-StraBe und Maria-Linden-StraBe geplante Schmutzwasserkanal
wird an die bestehenden Kanale in der Paul-Ehrlich-StraBe angeschlossen. Der in beiden
StraBen neu herzustellende Regenwasserkanal soll (iber eine vorgeschaltete Reinigung in ei-
ne offene Retentionsmulde einleiten und von dort ebenfalls in einen bestehenden Regen-
wasserkanal mit Anschluss an das Hochwasserriickhaltebecken Taglesklinge eingeleitet wer-
den. So kénnen die Bauflachen nérdlich der nérdlichen Paul-Ehrlich-StraBe in die Retensi-
onsmulde entwassert werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser kann (iber die Waldhduser StraBe erfolgen. Die Léschwas-
serversorgung erfolgt liber das bestehende Trinkwassernetz in der Waldhauser StraBe.

Die ErschlieBung mit Fernwarme (iber die Kreuzung Nordring / Waldhduser StraBe ist vorbe-
reitet.

Griin- und Freiraum

Im Plangebiet werden zwei 6ffentliche Parkanlagen mit Naherholungsqualitét vorgesehen.
Zum einen die extensiv zu nutzenden Fléchen zwischen dem baumbewachsenen Hang am
Nordring und den geplanten Grundstiicken im Osten. Zum anderen die bestehenden intensiv
genutzten Grinflachen entlang der Sternwarte. StraBenbegleitende Baumreihen fassen die
StraBen, versetzte Baumgruppen entlang der zentralen Achse unterstreichen deren Funktion
als Begegnungszone. Nicht iberbaute Flachen sollen zudem begriint werden.

2.3 Schallschutzkonzept

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bebauungsplane fiir die Fldchen Horemer Nord
und Obere Viehweide wurde eine Schalltechnische Untersuchung beauftragt und ein Schall-
schutzkonzept erstellt. Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Abschirmeinrichtungen
sind aufgrund der geplanten Héhe der Bebauung und sonstigen Randbedingungen im vorlie-
genden Fall in einer staddtebaulich vertrdglichen H6he nicht méglich. Deswegen wurden im
Konzept Schallemissionskontingente, die eine schalltechnische Vertraglichkeit der Nutzun-
gen innerhalb des Plangebietes mit der Nachbarschaft sicherstellen, ermittelt und festgelegt.
Zudem wurde der zuzurechnende Verkehr auf 6ffentliche StraBe durch das Planvorhaben
bewertet.

Des Weiteren wurden die Einwirkungen der umliegenden Verkehrswege (Nordring, Waldhau-
ser StraBe, Paul-Ehrlich-StraBe, Friedrich-Miescher-StraBBe, Maria-von-Linden- StraBe und Ho-
remer) beurteilt. Zusatzlich wurde eine Beurteilung der gewerblichen Gerauschimmissionen
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des Blockheizkraftwerks und des Umspannwerks der Stadtwerke am Nordring sowie der
Max-Planck-Institute im Stidosten des Plangebietes vorgenommen.

Die Schalltechnische Untersuchung kam zu folgenden Ergebnissen:

Vom Plangebiet ausgehende Schallemissionen.

- Mit der vorgeschlagenen Emissionskontingentierung wird die zuldssige gewerbliche Ge-
samtimmission in der Nachbarschaft an allen Immissionsorten eingehalten. Somit ist der
Schallschutz in der Nachbarschaft sichergestellt. Diesem Ergebnis liegt die Auseinander-
setzung mit den Anforderungen der Schutzwirdigkeit der angrenzenden Wohnquartiere
zu Grunde, die in der Begriindung des Bebauungsplanes unter Punkt 7.1 und 7.2 aus-
fuhrlich erlautert wird. Die Schallemissionskontingente wurden derart entwickelt, dass der
Bestandsschutz fiir die bestehenden Firmen im angrenzenden Plangebiet Obere Viehwei-
de gesichert ist und noch Entwicklungspotential fiir mdgliche Betriebserweiterungen be-
steht.

- Zudem wurden fiir die bereits in Planung befindlichen Anlagen in der Oberen Viehweide
(TTR, Ovesco, Parkplatz auf der TFO8 des Bebauungsplanes , Wissenschafts- und Techno-
logiepark/Obere Viehweide") ausreichende Emissionskontingente zur Verfligung gestellt,
ein Nachtbetrieb wird dort jedoch nur eingeschrankt maoglich sein.

- Die Grundkontingente liegen tagstiber zwischen 50 und 58 dB(A) damit groBtenteils un-
ter dem Standardwert flir Gewerbeflachen mit ,,iblicher® Gerauschentwicklung von 60
dB(A)/m2. Dies ist der Nahe des , Wissenschafts- und Technologieparks" zur bestehenden
Wohnbebauung geschuldet. Mit der Festsetzung einer richtungsbezogenen Zusatzkontin-
gentierung werden in den von der Wohnbebauung abgewandten Richtungen héhere
Schallemissionen zugelassen, ohne die Wohnbebauung zu belasten. Fiir die Betriebe
heift dies, dass bereits in der Planung der Schallschutz besonders zu berticksichtigen ist
und insbesondere laute Schallquellen abgewandt von den maBgeblichen Immissionsorten
anzuordnen sind.

- In der Nachtzeit betragen die Grundkontingente zwischen 35 und 50 dB(A). Ein méglicher
Nachtbetrieb muss daher deutlich leiser ausfallen als der Tagbetrieb. Dies ist in der Pla-
nung entsprechend besonders zu beriicksichtigen. Auf den derzeit noch nicht bebauten
Teilflachen ist mit Ausnahme der haustechnischen Anlagen kein oder nur ein sehr einge-
schrankter Nachtbetrieb mdglich.

- Durch den zuzurechnenden Verkehr auf 6ffentlicher StraBe werden im Nahbereich die
Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft, mit Aus-
nahme des Immissionsortes 1 (Waldhauser StraBe 96), nicht maBgeblich erhéht. Die An-
forderungen werden an allen Immissionsorten (mit Ausnahme des IO 1) sicher eingehal-
ten, d. h. es sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die duBerste Zumutbar-
keitsschwelle von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird an allen Immissionsorten ein-
gehalten.

- Der Untersuchung liegt im Prognose-Planfall eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der
Waldhauser StrafBe zwischen Friedrich-Miescher-StraBBe und Paul-Ehrlich StraBe Siid von
50 auf 30 km/h zugrunde.

Auf das Plangebiet einwirkende Schallimmissionen:

Im Plangebiet selbst ist in weiten Teilen mit erhéhten Schallimmissionen durch Verkehrs-
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und Gewerbegerausche zu rechnen. Diese Bereiche liegen in den Larmpegelbereichen III
bis VI*. Dementsprechend sind hier fiir Wohn-, Ubernachtungs- und Unterrichtsrdume ab
dem Larmpegelbereich III und fir Birordume ab dem Larmpegelbereich 1V fiir die AuBen-
bauteilkonstruktionen die Mindestanforderungen an den Schallschutz gegen AuBenlarm zu
beriicksichtigen und bei entsprechender Nutzung fensterunabhéngige Liiftungseinrichtungen
erforderlich. Im Bereich von SO III und SO 1V ist insbesondere in der Nachtzeit auf eine
glnstige Anordnung der zum Liiften erforderlichen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
bzw. Ubernachtungsrdumen zu achten. Kénnen diese Rdume nicht iiber ein Fenster an einer
leisen Fassade beliiftet werden so sind auch fiir diese die Rdume fensterunabhangige schall-
dammende Beliiftungseinrichtungen o. A. vorzusehen.

Flankierende MalBnahmen
Es sind folgende MaBnahmen erforderlich, fiir deren Umsetzung die Stadt zustédndig ist:

Verkehrslenkung:

- Der Knoten Waldhduser StraBe/Friedrich-Miescher-StraBe wird so ausgestaltet, dass die
den Wissenschafts- und Technologiepark anfahrenden Kfz-Verkehre (iber die Friedrich-
Miescher-StraBe geleitet werden. Dies ist durch eine entsprechende Wegweisung zu un-
terstlitzen. Die Finanzierung ist Uber den Sonderhaushalt des stédtebaulichen Entwick-
lungsbereiches sichergestellt.

- Unmittelbar nach in Kraft treten des Bebauungsplanes wird auf der WaldhauserstraBe
zwischen Ecke Friedrich-Miescher-StraBe und der siidlichen Paul-Ehrlich-StraBe verkehrs-
rechtlich Tempo 30 angeordnet.

Immissionsschutz

- Zur Losung der Larmkonflikte am Gebdude WaldhduserstraBe 96 wird entweder Tempo
30 nachts fiir den Abschnitt Friedrich-Miescher-StraBe bis Nordring auf der Waldhduser
StraBe verkehrsrechtlich angeordnet oder alternativ LarmschutzmaBnahmen am Gebdude
zwischen der Stadt und dem Eigentimer, der GWG, vereinbart.

- Aufgrund der planbedingten Verkehrslarmauswirkungen auf dem Nordring (im Westen
auf dem Abschnitt bis zur Kreuzung Ebenhalde und im Osten bis zur WilhelmstraBe) soll-
te geprift werden, inwieweit ggf. im Rahmen der Larmaktionsplanung insgesamt eine
Verbesserung der schalltechnischen Situation mdéglich ist (z.B. durch Reduzierung der zu-
lassigen Geschwindigkeiten, aktive oder passive LarmschutzmaBnahmen).

Artenschutz

- Im Bereich der Flurstiicke Nr. 1547 und Nr. 1563 (beide im Siiden des Plangebietes gele-
gen) sind insgesamt 20 Nisthilfen fiir Vogel sowie 5 Quartiershilfen fiir Fledermause zu
installieren und als vorgezogene AusgleichsmaBnahme herzustellen.

Seitheriges Verfahren

Der Gemeinderat hat am 27.04.2015 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
»,Obere Viehweide" aufzustellen und ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren durchzufihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange fanden im Mai 2015 statt.

Um insbesondere die Firma CureVac kurzfristig am Standort Tibingen halten und weiterzu-

entwickeln zu kénnen wurde fiir einen Teilbereich das Bebauungsplanverfahren fortgefiihrt.
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Dieser Teilbereich 1 umfasst die Bauflachen nordlich der Friedrich-Miescher-StraBe und die
offentlichen Griinflache im Osten. Er wurde verfahrensmaBig abgetrennt und als Bebau-
ungsplan , Technologiepark Obere Viehweide — Teil 1" zur Satzung gebracht. Der Bebau-
ungsplan trat am 20.02.2016 in Kraft.

Im November 2016 wurde in der Folge der Bebauungsplan ,Wissenschafts- und Technolo-
giepark® zur Auslegung beschlossen, welcher sich im Geltungsbereich weitgehend mit dem
am 27.04.2015 zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan , Technologiepark Obere
Viehweide" deckt.

Der Bebauungsplanentwurf lag vom 05.12.2016 bis einschlieBlich 20.01.2017 &ffentlich aus.
Von Seiten der Offentlichkeit gingen 3 und von Seiten der Behérden und Tréger 6ffentlicher
Belange 9 Stellungnahmen ein, die entsprechend der Anlage 5 behandelt werden. Sofern er-
forderlich sind Anregungen aus der Beteiligung in die Plandnderungen eingeflossen.

Plananderungen gegentiber der 1.Auslegung

Bedingt durch die zusatzlichen Untersuchungen zur gewerblichen Vorbelastungssituation und
den aus der Offentlichkeit und von den Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange vorge-
brachten Anregungen haben sich am Bebauungsplanentwurf im Wesentlichen folgende An-
derungen ergeben:

- Larmkontingentierung: Aufgrund der aktualisierten Vorbelastungssituation und der
angepassten Schutzwiirdigkeit der angrenzenden Wohnnutzungen wurden die Baufla-
chen neu kontingentiert.

- Nutzungen im stiddstlichen SO II: Im Plangebiet sollen zwei zentrale Parkhduser ge-
plant werden. Um dies zu ermdglichen werden in den SO II entsprechende bauliche
Anlagen allgemein zugelassen. Auf Grund der zentralen Lage im Plangebiet und dem
guten verkehrlichen Anschluss liber die Friedrich-Miescher-Straf3e sind im stiddstlichen
SO II oberhalb des Erdgeschosses nur Stellplatze in einem Parkhaus zulassig.

- Temporare Zulassigkeit von Stellplatzen: Bis zur Fertigstellung der geplanten Parkhdu-
ser in den SO II miissen notwendige Stellplatze der laufenden Bauvorhaben (ber-
gangsweise oberirdisch untergebracht werden. Um dies zu erméglichen wird im Be-
bauungsplan eine entsprechende Festsetzung getroffen.

- ehemaliges Pfortnerhdusschen (Paul-Ehrlich-StraBe 30): Um das MaB der baulichen
Nutzung im Bereich des ehemaligen Pfértnerhdusschen genauer zu bestimmen, wurde
ein zulassiges Vollgeschoss festgesetzt.

- Erweiterte Zufahrtsverbote: Um die Annahme, dass die planbedingten Verkehre weit-
gehend Uber den Knoten Friedrich-Miescher-StraBe/Waldhduser StraBe ins Plangebiet
einfahren, zu stitzen, wurde das Zufahrtsverbot auf die dstlichen Bauflachen aus
Richtung der Waldhauser StraBe bis auf Héhe der ndrdlichen Paul-Ehrlich-StraBe er-
weitert.

- Pflanzgebote: In Abstimmung mit dem in Planung befindlichen StraBenraumentwurf
fur die WaldhauserstraBe wurden die festgesetzten Pflanzgebote angepasst.

- Verkehrsflachen: Am Knoten Paul-Ehrlich-Strae/Friedrich-Miescher-StraBe und am
Knoten Waldhauser-StraBe/ Friedrich-Miescher-StraBe wurden die 6ffentlichen Ver-
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kehrsflachen geringfiigig erganzt.

Umweltbelange

Durch die geplante Bebauung kommt es zu Verdanderungen der Umweltsituation.
Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiiter sowie die
vorgesehenen MaBnahmen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Belastungen mit Luftschadstoffen und elektromagne-
tische Felder sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Zur Vermeidung erheblicher Um-
weltauswirkungen durch Larm ist es erforderlich, fiir die einzelnen Teilflachen des geplanten
Sondergebietes Larmemissionskontingente festzusetzen. Wenn schutzbediirftige Aufenthalts-
raume (z.B. Wohnrdume, Burordume, Unterrichtsrdume) geplant sind, sind je nach Lérmpe-
gelbereich Schallddmm-MaBe der Gesamt-AuBenflache einzuhalten bzw. sind entsprechende
AuBenbauteilkonstruktionen

vorzusehen. Zur Vermeidung von Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte

im Bereich Waldhauser StraBe 96 werden als LarmschutzmaBnahme entweder Schallschutz-
maBnahmen am betroffenen Gebaude durchgefiihrt oder es erfolgt in der Nachtzeit eine Ge-
schwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h auf der Waldhauser StraBe fiir den Abschnitt Fried-
rich-Miescher-StraBe bis Nordring.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es tritt ein Verlust folgender Biotoptypen ein, der als erhebliche Umweltauswirkung

zu werten ist: Feldhecken, Gebiisch mittlerer Standorte, Fettwiese mittlerer Standorte, gras-
reiche Ruderalvegetation, Streuobstbesténde. Durch den sonstigen Verlust der vorhandenen
Biotopstrukturen entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen i. S. d. naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung, da diese Biotope nur eine geringe Bedeutung fiir

den Arten- und Biotopschutz besitzen. Zur Einhaltung artenschutzrechtlicher

Bestimmungen ist es erforderlich, zeitliche Beschréankungen fiir die Baufeldfreimachung fest-
zusetzen sowie Nistkasten fiir Végel und Fledermduse anzubringen.

Boden

Erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Boden ergeben sich
ausschlieBlich durch die Veranderung des Versiegelungsgrades und den

damit verbundenen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Die Kompensation
erfolgt im Rahmen des Okokontos der Stadt Tiibingen.

Wasser

Es kommt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen, da die Reduzierung der Grundwas-
serneubildung aufgrund der Versiegelung in Bereichen geringer Bedeutung des Grundwas-
serleiters erfolgt. Durch die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in die offentli-
che Kanalisation werden die negativen Auswirkungen des erhéhten Oberflachenwasserab-

flusses gemindert.

Klima, Luft

Im Rahmen der Untersuchung des Schutzgutes Klima wurden Simulationsmodelle

erstellt. Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass nur eine geringe Abschwachung des
Kaltluftstromes zu erwarten ist. Im Bereich der ersten, teilweise auch zweiten Hauserreihe
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westlich des Horemer sind in der ersten Nachthalfte Temperaturerhéhungen von bis zu 1 K
zu erwarten, in der spateren Nacht treten diese Erhdhungen nicht mehr auf. Aufgrund der
geringen Anderungen im Vergleich zum momentanen Zustand ist von keinen erheblichen
Umweltauswirkungen auszugehen.

Landschaft

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich durch die deutlichen Verdnderungen

des Landschaftsbildes. Diese treten im zuge der neuen Baukérper und durch den Verlust von
Feldhecken und Streuobstbestanden ein. Im Rahmen von EingriinungsmaBnahmen werden
die Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaB gesenkt.

Kultur- und sonstige Sachgtiter

Es kommt zum Verlust eines Streuobstbestandes, der als historisches Kulturlandschafts-
element einzuordnen ist. Da auf den angrenzenden und nahe gelegenen Flachen weiterhin
Streuobstbereiche verbleiben und der in Anspruch genommene Bestand kleinflachig ist, ist
von keinen erheblichen Umweltauswirkungen dieses Kulturlandschaftselements auszugehen.

Wechselwirkungen

Auf raumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutzguts
und die funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzglitern wurde in den vorangegange-
nen Abschnitten hingewiesen. Dartliber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-durchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist auf der Fldche die Beibehaltung der bisherigen Nut-
zung anzunehmen, sodass sich voraussichtlich der Umweltzustand nicht wesentlich éndert.

MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich werden nachstehend zusammenge-
fasst aufgefiihrt:

- Zeitliche Begrenzung der Geholzfallungen

- Anbringung von Nist- und Quartierhilfen

- Erhalt von Einzelbdumen und Feldgehdlzen

- Beschrankung der Beleuchtung

- Wiederherstellung von Béden

- Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbeldgen
- Entwicklung artenreicher Fettwiesen

- Aufwertung des Retentionsbeckens

- MaBnahmen des Okokontos der Stadt Tiibingen

- Anpflanzung von Baumen

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfahigkeit der vorgesehe-
nen MaBnahmen ist Aufgabe der Stadt. Die vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen
zum Artenschutz sind hinsichtlich ihrer Funktionsweise zu Uberprifen.

Externe Kompensationsmallnahme

Es errechnet sich ein gesamter Kompensationsbedarf im Umfang von 278 339 Euro brutto.
Dem stehen Aufwertungen im Rahmen der MaBnahmen 7, 8 und 10 entsprechend dem Um-
weltbericht mit einem Gesamtumfang von 179 684 Euro brutto gegeniiber. Der verbleibende
Kompensationsbedarf im Umfang von 98 655 Euro brutto wird durch OkokontomaBnahmen
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der Stadt Tubingen erbracht. Es werden folgende MaBnahmen herangezogen

MaBnahme Kosten
Goldersbach/Ammer 40 000 €
Umbau Absturzbauwerk Goldersbachmiindung + 8 000 € *1

Ammer: Renaturierung eines Teilabschnittes der Ammer: Entfer-
nen des Ufer- und Sohlverbaus im Bereich AeulestraBe bis Miin-

dung Goldersbach (Abschnitt2). 61 400 €
MafRnahmenkosten gesamt (brutto): 109 400 €
Weiteres Vorgehen

Nach Billigung des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfes der ortlichen Bauvorschriften
wird das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs.2 BauGB und §4 Abs.2 BauGB fiir die Offent-
lichkeit und Behdrden durchgefiihrt. Es besteht die Mdglichkeit, Stellungnahmen zum Ent-
wurf des Bebauungsplans und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften abzugeben.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen.

Loésungsvarianten

Auf die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wissenschafts- und Technologiepark/Obere
Viehweide" kdnnte verzichtet werden. Die Konsequenz ware, dass die Entwicklungsziele auf-
grund des fehlenden Planungsrechtes nicht dauerhaft gesichert werden kénnen.

Finanzielle Auswirkungen

Die anfallenden Kosten fiir die Planung und Gutachten sowie die anstehenden Ordnungs-
maBnahmen (ErschlieBung etc.) werden Uber das Treuhandkonto des stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereiches ,,Obere Viehweide"™ abgewickelt.
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