Universitatsstadt Tubingen Vorlage 264/2010
Fachabteilung Kindertagesbetreuung Datum 24.11.2010
Kerstin Maier-Forster , Telefon: 204-1452

Gesch. Z.:

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat
Vorberatung im: Ausschuss flr Soziales, Bildung, Jugend und Sport
Betreff: Investitionskostenzuschuss fur die Sanierung des katholischen Kinderhau-

ses Helene-von-Hugel und den Neubau des Kinderhauses St. Martin

Bezug: Vorlage 236/2007; Vorlage 236a/2007; Vorlage 37/2009; Vorlage 455/2007; Vorlage
271/2008
Anlagen: 3 Anlage 1: Antrag des Katholischen Verwaltungszentrums mit Kostenfeststellung vom
29.10.2010

Anlage 2: Schreiben des Katholischen Verwaltungszentrums vom 27.09.2010
zum AuBenbereich des Kinderhauses Helene-von-Hiigel mit Kostenberech-
nung

Anlage 3: Schreiben des Katholischen Verwaltungszentrums vom 14.06.2010 zur Ent-
wicklung der Baukosten des Kinderhauses St. Martin

Beschlussantrag:

1. Die Universitatsstadt Tubingen gewahrt der Katholischen Gesamtkirchengemeinde Tibingen fiir
die Sanierung des katholischen Kinderhauses Helene von Hiigel einen weiteren Investitionskos-
tenzuschuss in Héhe von maximal 140.000 Euro. Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt in zwei
Raten von je 70.000 Euro in den Jahren 2011 und 2012.

2. Die Universitatsstadt Tubingen gewéhrt der Katholischen Gesamtkirchengemeinde Tubingen fir
die Sanierung der AuBenanlagen des Kinderhauses Helene von Hiigel einen Investitionskostenzu-
schuss in Hohe von 50% der Kosten, maximal aber 60.000 Euro. Nachzahlungen werden ausge-
schlossen. Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt in zwei Raten von je 30.000 Euro in den Jahren
2011 und 2012.

3. Die Universitatsstadt TUbingen ersetzt der Katholischen Gesamtkirchengemeinde Tubingen fir

das Kinderhaus Sankt Martin in Hirschau im Jahr 2011 50 % des entfallenden Investitionskosten-
zuschusses des Bundes fur Krippenplatze in Hohe von 18.000 Euro.
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Finanzielle Auswirkungen: HH-Stelle Jahr 2011 Jahr 2012
KH Helene von Hugel 2.4642.9870.000-1020
- Zuschuss fur Generalsanierung 70.000 € 70.000 €
- Zuschuss AuBenanlagen 30.000 € 30.000 €
Mehrausgaben: 100.000 € 100.000 €
KH Sankt Martin Neubau 2.4642.9870.000-1500
- Entfallender Bundeszuschuss 18.000 € €
- Zuschuss fir Geb&aude
( Bewilligung Zuschusserhéhung erst
nach Vorlage der Schiussrechnung)
Mehrausgaben 18.000 € €
Mehrausgaben gesamt: 118.000 € 100.000 €

Ziel:

VertragsgemafRe Forderung der katholischen Gesamtkirchengemeinde fur die Sanierung des Kinder-
hauses Helene-von-Hugel, inklusive Aulenbereich, und den Neubau des Kinderhauses St. Martin.

Begrundung:

1.

Anlass

Der Leiter des katholischen Verwaltungszentrums beantragt fir die Mehrkosten, die bei der
Sanierung des katholischen Kinderhauses Helene-von-Hiigel entstanden sind und fiir die An-
lage des AuBenbereichs einen stadtischen Zuschuss in Hohe von 50 % der bisher nicht be-
zuschussten, aber bereits angefallenen zusatzlichen Investitionskosten (Anlage 1 und 2).

Fur den Neubau des katholischen Kinderhauses St. Martin beantragt der Trager ebenfalls
einen weiteren Investitionskostenzuschuss in Héhe von 50 % von 254.900 Euro, da sich
auch hier Kostensteigerungen ergeben haben (Anlage 3).

2. Sachstand
2.1 Kinderhaus Helene von Hiigel
2.1.1 Kosten fur das Gebaude
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In Vorlage 37/2009 wurden die Gesamtkosten fiir die Sanierung des Kinderhauses noch mit
1.090.000 Euro beziffert. Mit Schreiben vom 29.10.2010 legt der Trager die Kostenfeststel-
lung vor, in welcher die Gesamtsumme der Sanierung 1.370.000 Euro betragt und damit
rund 280.000 Euro Uber der urspringlichen Summe liegt.



2.1.2

2.2

vorl264.doc

Die Erhdhung setzt sich folgendermafen zusammen:
- Kosten fir Mehraufwendungen bei der Beseitigung von PCB-Belastungen: 150.000 Euro
(Arbeiten am Gebaude, Austausch Mobiliar)
- Kosten fiir nutzungsbedingte Mehraufwendungen (Sonnenschutz,
Verdunklung) 56.000 Euro
- Kosten fur Mehraufwendungen durch unvorhergesehene Arbeiten am Kanal
(héherer Sanierungsaufwand), am Gebaude und am Wasserleitungsnetz:  61.000 Euro
- Teuerungsrate 1 % 13.000 Euro
Summe 280.000 Euro

Die genaue Kostenaufstellung liegt der Verwaltung vor.

Die Kostenaufstellung wurde durch die Fachabteilung Hochbau geprift, sie sind plausibel,
nachvollziehbar und angemessen. Im Vergleich zu einem Neubau ist die vollzogene Sanie-
rung nach wie vor die gunstigere Losung. Die Grundsubstanz des Geb&udes wurde bereits
vor der ersten Antragstellung durch Begehung fiir erhaltenswert eingestuft. Der Umfang der
in der Ausfiihrung festgestellten Schadstoffbelastung und deren Beseitigung war fir die Pla-
ner nicht ohne Weiteres absehbar.

Fur die nun abschlieBend festgestellten Mehrkosten beantragt der Trager einen Investiti-
onskostenzuschuss fur das Geb&ude in Héhe von 50 % (140.000 Euro).

Kosten fiir den AuRenbereich

In den Kostenaufstellungen des Architekten zur Sanierung des Gebaudes wurden fur den
AuRenbereich lediglich Kosten fiir die Wiederherstellung des Geléandes ohne Gestaltung und
Ausstattung mit Spielgeraten veranschlagt.

In einem Schreiben vom 23.02.2010 verweist der Trager auf die Notwendigkeit, den AulRen-
bereich nach Fertigstellung des Gebaudes zu sanieren. Mit Schreiben vom 27.09.2010 (Anla-
ge 2) konkretisiert der Trager die Kosten. Nach der Aufstellung des Architekten fallen fol-
gende MalRhahmen an:

Sanierung der Pergolen, Sanierung des Bodenbelags im AuRenbereich einschliellich Folgear-
beiten, Herrichten und Modellieren der Griinflachen und Erneuerung/Ersatz der AuBenspiel-
gerate. Insgesamt ergeben sich Kosten von rund 120.000 Euro.

Die Kostenberechnung hierzu wurde vom Antragsteller erst spater nachgereicht. Sie wurde

von der Fachabteilung Hochbau gepriift, sie ist plausibel, nachvollziehbar und angemessen.

Fur die aufgeflihrten Kosten beantragt der Trager einen Investitionskostenzuschuss der
Stadt in Héhe von 60.000 Euro.

Antrag Kinderhaus St. Martin

Der Gemeinderat hat mit Vorlage 271/2008 einen stadtischen Investitionskostenzuschuss in
Hohe von maximal 721.000 Euro fir den Neubau des katholischen Kinderhauses St. Martin
beschlossen.

Bereits in einem Schreiben vom 17.11.2009 kiindigt der Trager an, dass die in der Kosten-
fortschreibung benannten Gesamtkosten den bisherigen Kostenrahmen tberschreiten. Mit
Schreiben vom 14.06.2010 (Anlage 3) konkretisiert der Trager den zusatzlichen Zuschussbe-
darf. Er belauft sich nun auf insgesamt 127.450 Euro.
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Darin enthalten sind wegfallende Investitionskostenzuschiisse des Bundes in Hohe von
18.000 Euro fir die Schaffung von Krippenplatzen.

e Investitionskostenzuschiisse des Bundes
Zu Beginn der Beantragung der Baumanahme im Jahr 2008 war noch nicht abzusehen,
dass nur die Schaffung zusatzlicher Krippenplatze bezuschusst wird. Urspriinglich ging
der Trager von einem Zuschuss fiir zehn Platze (a 12.000 Euro) aus, es werden jedoch
nur sieben Platze neu geschaffen und vom Bund entsprechend bezuschusst.

e Kostensteigerung beim Geb&ude
Die Ubrigen Betrage in Hohe von 109.450 Euro wurden von der Fachabteilung Hochbau
gepruft. Die Priifung ergab, dass die beiden stadtischen Kinderhauser, die im gleichen
Zeitraum ausgeschrieben und relativ aufwandig als Passivhauser gebaut wurden, um ca.
8 % gunstiger sind als das katholische Kinderhaus. Die Fachabteilung Hochbau nimmt
an, dass die erhéhten Kosten mit der etwas aufwandigeren Gestaltung des Gebaudes
zusammenhangen. Der Entwurf ist das Ergebnis eines Wettbewerbs.

Vorschlag des Tragers zur Auszahlung der Zuschiisse
Der Trager macht in einem Schreiben vom 15.4.2010 den Vorschlag, die Zuschisse in zwei
Teilbetrage in den Jahren 2011 und 2012 auszubezahlen.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, dem Trager derzeit folgende Zuschisse aus zu zahlen:

a) den beantragten weiteren Zuschuss fir die Sanierung des Kinderhauses Helene-von-
Hlgel;

b) die Kosten fir den AuRenbereich des Kinderhauses Helene-von-Hugel

¢) den entfallenden Investitionskostenzuschuss fiir Krippenplatze im Kinderhaus St. Martin.

Diese Kosten stehen bereits fest oder sind nach Ansicht der Verwaltung unabweisbar.

Die Verwaltung schlagt weiter vor, die Entscheidung liber den beantragten weiteren Zu-
schuss fur das Kinderhaus St. Martin zuné&chst zurtickzustellen bis die Endabrechnung vor-
liegt und damit Kostenklarheit besteht.

Losungsvarianten

Der Trager erhélt sowohl fir das Kinderhaus Helene-von-Hugel als auch fur das Kinderhaus
St. Martin den beantragten Zuschuss in Hohe von 50 Prozent der gestiegenen Investitions-

kosten. Die Zuschusssumme betragt insgesamt 327.450 Euro.

Die Antrage des Tragers werden mit Verweis auf die Haushaltslage abgelehnt.



5. Finanzielle Auswirkungen

Fur die Bezuschussung der Generalsanierung des Kinderhauses Helene von Hiigel waren im
Vermogenshaushalt bislang 545.000 Euro eingestellt (HH-Stelle 2.4642.9870.000-1020).
Durch die Kostensteigerungen erhoht sich der stadtische Zuschuss auf insgesamt 745.000
Euro. Die Verwaltung wird die Erhéhung von 200.000 Euro in den Haushaltsentwurf 2011
aufnehmen (Jahr 2011 100.000 Euro, Jahr 2012: 100.000 Euro).

Fur den Neubau des Kinderhauses Sankt Martin waren im Vermdgenshaushalt bislang
721.000 Euro veranschlagt (HH-Stelle 2.4642.9870.000-1005). Die Erhéhung des Zuschusses
fir das Gebaude kann erst nach Vorlage der Schlussrechnung festgelegt werden. Den stadti-
schen Anteil fur den entfallenden Bundeszuschuss in Héhe von 18.000 Euro Wegfall wird die
Verwaltung in den Haushaltsentwurf 2011 einstellen.

6. Anlagen
Anlage 1: Antrag des Katholischen Verwaltungszentrums
Anlage 2: Schreiben des Katholischen Verwaltungszentrums vom 27.09.2010
zum AuBenbereich des Kinderhauses Helene-von-Hiigel mit Kostenberechnung
Anlage 3: Schreiben des Katholischen Verwaltungszentrums vom 14.06.2010
zur Entwicklung der Baukosten des Kinderhauses St. Martin
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(Hhre Zeichen / Ihre Nachricht Vom) (Unsere Zeichen / Unsere Nachricht Vom) Bearbeiter: Durchwahl Datuny:
Herr Will -10 29.10.2010

Sanierung katholisches Kinderhaus Helene-von-Higel
- Kostenfeststellung -

Sehr geehrte Frau Maier-Forster,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Sanierungsmalinahme ist inzwischen so gut wie abgeschlossen.
Die Gewerke sind nahezu vollstandig abgerechnet, auch fir die Planungsleistungen liegen
inzwischen alle Schlussabrechnungen vor.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann daher eine verlassliche Berechnung der Gesamtkosten erstellt
werden.

Gemaf der beiliegenden Kostenberechnung werden sich die Gesamtkosten auf insgesamt
1.370.000 € belaufen. Die Berechnung datiert vom 22.02.2010 und wurde letztmals am

14.10.2010 aktualisiert.

Damit unterscheiden sich die jetzt festgestellten Gesamtkosten nicht von der Summe, die ich
Ihnen in meinem Schreiben vom 23.02.2010 mitgeteilt habe.

Die Mehrkosten (gegenuber den bis jetzt genehmigten Kosten i. H. von 1.090.000 €) erreichen
somit den in diesem Schreiben genannten Betrag: 280.000 €.

Zu diesen Mehrkosten beantrage ich einen stadtischen Zuschuss
in Héhe von 50 % = 140.000 €.

Mit gifr"?éundlicthen Grilen
LY

Reinhard Will

Gesamtkirchenpfleger
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(Hire Zeichen / Ihre Nachricht Vom) (Unsere Zeichen / Unsere Nachricht Vom) Bearbeiter: Durchwahl Datum:
Herr Will -10 27.09.2010

Sanierung Katholisches Kinderhaus Helene-von-Higel, AuBenanlagen
- Antrag auf Bewilligung eines Investitionszuschusses der Universitatsstadt Tiibingen-

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Maier-Férster,

mit Schreiben vom 07.07.2010 haben Sie unseren Antrag auf Bewilligung eines
Investitionskostenzuschusses fur die Sanierung der AuRRenanlagen des Katholischen

Kinderhauses Helene-von-Hugel erhalten.

[ch reiche heute die aktuelle Kostenaufgliederung sowie einen Gestaltungsplan nach.

/ i
Mlt hfreundhohen Grulden
{

N

{

emhard th
Gesamtkirchenpfleger



Umbau Kindergarten Helene von Hiigel in Tiibingen

Sanierung der Pergolen und der Aussenanlagen

Kostenberechnung nach DIN 276

ackermann

raff

Stand 27.09.2010

KG Kostengruppe GP Netto GP Brutto
MaBnahme Menge Dim EP Netto

100  Grundstiick 0,00 €
Grundstiick vorhanden

200 Herrichten und Erschlieflen 0,00 €
Keine Arbeiten notwendig

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 50.122,80 €

316  Zimmererarbeiten 15.800,00 € 18.802,00 €
Verkleidung Dachrand 100,00 m 60,00 € 6.000,00 €
Verkleidung der Deckenuntersicht 140,00 m2 70,00 € 9.800,00 €

321  Dachabdichtung 14.000,00 € 16.660,00 €
Dachabdichtung erneuern 140,00 m2 100,00 € 14.000,00 €

322 Klempnerarbeiten 7.000,00 € 8.330,00 €
Attikaabdeckung erneuern 100,00 m 60,00 € 6.000,00 €
Wasserspeier erneuern 2,00 st 500,00 € 1.000,00 €

334 Malerarbeiten 5.320,00 € 6.330,80 €
Stahlstuitzen Korrosionsschutz, Beschichtung 22,00 St 60,00 € 1.320,00 €
Beschichtung Holzbauteile 1,00 psch 2.000,00 € 2.000,00 €
Betonsanierung Brustungen Rampe 1,00 psch 2.000,00 € 2.000,00 €

400 Bauwerk - Technische Anlagen 4.760,00 €

440 Starkstromanlagen 4.000,00 € 4.760,00 €

1,00 psch 4.000,00 € 4.000,00 €

500 AuRenanlagen 48.492,50 €
Baustelleneinrichtung, Sicherung 1.500,00 € 1.785,00 €
Bauzaun, Bau-WC 1,00 pch 1.500,00 € 1.500,00 €
Entasserung 2.500,00 € 2.975,00 €
Entwésserung an verédnderte Hohensituation 1,00 psch 2.000,00 € 2.000,00 €
anpassen, verstopfte Grundleitungen stillegen und
neue Leitungen verlegen
Sickerschacht Zugangsiiberdachung neu 1,00 psch 500,00 € 500,00 €
Befestigte Fldchen 15.000,00 € 17.850,00 €
Belagsflachen erneuern (Ausbau SF-Pflaster, Einbau 250,00 m2 60,00 € 15.000,00 €
Tegula)
Grinflachen, Pflanzflachen 8.150,00 € 9.698,50 €
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Baum Eingang, Spielhalle mit Wurzeln entfernen 2,00 St 200,00 € 400,00 €

Wurzelstock ausgraben (geféliter Baum) 1,00 psch 250,00 € 250,00 €

Alte Fundamentgruben auffiillen 1,00 psch 500,00 € 500,00 €

Boden anliefern und einbauen (Hohenausgleich far 100,00 m3 30,00 € 3.000,00 €

barrierefreie Ausgénge Gruppenrdume)

Bodenplanieren, Diingen, Rasen einsden 800,00 m2 5,00 € 4.000,00 €

Gerdte, Sandkésten 13.600,00 € 16.184,00 €

Sandkasten Westseite Umfassung und Fullung 1,00 psch 1.000,00 € 1.000,00 €

entfernen, entsorgen, Grube auffillen

Kletterhaus mit Rutsche abbauen und entsorgen 1,00 psch 1.000,00 € 1.000,00 €

einschl. Fundamente

Turnstangen gelb und Kietterbogen rot abbauen und 2,00 St 200,00 € 400,00 €

entsorgen einschl. Fundamente

Schaukel blau abbauen und entsorgen einschi. 1,00 psch 1.000,00 € 1.000,00 €

Fundamente und Fallschutzbelag

Fallschutzbelag Klettergerlste erneuern 30,00 m2 60,00 € 1.800,00 €

Sandkasteneinfassungen erneuern 50,00 m 150,00 € 7.500,00 €

Sand austauschen 15,00 m3 60,00 € 900,00 €
600  Austattung und Kunstwerke 0,00 €
700 Baunebenkosten 15.506,30 €
700 KG 200-600 13.030,50 € 15.506,30 €

15% aus KG 200-600 netto 156,00 % 86.870,00 € 13.030,50 €
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Sanierung der Pergolen und der Aussenanlagen

Zusammenstellung, alle Kosten Brutto Summe
100 Grundstiick 0,00 €
200  Herrichten und Erschliefen 0,00 €
300  Bauwerk - Baukonstruktion 50.122,80 €
400  Bauwerk - Technische Anlagen 4.760,00 €
500  AuRenanlagen 48.492,50 €
600  Ausstattung und Kunstwerke 0,00 €
700  Baunebenkosten 15.506,30 €
Zusammenstellung Brutto vor Rundung 118.881,60 €
Rundung 1.118,40 €
Zusammenstellung Brutto 120.000,00 €

Seite 3
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Universitétsstadt Tbingen / ‘ & ﬂ;!t///(gu

Herrn Erster Blrgermeister 67/ ,J; : et

Michael Lucke S vinko paulski

Am Markt 1
72070 Tiibingen

(hre Zeichen / e Nacheicht Vom) (Unsere Zeichen / Unsere Nachricht Vom) Bearbeiter: Durchwahl Datuny,

Herr Will -10 14.06.2010

Neubau Katholisches Kinderhaus St. Martin, Tubingen-Hirschau
- Entwicklung der Baukosten -

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Lucke,

zur Entwicklung der Baukosten beim Neubau des Katholischen Kinderhauses St. Martin liegt
inzwischen der fortgeschriebene Kostenanschlag des Architekten vor, den Sie anbei erhalten
(bitte beachten Sie: der Architekt bezieht sich auf einen bereits fortgeschriebenen
Kostenanschlag vom Juli 2008, der zum Zeitpunkt der Antragstellung noch nicht vorlag).

Wir beantragen eine Erhdhung des Investitionskostenzuschusses der Universitatsstadt
Tubingen zum Neubau des Katholischen Kinderhauses St. Martin in folgender Hohe:

- der Bewilligung zu Grunde liegende Ausgangskosten: '
1.5662.000 € GK abzgl. erwarteter Krippenzuschuss 120.000 € ergibt 1.441.000 €,
daraus 50 % Zuschuss der Stadt = 721.000 €,

- fortgeschriebene Gesamtkosten:
1.807.200 € abzgl. Skonti 26.300 € abzgl. tats. Krippenzuschuss 84.000 € ergibt -

1.696.900 €, daraus 50 % Zuschuss der Stadt = 848.450 €;
heantragter Mehrbedarf somit = 127.450 €.

Davon ist ein Betrag von 18.000 € dadurch verursacht, dass der Krippenzuschuss niedriger
ausfallt als erwartet. :
Zuschussmehrbedarf infolge héherer Baukosten = 109.450 €.

lch bitte Sie, unseren zusatzlichen Finanzbedarf dem Gemeinderat zur Beratung und
Beschiussfassung vorzulegen. Fir diesen von lhnen vorgeschlagenen Weg darf ich mich ganz
herzlich bedanken. , _

Gesamtkirchenpfleger | '
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Katholische Gesamtkirchenpflege
Reinhard Wil

Bachgasse 3

72070 Tilibingen

Franke Seciffert Archilekien

BéheimstraBe 62

08 06 10 ’ D-70199 Stuttgart
: o . . L . i Telefon +49 711 6338191
Katholisches Kinderhaus St. Martin, Tlibingen-Hirschau Telefax +49 711 6338192

Kostenanschlag Mail info@frankeseitfert.de

www.frankeseifferl.de

Sehr geehrler Herr Will,

anbel erhalten Sie unseren Kostenanschlag zum Kathohschen Kinderhaus St Marlin
in Tlbingen-Hirschau mit Bille um Weiterleitung an Herrn Kurtenbach, ) !

Im Vergleich zur Kostenberechnung vom 16.07.2008 in Hohe von 1.599.366 € brutio
haben sich die Kosten um 207.772,51 € brutto erhéht. Bericksichtigt man die
vereinbarten Skonti von insgesamt 26.303,45 €, ergeben sich Mehrkosten \/on
181.469,06 € brutlo. Griinde fiir die Erhdhungen liegen hauptsachlich in dén
Gewerken Rohbauvarbeiten, Dachabdichtungs- und Klempnerarbeiten, Putz; und
-Trackenbauarbeiten, Tischlerarbeiten sowie Landschaftshauarbeiten: *

i
- Das Tragwerk ist im Hinblick auf die Erdbebensicherheit (Erdbebenzoné 3) und
~ die Grindungssituation als Ortbetonkonstruklion geplant und velglelch%welse
~ aufwendig. Die gewahlte Konstruktion ermoglichte allerdings einen \/erzucht auf
eine teure Tiefgrindung. Die Kosten des Tragwerks wurden in Zusammenarbe|t
mit dem Buro fur Tragwerksplanung, Fischer + Friedrich, im Zuge der f
Kostenberechnung sorgféltig ermittelt. Alternativen fir Grandung und Déch
wurden kostenméafiig geprift.

Die Ausschre[bungsergebmsse Iassen vermuten, dass das Projekt - da es sich
um keine Standardlésung handelt - fur kieine und mittlere regionale Untgmehmen
eine technische und logistische Herausforderung darstellt und die Angebote
dementsprechend héher ausfielen als erwartel. In diesem Gewerk kam &s zu
Mehrkosten von rund 42.000 € brutio. !

Das Komunkmlpakel Il fiihrte zu einer kurzir istigen Belebung des Markles,
insbesondere was Sanlorungsgeworkc angeht. Betrofien davon sind in unaelem
Fall vor allem die Gewerke Rohbauarbeiten, Dachabdichtungs- und
Klempnerarbeiten sowie Putz- und Trockenbauarbeiten. Die gute /\uﬂragslage der
Firmen zum Zeitpunkt der Auslihrung ist auch ein Grund fir die hohc:ot‘r

Angebolssummen einzelner Gewerke. ;
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- Grundrissanderungen und MaBnahmen zur Optimierung der 'Belich!ungssituation
fihrten zu einer Massem‘nehrung im Bereich der Dachfenster. Dies schlug sich in
einer Erhéhung der Kosten von ca. 10.000 € brutto In den Gewerken
Rohbauarbeiten sowie Dachabclicl‘rtung& und Klempnerarbeiten nieder.

- Geédnderle Bedingungen und Bauherrenwiinsche (Elemenlschiebewand, Umfang
und Aussta_llung der Kichen, Pinnwé’tnde) fiihrten im Verlauf der weiteren
Planung im Gewerk Tischlerarbeiten zu Mehrkosten von ca. 1 4.000 € brutlo.

- Seit 2008 sind die Baukosten durchschnittlich um 2,2 Prozent gestiegen.

Griinde fiir die Koslensleigerung im Bereich Lanclschalisbauarbeilen entnehmen Sje -
bitte dem Schreiben von biegert landsohaﬂsarchilektur.

Billte beachten Sie bej einem Vergleich mit anderen Projekten, dass im
Koslenanschlag Poslen.enthalien sind, die in tbliche Kostenkennwerte nicht
einflielen, so zum Beispiel :

- der Abbruch des Bestandsgebéudes, befestigter Flachen und Spielgeréte
- die Herstellung befestigier Flachen, welche im Zusammenhaﬁg mit der
* neugeschaffenen Platzsituation stehen; diese liegen zum Teil auf stadtischem
Grund
- das Herrichten des zu verduBernden stidlichen Grundstiickieiles

(siehe auch Schreiben von biegert Iandschaftsarchilektur).

Zudem flihrt die kompakte und energetisch oplimierte zweigeschossige Bauweise —
die erst eine Bindelung der Baumasse und VerduBerung eines Grundstiickteiles
ermaglichte — zwangslaufig zu héheren Kosten als bei einem eingeschossigen
Vergleichsobjekt. )

Einsparméglichkeiten wurden von den beteiligten Planern unter Einbeziehung der
Bauherrschatft und der beteiligten Firmen erschépfend untersucht und sind in den

vorliegenden Koslenanschlag eingeflossen.

Fir Rickiragen stehen wir Ihnen gerne zur Verftigung.

Milt ffeundlichen GriBen .
N

) /

it hael Franke
Franke Seilfert Architeklen

Anlage
Koslenanschlag nach DIN 276-1 vom 08.06.2010
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Kostenanschlag DIN 276-1, Katholisches Kinderhaus St Martin, Tibingen-Hirschau
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KG [RY Tile! Kostenberachnung Kostenanschiag Ditferenz
16.07.08 inkl. Nachlass
o Grondstick R 2.735,00 0,00
210 Y] Abbrucharbeilen T 20.589,81
03 Rohbauarbeilen 13.580,88
218 Herrichten, Sonsliges 2.180,76 309,40 -1.871,36
220 Olientliche Erschlieung 12.364,00 8.400,00 - +3.964,00
200 Herrichten und Erschliessen 82.056,00 50.880,09 =31.175,92
03 Rohbavarbeiten 452.446,93 ) B
04 Gerlistarbeiten 7.230,44
05 Dachabdichiungs- und Ilempnerarbeilen 174.838,13
a6 Fenslar und AuBentiren 71.382,86
07 Sonnenschulz 9.921,03
08 Putz- und Trockenbauvarbeilen 131.895,73
09 Estiicharbeilen 16.034,29
1] Fliesenarbeiten 16.229 22
11 Malerarbeilen 22.785,41
P2’ Tischlerarbeilen 105.693,42
a7t Kiiche 2.(680,76 5.276,10 2.695,34
13 Bodenbelagsarbeilen 31.054,60
14 Baureinigung 2.790,55
399 SchlieBanlage 3.000,00 3.000,00 0,00 (1)
300 Bauwerk - Baukonstrukiionen 881.807,00 1.049.578,71 167.671,71
410030 16 Sanilirlechnische Anlagen . 42.012,00 55.633,45 13.621,45
420 17 Wirmeversorgung . 48.957,00 44,529,98 -4.427,02
430 Lilltung Kiiche 0,00 600,00 G00,00 (1)
440/450 18 - Slark- und Schwachstromanlagen 107.812,00 91.478,32 -16.333,68
160 02 Auiziige 33.320,00 30.803,15 -2.516,85
490 Sonslige Malnahmen fiir Techn. Anlagen 2.915,50 0,00 -2.915,50
400 Bauwerk - Technische Anlagen 235.017,00 223.044,90 -11.972,10
15 Landschaftsbauarbeiten - 118.500,00 179.532,44. 61.032,44
500 AuBlenanlagen 118.500,00 179.532,44 . 61.032,44
6511 Allgemeine Ausstaltung 24.738,00 15.237,00 -9.501,00
619 Beschilderung 0,00 2.000,00 2.000,00 (1)
500 Ausstaltung und Kunstwerke 24.738,00 17.237,00 -7.501,00 (1)
700 Baunebenkosten 254.413,00 286.865,38 32.452,38
Summe 300-700 1.514.575,00 1.756.258,43 241.683,43

Summe 100-700

(1) Angebol liegl nichl vor (Schatzung).

1.599.366,00

Alle Kostenangaben sind Brutiokosten inkl. 19% Umsaizslever, Skontoabziige sind nicht enthallen.

Franke Seilfer! Archilelden, Stuligart, 10.06.2010

1.807.138,51

207.772,51
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internet: www.biegert-la.de

hiegert ndschaftserchiteiioe

Katholische Gesamtkirchenpfliege
Reinhard Will
Bachgasse 3

09.06.2010
72070 Tibingen

Kinderhaus Tiibingen-Hirschau: Begriindung Kostensteigerung

Sehr geelﬁ‘te;‘ Herr Will,

das Auftragsvolumen fiir die Auenanlagen belauft sich auf 147.850,25 € netto.
Die projektierten Kosten im Zuge der Kostenberechnung durch Franke Seiffert
bezifferten sich auf 114.705,88 € netto (200er und 50Cer Kostengruppe). Somit
haben sich die veranschlagten Kosten fiir die Auenanlagen um 33.144,37 €
netto zur Kostenberechnung erhoht.

In den beauftragten Kosten sind die Kosten fur die Herstellung der stadtischen
Flachen von 15.700 € netto beinhaltet. Diese Kosten umfassen einen Anteil des
Vorplatzes, einen Gehwegabschnitt sowie die Anpassung der Strale an den
Vorplatz.

Des Weiteren ist das Herrichten des zu verauRernden Grundstlickes, das
bisher Kindergarten-Garten war, nérdlich der neuen Anlage als Wiese
enthalten. Diese Kosten belaufen sich auf ca. 4.000.- netto. Die daftir
notwendigen Abbrucharbeiten wurden durch den Hochbau ausgefiihit.

Leider hat es im Verhaltnis zur Kostenberechnung auch eine Steigerung der
Gesamthelagsflachen um ca. 70m? gegeben, wodurch ebenfalls Mehrkosten in
der Hohe von ca. 7.700 € netto anfallen. .

Generell werden die Kosten durch den hohen Anteil an befestigten Flachen
gepragt. Allein der Belag ohne Entwasserung, etc. des Vorplatzes mit seinen
440m* Kostet bereits 32.100.- € netto. Diese verhaitnismaBig groke Flache
kommt der eigentlichen Kindergartenanlage nicht zu Gute, ist aber im
stadtebaulichen Gesamtkonzept konzeptionell nicht in Frage zu stelten.

Die veranschlagten Kosten pro m? belaufen sich auf 41.- € netto unter
Einbeziehung aller beauftragten Leistungen, also der Wiesenansaat im
noérdlichen Grundstiicksteil, dem Vorplatz und dem stadtischen Anteil.




Betrachtet man den stadtischen Anteil und den Vorplatz separat, belaufen sich
die m*-Baukosten auf ca. 85.- € nelto. Daraus kann man erkennen, dass die
Kosten fiir den eigentlichen Kindergarten-Garten (inkl. Wigsenansaat) unter den
41 .- €/m?* liegen.

Hiermit liegen die veranschlagten Kosten fiir die Aulenanlagen im unteren
Bereich der gangigen Referenz-Baukosten fir Kindergarten-Freianlagen.

Far Ruckfragen stehen wir Thnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiden

e

( N -
R

e, "

omelia Biegert . )
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