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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Wissenschafts- und Technologiepark / Horemer Nord" werden
folgende Bebauungspldne/ Ortsbauplane und &rtliche Bauvorschriften tberlagert und in dessen Gel-
tungsbereich unwirksam:

Bebauungsplan Nr. 217 ,StraBburger Acker, Ochsenweide, Horemer", Teil II vom 12.05.1964
Bebauungsplan Nr. 221 ,Horemer" zwischen Waldhduser StraBe und Bundesforschungsanstalt
vom 12.08.1964

Bebauungsplan Nr. 281 ,Nordring Teil I vom 10.02.1968

Bebauungsplan-Anderung Nr. 285 ,StraBburger Acker, Ochsenweide, Horemer", Teil I vom
19.04.1968

Bebauungsplan-Anderung Nr. 328 ,Horemer" vom 15.02.1972.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesetzliche Grundlagen:

§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

Hinweis:
Entsprechend der Uberleitungsvorschrift des § 245c BauGB werden die Vorschriften des Baugesetz-
buchs in der vor dem 13.05.2017 geltenden Fassung angewendet.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVvVO, § 11 Abs. 2
BauNVO)

(1) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Wissenschafts- und Technologiepark™ ausgewiesen.

(2) Das Sondergebiet ,Wissenschafts- und Technologiepark™ dient der Unterbringung von ent-
wicklungs-, wissenschafts- und forschungsorientierten Unternehmen und Einrichtungen. Da-
neben dient das Sondergebiet der Unterbringung der das Gebiet versorgenden Betriebe und
Einrichtungen. Es ist in sich nach der Art der baulichen Nutzung in Sondergebiet I bis Sonder-
gebiet IV und nach Emissionskontingenten gegliedert.

3) Die nachfolgende aufgefiihrten Nutzungen sind im SO I allgemein zuldssig, sofern sie Be-
standteil der in Abs. 2 Satz 1 genannten, im Sondergebiet ,Wissenschafts- und Technologie-
park" untergebrachten Unternehmen und Einrichtungen sind:

Forschungs- und Entwicklungslabore

Forschungseinrichtungen

Institutsgebaude

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude

Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes der Branchen der Bio- und

Lebenswissenschaften (Life-Science), der Medizintechnik, der Pharmazie und der Informa-

tionstechnologie

Parkhauser

Tagungs- und Veranstaltungsraume
8. Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge
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Die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen sind im SO II allgemein zuldssig, sofern sie Bestand-
teil der in Abs. 2 Satz 1 genannten, im Gebiet untergebrachten Unternehmen und Einrichtun-
gen sind:

1. Forschungs- und Entwicklungslabore

2. Forschungseinrichtungen

3. Institutsgebaude

4. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

5

6

Tagungs- und Veranstaltungsraume
Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge

Die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen sind in den SO III und SO IV allgemein zulassig:

1. Beherbergungsbetriebe, deren Raume standig wechselnden Gasten zum voriibergehenden
Aufenthalt zur Verfligung gestellt werden (ohne dass diese dort ihren hauslichen Wir-
kungskreis unabhangig gestalten)

2. Beherbergungsbetriebe, in denen zeitweise gewohnt wird oder die wohndhnlich genutzt
werden (Boarding-Houses oder Apart-Hotels). Die zuldssige ununterbrochene Dauer der
Unterkunft darf 12 Monate nicht (iberschreiten.

Im SO 1V sind, unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB auf die Dauer von 12 Jahren nach
dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes befristet, zusatzlich Unterkiinfte fiir Gefliichtete all-
gemein zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind in den SO I — SO 1V:

Vorwiegend der Versorgung des Wissenschafts- und Technologieparks dienende Trafostatio-
nen, Dienstleistungsbetriebe, nicht stérende Handwerksbetriebe und Rdume fiir die Berufs-
ausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
ausiiben.

Ausnahmsweise zuldssig sind in den SO I und SO II:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die den im Sondergebiet , Wissenschafts- und Technologiepark™ nach Abs. 3 Nr. 1 bis 7
zulassigen Nutzungen zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind. Voraussetzung fiir die Zulassung der Wohnungen ist der Nachweis, dass durch
diese Wohnungen keine Einschrankung fiir die gewerbliche Gerduschentwicklung auf den an-
grenzenden Sondergebietsflachen entsteht.

Unzulassig sind:

1. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil ei-
nes solchen Betriebsbereiches sind,

2. Lagerplatze,

3. oberirdische offene und Uiberdachte Stellpldtze sowie oberirdische Garagen.
Abweichend hiervon sind oberirdische, offene Stellplatze innerhalb der im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze allgemein zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). Ausnahmsweise kdnnen im Sondergebiet I bis zu 10 oberirdi-
sche, offene Stellplatze pro Baugrundstiick fir den Besucherverkehr innerhalb der (iber-
baubaren Flache zugelassen werden. Abweichend von Satz 1 Nr. 3 sind oberirdische offe-
ne Stellplatze auf den Baugrundstiicken des SO I und SO II bis zur Inbetriebnahme von
Parkhdusern oder von Tiefgaragen langstens jedoch fiir die Dauer von 5 Jahren aus-
nahmsweise zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass diese Stellplatze spater in Parkhdusern
oder in Tiefgaragen nachgewiesen werden (§ 9 Abs. 2 BauGB).
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(10)  Gliederung der Art der baulichen Nutzung nach Emissionskontingenten (§ 11 Abs. BauNVO):
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die fiir die Teilflachen TF
HO1 bis TF HO3 nach folgender Tabelle angegebenen, immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) liberschreiten:

Teilflache Flache in m? Immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel 7FSP [dB(A)/m2]
tags nachts
TFHO1 12 169 55 38
TFH 02 1677 54 38
TF H 03 4522 53 35

Tabelle 1: Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel JFSA der Teilflachen

Fir den im Planl ,Plan zur Festsetzung der Emissionskontingente (Teilflachen und Richtungs-
sektor)" im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten Richtungssektor A erhéhen
sich die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel /FSP, der Teilflachen um
folgende Zusatzkontingente /FSPys i

Teilflache Zusatzkontingente JFS5P,s, [dB] tags und
nachts im Richtungssektor A
tags nachts
TFHO1 5 7
TF H 02 6 7
TF H 03 2 7

Tabelle 2: Zusatzkontingente JFSP,s i fur die Richtungssektoren & tags und nachts

Priifung der Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel:

Die Priifung der Einhaltung erfolgt grundsétzlich nach der Methodik, wie sie in Abschnitt 5 der
DIN 45691: 2006-12 beschrieben ist. Abweichungen zur Gleichung nach Abschnitt 5 der DIN
45691: 2006-12 ergeben sich zum einen aufgrund der Erhéhung der Emissionskontingente fiir
einzelne Richtungssektoren; zum anderen daraus, dass die Ausbreitungsrechnung vorliegend
nach der DIN ISO 9613-2, Entwurf Ausgabe September 1997, durchzufiihren ist.

Danach gilt:

Im Gene%migungsverfahren ist zur Priifung der Einhaltung der festgesetzten immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel der Beurteilungspegel L.; nach TA Larm zu er-
mitteln. Dabei darf das zuldssige Immissionskontingent Ly ;; am jeweiligen Immissionsort j
nicht iberschritten werden. Dies ist der Fall, wenn folgende Bedingung erfiillt wird:

Loj < L (1)
mit:
L Beurteilungspegel nach TA Larm in dB(A)
L, Immissionskontingent einer Teilflache /am Immissionsort j

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt statt
Gleichung (1):

L,, <10(log Zlo"'l(“m) )
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wobei die Summation Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von
Teilflachen erfolgt (Summation).

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder Teilen
davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente
offentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Berechnung der Immissionskontingente:

Das zuldssige Immissionskontingent Ly ; einer Teilflache i am Immissionsort j wird unter Be-
ricksichtigung eines Oktavband-DampfungsmaBes AZ;; nach DIN ISO 9613-2, Entwurf Ausga-
be September 1997 wie folgt berechnet:

Licij = Lwa; +AL;; 3)
mit:
L, Immissionskontingent einer Teilflache i am Immissionsort j
Ly maximaler A-bewerteter Schallleistungspegel der von der Teilflache i abgestrahlten
Gerausche in dB(A)
AL Dampfungsmas fiir die 500 Hz-Oktave fir die Teilflache i zur Berechnung des Im-

missionskontingents am Immissionsort j
Die Unterteilung der Teilflache i in ausreichend kleine Flachenelemente erfolgt dabei nach
dem in DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 4.5 beschriebenen Verfahren.

Berechnung der Schallleistungspegel in Gleichung (3):

Aus der jeweiligen FlachengréBe und den immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln und den Zusatzkontingenten errechnen sich A-bewertete Schallleistungspegel
gemaB folgendem Zusammenhang:

Lwa; =IFSP, +IFSP,,; +10 [ﬂog(?}

0 (4)
mit:
Ly, maximaler A-bewerteter Schallleistungspegel der von der Teilflache i abgestrahlten
Gerausche in dB(A)
IFSP immissionswirksamer, fldchenbezogener Schallleistungspegel der Teilflache i in
dB(A)/m?2

IFSP,sxi Zusatzkontingent fiir den Richtungssektor k zum immissionswirksamen fléchenbe-
zogenen Schallleistungspegel der Teilfldche i in dB

S FlachengréBe der Teilflache i in m2

S Bezugsflache 1 m2

Berechnung des DampfungsmaBes in Gleichung (3):
Die Berechnung des DampfungsmaBes erfolgt nach DIN ISO 9613-2, Entwurf Ausgabe Sep-
tember 1997, flir die Mittenfrequenz von 500 Hz nach folgender Beziehung:

AI-i,j = Dc,i,j _Adiv,i,j - Aatm,i,j - Agr,i,j - Abar,i,j _Cmet,i,j

(5)
mit:
AL Dampfungsmas fiir die 500 Hz-Oktave fir die Teilflache i zur Berechnung des Im-
missionskontingents am Immissionsort j in dB
D,iz Richtwirkungskorrektur in dB
Adiv,ij Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Aatm,i Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB
Ageij Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB
Abar,ij Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB
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Gnet,i meteorologische Korrektur in dB

Mit dem unter Anwendung obiger Formelbeziehungen ermittelten Schallleistungspegel und
dem vorstehend beschriebenen DampfungsmaB wird nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2,
Entwurf Ausgabe September 1997, das zulassige Immissionskontingent Ly ;; unter Beachtung
folgender Randbedingungen berechnet:

- Die Berechnung der Immissionskontingente erfolgt fiir die Oktavband-Mittenfrequenz von
500 Hz.

- Die Richtwirkungskorrektur der Teilflachen D¢, ; wird mit jeweils 3 dB beriicksichtigt.

- Die Berechnung des Luftdampfungskoeffizienten zur Bestimmung von A.m,i; erfolgt fiir die
Temperatur von 10 °C und die relative Luftfeuchte von 70 %.

- Fir die Dampfung Aq,i; aufgrund des Bodeneffektes wird das alternative Verfahren der
frequenzunabhdngigen Berechnung gemaB Kapitel 7.3.2 der DIN ISO 9613-2, Entwurf
Ausgabe September 1997, verwendet.

- Es wird mit freier Schallausbreitung (ohne die Beriicksichtigung abschirmender Hindernis-
se) gerechnet, d. h. Ayr,; = 0 dB.

- Fir die Berechnung liegen Teilflache und Immissionsort auf derselben Bezugsebene. Die
Schallquellenhéhe wird einheitlich fiir alle Teilflachen mit 5 m (iber dieser angesetzt. Die
Immissionsorthdhe fir die Berechnung der Immissionskontingente betrdgt ebenfalls ein-
heitlich fir alle Immissionsorte 5 m iber Bezugsebene. Die Berechnung der Immissions-
kontingente erfolgt flir ebenes Gelande.

- Die Berechnungen erfolgen fiir Mitwindbedingungen mit dem standortbezogenen Faktor
C0= 0.

Hinweis: Die flr die Gerduschkontingentierung maBgeblichen/relevanten DIN-Vorschriften
45691: 2006-12 sowie ISO 9613 2, Entwurf Ausgabe September 1997 werden beim Service-
Center Bauen der Universitdtsstadt Tubingen zur Einsicht fiir Jedermann bereitgehalten. Sie
sind im Ubrigen im Beuth-Verlage GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin erschienen und in
allen DIN-Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen.

MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ), die max.
Geschossflachenzahl (GFZ), die maximal zuldassige Gebaudehdhe (GH max.), die maximal zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse bzw. die max. zuldssige Baumassenzahl (BMZ) bestimmt.

Die Gebaudehohe wird in m tiber NN im Tibinger Héhensystem angegeben. Bezugspunkt ist
der Schnittpunkt der AuBenseite der aufsteigenden Wand mit der Dachhaut oder bei einer At-
tika der obere Abschluss der aufsteigenden Wand. MaBgebend sind die Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene, maximal zuldssige Gebaude-
hohe darf durch betriebsbedingte Aufbauten (z.B. Liiftungsanlagen oder Aufzugsiiberfahrten)
um maximal 1,50 m auf 30% der darunter liegenden Grundfldche des Gebdudes liberschritten
werden, sofern diese Anlagen um mindestens 1,50 m von der Attika eingeriickt werden. Die
maximal zuldssige Gebdudehdéhe darf durch Solaranlagen um maximal 1,50 m (iberschritten
werden, sofern diese um mindestens 1,50 m von der Attika eingertickt werden.

Bei Gebdudeteilen mit Dachterrassen darf die maximal zuldssige Gebaudehdhe ausnahmswei-
se mit transparenten Absturzsicherungen um maximal 1 m Uberschritten werden, sofern diese
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mindestens 0,5 m von der AuBenseite der aufsteigenden Wand des Gebdudes eingertickt wer-
den.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im SO I wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise mit einer maxima-
len Baukérperldnge von 60 m, im SO II, III und IV eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Die Giberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

Im SO I sind entsprechend dem Eintrag in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ge-
schossweise unterschiedliche Baugrenzen fiir das Erdgeschoss und die darlber liegenden Ge-
schosse festgesetzt. Die Baugrenze fiir die Geschosse oberhalb des Erdgeschosses begrenzt
die Giberbaubare Grundstiicksflache oberhalb einer lichten H6he von 3 m.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen im SO III und SO IV kann durch folgende Bauteile aus-

nahmsweise zugelassen werden:

- Uberschreitung der Baugrenzen an den Gebaudeldngsseiten durch offene Balkone mit ei-
ner max. Tiefe von 1,50 m

- Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch eine offene Fluchttreppe je Geb&ude mit ei-
ner maximalen Grundflache von 8 m?.

Nebenanlagen in Form von Gebduden und sonstigen Uberdachungen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der hierfiir im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen zulassig.

In einer Tiefe von 5 m sind im unmittelbaren Ubergang zur Waldh&user StraBe und zum Nord-
ring auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen nur die folgenden Nebenanlagen zulas-
sig: Zufahrten, Zuwegungen, Einfriedigungen, Werbeanlagen, offene Fahrradabstellanlagen
und fiir die Bepflanzung notwendige bauliche Anlagen. Sonstige Nebenanlagen sind in diesem
Bereich nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen iberwiegend dem Plan-
gebiet dienende Versorgungsanlagen wie Trafostationen zuldssig.

Verkehrsflachen und Zu- und Abfahrten zu den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist der Bereich, in dem eine gebiindelte Zu- und
Abfahrt mit einer Breite von max. 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache des Nordrings zulassig
ist, gekennzeichnet. Die Zu- und Abfahrt ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Herstellung ei-
nes Linksabbiegers auf dem Nordring in Fahrtrichtung West zuldssig. AuBerhalb des festge-

setzten Zufahrtsbereichs sind Anschliisse an die Verkehrsflache des Nordrings nicht zulassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)



(1)

(2)

(3)

4)

©)

(6)

(7)

ENTWURF

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesenen Griinflachen haben die
Zweckbestimmung ,,Griinfldche in extensiver Nutzung mit Geh- und Radwegen".

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf den Baufldchen an der Waldhauser StraBe anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem Baugrundstiick zuriickzuhalten und gedrosselt in den Regenwasserkanal in der Waldhau-
ser StraBe / Friedrich-Miescher-StraB3e einzuleiten. Das auf den Bauflachen an der StrafBe ,Ho-
remer" anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zurlickzuhalten und ge-
drosselt in den Mischwasserkanal in der StraBe ,Horemer" einzuleiten.

Dachbegriinung (6 M)

Flachdacher im SO I sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 cm (mind. 6 cm Substrat-
schicht) zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen, betriebsbeding-
te Aufbauten und Glaskuppeln. Auf eine Begriinung von Dachflachen unter Photovoltaikanla-
gen ausnahmsweise verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass erhebliche technische
Griinde gegen eine Begriinung sprechen.

Flachdacher im SO II, III und IV sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 14 cm (mind. 10
cm Substratschicht) zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen, be-
triebsbedingte Aufbauten und Glaskuppeln.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink, Blei und deren Legierun-
gen sind unzulassig.

Beschrankung der Beleuchtung (4 M)

Die AuBenbeleuchtung auf Flachen, die an die 6ffentliche Griinflache im Siiden des Geltungs-
bereichs angrenzen ist so anzuordnen, dass auf diese Griinflache kein Streulicht fallt.

Fir StraBen-, AuBenanlagen- und Gebdudebeleuchtung sind Lampen mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (z.B. warmweiBe LED-Leuchten, 3000 Kelvin)
zu verwenden.

Wiederherstellung von Béden (5 M)

Bdden im Bereich der nicht zu bebauenden Flachen, die baubedingt beeintrachtigt werden,
sind nach Beendigung der BaumaBnahme fachgerecht wiederherzustellen.

Der humose Oberboden ist vor Baubeginn auf allen Fldchen abzuschieben und getrennt in Bo-
denmieten zu lagern. Der humusfreie Erdaushub soll abseits des Baubetriebes in Mieten zwi-
schengelagert werden. Es darf keine Vermischung von Oberboden und Erdaushub (humusfrei-
er Unterboden) erfolgen. Gdf. ist eine Tiefenlockerung des Bodens vorzunehmen.

Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage (6 M)

Auf allen gering belasteten Verkehrsflachen (z.B. Zugange, Aufenthaltsflachen) sind wasser-
durchldssige Beldge wie z. B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflasterbelag zu
verwenden.

Entwicklung einer Streuobstwiese (7 M)

Innerhalb der MaBnahmenflache 7 M ist eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind 16 Hoch-
stamme mit einem Mindeststammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Fir eine technik-
freundliche Bewirtschaftung sind die Obstgehdlze in Reihen zu pflanzen. Der Reihenabstand
betragt 15 m, der Abstand der Baume untereinander in der Reihe hat 12 m aufzuweisen. Bei
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der Pflanzung ist ein Pflanzschnitt fachgerecht durchzufiihren. Die regelmaBige Pflege der Ge-
holze ist fiir die Dauer von 25 Jahren sicherzustellen; in den ersten zehn Jahren sind jahrlich
Erziehungsschnitte fachgerecht durchzufiihren, danach miissen Erhaltungsschnitte alle 4 Jahre
erfolgen. Abgehende Bdaume sind zu ersetzen. Es sind Baume aus der Pflanzliste 2 zu verwen-
den. Wenn ein Pflegeschnitt nicht gewahrleistet werden kann, sind Wildobstbaume der Pflanz-
liste 4 zu verwenden.

Pflanzliste 2:

Apfelsorten Kirsche

Freiherr v. Berlepsch Vogel-Kirsche Prunus avium
Bittenfelder

Alkmene

Boskop

Jakob Fischer

Im Bereich der Ackerflachen sind Magerwiesen durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut
zu entwickeln, die bestehende Griinlandnutzung wird durch Extensivierung zu diesem Griin-
landtyp entwickelt. Zur Aushagerung der Flachen ist in den ersten drei Jahren eine dreimalige
Mahd pro Jahr durchzufiihren, anschlieBend erfolgt die Mahd zweimal pro Jahr. Das Schnittgut
ist abzutransportieren. Mineralischer Stickstoff darf nicht auf das Griinland ausgebracht wer-
den.

Zeitliche Begrenzung der Geholzfallungen (1 V)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind notwendige Gehdlzfallungen
und Baufeldfreimachungen prinzipiell im Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar bei Frost-
temperaturen vorzunehmen. Bei warmeren Witterungsverhaltnissen sind Baume vor den Fall-
arbeiten auf Fledermausvorkommen zu inspizieren. Sollten Untersuchungen positive Befunde
ergeben, sind die Arten umzusiedeln oder die Quartiere nach Ausflug der Fledermause zu ver-
schlieBen. Sofern durch vorherige Inspektion das Vorkommen von Fledermdusen ausgeschlos-
sen werden kann, kénnen Baume alternativ auch im Oktober gefallt werden.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene Leitungsrecht wird zugunsten
des jeweiligen Leitungstragers zum Zwecke der Leitungsversorgung und - unterhaltung fest-
gesetzt.

Mit Leitungsrechten belegte Flachen sind von Bebauung freizuhalten und miissen jederzeit
zuganglich sein. Auf den mit Leitungsrechten belegten Flachen diirfen keine Baume gepflanzt
werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Innerhalb der farbig markierten Bereiche des Planes 2: “Plan zur Festsetzung der Larmpegel-
bereiche nach DIN 4109 alt November 1989" im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes,
sind gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, Tabelle 8 folgen-
de resultierende Schallddmm-MaBe der Gesamt-AuBenflache (erf. R\ res) €inzuhalten, sofern in
den geplanten Gebduden schutzbediirftige Aufenthaltsraume (Wohnraume, Bliroraume, Unter-
richtsrdume o. A.) vorgesehen werden:
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Roter Bereich

Larmpegelbereich V: Wohn-, Ubernachtungs- und erf. R'y res = 40 dB(A)
Unterrichtsraume
Bliroraume erf. R'y,res = 35 dB(A)
Gelber Bereich
Larmpegelbereich 1V: Wohn-, Ubernachtungs- und erf. R'y,res = 40 dB(A)
Unterrichtsraume
Blroraume erf. R'y res = 35 dB(A)
Griiner Bereich
Larmpegelbereich III Wohn-, Ubernachtungs- und erf. R'y,res = 35 dB(A)
Unterrichtsraume

Der Nachweis der ausreichenden Schallddmmung kann nach den Verfahren der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, gefiihrt werden, sofern die o. g. Min-
destanforderungen nicht unterschritten werden.

An den im Plan 5 ,Plan zur Festsetzung von fensterunabhdngigen Liftungseinrichtungen®™ im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dunkelblau gekennzeichneten Fassaden wird nachts
aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung ein Beurteilungspegel in Héhe von L, = 50 dB(A) er-
reicht oder Uiberschritten. Die Fenster der Schlaf- und Ubernachtungsrdume sowie Kinderzim-
mern sollten daher moglichst an den Fassaden mit Beurteilungspegeln von L, < 50 dB(A) an-
geordnet werden. Ist dies nicht mdglich, ist fiir Schlafrdume an den o. g. Fassaden der Einbau
schallddmmender Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Beim Nachweis der ausreichenden
Schallddmmung des AuBenbauteils, das aus Elementen verschiedener Schallddmmung be-
steht, sind die Liiftungseinrichtungen mit ihrer Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Von der o. g. Anforderung kann abgewichen werden, wenn der Aufenthaltsraum Uber ein
Fenster an einer nicht gekennzeichneten Fassade beliiftet werden kann oder durch eine ge-
eignete Schallschutzkonstruktion eine ausreichende Beliiftung bei gleichzeitiger Einhaltung der
Anforderungen an die Schallddmmung sichergestellt wird.

Sobald die DIN 4109 vom Juli 2016 baurechtlich eingefiihrt wird, ist diese zur Bemessung des
erforderlichen Schallschutzes gegen AuBenlarm heranzuziehen. Es gelten dann die Larmpegel-
bereiche des Planes 3: “Plan zur Festsetzung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 neu Juli
2016 Tagzeitraum™ und des Planes 4 “Plan zur Festsetzung der Larmpegelbereiche nach DIN
4109 neu Juli 2016 Nachtzeitraum™ im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und folgende
Festsetzungen:

Innerhalb der farbig markierten Bereiche sind gemaB DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau®,
Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Juli 2016", Tabelle 7 folgende erforderlichen gesam-
ten bewerteten Bau-Schalldémm-MaBe (erf. R'y res) €inzuhalten, sofern in den geplanten Ge-
bauden schutzbediirftige Aufenthaltsrdume (Wohnriume, Biirordume, Unterrichtsrdume o. A.)
vorgesehen werden:

Lila Bereich

Larmpegelbereich VI: Wohn-, Ubernachtungs- und erf. R'y,res = 50 dB(A)
Unterrichtsraume
Blroraume erf. R'y res = 45 dB(A)
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Roter Bereich

Larmpegelbereich V: Wohn-, Ubernachtungs- und erf. R'y,res = 45 dB(A)
Unterrichtsraume
Blroraume erf. R'y res = 40 dB(A)
Gelber Bereich
Larmpegelbereich 1V: Wohn-, Ubernachtungs- und erf. R'y res = 40 dB(A)
Unterrichtsraume
Bliroraume erf. R'y,res = 35 dB(A)
Griner Bereich
Larmpegelbereich III Wohn-, Ubernachtungs- und erf. R'yres = 35 dB(A)
Unterrichtsraume

Fiir Gebaude mit ausschlieBlicher Tagnutzung sind die Larmpegelbereiche gem. Plan 3 maB-
geblich, fiir Gebdaude mit Wohnnutzungen und Betriebsleiterwohnungen sind die Larmpegelbe-
reiche gem. Plan 4 zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der ausreichenden Schallddmmung kann nach den Verfahren der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 + Teil 2, Ausgabe Juli 2016 gefiihrt werden, sofern die o. g.
Mindestanforderungen nicht unterschritten werden.

Hinweis: Grundlage ist die DIN 4109: Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nach-

weise (November 1989, Berichtigung August 1992) und nach Einflihrung als technische Bau-
bestimmung in Baden-Wiirttemberg die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1: Min-
destanforderungen und Teil 2, Ausgabe Juli 2016". Die beiden DINs 4109 werden beim Ser-
vice-Center Bauen der Universitdtsstadt Tiibingen zur Einsicht fiir Jedermann bereitgehalten.

Schutz vor Immissionen des Heizkraftwerks

Im SO I wird in dem Bereich des Baufensters fiir den eine maximal zuldssige Gebdudehéhe
von 496,00 festgesetzt ist, die max. zuldassige Gebdudebreite (Schmalseite) von Gebduden
und Gebdudeteilen in Abhdngigkeit von der Gebdaudehdhe wie folgt begrenzt:

Traufhéhe hy = maximale Gebaudehdhe in | Maximal zulassige Gebaudebreite bs
m (Schmalseite) in m

16 71

17 66

18 60

19 55

20 49

Tabelle: Werte fiir die maximal zulassige Gebdudebreite in Abhangigkeit von der Traufhdhe

Bei abweichenden Gebaudehéhen oder Gebdudebreiten ist der gutachterliche Nachweis der
Vertraglichkeit zu fiihren. Hierbei sind die TA Luft und das ,Merkblatt Schornsteinhdhenbe-
rechnung" der LAI vom 09.11.2012 zu bertiicksichtigen.

Ausgenommen von der Nachweispflicht ist die Uberschreitung der Gebdudehdhe durch be-
triebsbedingte Aufbauten oder Solaranlagen gem. der Festsetzung I. 2. (2), da sich durch
diese Aufbauten und Anlagen in der Regel keine weitergehenden Anforderungen an die
Schornsteinhdéhe ergeben.
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Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot 1 — Baumreihe entlang der StraBe ,Horemer™ (PFG 1)

An den im Bebauungsplan mit PFG 1 gekennzeichneten Stellen ist jeweils ein standortgerech-
ter Laubbaum zu pflanzen. Der verfiligbare durchwurzelbare Untergrund muss je Baum eine
Mindesttiefe von 1,5 m und ein Volumen von mindestens 12 m3 aufweisen. Abgehende Bau-
me sind zu ersetzen. Die Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang
von 18 - 20 cm zu pflanzen.

Es sind Baume der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Pflanzliste 1:

Erle, Purpurerle Alnus x spaethii
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Amerikanische Stadtlinde Tilia cordata ‘Greenspire’

Pflanzgebot 2 — Obstbaume in der &ffentlichen Griinflache / Streuobstwiese (PFG 2)

An den im Bebauungsplan mit PFG 2 bezeichneten Stellen ist jeweils ein Obstbaum als Hoch-
stamm mit einem Mindeststammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Die regelmaBige Pflege
der Gehdlze ist fiir die Dauer von 25 Jahren sicherzustellen; in den ersten zehn Jahren sind
jahrlich Erziehungsschnitte fachgerecht durchzufiihren, danach miissen Erhaltungsschnitte alle
4 Jahre erfolgen. Abgehende Baume sind zu ersetzen. Es sind Bdume aus der Pflanzliste 2 (s.
MaBnahme 7 M) zu verwenden. Wenn ein Pflegeschnitt nicht gewahrleistet werden kann, sind
Wildobstbaume der Pflanzliste 4 zu verwenden.

Pflanzgebot 3 — Obstbaume im SO II, III und IV (PFG 3)

Auf den Baugrundstiicken im SO II, III und SO 1V ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfla-
che ein Obstbaum zu pflanzen. Der verfiigbare durchwurzelbare Untergrund muss je Baum ei-
ne Mindesttiefe von 1,5 m und ein Volumen von mindestens 12 m3 aufweisen. Die Pflanzfla-
che darf nicht befestigt oder versiegelt werden und ist zu begriinen. Sie ist vor einem Befah-
ren zu schiitzen. Abgehende Baume sind zu ersetzen. Die Obstbaume sind als Hochstamm
3xv, auf stark wachsender Unterlage mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm mit
Drahtballierung, zu pflanzen.

Es sind Obstgehdlze in Sorten entsprechend der Pflanzliste 3 zu verwenden. Wenn ein Pflege-
schnitt nicht gewahrleistet werden kann, sind Wildobstbaume der Pflanzliste 4 zu verwenden.

Pflanzliste 3:

Apfelsorten Steinobstsorten
heimische/ortsibliche Sorten, wie heimische/ortsiibliche Sorten, wie
Rubinola Wangenheimer Frithzwetschge

Rote Sternrenette Hedelfinger Riesenkirsche
Welschisner Speierling

Birnensorten Pflanzliste 4:

heimische/ortstibliche Sorten, wie Wildobstbaume

Palmischbirne Holzapfel Malus sylvestris
Gellerts Butterbirne Vogel-Kirsche Prunus avium
Alexander Lucas Speierling Sorbus domestica

Vogelbeere Sorbus aucuparia

12
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Pflanzgebot 4 — Baumreihe entlang der Waldhduser StraBe und des Nordrings (PFG 4)

An den im Bebauungsplan mit PFG 4 gekennzeichneten Stellen ist jeweils ein standortgerech-
ter Laubbaum zu pflanzen. Aufgrund der Lage von Zufahrten kann vom angegebenen Stand-
ort um 3 m abgewichen werden. Der verflighare durchwurzelbare Untergrund muss je Baum
eine Mindesttiefe von 1,5 m und ein Volumen von mindestens 12 m3 aufweisen. Die Pflanzfla-
che darf nicht befestigt oder versiegelt werden und ist zu begriinen. Sie ist vor einem Befah-
ren zu schiitzen. Abgehende Baume sind zu ersetzen. Die Laubbdaume sind als Hochstamm mit
einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen.

Es sind Baume der Pflanzliste 5 zu verwenden; die Arten sind wahlweise zu verwenden, inner-
halb der Reihe ist eine Art zu pflanzen.

Pflanzliste 5:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Platane Platanus acerifolia
Robinie Robinia pseudoacatia

Pflanzgebot 5 — Obstbaume im SO I (PFG5)

Auf den Baugrundstiicken im SO I ist je angefangener 20 m Grundstiicksbreite (in Nord-Siid-
Richtung gemessen) auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der westlichen
Baugrenze und der angrenzenden o6ffentlichen Griinflache ein Obstbaum zu pflanzen. Der ver-
figbare durchwurzelbare Untergrund muss je Baum eine Mindesttiefe von 1,5 m und ein Vo-
lumen von mindestens 12 m3 aufweisen. Die Pflanzflache darf nicht befestigt oder versiegelt
werden und ist zu begriinen. Sie ist vor einem Befahren zu schiitzen. Abgehende Baume sind
zu ersetzen. Die Obstbaume sind als Hochstamm 3xv, auf stark wachsender Unterlage mit ei-
nem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm mit Drahtballierung, zu pflanzen.

Es sind Obstgehdlze in Sorten entsprechend der Pflanzliste 3 zu verwenden. Wenn ein Pflege-
schnitt nicht gewahrleistet werden kann, sind Wildobstbaume der Pflanzliste 4 zu verwenden.

Ungeschitzte unterirdische Leitungen haben zu Baumstandorten einen Abstand von mindes-

tens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand unterschritten
wird, sind WurzelschutzmaBnahmen erforderlich.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S.

358, ber. S. 416), zuletzt geandert am 11.11.2014 (GBI. S.501) i. V. mit § 4 der Gemeinde-

ordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt gedndert am 17.12.2015 (GBI. S. 55).

Dachgestaltung

MaBgebend ist die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene Dachform und
Dachneigung.

Fassadengestaltung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Gebaudefassaden sind unzulassig.
Technische Einrichtungen (z. B. von auBen sichtbare Kaminrohre etc.) sind an GebaudeauBen-
fassaden, die der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, nicht zuldssig. Sdmtliche Au-
Benfenster sind mit durchsichtigem Glas auszufiihren. Spiegelglas und das groBflachige Abkle-
ben von Glasfldchen mittels Folien 0.a. mit einem Beklebungsanteil von (ber 20 % der Fens-
terflache ist unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von (berdeckten baulichen Anlagen (z. B. Gebaude, Pergola) sind mit
Flachdach auszugestalten. Eine Gebdaudehdhe von max. 3 m ist einzuhalten.

Werbeanlagen und Automaten

Im SO I und SO II sind pro Betrieb und an der Statte der Leistung zuldssig:

- Flachwerbeanlagen parallel an den GebdudeauBenseiten mit einer Tiefe von 15 cm und
einer maximalen GesamtgroBe von 2,5 % der jeweiligen Fassadenflache

- drei Fahnen mit je einer Hohe von maximal 7,50 m

- eine Hinweis-Stele pro StraBenseite mit einer Hohe von maximal 4,0 m

Im SO III und SO 1V sind pro Betrieb und an der Statte der Leistung zulassig:

- Flachwerbeanlagen parallel an den GebdudeauBenseiten mit einer Tiefe von 15 cm und
einer maximalen GesamtgroBe von 2,5 % der jeweiligen Fassadenflache

- eine Hinweis-Stele pro StraBenseite mit einer Hohe von maximal 2,0 m

Unzulassig sind:

- Freistehende Werbeanlagen (Ausnahmen siehe Absatze 1 und 2)

- Werbeanlagen mit fluoreszierenden Licht-, Lauf- oder Wechselbildwerbeanlagen und Wer-
bung mittels Laserstrahlern sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).

- Werbeanlagen auf den Dachern.

- Anlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Produkten dienen.

- groBflachige Werbetafeln

- freistehende Automaten.
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Abgrabungen und Aufschiittungen

Der natirliche Geléndeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesentlich
beeintrachtigt oder verandert werden. Insbesondere sind Abgrabungen zur Belichtung von
Raumen in Untergeschossen (Tiefhof) unzuldssig.

Ausnahmen fir die barrierefreie ErschlieBung von Gebduden kénnen zugelassen werden.
Der urspriingliche und der geplante Gelandeverlauf sind in den Planzeichnungen des Bauan-
trags darzustellen.

Einfriedungen

Im SO I sind Einfriedigungen privater Grundstiicke zum o&ffentlichen StraBenraum und zu 6f-
fentlichen Griinflachen unzulassig.

Wenn Sicherheitsgriinde es erfordern, konnen offene Einfriedigungen ausnahmsweise bis zu
einer Hohe von max. 2,0 m zugelassen werden. Diese Einfriedigungen missen mindestens 2
m Abstand von der Grundstiicksgrenze aufweisen und eingegriint werden.

Im SO II, III und 1V sind Einfriedungen privater Grundstiicke zum 6ffentlichen StraBenraum
und zu offentlichen Griinflachen nur in Form von geschnittenen Hecken, einer Kombination
von geschnittener Hecke und Drahtzaun sowie Strauchpflanzungen mit einer maximalen Hohe
der Einfriedung bis zu 1,20 m zulassig.

Die Pflanzenauswahl soll entsprechend Pflanzliste 6 erfolgen.

Pflanzliste 6:

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Kornelkirsche Cornus mas

WeiBer Hartriegel Cornus alba
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Sal-Weide Salix caprea
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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II. HINWEISE/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/KENNZEICHNUNGEN

1. Tiibinger Hohen
Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben im
Tlbinger Hohensystem. Tiibinger Hohen = Hohe iber NN — 115 mm

2. Denkmalschutz

Die sogenannten "Wodlbdcker" entstanden durch den Einsatz nicht wendbarer Pfliige - charakteristisch
sind die tiefen Furchen (Pflugbahn) und die durch Umbrechen erhéhte Ackerkrume. Letztere kdnnen
bei langjahrigem Einsatz eine Héhe von bis zu einem Meter erreichen. Es wird vermutet, dass die Gra-
ben der Entwasserung dienten und die Abgrenzung einzelner Ackerstreifen erleichterten.

Die Wélbacker auf dem "Horemer" sind zwar nicht die einzigen ihrer Art im Tlbinger Stadtgebiet; sie
sind aber ungewdhnlich gut erhalten - wahrscheinlich wurden sie friihzeitig in Wiesengelande (heutige
Nutzung: Streuobstwiesen) umgewandelt. Sie sind ein erhaltenswertes Zeugnis vorindustrieller Land-
wirtschaft und Kulturdenkmal gemaB §2 DSchG (Kartierung und Begriindungstext als Anlage). Hier
haben sich mittelalterliche Wélbacker auBergewdhnlich gut erhalten, so dass deren Erhaltung aus
heimatgeschichtlichen und wissenschaftlichen Griinden im &ffentlichen Interesse ist.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist aber bereit, von einer unbedingten Erhaltungsforderung abzu-
weichen und unter Formulierung folgender Bedenken der Zerstérung des Kulturdenkmals zuzustim-
men:

Die beantragten Planungen werden zur unwiederbringlichen Zerstérung der Denkmalsubstanz fiihren.
Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir Folgendes an, um
dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch bestmdglich gerecht zu
werden: Es bedarf vor Beginn jeglicher ErschlieBungsarbeiten einer Bestandsdokumentation, um we-
nigstens den dokumentarischen Wert des Kulturdenkmals als kulturhistorische Quelle fiir kiinftige
Generationen zu erhalten.

Die Bestandsdokumentation besteht aus einer exakten flachigen Vermessung (3D-Laserscan oder SFM
mit adaquater Auflésung) sowie eine Rettungsgrabung, bei der vorrangig ein Profilquerschnitt Gber die
gesamte Ausdehnung des Kulturdenkmals und entsprechend zu dokumentieren ist. Ferner sind bis zu
20 AMS 14C-Datierungsproben aus verschiedenen Aufbauschichten der Wolbacker zur Altersbestim-
mung entnehmen und datieren zu lassen.

Die Kosten dieser MaBnahmen und Untersuchungen hat der Vorhabentrager als Verursacher zu tra-
gen. Die Vorgehensweise wird in einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen dem Vorhaben-
trager und dem Landesamt fiir Denkmalpflege geregelt.

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmung der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten
bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
maB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische
Funde (Steinwerkzeuge, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige, in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung der Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.

3. Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumaBnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach § 1
BodSchG) zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens). Bodenversiegelun-
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gen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (§1a Abs. 2 BauGB). Der anfallende Erdaushub der
einzelnen Baugrundstiicke ist getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern und méglichst auf den
Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Die Verwertbarkeit bzw. Entsorgungsfahigkeit des Bodens ist
im Rahmen der Aushubarbeiten nachzuweisen.

Bdden im Bereich der Nebenfldchen, die baubedingt beeintrachtigt werden, sind nach Beendigung der
BaumaBnahme fachgerecht wiederherzustellen. Ggf. ist eine Tiefenlockerung des Bodens vorzuneh-
men.

4, Geotechnik

Der natiirliche Untergrund wird unter einem humosen Oberboden und unter lokal vorhandenen kiinst-
lichen Auffiillungen sowie geringmachtigem Verwitterungslehm von den Schichten des unteren
Schwarzen Jura (Lias al-2) aufgebaut, die tiefgriindig verwittert sind.

Die anstehenden Gesteine neigen teilweise zu Rutschungen. Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von einer Versi-
ckerung Abstand genommen werden. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

5. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Eintragungen im Altlastenverdachtsflachenka-
taster vor.

Bei Bauvorhaben in unmittelbarer Nahe zum rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wur-
den geogen erhohte Konzentrationen an Arsen im Bodenaushub vorgefunden. Fir die Weiterentwick-
lung des Wissenschafts- und Technologieparks wurden daher auf den Flachen 6stlich der Waldhduser
StraBe Untergrundbeprobungen durchgefiihrt. Das Analyseergebnis zeigt, dass auch dort in den an-
stehenden Verwitterungsbdden mit geogenen Hintergundbelastungen gerechnet werden muss. Es ist
aus diesem Grund nicht auszuschlieBen, dass der Aushub im Plangebiet des Bebauungsplanes , Wis-
senschafts- und Technologiepark / Horemer Nord" ebenfalls flachig oder punktuell Auffélligkeiten auf-
weisen kann. Das Aushubmaterial ist deshalb zu beproben sowie zu analysieren und entsprechend des
Ergebnisses zu verwerten.

6. Gehdlzpflanzungen

Die Pflanzqualitaten der Geholze missen den ,,Giitebestimmungen fir Baumschulen™ nach FLL Richtli-
nien und der DIN 18916 entsprechen.

Bei Baumpflanzungen an StraBen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu
beachten.

7. Artenschutz

Empfehlungen:

« Zum Ausgleich des allgemeinen Mangels an Hohlen- und Spaltenquartieren wird empfohlen Nist-
und Quartierhilfen fir Végel und Fledermause an den Gebduden im Plangebiet anzubringen. In-
formationen zu den spezifischen Anspriichen der unterschiedlichen Arten und den Mdglichkeiten
mit einfachen Mitteln einen aktiven Beitrag zum Artenschutz zu leisten sind unter
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www.artenschutz-am-haus.de im Internet zu finden oder (ber die Untere Naturschutzbehérde
beim Landratsamt Tiibingen zu erfragen.

+ Um Kollisionen von Végeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzieren, sind stark spiegelnde und
transparente Flachen mit hoher Durchsicht zu vermeiden. Anstelle von spiegelnden Glasern und
Metallelementen sollten vogelfreundliche Alternativen wie handelsiibliche Glaser mit einem AuBen-
reflexionsgrad von maximal 15 %, flachige Markierungen oder halbtransparente Materialien einge-
setzt werden. Vorgehangte und eingelegte Raster, Sprossen oder begriinte Fassaden kdnnen
ebenfalls als Nebeneffekt einen Vogelkollisionsschutz bewirken (SCHMID et al. 2012). PV-Anlagen
sollten mit entspiegelten Oberflachen ausgestattet werden (max. 6 % Reflexion polarisierten
Lichts).

Folgende MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,,Wissenschafts- und
Technologiepark/Horemer Nord" werden von der Stadt Tiibingen erbracht:
«  Anbringung von Nist- und Quartierhilfen (2 V)
Im Bereich des Flurstiicks 1484/1, Gemarkung Hagelloch werden 24 Quartierhilfen fiir Fleder-
mause und 3 Nisthilfen fiir Végel installiert. Bei dieser MaBnahme handelt sich um eine vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir den Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Sie ist eine funktionserhaltende Manahme (CEF-MaBnahme) zur Erhaltung der lo-
kalen Populationen. Die MaBnahme erfolgt in Verbindung mit der externen AusgleichsmaBnahe
im Bereich der Gemarkung Hagelloch, Flurstlick 1484/1, Gewann Gerenkopf (Streuobstrevitalisie-
rung und Nachpflanzungen).
«  Abtransport- und Sicherung eines Habitatbaumstammes (3 V)
Der Habitatbaumstamm des Kirschbaum-Prachtkafers (s. Anlage U2 ,Bestandsplan® zum Umweltbe-
richt und Griinordnungsplan®) wird unmittelbar, spatestens jedoch 3 Tage nach der Fillung an den
nahe gelegenen Waldrand des Schénbuchs abtransportiert und mit Gurten an einen bestehenden
Baum im Bereich des Flurstiicks 2985 befestigt. Die sich im Holz befindenden Larven haben hierdurch
die Mdglichkeit sich zu entwickeln. Eine weitere Besiedlung durch den Kirschbaum-Prachtkafer ist auf-
grund der zunehmenden Austrocknung des Holzes nicht zu erwarten. Nach drei Jahren werden die
Gurte entfernt, der Obstbaumstamm verbleibt als liegendes Totholz.Zur Umsetzung der artenschutz-
rechtlichen MaBnahmen ist eine dkologische Baubegleitung erforderlich. Ein Kurzbericht ist spatestens
3 Monate nach Abschluss der MaBnahmen an die untere Naturschutzbehdrde zu senden.

8. Externe KompensationsmaBnahmen der Stadt Tiibingen

Fir den Bebauungsplan ,Wissenschafts- und Technologiepark/Horemer Nord" errechnet sich ein ge-
samter Kompensationsbedarf im Umfang von 291 402 Euro brutto. Dem stehen Aufwertungen im
Rahmen der MaBnahmen 7 (Entwicklung einer Streuobstwiese) und 9 (Anpflanzen von Baumen /
Pflanzgebote 1-5) mit einem Gesamtumfang von 76 179 Euro brutto gegeniiber.

Der verbleibende Kompensationsbedarf im Umfang von 215 223 Euro brutto wird durch Okokon-
tomaBnahmen sowie weitere externe KompensationsmaBnahmen der Stadt Tiibingen erbracht. Es
werden folgende MaBnahmen herangezogen:

MafBnahme Kosten

Ammer: Renaturierung im Bereich Technisches Rathaus (Okokonto) 63 000 €*!

! menz umweltplanung, Umweltbericht und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Wissenschafts- und Technologiepark /
Horemer Nord" vom 06.07.2017/30.10.2017
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Steinlach: Bereich FillmaurerstraBe - Umbau des Absturzes in eine Raue Rampe | 50 000 €

(Okokonto) +3 000 €*2
Weilersbach: Renaturierung des Abschnittes zwischen Miindung und Rosental- 60 000 €
straBe (Okokonto) +2 400 €%

Nachpflanzung und Sanierung eines Streuobstbestandes im Bereich der Gemar-
kung Hagelloch, Flurstiick 1484/1, Gewann Gerenkopf auf einer Flache von ca. 51 830 €**
2,4 ha

MaBnahmenkosten gesamt (brutto): 230 230 €

*1 Die Renaturierung der Ammer im Bereich des Technischen Rathauses ist fir das Jahr 2017 ge-
plant.

*2 Die MaBnahme an der Steinlach im Bereich FillmaurerstraBe wurde im Jahr 2014 umgesetzt,
jedoch erfolgt erst mit dem Vorhaben ,Wissenschafts- und Technologiepark/Horemer Nord" im
Jahr 2017 eine Zuordnung zu einem Eingriff. Eine Verzinsung der MaBnahme ist somit generell zu
beriicksichtigen. Analog der Zuschlage fiir Funktionsdefizite fiir wiederhergestellte Biotoptypen
(sieche Anhang 1 zu Anlage U1 des Umweltberichts) wird von einer Verzinsung der OkokontomaB-
nahme von 2% pro Jahr ausgegangen. In Anlehnung an die Okokonto-Verordnung OKVO (2010)
kann fiir die MaBnahme fiir einen Zeitraum von 10 Jahren eine Verzinsung der Herstellungskos-
ten angerechnet werden. Bei Herstellungskosten von 50 000 Euro bedeutet dies bei 2 Prozent
Verzinsung einen jahrlichen Wertzuwachs von 1 000 Euro bzw. fiir 3 Jahre von 3 000 Euro.

*3 Die MaBnahme ,Renaturierung Weilersbach zwischen Miindung und RosentalstraBe™ wurde im
Jahr 2015 umgesetzt. Die Zuordnung zu einem Eingriff erfolgt jedoch erst mit dem Vorhaben
~Wissenschafts- und Technologiepark/Horemer Nord™ im Jahr 2017, sodass eine Verzinsung der
MaBnahme berticksichtigt wird. Bei Herstellungskosten von 60 000 Euro bedeutet dies bei 2 Pro-
zent Verzinsung einen jahrlichen Wertzuwachs von 1 200 Euro bzw. fiir 2 Jahre von 2 400 Euro.

*4 Die angegebene Kostenhdhe ist eine liberschlagige Angabe (siehe Anhang 4 zur Anlage U1 des
Umweltberichts). Eine detaillierte Planung einschlieBlich genauer Kostenbilanz wird derzeit erar-
beitet.

9. Schallschutz im Hochbau (DIN 4109)

Grundlage ist die DIN 4109: Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise (November
1989, Berichtigung August 1992) und nach Einfiihrung als technische Baubestimmung in Baden-
Wiirttemberg die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Juli
2016". Die beiden DINs 4109 werden beim Service-Center Bauen der Universitatsstadt Tiibingen zur
Einsicht fiir Jedermann bereitgehalten.

10. Gerauschkontingentierung

Bei der Genehmigung eines Vorhabens im Bereich des Bebauungsplans ,Wissenschafts- und Techno-
logiepark/Horemer Nord" soll fiir die maBgeblichen Immissionsorte auBerhalb des Bebauungsplanare-
als nachgewiesen werden, dass die durch das beantragte Vorhaben verursachten Beurteilungspegel
die verfiigbaren Immissionskontingente einhalten oder unterschreiten kdnnen. Die Ermittlung der
Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt dabei unter Ansatz der zum Zeitpunkt der Genehmigung tat-
sdchlich vorherrschenden Schallausbreitungsverhéltnisse (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus
Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse)
entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Larm).
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Die Emissionskontingente gelten nicht fiir Immissionsorte innerhalb des Wissenschafts- und Technolo-
gieparks sowie angrenzende Gewerbe- und Sondergebiete mit gewerblicher Nutzung. Die Beurteilung
ist dort nach TA Larm durchzufiihren.

Die fiir die Gerauschkontingentierung maBgeblichen/relevanten DIN-Vorschriften 45691: 2006-12
sowie ISO 9613 2, Entwurf Ausgabe September 1997 werden beim Service-Center Bauen der Universi-
tétsstadt Tiibingen zur Einsicht fiir Jedermann bereitgehalten. Sie sind im Ubrigen im Beuth-Verlage
GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin erschienen und in allen DIN-Normen-Auslegestellen kosten-
frei einzusehen.

11. Immissionsschutz
Das ,Merkblatt Schornsteinhéhenberechnung® der LAI vom 09.11.2012 wird beim Service-Center Bau-
en der Universitatsstadt Tiibingen zu Einsicht fiir Jedermann bereitgehalten.

12, Klima

Um den Einfluss auf die bodennahen Temperaturverhaltnisse zu minimieren, sollte angestrebt werden,
die Warmeabstrahlung der Gebdude durch bauliche MaBnahmen (Materialien, helle Farbgebung)
und/oder durch BegriinungsmaBnahmen (Dachbegriinung, Fassadenbegriinung) zu minimieren. Tech-
nische MaBnahmen zur energetischen Optimierung der geplanten Gebdude werden darliber hinaus
empfohlen. Die Versiegelung der Flachen um die Gebdude sollte auf das notwendigste (FuB- und Ret-
tungswege) beschrankt werden.

Tibingen, den 06.07.2017/02.11.2017
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