Universititsstadt Tiibingen Vorlage  322/2011
Fachbereich Planen Entwickeln Liegenschaften Datum 15.09.2011
Sandra Gmehling Telefon: -2761

Stefanie Lausch Telefon: -2762

Gesch. Z.: 71/La

Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat

Zur Vorberatung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt
Ortsbeirat Lustnau

Betreff: Bebauungsplan "Alte Weberei" in Tiibingen - Lustnau
1. Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung zu
den geanderten Teilen der Planung
2. Satzungsbeschluss fiir einen Teilbereich

Bezug: 128/2010, 370/2010, 57/2011, 228/2011
Anlagen: Anlage 1: Bebauungsplanentwurf vom 15.03.2011/ 15.06.2011
Anlage 2: Verfahrens- und Datentibersicht

In den Planunterlagen haben sich keine wesentlichen Anderungen ergeben; es wird auf
die Anlagen in Vorlage Nr. 228/2011 verwiesen.

Beschlussantrag:

1. Nach der Abwagung der 6&ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und zum geanderten Entwurf der
Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 15.03.2011/ 15.06.2011 vorgetragenen Stellung-
nahmen entsprechend Punkt 2 dieser Vorlage abgewogen (vgl. auch Vorlage 322a/2011).

2. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.03.2011/ 15.06.2011 wird gemaB der Abgrenzung in
Anlage 1 nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung
beschlossen.

3. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 15.03.2011/ 15.06.2011 werden gemaB der Abgrenzung in Anlage 1 nach § 74 Landes-
bauordnung Baden- Wiirttemberg (LBO) i. V. m. § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Ziel:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines lebendigen Stadtquar-
tiers auf dem ehemaligen Firmenareal der Fa. Egeria.
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Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Nach Abschluss des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes ,Lustnau - Sid" im Januar 2010 und
der nachfolgenden kooperativen Mehrfachbeauftragung im April 2010 wurde der 1. Rang des Architek-
turbiiros Hahnig + Gemmeke, Tiibingen mit Landschaftsarchitekt Stefan Fromm, Dettenhausen in
enger Abstimmung mit der Verwaltung weiter bearbeitet. Der Bebauungsplanentwurf basiert auf dem
Uiberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf. Nach dem Ende der ersten 6ffentlichen Auslegung vom
11.04.2011 — 13.05.2011 wurde der Bebauungsplanentwurf entsprechend der eingegangenen Stel-
lungnahmen und der bereits vorliegenden Anderungswiinsche aus der Vermarktung tiberarbeitet.

2. Sachstand

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften i. d. Fassung vom
15.03.2011/ 15.06.2011 und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften wurden vom Planungsaus-
schuss am 11.07.2011 gebilligt. Gleichzeitig wurde beschlossen, den Entwurf erneut 6ffentlich auszu-
legen und die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen. Stellungnahmen
konnten nur zu den gednderten Teilen der Planung abgegeben werden.

Wichtige Anderungen, die Bestandteil der erneuten &ffentlichen Auslegung waren, lagen vor allem in
der VergroBerung der Tiefgaragenbaufenster, der Uberarbeitung der Artenlisten der Pflanzgebote, der
Festsetzung verminderter Abstandsflachen in Teilbereichen, der Erméglichung gemeinschaftlicher
Dachterrassen sowie verschiedener kleinerer Plananpassungen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 16.07.2011 wurden der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 15.03.2011/15.06.2011 von Montag, den
25.07.2011 bis einschlieBlich Freitag, den 02.09.2011 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.07.2011 zur Abgabe einer Stellung-
nahme mit Frist bis zum 02.09.2011 aufgefordert.

2.1. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Von Seiten der Offentlichkeit gingen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung 6 Stellungnahmen ein, die
sich mit Ausnahme einer Stellungnahme nicht auf den Bebauungsplanentwurf ,Alte Weberei" sondern
auf das Queck-Areal beziehen. Das Queck-Areal war und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
entwurfes ,Alte Weberei".

Ostlicher Bereich B 10 (Nr. 1)

Der Bereich des denkmalgeschiitzten Bestandsgebaudes und der Jugendeinrichtungen wurde zunachst
aus dem Planverfahren herausgenommen, um verschiedene Varianten zur Losung des Larmkonfliktes
mit den benachbarten Jugendeinrichtungen zu prifen. Nicht verstandlich sei, weshalb nun auch der
noérdliche Teil -B 10-, der eine Bebauung mit insgesamt 4 Doppelhaushalften vorsieht, einschlieBlich
der angestrebten offentlichen FuBwegeverbindung zum Feldweg in Verlangerung der Konzenbergstra-
Be aus dem Plangebiet herausgenommen wurde. Diese Bereiche stehen nutzungsmaBig nach den vor-
liegenden Gutachten in keinerlei (Lérm-)Konflikt zu den Jugendeinrichtungen. Daher wird beantragt,
den Bereich B 10 aus wirtschaftlichen Griinden in die Fortflihrung des Bebauungsplanverfahrens wie-
der aufzunehmen.
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Letztendlich bestlinde auch seitens der Stadt hierfiir ein entsprechendes Interesse, befindet sich doch
im dortigen Bereich auch der im bisherigen Planentwurf vorgesehene FuBweg, der umgehend reali-
siert werden sollte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Alle Flachen, fir die sich aus dem Larmkonflikt mit den angrenzenden Jugendeinrichtungen heraus
Anderungen, insbesondere des Gebietscharakters, ergeben kdnnten, wurden in der 2. éffentlichen
Auslegung vorerst aus dem Bebauungsplanverfahren ausgeklammert. Dies betrifft auch die beiden
Doppelhduser in Bereich B 10 Ost.

Zum Zeitpunkt der 2. 6ffentlichen Auslegung war zudem noch nicht abschlieBend geklart, wie die
Grundstiicke B 10 Ost, die Lage des FuBweges und die zukiinftige Grundstiicksgrenze der Fa. Sanko in
Zukunft verlaufen werden. Auch aus diesem Grunde wurde die Festschreibung des dstlichen Teilberei-
ches, bis zur abschlieBenden Klarung, zurlickgestellt.

Die Realisierung der Alten Weberei wird in mehreren Bauabschnitten ablaufen.
Die Herstellung des 6stlichen FuBweges zum Herrlesberg ist erst in einem spateren Bauabschnitt ge-
plant.

2.2, Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange

Von Seiten der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht, die nicht bereits Gegenstand der &ffentlichen Auslegung waren (vgl. Vorlage 228/2011).

2.3. Weiteres Verfahren

Um den Larmkonflikt zwischen den angrenzenden Nutzungen und den Jugendeinrichtungen zu lésen,
wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Braunstein + Berndt
GmbH, Backnang verschiedene Varianten zur Lésung des Larmkonfliktes (Verlegung des Jugendclub-
standorts, Larmschutzwand) ausgearbeitet. Die Varianten sind innerhalb der Verwaltung und mit den
Eigentiimern zu priifen und zu diskutieren, was noch einige Zeit in Anspruch nehmen wird.

Der Larmkonflikt betrifft nur einen 6stlichen Teilbereich des Plangebietes, weshalb dieser vorerst vom
Bebauungsplanverfahren abgekoppelt wird. Da gegen den westlichen Teil des Bebauungsplanes (s.
Abgrenzung in Anlage 1) keine Bedenken bestehen, soll dieser Teil als Satzung beschlossen werden.

3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schldgt vor, dem Beschlussantrag zu folgen.

4, Lésungsvarianten

Keine

5. Finanzielle Auswirkungen
Keine
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6. Anlagen

Anlage 1: Bebauungsplanentwurf vom 15.03.2011/ 15.06.2011
Anlage 2: Verfahrens- und Datenlibersicht
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Anlage 2 zur Vorlage 322/2011

Verfahrens- und Dateniibersicht

Bebauungsplan

,Alte Weberei"

Gemarkung
Tibingen - Lustnau

Stadtgebiet / Stadtteil

Lustnau

Baugebiet: WA / MI / GE

GebietsgroBe: 9,6 ha

Baugrund- Wohneinheiten: Gewerbeeinheiten:
stiicke: ca. 300 neue Wohnungen ca. 100 neue
Arbeitsplatze

ca. 700 neue Einwohner

Baudichte in E / ha
ca. 110 EW/ha

Sonstige Nutzung: Gemeinbedarf: Jugendeinrichtungen

Brutto: Netto:

Ubereinstimmung mit FNP:
O ja nein

Anpassung im Parallelverfahren

Anlass der Planung

Das ehemalige Betriebsgeldnde der Firma Egeria in Tibingen - Lustnau soll zu einem die lebendigen
Stadtquartier entwickelt werden, das Wohnen und Arbeiten miteinander verbindet.
Der Bebauungsplanentwurf wurde nach der &ffentlichen Auslegung in Teilen erganzt.

Ziele und Zwecke der Planung:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele

Verfahren: Zeitraum/Zeitpunkt
Aufstellungsbeschluss 17.05.2010

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Informationsveranstaltung 28.07.2010

- Planauslage

12.07.2010 — 13.08.2010

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

06.07.2010

Auslegungsbeschluss 28.03.2011
Offentliche Auslegung
13.04.2011

- Informationsveranstaltung
- Planauslage

11.04.2011 - 13.05.2011

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

30.03.2011

Behandlung der Stellungnahmen

11.07.2011

Erneuter Auslegungsbeschluss

11.07.2011

Offentliche Auslegung

25.07.2011 - 02.09.2011

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

12.07.2011

Behandlung der Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

IN-KRAFT-TRETEN




