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Beschlussvorlage

zur Behandlung im: Gemeinderat
Vorberatung im: Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie und Umwelt
Ortschaftsrat Pfrondorf
Betreff: Bebauungsplan "Kohiplattenweg / Baumwiesenweg" in Pfrondorf
Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
Bezug: 83/2007, 18/2008, 174/2009, 127/2010
Anlagen: Anlage 1: Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 30.03.2010

In den Unterlagen zum Bebauungsplan (Bebauungsplanentwurf, textliche Festsetzun-
gen, Begriindung in der Fassung vom 30.03.2010) wurden nur redaktionelle Anderun-
gen und die unter Punkt 2.3 aufgefiihrten Anderungen vorgenommen. Es wird insoweit
auf die Anlagen aus Vorlage 127/2010 verwiesen.

Beschlussantrag:

1. Die im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung zu den gednderten Teilen der Planung einge-
gangenen Stellungnahmen und die Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange werden unter Punkt 2 dieser Vorlage mit den ¢ffentlichen
und privaten Belangen gegeneinander und untereinander abgewogen.

Fir den Teil des Bebauungsplanes, der nicht Gegenstand der erneuten offentlichen Auslegung war,
gingen keine Stellungnahmen ein.

2. Der Bebauungsplan ,Kohlplattenweg / Baumwiesenweg" in der Fassung vom 30.03.2010 wird nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen.

3. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
30.03.2010 werden nach § 74 Landesbauordnung (LBO) i. V. m. § 4 GemO als Satzung beschlos-
sen.

Ziel:

Mit dem Bebauungsplan ,Kohlplattenweg / Baumwiesenweg" sollen die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen fir die Realisierung zweier gemeinschaftlicher Einrichtungen, - eines Musikzentrums und
eines Seniorenwohnprojektes -, in der Pfrondorfer Ortsmitte geschaffen werden.
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Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Nach Abschluss der Mehrfachbeauftragung fiir den 6stlichen Teil des Plangebietes wurden die Festset-
zungen des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich liberarbeitet und der Bebauungsplanentwurf an die
Ergebnisse der Planung flir das Seniorenwohnen angepasst.

Wesentliche Anderungen waren die Erhdhung der Grundflichenzahl von 0,4 auf 0,5, die Anpassung
und Reduzierung des Baufensters auf die konkrete GroBe des geplanten Gebaudes sowie die Festset-
zung der entsprechenden Dachformen und Gebaudehdhen.

Fir den stadtebaulich besonders wichtigen Eckbereich des Kohlplatten- / Baumwiesenweges wurden
mittels Baulinien klare rdumliche Kanten fir den Neubau festgeschrieben.

Auf die Festsetzung einer Tiefgarage wurde verzichtet, die oberirdischen Stellpldtze mit Baumen ein-
gefasst. Fir die entfallenden Bestandsbaume wurden Ersatzpflanzungen festgesetzt. Eine anspre-
chende Griingestaltung der Freiflachen wird Gber entsprechende Pflanzfestsetzungen sicher gestellt.

2. Sachstand

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und der geanderte Entwurf der ortlichen Bauvorschriften
in der Fassung vom 30.03.2010 wurden am 7. Juni 2010 vom Ausschuss fiir Planung, Verkehr, Energie
und Umwelt gebilligt. Die vorgenommenen Anderungen wurden nach ortsiiblicher Bekanntmachung im
Schwabischen Tagblatt am 12.06.2010 gemaB § 4a BauGB vom 21. Juni bis zum 23. Juli 2010 &ffent-
lich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.06.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Stellungnahmen konnten nur zu den gean-
derten Teilen der Planung abgegeben werden.

Im Zuge des erneuten Auslegungsverfahrens fiir den Bereich des gednderten Entwurfes gingen aus
der Offentlichkeit zwei Stellungnahmen ein (vgl. 306a/2010). Von Seiten der Behérden und Tréger 6f-
fentlicher Belange wurden drei Stellungnahmen zu dem geanderten Entwurf abgegeben.

Die Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlich-
keit werden im Folgenden in thematischer Folge behandelt.

2.1 Stellungnahmen der Offentlichkeit

Geplantes Miill- und Geratehaus (Nr. 1)

Gegenlber des Gebdudes Kohlplattenweg 18 sei ein Miill- und Geratehaus geplant, welches die Zu-
fahrt einschranke und zu Larm- und Geruchsbelastigungen fiihre und so nicht akzeptiert werden kon-
ne.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die geplanten Stellplatze und Nebenanlagen entlang der Grenze des Grundstiickes Kohlplattenweg
16/18 sind auf dem Baugrundstiick geplant und nicht auf dem Grundstiick des Einwenders. Die beiden
Stellplatze sind jedoch nicht dem Seniorenwohnprojekt zugeordnet, sondern (iber eine Baulast dem
nordlich benachbarten Grundstiick Kohlplattenweg 16/18, Flst.-Nr. 601/1 zugeordnet. Von dort aus
erfolgt auch die Zufahrt zu den beiden Stellpldtzen. Die Nebenanlagen werden eingehaust, so dass mit
Larm- und Geruchsbeldstigungen nicht zu rechnen ist.




Verweis auf frithere Einwendungen (Nr. 2)
Die Einwendungen im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung im Bebauungsplanverfahren vom
11.03.2008 werden aufrecht erhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Hierzu wird auf die Ausfiihrungen der Vorlage 127/2010 verwiesen, in der die im Rahmen der ersten
oOffentlichen Auslegung im Februar / Marz 2008 eingegangenen Stellungnahmen ausfihrlich behandelt
wurden.

Gebiaudehohe und Uberschreitung der Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung
(Nr. 2)

Das geplante Bauvorhaben entfalte trotz der geplanten Gebaudestellung eine massive und erdriicken-
de Wirkung, die mit Blick auf die eingeschossige Nachbarbebauung stadtebaulich nicht vertretbar sei.
Fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Uberschreitung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17
BauNVO (GRZ von 0,5 anstelle von 0,4; ,erweiterte™ GRZ 0,76) werde keine stadtebauliche Begriin-
dung geliefert. Es sei der Nachweis zu fiihren, dass ohne die Uberschreitung das Vorhaben nicht reali-
siert werden konne.

Eine stddtebauliche Konfliktbewaltigung zwischen privatem Wohnen und Betreutem Wohnen habe
nicht stattgefunden. Es gabe keine stadtebaulichen Gesichtspunkte, dass das Grundsttick in Hohe und
hinsichtlich der tiberbaubaren Grundstiicksflache ,ausgemostet™ werden misse. Die Einrichtung als
solche werde nicht in Frage gestellt; die untragbaren und unzumutbaren Auswirkungen aufgrund der
hohen Verdichtung und der Inanspruchnahme der Grundflache kénnen jedoch nicht hingenommen
werden. Durch das Bauvolumen und die geplante Gebdudehdhe wiirde sich fiir die Grundstiicke 603/5
— 603/2 eine Hinterhofsituation ergeben, welche die Besonnung und Beliiftung der Grundstiicke beein-
trachtige. Gefordert sei eine Reduzierung des Baukérpers, zumal auch Vor- und Riickspriinge im Bau-
korper fehlen und der Baukoérper mit einer riesigen Gebaudefront in Erscheinung trete.

Der Bebauungsplan sei abwagungsfehlerhaft, was das MaB der baulichen Nutzung betreffe, da die In-
teressen der Nachbarschaft nicht erwahnt wiirden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das geplante Seniorenwohnprojekt ist zum Kohlplattenweg dreigeschossig und entlang des Baumwie-
senweges zweigeschossig. Das Gebdude gliedert sich in drei Baukdrper, die in ihrer Hohenentwicklung
gestaffelt sind. Der Gebaudekdrper im Kreuzungsbereich Kohlplattenweg/ Baumwiesenweg akzentuiert
die Ecksituation und vermittelt mit einem Satteldach in einer zeitgemaBen Formensprache zum an-
grenzenden alten Ortskern. Die geplante Bebauung entspricht in Kubatur, Dichte und Geschossigkeit
der Lage des Grundstiickes im Pfrondorfer Ortskern. Entlang des Kohlplattenweges, der eine der
HauptverbindungsstraBen innerhalb Pfrondorfs nach Norden bildet, ist eine etwas héhere Bebauung,
wie sie auch bei dem Nachbargebaude Kohlplattenweg 16 und 18 realisiert wurde, stadtebaulich
durchaus angemessen. Die Bebauung entlang des Baumwiesenweges ist zweigeschossig mit Flach-
dach und entspricht damit der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes ,Breite". Sie leitet zu der
westlich und nérdlich anschlieBenden tiberwiegend eingeschossig mit Satteldach ausgefiihrten Wohn-
bebauung Gber und vermittelt zwischen der dichteren Bebauung des Ortskernes und den angrenzen-
den Wohngebieten.

Der Bebauungsplan sieht eine Hohenbegrenzung durch maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhen vor.
Ein groBziigiger Gartenbereich zwischen der geplanten Neubebauung und der benachbarten Reihen-
hausbebauung sorgt mit einem Mindestabstand von 22 m fiir ausgewogene Wohnverhaltnisse. Ein-
schrankungen fir die Belichtung und Belliftung der angrenzenden Wohnbebauung entstehen durch
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die geplante Bebauung nicht. Verschattungen ergeben sich fiir die Gebaude Baumwiesenweg 11 und 5
lediglich in den Wintermonaten und auch dann nur wahrend weniger Stunden. Dabei handelt es sich
um durchaus Ubliche Verschattungen, wie sie innerhalb eines gewachsenen innerértlichen Bebauungs-
zusammenhanges typisch sind. Eine ausreichende Besonnung der Gebdude und Gartengrundstiicke ist
weiterhin gewahrleistet.

Eine Uberschreitung der in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen des MaBes der baulichen Nut-
zung erfolgt mit dem Ziel, ein innovatives und fiir Pfrondorf notwendiges Seniorenwohnprojekt als
MaBnahme der Innenentwicklung zu realisieren. Aufgrund seiner zentralen Lage im Ortskern verfligt
das Grundstiick Uiber verschiedene Vorziige, die an anderer Stelle in Pfrondorf nicht gegeben sind und
die den Standort fiir eine Senioreneinrichtung pradestinieren: fuBlaufige Wegebeziehungen zu ge-
meinschaftlichen und 6ffentlichen Einrichtungen wie Kirche, Gemeindehaus, Rathaus, Friedhof und
Genossenschaftsladen sowie zum OPNV nach Tiibingen.

Das Grundstiick des Seniorenwohnprojektes befindet sich in unmittelbarer Nahe des alten Pfrondorfer
Ortskernes und vermittelt als Bindeglied und Schnittstelle zwischen der Bebauung des Ortskernes und
den angrenzenden Wohngebieten jiingeren Datums. Die gewachsene Bebauung des historischen Orts-
kernes zeichnet sich dabei durch eine in Teilbereichen duBerst dichte Bebauung aus, deren GRZ bei
0,5 - 0,7 liegt. Zudem handelt es sich um ein Eckgrundstiick, bei dem aus stadtebaulichen Griinden
eine Bebauung entlang beider Straen gewilnscht wird, um den StraBenraum zu fassen. Dementspre-
chend ergibt sich eine hohe Dichte auf dem Grundstiick.

Die geplante Bebauung bericksichtigt diesen Sachverhalt, in dem sie winkelférmig den StraBenverldu-
fen des Kohlplatten- und Baumwiesenweges folgt: Die Gebdaudevolumina konzentrieren sich entlang
der beiden StraBen, so dass zur ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung eine groB3e Freiflache ent-
steht. Aus stadtebaulichen Griinden ist daher eine erhéhte GRZ von 0,5 vertretbar.

Bei dem geplanten Seniorenwohnprojekt handelt es sich zudem um eine Einrichtung, die sich auf-
grund des Uiberschaubaren Bauvolumens am unteren Rande der Wirtschaftlichkeit bewegt. Die geplan-
te Bewohnerzahl von 15 Pflegeplatzen und 19 Betreuten Wohnungen sind das absolute Minimum, um
eine Seniorenpflegeeinrichtung wirtschaftlich zu betreiben und gleichzeitig eine hochwertige Betreu-
ung zu gewahrleisten. Barrierefreie Seniorenwohnungen und Pflegeeinrichtungen benétigen zudem im
Gegensatz zu Standardwohngebduden umfangreichere Bewegungsfldchen sowie zusatzliche Flachen
fur Pflege-, Sanitdr- und Funktionsrdume. Diese speziellen Anforderungen haben bei dem geplanten
Vorhaben zu einer Erhéhung der Grundflachenzahl gefiihrt und bedingen die Festsetzung einer etwas
héheren GRZ von 0,5, um das Seniorenprojekt an dieser zentralen Stelle im Ortskern realisieren zu
kdnnen.

Die festgesetzte GRZ von 0,5 wird durch die geplanten Baukdrper ausgeschépft. Die GRZ-
Uberschreitung erfolgt ausschlieBlich durch Stellplétze, Nebenanlagen, Zugénge, Terrassen und Wege.
Dies ist im Baugesetzbuch im Rahmen der ,erweiterten® GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

Die geplante GRZ- Uberschreitung wird auch durch den groBziigigen Freibereich im nordlichen Teil des
Grundstiickes und BegriinungsmaBnahmen auf dem Grundstiick sowie groBe Abstdnde zur Nachbar-
bebauung ausgeglichen, so dass sich das Vorhaben vertraglich in die Umgebungsbebauung einfiigt.
Aus stadtebaulicher Sicht ergeben sich fiir die benachbarte Wohnbebauung keinerlei unzumutbare
Auswirkungen durch die geplante Altenwohneinrichtung. Im Vergleich zum heute geltenden Bebau-
ungsplan wird das Baufenster deutlich reduziert und von der Nachbarbebauung der Grundstiicken
Baumwiesenweg 5 — 11 abgertickt: Das geplante Seniorenwohnprojekt folgt winkelférmig dem vorge-
gebenen StraBenverlauf, wodurch im nérdlichen Grundstiicksbereich ruhige Garten- und Freiflachen
entstehen. Diese Freiflachen grenzen direkt an die Gartenflachen der Wohnbebauung des Baumwie-
senweges an und bilden einen ruhigen, ca. 1220 m2 groBen Griinbereich.
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Beide Wohnnutzungen sind miteinander vereinbar und erganzen sich. Ein Hinterhofcharakter entsteht
nicht.

Die Interessen der Nachbarschaft wurden bei der Planung berticksichtigt und die Planung entspre-
chend angepasst. Schon im Rahmen der Mehrfachbeauftragung wurde darauf geachtet, dass sich das
Wohnprojekt in den dorflichen Gesamtkontext maBstablich einfigt und zur Umgebungsbebauung
vermittelt. Ansprechende und ausreichend dimensionierte Freiflaichen waren von Beginn der Pla-
nungsiiberlegungen an Grundvoraussetzung fiir eine Bebauung des Grundstiickes.

Beriicksichtigung der vorgegebenen rechtlichen Situation (Nr. 2)

Bei der vorliegenden Anderungsplanung sei die durch die Erstplanung geltende rechtliche Situation der
Uberplanten Grundstiicke nicht in die Abwdgung einbezogen worden. Dabei sei das Interesse der
Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisherigen Zustandes nicht gewiirdigt worden. Dies gelte
insbesondere, wenn sich die Plananderungen fir einen Planbetroffenen als nachteilig erwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das bestehende Planungsrecht wurde bei den vorliegenden Planungsiiberlegungen berticksichtigt. Der
Bebauungsplan Nr. 5044 ,Breite" gilt seit 1983 und setzt fiir das Grundstiick eine Gemeinbedarfsflache
fiir Feuerwehr und Betriebshof mit einer zweigeschossigen Bauweise und einem nahezu das gesamte
Grundstlick umfassenden Baufenster mit einer GRZ von 0,4 fest.

Der stddtische Bauhof, der jahrelang auf dem Gelande betrieben wurde, wurde schon vor Jahren auf-
gegeben, so dass das Geldnde seit langem brachlag und kaum genutzt wurde.

Auf die Beibehaltung dieses Zustandes besteht keinerlei Anspruch. Mit der Aufnahme einer Nutzung
als Feuerwehrstandort bzw. Betriebshof ware zudem immer auch eine Bebauung des Grundstiickes
mit einer entsprechend intensiven Nutzung verbunden. Eine solche beinhaltet Zu- und Abfahrtsverkehr
sowie eventuelle Staub- und Larmemissionen.

Wahrend fiir einen stadtischen Betriebshof heutzutage in Pfrondorf kein Bedarf mehr besteht, wird
mittelfristig ein Standort fiir eine Feuerwache benétigt. Aus stadtischer Sicht besteht jedoch Konsens,
dass sich das Grundstiick aufgrund der benachbarten Wohnbebauung und dem mit einer solchen Nut-
zung verbundenen Verkehr von seiner Lage her nicht als Feuerwehrstandort eignet.

Die geplante Nutzung des Grundstiickes durch eine Seniorenwohneinrichtung hingegen dient primar
dem Wohnen und lasst keinerlei Konflikte mit der benachbarten Wohnbebauung erwarten.

Verkehrsbelastung und Ruhender Verkehr (Nr. 2)

Der Bebauungsplanentwurf lasse hinsichtlich der Ausweisung von Fldchen fiir den ruhenden Verkehr
eine ausreichende Abwagung vermissen. Schon jetzt sei die Parkplatzsituation bei Veranstaltungen
z.B. im Gemeindehaus oder Kindergarten untragbar. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplat-
ze seien nicht ausreichend, um das bereits heute bestehende Parkierungsproblem in den Griff zu be-
kommen. Hierfiir miissten nachvollziehbare Losungen fiir die Bewaltigung des ruhenden Verkehrs an-
geboten werden, auch im Hinblick auf die nahe gelegenen Einrichtungen Musikzentrum, Gemeinde-
haus, Kindergarten, Friedhof etc. und den damit verbundenen Verkehr.

Zudem sei bei dem Vorhaben mit einem erheblichen Besucherverkehr zu rechnen. Da derzeit auf dem
ehemaligen Bauhofgeldande geparkt werden kdnne, wiirden durch die Planung weitere Stellplatze ent-
fallen, fir die kein Ersatz geschaffen werde. Der zu erwartende Zu- und Abfahrtsverkehr werde vor-
aussichtlich erhebliche Immissionen fiir die Bewohner des Baumwiesenweges mit sich bringen, die
nicht zumutbar seien. Ein schliissiges Verkehrskonzept werde vermisst.



Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verkehrsbelastung wird durch das Vorhaben nur unwesentlich erhéht. Das geplante Bauvorhaben
weist die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellpldtze oberirdisch auf dem eigenen Grundstiick
nach. Ein GroBteil der kiinftigen Bewohner wird voraussichtlich kein eigenes Auto besitzen und den
OPNV oder das Tiibinger Teilauto benutzen.

Offentliche Stellpldtze bestehen auf der siidlichen Seite des Baumwiesenweges, nordlich des Alten
Friedhofes in der MaienfeldstraBe sowie im Umfeld der Kirche und des Rathauses. Sie stehen den ver-
schiedenen o6ffentlichen Einrichtungen in der Ortsmitte Pfrondorfs gleichermaBen zur Verfligung. Aus
Sicht der Stadt sind die vorhandenen offentlichen Stellplatze fiir das zu erwartende Verkehrsaufkom-
men angemessen. Nachdem jahrelang Parkierungsmdglichkeiten auf dem brachliegenden Bauhofge-
lande zur Verfligung standen, entfallen diese mit einer Reaktivierung und Neubebauung des Geldndes.
Dies kann in Ausnahmefallen z. B. bei gleichzeitig stattfindenden Veranstaltungen dazu fiihren, dass
auch in den angrenzenden WohnstraBen geparkt wird. Aus verkehrlicher Sicht ist jedoch nicht mit ei-
nem erheblichen Park-Such-Verkehr zu rechnen; die Ausweisung zusatzlicher Stellplatze ist nicht er-
forderlich.

Entfall von Bestandsbaumen (Nr. 2)
Der Entfall von vier Bestandsbdumen durch die Planung wird bedauert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der ErschlieBungssituation konnte der Entfall einzelner Bestandsbdume nicht verhindert
werden. Die Planung beriicksichtigt diesen Entfall jedoch durch Neupflanzungen. Aufgrund intensiver
Abstimmungsgesprache wird eine durchgehende Baumreihe entlang des Baumwiesenweges und des
Kohlplattenweges erméglicht.

2.2 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Deutsche Telekom (07.07.2010)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsleitungen befinden. Die Ver-
kehrsflachen sind so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Deutschen Te-
lekom anzupassen, dass diese nicht verdndert oder verlegt werden miissen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen zu beachten.
Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die im Plangebiet befindlichen Telekommunikationslinien liegen in éffentlicher Fliche, Anderungen der
Verkehrsflachen sind nicht vorgesehen. Der Bauherr wird im Rahmen der Bauausfiihrung zur Versor-
gung der neuen Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur rechtzeitig mit der Deutschen Telekom
Kontakt aufnehmen.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(13.07.2010)

Nach Geologischer Karte liegt das Planungsgebiet im Ausstrichbereich von oberflachennah verwitter-
ten Festgesteinen des Unterjuras (Arietenkalk-Formation, Lias alpha 3), die von L&ss bzw. Losslehm
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit tiberlagert werden.



Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird
die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.

Sowohl der Loss bzw. Lésslehm als auch die tonig-schluffigen Verwitterungsbdden des Unterjuras nei-
gen zu saisonalen Volumenanderungen (Schrumpfen bei Austrockung, Quellen nach Wiederbefeuch-
tung). Auf eine ausreichende Einbindungstiefe der Fundamente und einheitliche Griindungsbedingun-
gen ist daher zu achten. Im obersten Profilabschnitt der Arietenkalke (Grenzbereich zum Turneriton)
ist mit der Einschaltung von geringméchtigen, bituminésen Mergelschiefern (Olschiefern) zu rechnen.
Falls Olschieferlagen in der Baugrubensohle angetroffen werden, sollten diese aufgrund des bekann-
ten Baugrundrisikos (u. U. Baugrundhebung nach Austrocknen des Olschiefers) durch entsprechenden
Mehraushub entfernt werden.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhaltnis-
sen, bei Antreffen von Olschiefern bzw. zur Thematik der Baugrundhebungen, zur Standsicherheit von
Bbdschungen und Baugruben etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, da bekannt ist, dass eine
Versickerung von Oberflachenwasser in Pfrondorf aufgrund der Bodenbeschaffenheit schwierig ist. Die
Versickerung wird von stadtischer Seite daher nicht empfohlen.

Regierungsprasidium Tiibingen (21.07.2010)

Die Denkmalpflege bittet, den Hinweis auf § 20 DSchG zu modifizieren. Bei Fundstellen und Funden ist
das Referat 26, Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege unverziiglich zu benach-
richtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis wird entsprechend abgedndert.

2.3 Weitere Erganzungen

Fledermauskontrolle

Im Maérz 2010 wurden die Gebdude Kohlplattenweg 14 und Baumwiesenweg 3 von einer Fledermaus-
sachverstandigen begutachtet. Bei der Untersuchung wurden keine Hinweise auf eine Nutzung der
beiden Gebdude durch Fledermause gefunden. Da sich die Fledermause zum Zeitpunkt der Begutach-
tung im Marz noch in ihren Winterquartieren befanden, konnte keine Aussage zur Nutzung der nicht
einsehbaren, ausgebauten Dachraume (Zwischendacher) durch etwaige Tiere gemacht werden.
Anfang August 2010 fand daher eine weitere Ausflugbeobachtung an den beiden Bestandsgebauden
durch die beauftragte Fledermaussachverstdndige statt, bei der sich keine Hinweise auf eine Nutzung
der Zwischendédcher durch Fledermause ergaben.

Aufgrund dieses Befunds steht einem baldigen Abbruch der Bestandsgebaude nichts im Wege.

Versorgung des Plangebietes mit Erdgas
Der Kohlplattenweg wurde zwischenzeitlich vollstandig mit Erdgas erschlossen.
Die Begriindung wird entsprechend erganzt.




Carsharing-Platz im Baumwiesenweg
Siidlich des Baumwiesenweges besteht ein Carsharing-Platz des Teilautos. Der Carsharing-Platz wird
im Bebauungsplan gesichert und als privater Stellplatz ausgewiesen.

3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schldgt vor, dem Beschlussantrag der Verwaltung zu folgen und den Bebauungsplan
vom 30.03.2010 nach § 10 BauGB i. V. m. § 4 GemO und die zusammen mit dem Bebauungsplan auf-
gestellten értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO i. V. m. § 4 GemO als Satzung zu beschlieBen.

Die im Zuge des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange werden nach Abwagung der offentlichen und pri-
vaten Belange untereinander und gegeneinander wie dargestellt beriicksichtigt bzw. abgewogen.

4, Losungsvarianten

keine

5. Finanzielle Auswirkungen
keine

6. Anlagen

Anlage 1: Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 30.03.2010
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WA 2

FH max:siehe Planeintrag
0 5 TH max:siehe Planeintrag
) GH max:siehe Planeintrag

0

DF siehe Planeintrag

FH max:siehe Planeintrag
TH max:siehe Planeintrag
GH max:siehe Planeintrag

0

UI,DF und DN siehe Planeintrag
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Legende
Allgemeine Wohngebiete
Baulinie
Baugrenze

Nutzungsschablone
Baugebiet

n FH. max:siehe Planeintrag
Grundflachenzahl | TH. max:siehe Planeintrag
GH. max:siehe Planeintrag

- Bauweise

Dachform/ Dachneigung

EFH max. ErdgeschoBfuBbodenhéhe

TH max. zul. Traufhdhe in Meter Uber Meereshéhe

FH max. zul. Firsthéhe in Meter Gber Meereshdhe

GH max. zul. Gebaudehdhe in Meter Uber Meereshéhe
o) offene Bauweise

StraBenverkehrsflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen, Elektrizitat

e

offentliche Grinflachen Friedhof

offentliche Grunflache Verkehrsgriin

Pflanzgebot fur Baume

Erhaltungsgebot fir Baume

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen
und Dachformen

Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von
Strauchern

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale,
die dem Denkmalschutz unterliegen)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Carport

Carsharing-Platz

Spielplatz

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Zaun
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