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Umgebungsbereich
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Ansicht Nord-West
Ansicht Sid-Ost
Ansicht Stid-West
Zusammenfassung:

Auf dem Flursttick 1080/5, NauklerstraRe. 52 in Tiibingen soll ein Wohngebiude mit elf Wohneinhei-
ten errichtet werden. Die notwendigen PKW-Stellplatze werden in der im Gebaude geplanten Tiefga-
rage und durch einen offenen Stellplatz nachgewiesen.

Ziel:

Unterrichtung des Ausschusses fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung und des Ortsbeirats Nord-

stadt.



Bericht:

Anlass / Problemstellung

Das geplante Vorhaben soll auf dem Grundstiick Flst.Nr. 1080/5, Gemarkung Tubingen, er-
richtet werden. Im geplanten Wohngebaude sind elf Wohneinheiten geplant. Die drei im
Erdgeschoss geplanten Wohneinheiten sollen Studentenwohngemeinschaften zur Verfi-
gung stehen. Es sollen neun Pkw- und 22 Fahrradstellplatze hergestellt werden.

Auf dem Baugrundstiick befindet sich derzeit ein Wohngebaude, das abgebrochen werden
soll. Der Abbruch dieses Gebaudes ist nicht Bestandteil des vorliegenden Baugesuchs.

Sachstand

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, WilhelmstraRe — Abschnitt
Kepler-KostlinstraBe”, PlanNr. 286, rechtskraftig seit 24.04.1968. Der Bebauungsplan weist
lediglich Baugrenzen und die nichtliberbaubare Grundstiicksflache aus, sodass das Vorha-
ben nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Die in der maligebenden Umgebungsbebauung vorherrschende Art der baulichen Nutzung
entspricht einem Mischgebiet. Die geplante Wohnnutzung ist demnach allgemein zulassig
(vgl. § 34 Abs. 2i.V.m. 6 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO).

Die im Bebauungsplan festgesetzten nordwestlichen und stidostlichen Baugrenzen werden
im Nordwesten mit zwei Vorbauten in einer Breite von je 4 m und einer Tiefe von 1,1 m,
sowie mit Lichtschachten und im Stidosten vom Erd- bis zum 3. Obergeschoss mit je zwei
Balkonen in einer Breite von je 4 m und einer Tiefe von 1,5 m (berschritten. Da es sich bei
den Uberschreitenden Vorbauten und Balkonen um untergeordnete Bauteile handelt, kann
die Baugrenziberschreitung im Rahmen des § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden.

Die Baugrenze wird weiterhin im Sidosten mit einem Teil des als Gebaudeteils geplanten
Fahrradraums Uberschritten. Diese Baugrenziiberschreitung wird als stadtebaulich vertret-
bar angesehen und kann somit im Rahmen einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB
zugelassen werden.

Die im Bereich der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache geplanten baulichen Anlagen
(Behindertenstellplatz, Garage und Stiitzmauern, sowie Abgrabung zur Herstellung der Zu-
fahrt) konnen auf Grundlage des § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

Das geplante Vorhaben halt die Abstandsflachen ein und entspricht somit der in der Umge-
bung vorhandenen offenen Bauweise.

In der malRgebenden Umgebungsbebauung sind vorwiegend drei- bis viergeschossige Ge-
bdude vorhanden. Das geplante Gebaude ist straRenseitig viergeschossig geplant. Riicksei-
tig tritt es mit vier Geschossen und dem Garagengeschoss in Erscheinung. Das Vorhaben
flgt sich somit beziiglich der Geschossigkeit in die Umgebung ein.

Das geplante Gebaude fligt sich mit einer KorngréBe von 298 m? in die KorngréRen der
maRgebenden Umgebungsbebauung ein.

Die Gebdude NauklerstraRe 50, 56 und 60 stellen in der Umgebung die Gebaude mit der
hochsten Trauf- und Firsthohe dar. Das geplante weist an der Nordwestseite eine Traufho-
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he von 10,8 m bzw. 11 m im Bereich der Erker auf. In der malgebenden Umgebungsbebau-
ung liegen nordwestliche Traufhéhen von bis zu 12,8 m vor. Die an der Nordwestseite ge-
plante Firsthohe betragt 18,1 m. In der maRgebenden Umgebungsbebauung liegen nord-
westliche Firsthohen von bis zu 14,8 m vor.

An der Slidostseite wird das Gebaude mit einer Traufhohe von 11,0 m und einer Firsthdhe
von 17,3 m geplant. In der maRgebenden Umgebungsbebauung sind an der Siidostseite der
Gebaude Traufhohen von bis zu 13 m und Firsthéhen von bis zu 19,2 m vorhanden. Das Ge-
baude fligt sich somit auch beziiglich der Trauf- und Firsthéhen gem. § 34 Abs. 1 BauGB in
die Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Insgesamt fligt sich das Bauvorhaben nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34 BauGB in die Umge-
bungsbebauung ein. Das Bauvorhaben ist bauplanungsrechtlich zulassig.

Die Wohneinheiten 5 und 6 im 1. Obergeschoss werden barrierefrei erreich- und nutzbar
hergestellt.

Vorgehen der Verwaltung

Die Verwaltung beabsichtigt die Baugenehmigung zu erteilen.

Losungsvarianten

keine.

Finanzielle Auswirkungen

keine.
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