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Beschlussvorlage

zur Behandlung im Ausschuss fiir Kultur, Bildung und Soziales

Betreff: Tanzsport und Rock'n Roll Zentrum Tiibingen- Neuregelung
der Betriebskosten- und Gebdaudeunterhaltsabrechnung

Bezug: 81/2002; 269/2003

Anlagen: 0

Beschlussantrag:
Die Betriebskostenabrechnung fiir das Tanzsport- und Rock'n Roll Zentrum (TRZ) wird ab dem Jahr
2020 folgendermalen geregelt:

a)

Das TRZ legt ab dem Jahr 2020 alle 4 Jahre eine detaillierte Betriebskostenabrechnung vor. In den
Zwischenjahren erfolgt eine an dem Lebenshaltungskostenindex orientierte prozentuale Erho6-
hung.

Zusatzlich erhédlt das TRZ jahrlich einen zehnprozentigen Verwaltungsgemeinkostenanteil (Basis
sind die gepriiften Betriebskosten).

Fiir den unterjdhrigen Veranstaltungsausfall erhalt das TRZ jahrlich weiterhin den im Jahr 2003
festgelegten Kostenersatz in Hohe von 10.000 Euro.

Fiir die Gebaudeunterhaltung wird ein Pauschalbetrag in Hohe von 5.000 Euro jahrlich zusatzlich
gewahrt.

Fur bauliche MalRnahmen, die erforderlich werden, um einen fortschreitenden Schaden am Ge-
baude zu verhindern, bzw. den Betrieb des Gebadudes sicher zu stellen, beteiligt sich die Stadt mit
50 Prozent der Kosten (max. 10.000 Euro) jahrlich.

Die Durchfiihrung groRer SanierungsmalRnahmen und die Beteiligung der Stadt an diesen Mal3-
nahmen sind im Einzelfall abzustimmen, im Haushalt separat zu veranschlagen und vom Ge-
meinderat einzeln freizugeben.



Finanzielle Auswirkungen: Ifd. Planentwurf
E - Aufw

Ergebnishaushalt Nr. e 2020

DEZ01 | Dezernat 01 Biirgermeisterin Dr. Daniela Harsch

THH_5 | Bildung, Jugend, Soziales und Sport
0 - 60.000
4241 Sportstatten 14 A.ufwenglungen fur Sach- und
Dienstleistungen
DEZ02 | Dezernat 02 EBM Cord Soehlke
THH_8 | Hochbau und Gebdudemanagement
0 i 15.000
1124-8 Gebdudemanagement 14 Ayfwen(.iungen fir Sach- und
Dienstleistungen
Im Planentwurf 2020 veranschlagt ja
Ziel:

Neuregelung der Betriebskosten- und Gebaudeunterhaltsabrechnung

Begriindung:

Anlass

Die bisherige Struktur der Betriebskosten- und Gebdudeunterhaltsabrechnung des TRZ ist
nicht schllissig und z.T. intransparent. Sie muss neu geregelt werden. So enthalt die Be-
triebskostenabrechnung derzeit zum Beispiel auch MaRBnahmen aus dem Gebaudeunterhalt
und nicht anerkennbare Betriebskosten.

Insgesamt sind drei Bausteine neu festzulegen:

- Laufzeit bzw. Verlangerung des Erbbaurechtsvertrags

- Abwicklung der Gebdudeunterhaltungskosten

- Betriebskostenabrechnung (in Nutzungsvereinbarung enthalten)

Sachstand

Die beiden Tragervereine Rock’n Roll Sportclub Tiibingen e.V. und Tanz-Turnier-Club Rot-
Gold Tiubingen e.V. bilden gemeinsam das TRZ. Das TRZ-Gebdude in der Lilli-Zapf-StraRe 14
wurde im Jahr 1995 an die beiden Tragervereine libertragen und ein entsprechender Erb-
baurechtsvertrag abgeschlossen. Zudem wurden eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung
bzgl. der baurechtlichen Genehmigung und Veranstaltungsanzahl/ Lirmschutz und eine
Nutzungsvereinbarung getroffen.

Innerhalb der Nutzungsvereinbarung ist geregelt, dass die Stadt ein ganzjahriges Nutzungs-
recht fir den Schulsport werktags von 7:00 - 16:00 Uhr, sowie 10 Schulveranstaltungen pro
Jahr hat. Darliber hinaus besteht ein Belegungsrecht des Stadtverbands fiir Sport an zwei
Tagen pro Woche (dienstags und mittwochs) jeweils von 16:00 - 18:00 Uhr. Diese Zeitfens-
ter kdnnen von allen dem Stadtverband fiir Sport angeschlossenen Vereinen genutzt wer-
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den, sofern das TRZ keine Einwendungen gegen eine Nutzung hat. Uber die in der Nut-
zungsvereinbarung festgehaltenen Betriebskosten- und Gebdudeunterhaltsregelung sind
diese Nutzungszeiten abgegolten.

Die Erstattung der Betriebskosten erfolgt seit 01.02.2002 in Form einer jahrlichen indexier-
ten Pauschale in HGhe von 50.000 Euro und wurde zunachst bis einschlieBlich 2006 befris-
tet (Anderungsvereinbarung). Ab dem Jahr 2007 wurde keine neue Vereinbarung getroffen
und wie bislang eine Anpassung am Lebenshaltungskostenindex konkludent fortgefiihrt. Flr
das Jahr 2019 werden an das TRZ 62.972 Euro ausbezahlt. Die Gebaudeunterhaltung wurde
separat - jeweils nach Absprache mit der Verwaltung - mit durchschnittlich jahrlich ca.
10.000 Euro unterstiitzt. Zusatzlich besteht ergdnzend zum Erbbaurechtsvertrag ein
Schiedsvertrag.

In mehreren gemeinsamen Gesprachen von FB Revision, FAB Schule und Sport, FAB Gebau-
deunterhaltung, FAB Liegenschaften mit den verantwortlichen Personen des TRZ wurden
Losungsvorschldge zu den einzelnen Hauptfeldern diskutiert. Hinsichtlich der Gebaudeun-
terhaltung und der Betriebskostenabrechnung ist es das Ziel, den bisherigen Vertrag part-
nerschaftlich so anzupassen, dass die finanzielle Beteiligung transparent und genau festge-
halten wird. Deshalb wurde die Betriebskostenabrechnung 2018 vom Fachbereich Revision
gepriift und festgestellt, dass eine Neuregelung erarbeitet werden muss.

Erbbaurechtsvertrag

Das TRZ hat zusatzlich Forderungen zum Erbbaurechtsvertrag gestellt. Im Mittelpunkt steht
hier vor allem der Wunsch des TRZ nach einer deutlichen Verlangerung der Vertragslaufzeit.
Diesbeziiglich wird die Fachabteilung Liegenschaften erst nach Klarung der grundsatzlichen

Fragen zu den Betriebskosten und zum Gebaudeunterhalt weiterverhandeln.

Gebaudeunterhaltung

Bisher hat die Fachabteilung Gebaudeunterhaltung vom TRZ Rechnungen erhalten und

nach deren Priifung einen Kostenersatz fir die jahrliche Unterhaltung geleistet. Der Umfang
lag bei jahrlich ca. 10.000 Euro. Da dieses Verfahren kompliziert und die vorgelegten Ab-
rechnungen nicht immer transparent und nachvollziehbar waren, ist eine Neuregelung er-
forderlich.

Um das Verfahren fir alle Beteiligten transparenter und vereinfacht durchzufiihren, sollen
zukinftig jahrlich 5.000 Euro fir kleinere UnterhaltungsmaBnahmen zur Verfligung gestellt
werden. Diese 5.000 Euro stellen den stddtischen Anteil fiir notwendige Materialbeschaf-
fung fir den Hausmeister sowie Kleinauftrage an Handwerker dar. Fir diese Summe ist kein
Verwendungsnachweis zu erbringen. Die Auszahlung erfolgt nach Freigabe des Haushaltes
im laufenden Kalenderjahr.

Bei baulichen MaRnahmen, die erforderlich werden, um einen fortschreitenden Schaden
am Gebaude zu verhindern bzw. den Betrieb des Gebadudes sicher zu stellen, beteiligt sich
die Stadt mit weiteren 50 Prozent der Kosten bis max. 10.000 Euro jahrlich. Fir diese Mal3-
nahmen ist eine Abstimmung lber die Auftragsvergabe vorzunehmen und nach Abschluss
der MaRnahme eine prifbare Rechnung vorzulegen. Der stadtische Anteil wird danach di-
rekt ausbezahlt.

Jahrlich findet eine Begehung mit der Bauverwaltung statt, um den Gebadudezustand zu pri-
fen und ggf. MaRnahmen fiir das Folgejahr festzulegen. Die Durchfiihrung groBer Sanie-
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rungsmaflnahmen und die Beteiligung der Stadt an diesen MalRnahmen sind zusatzlich im
Einzelfall abzustimmen, im Haushalt separat zu veranschlagen und vom Gemeinderat frei-
zugeben.

Betriebskostenabrechnung
In den Verhandlungen mit dem TRZ konnte eine grundsatzliche Neuregelung der Betriebs-
kostenabrechnung erreicht werden.

Diese sieht wie folgt aus:

a) Das TRZ legt ab dem Jahr 2020 alle vier Jahre eine detaillierte Betriebskostenabrech-
nung vor. In den Zwischenjahren erfolgt eine am Lebenshaltungskostenindex orientier-
te prozentuale Erhéhung.

b) Zusatzlich erhélt das TRZ jahrlich einen zehnprozentigen Verwaltungsgemeinkostenan-
teil (Basis sind die gepriiften Betriebskosten).

c) Dariber hinaus erhélt das TRZ dauerhaft 10.000 Euro pro Jahr als Kompensation fir
Veranstaltungsausfille bzw. entgangene Mieteinnahmen.
Im Jahr 2003 hat sich die Verwaltung mit dem TRZ darauf verstandigt, die Zahl der Ver-
anstaltungen auf 10 (am Freitag- und Samstagabend sowie Sonntag ganztagig) pro Jahr
zu reduzieren, vor dem Hintergrund der zu erwartenden Larmbelastigungen der Nach-
barn. Als Ausgleich fir diesen Verzicht auf weitere Veranstaltungen bzw. Mieteinnah-
men erhalt das TRZ seither 10.000 Euro jahrlich.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, die Neuregelung der Betriebskostenabrechnung bestehend aus
den von der Stadt gepriiften und an erkennbaren Betriebskosten, 10 % Verwaltungsge-
meinkostenanteil (Basis sind die gepriften und anerkannten Betriebskosten), sowie die
Gewahrung von 10.000 Euro fiir den unterjahrigen Veranstaltungsausfall zu vereinbaren.

Beispiel 2018:
43.497,66 Euro Betriebskosten (geprift und heranzuziehende Grundlage)

4.349,76 Euro 10 % Verwaltungsgemeinkostenanteil
10.000 Euro Veranstaltungsausfall
57.847,42 Euro
zzgl. Gebdudeunterhaltungsmittel — jahrlich eine Pauschale von 5.000 Euro, sowie jahrlich
in Absprache FB 8 mit TRZ 50 Prozent der Kosten (max. 10.000 Euro) fiir bauliche MaRnah-
men, um einen fortschreitenden Schaden am Geb&ude zu verhindern bzw. den Betrieb des
Gebaudes sicher zu stellen.

Lésungsvarianten

Der Forderung des TRZ zur Gewahrung der 10.000 Euro fiir den unterjahrigen Veranstal-
tungsausfall, wird nicht gewahrt. Hierflr ware die Verwaltung jedoch bereit, den Verwal-
tungsgemeinkostenanteil auf 15 % zu erhéhen.

Beispiel 2018:
43.497,66 Euro Betriebskosten (geprift und heranzuziehende Grundlage)
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6.524,65 Euro 15 % Verwaltungsgemeinkostenanteil
50.022,31 Euro
zzgl. Gebadudeunterhaltungsmittel — jahrlich eine Pauschale von 5.000 Euro, sowie jahrlich
in Absprache FB 8 mit TRZ 50 Prozent der Kosten (max. 10.000 Euro) fur bauliche MaRnah-
men, um einen fortschreitenden Schaden am Gebaude zu verhindern bzw. den Betrieb des
Gebdaudes sicher zu stellen.

Finanzielle Auswirkungen

Fir das Jahr 2019 erhalt das TRZ nochmals 62.972 Euro als indexierte Pauschale.

Ab dem Jahr 2020 sind 60.000 Euro (vorbehaltlich der Betriebskostenpriifung) als Betriebs-
kosten, fiir die Produktgruppe 4241 , Sportstatten” angemeldet. Fir den Gebdudeunterhalt
werden ab 2020 neben den 5.000 Euro zusatzlich 10.000 Euro fir die Produktgruppe 1124-
8 ,Gebaudemanagement” veranschlagt.
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