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Zusammenfassung:

Im Rahmen einer Bauvoranfrage soll die Bebauung der Grundstlicke Firststr. 133, 135, FIst.Nr. 1873
und 1874, Gemarkung Tibingen-Derendingen, mit zwei Wohnhausern mit Biroflachen fur Co-
Working sowie einer Tiefgarage geklart werden.



Bericht:

Anlass / Problemstellung

Die Bauherrschaft beabsichtigt, nach Abbruch der bestehenden Wohn- und Betriebsgebau-
de auf den Grundstlicken Furststr. 133, 135 zwei Wohnhauser mit insgesamt 46 Apart-
ments, einem Biiro fir Co-Working und einer Tiefgarage zu errichten.

Die Gebaude sind liber einen Steg miteinander verbunden.

Im Rahmen des Verfahrens auf Erteilung eines Bauvorbescheids mochte die Bauherrschaft
lediglich den Stellplatzbedarf sowie die planungsrechtliche Zulassigkeit der Art der bauli-
chen Nutzung und der Gebdaudehohen klaren.

Sachstand

Im Bereich des Baugrundstiicks gibt es keinerlei planungsrechtliche Festsetzungen. Die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich somit ausschlielRlich nach § 34 Bau-
gesetzbuch (BauGB).

Die fiir das Baugrundstlick maRgebende Umgebungsbebauung entspricht einem Mischge-
biet nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Da Mischgebiete unter anderem auch dem Wohnen dienen, ist die geplante Wohn- und Bi-
ronutzung gem. § 34 Abs. 2 BauGB und § 6 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO zulassig.

Die geplanten Tiefgaragenstellplatze sind gem. § 34 Abs. 2 BauGB und § 12 BauNVO zulas-
sig.

Das Einfligen der Baukdrper hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung ist anhand der
Trauf- und Firsthéhen sowie der Grundflachen bzw. zusammenhangenden Gebidudegrund-
flache der Baukorper im Vergleich zur malRgeblichen Umgebungsbebauung zu beurteilen.

Gebdudehéhen:

In dem fiir das Vorhaben malRgebenden Umgebungsbereich gab es in den vergangenen Jah-
ren mehrere Baugenehmigungs- und Bauvorbescheidsverfahren. In diesen Verfahren wurde
festgestellt, dass die das Baugebiet pragende Umgebungsbebauung Traufhéhen von ca.
6,40 m aufweist. Diese Hohe wird in einem Teilbereich des Gebaudes Firststralle 123 bis zu
einem Mal von 7,30 m Uberschritten.

Die in der maRgebenden Umgebungsbebauung vorhandenen Reihenhduser haben Firstho-
hen von ca. 9,50 m — 9,80 m. Das Gebaude Fiirststralle 125 verfiigt dariiber hinaus tber ei-
ne Firsthohe von ca. 11 m.

Das Haus 1 ist mit einer Wandhohe von 6,10 m geplant, welche sich in die Umgebungsbe-
bauung gem. § 34 BauGB einfligt.

Das Haus 2 ist im Bereich des Erd- und ersten Obergeschosses mit Wandhéhen von 6,40 m
geplant, welche sich gem. § 34 BauGB ebenfalls in die Umgebungsbebauung einfiigen.



-3 -

Die Wandhohen im Bereich des zweiten Obergeschosses fligen sich in die Umgebungsbe-
bauung ein, da diese durch ihre Zuriickstaffelung innerhalb einer akzeptablen Hillkurve
(Traufhohe 6,40 m und Firsthéhe 11,00 m) liegen.

Im Bereich des auf dem Hausgrund aufsitzenden Treppenhauses wird die im Allgemeinen in
diesem Baugebiet zuldssige Wandhohe tiberschritten. Nachdem das Treppenhaus aufgrund
seiner geringen Breite fiir das Gesamterscheinungsbild des Gebdudes von untergeordneter
Bedeutung ist, entsteht kein Verstol} i.S.d. § 34 BauGB.

Grundfldchen/zusammenhdngende Gebdudegrundfldchen:

Die auf dem Baugrundstiick entstehende Grundflache fluhrt zu keinem VerstoR gegen § 34
Abs. 1 BauGB. Die geplante Grundflache fligt sich demnach in den maRgeblichen Umge-
bungsbereich ein.

Nachdem die geplanten Gebdude Nr. 133 und 135 nur durch einen schmalen Steg mitei-
nander verbunden werden, wiirde ein eventuell entstehender VerstoR gegen die zusam-
menhdngende Gebaudegrundflache keine stadtebaulichen Spannungen auslésen, so dass
kein VerstoR gegen § 34 Abs. 1 BauGB entstehen wiirde. Das Vorhaben fligt sich demnach
auch hinsichtlich der zusammenhangenden Gebdudegrundflache in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebungsbebauung ein.

Die Bauherrschaft bietet zudem auf dem Grundstiick einen Car-Sharing-Stellplatz sowie je-
weils eine E-Ladestation fir Kfz und Fahrrader an.

Vorgehen der Verwaltung

Bei diesem Verfahren handelt es sich um eine Bauvoranfrage, in der lediglich die Fragen zur
Art der baulichen Nutzung, der Gebaudehdhen sowie zum Stellplatzbedarf thematisiert
werden. Die konkrete Planung erfolgt erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Verwaltung beabsichtigt, die Bauvoranfrage positiv zu bescheiden.

Lésungsvarianten

Aufstellung eines Bebauungsplans und Zuriickstellung des Antrags auf Bauvorbescheids.
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