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Lageplan

Beschlussantrag:

Dem Verkauf des Flst. 3376 mit 32 a 18 gm an die GWG Tiibingen zum Kaufpreis voninsgesamt
2.152.600,-- € incl. der ErschlieBungskosten, zuzliglich einer Kostenbeteiligung fiir den Glasfaseran-
schlussin Hohe von 17.500,-- € wird zugestimmt.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm

Bisher
Lfd. [Einzahlungs- und bereit- Plan Plan Plan Plan Gesamt-
Nr. |Auszahlungsarten gestelltes| 2021 2022 2023 2024 kosten
Budget
7.113301.0000.04 EUR
Allgemeiner Grundstiicksverkehr
3 |FinzahlungenausderVerduerung) 5 5, 600 4 000,000 4.000.000] 4.000.000] 4.000.000| 19.000.000
von Sachvermogen
6 |Summe Einzahlungen 3.000.000( 4.000.000{ 4.000.000; 4.000.000( 4.000.000| 19.000.000
7 [AuszahlungenfirdenErwerbvon |, ¢, 600 3 600 00| -3.000.000] -3.000.000] -3.000.000| -14.500.000
Grundstiicken und Gebduden
13 |Summe Auszahlungen -2.500.000| -3.000.000| -3.000.000{ -3.000.000| -3.000.000| -14.500.000
14 |Saldo aus Investitionstatigkeit 500.000, 1.000.000; 1.000.000( 1.000.000] 1.000.000 4.500.000
16 |[Gesamtkosten der MaBnahme -2.500.000( -3.000.000( -3.000.000| -3.000.000| -3.000.000| -14.500.000

Der Verkauf wird Giber das PSP-Element 7.113301.0000.04 , Allgemeiner Grundstlicksverkehr” abge-

wickelt.

Begriindung:

1.

Anlass/Problemstellung

Im Baugebiet,Obere Kreuzicker“in Bihl plant die GWG Tiibingen auf dem Baufeld an der
Romerstrale und Merowingerstralleinsgesamt vier Gebaude zu errichtenin denen eine
Pflege-WG, eine Tagespflege, geférderte Mietwohnungen und Eigentumswohnungen reali-
siertwerdensollen.

Das entsprechende Grundstiicksgeschaft zum Verkauf des betreffenden Baugrundstlicks
soll nunindie Wege geleitet werden.

Sachstand

Der Bebauungsplan fir das Baugebiet Biihl istam 03.07.2021 in Kraft getreten. Nachdem
Vermarktungsauftakt und einer Corona-bedingt - digitalen Prasentationsveranstaltung hat
mittlerweile die vom Ortschaftsrat bzw. Gemeinderat eingesetzte Vergabekommission die
Baugrundstticke fir Einfamilienhduser vergeben. Die Bewerbung fiir die MFH-Grundstiicke
befindetsich nochin der Uberarbeitung und wird in einerdernichsten Sitzungendem Ge-
meinderat zur Beschlussfassung vorgelegt werden.
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Die ErschlieRungsplanungist so weit vorangeschritten, das die innovative Energieversor-
gung des Baugebiets anhand eines kalten Nahwarmekonzept umgesetzt werden kann. Die
AusschreibungderErschielungsarbeiten und die Vergabesoll noch in diesem Jahrerfolgen.

Dabeiistvorgesehen, dass die Technikzentrale des Nahwarmenetzesim Untergeschoss des
GWG-Bauvorhabens erstellt wird, so dass das Bauvorhaben baldmoglichstin Abstimmung
mitden ErschlieBungsarbeiten —voraussichtlichim September 2022 — begonnen werden
soll.

Projekt GWG

Um das Baugebietauch in Bezug auf das Bauvorhaben der GWG voranzubringen, hatdie
GWG einen Bauantragfirihr Bauvorhaben eingereicht, das voraussichtlich bis zum So m-
mer 2022 genehmigtwerdenkann.

Die GWG plantden Bau vonvier Gebaduden einschlielich einer gemeinsamen Tiefgarage.Es
isteine Tagespflege und eine Pflege-WGflir 12 Personen geplant sowie 16 geférderte
Mietwohnungen und 20 Eigentumswohnungen. Im Untergeschoss ist die Technikzentrale
fur die Nahwarme der Stadtwerke miteingeplant. Der Baubeginn soll im Sommer 2022 e r-
folgen. Das Projekt wird als nachhaltiges CO2-armes Holz-Hybrid-Gebdude gebaut mit Kfw-
Standard 40EE. Es werden auch Stellpldtze in der TGfir die Nachbarbebauung miteinge-
plant, umso ggf. auf zusatzliche Tiefgaragen verzichten zu kénnen.

Die Planungund den Betrieb der Pflege-WG wird begleitet vom Verein Forum Biihl. Die
Wohngemeinschaft solldabei einen eher hduslichen Charakter haben, bei derjederBe-
wohnersein eigenesZimmer hat. Esist ein groBer Gemeinschaftsraum mit offener Kiiche
geplant, wo mit Hilfe einer Alltagsbegleitung gemeinsam gekocht wird, und die Bewohner
beidertaglichen Arbeit mithelfen konnen. Die Pflegewohngemeinschaftist als Alternative
zum Umzugin ein stationares Pflegeheimin der Kernstadt gedacht. Als Moglichkeit also,
auch am Lebensabendin der Heimatgemeinde Bihl gut betreut und versorgt zu werden.

Die Tagespflege wird miteinem sozialen Trager geplant und von diesem spaterauch betrie-
ben. Kooperationen mitder Pflege-WG sind gew(inscht.

BeiderKonzeption derEigentumswohnungen wurden Interessenten aus Bihl frithzeitig
eingebunden, um zwei Dinge zu erreichen:

a. Dass Menschen aus Biihl schon friih zu grof8 gewordene Hauserund Wohnungen fiir F a-
milien mit Kindern frei machen (und nicht erst, wenn siegebrechlich werden).

b. Dass -falls vorhanden- Wiinsche nach gemeinschaftlichem Wohnen in die Planungenin-
tegriertwerden kénnen.

Es werdeninsgesamtca. 2900 m? Wohn- und Pflegeflache geplant. Zielist es, eine Gemein-
schaftaus Wohnen fiir verschiedene Generationen sowie den Pflegeeinrichtungen zu schaf-
fen. Gemeinsam mitdem Forum Biihl soll die Integration der Bewohner:innenin das Dorf-
lebenwie auchzuden Vereinen aktiv unterstiitzt werden.

Investitionskosten Nahwarmeversorgung und Grundstiickpreis
Die Kostenkalkulation der Stadtwerke flir die innovative CO2- optimierte Nahwarmeversor-
gung war bislang davon ausgegangen, dassflrjedes Gebdaudeim Gebiet ein Baukostenzu-
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schuss fiir die Erstinvestitionenin Hohe von max. 15.000, -- € (brutto) durch die Grund-
stlickskaufer erbracht werden muss. Dementsprechend war die Ausschreibung der Grund-
stlicksverkaufe vorgenommen worden. Nachdem die technischen Erfordernisse nun durch
die Stadtwerke soweit geklart sind und eine Vollkostenrechnungerstellt werden konntehat
sich herausgestellt, dassinsbesondere beim Bauvorhaben der GWG fiirdie insgesamt 4
Mehrfamilienhduserein erheblich hoherer Investitionsaufwand erforderlich wird als bislang
vorausgesehen. Statt der urspriinglich pauschal veranschlagten 60.000, -- € Baukostenzu-
schuss wird It. Vollkostenrechnung nun konkret ein Baukostenzuschuss von rd. 160.000, -- €
(brutto) erforderlich sein. Die Mehrbelastung von 100.000, -- € wiirde das knapp kalkulierte
Bauvorhaben gefdhrden und die Realisierung dieses innovativen Projekts in Frage stellen. Es
wird dahervorgeschlagen, diese unerwarteten technologiebedingten Mehrkosten als
wertmindernd beim Grundstiickspreis anzurechnen.

Die stadtische Wertermittlungsstelle hatte den Kaufpreis auf 2.252.600, -- € (= 700,-- €/gm)
ermittelt. Unter Anrechnung des Abschlags ergibt sich ein Kaufpreis von 2.152.600, -- € (rd.
669,-- €/gm).

VorschlagderVerwaltung

Die Verwaltung schlagt vordas Baugrundstiick zu den dargestellten Konditionen an die
GWG zu verkaufen.

Losungsvarianten

a) EinVerkauf an die GWG soll nicht oder nicht zu diesen Konditionen bzw. zu einem spét e-
ren Zeitpunkterfolgen.

Das bislang verfolgte Termin- und Bebauungskonzept ware dementsprechend zu tiberarbei-
tenund eine Bebauung wiirde sich verzégern.

b) Der dargestellte Kaufpreisabschlag wird nicht gewahrt.
Hierdurch wiirde das Bauvorhaben der GWG wirtschaftlich in Frage gestellt. Das Vorhaben
miusste auf Teile der dargestellten innovativen Qualitaten verzichten.

Klimarelevanz

Der Verkauf und die Bebauung erfolgtim Rahmen derdurch den aufgestellten Bebauungs-
plan,OberKreuzacker“vorgesehenen Entwicklung. Klimaschadliche Auswirkungen durch
die Bebauungsind im Rahmen des Bauungsplanverfahrens bereits abgewogen und durch
AusgleichsmalRnahmen kompensiert worden.
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