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Berichtsvorlage

zur Behandlungim  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung
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Betreff: ZOB Europaplatz - Gesamtprojektstand

Bezug: 268/2019, 268a/2019, 199/2020

Anlagen: Anlage 1 Kostenstand und Kostenprognose 20210923

Anlage 2 Planungs- und Haushaltsbereiche

Zusammenfassung:

Seitdem Baubeschlussfiir Europaplatz und AnlagenparkimJahr 2019 wurde die Realisierung der
verschiedenen Teilprojekte Europaplatz Ost, ZOB und Anlagenpark Ost, Sanierung und Umgestaltung
des Anlagensees, Radinfrastruktur und Tiefgarage vorangetrieben. Mittlerweilesind die ersten MaR-
nahmen baulich fertig gestellt. Weitere Teilprojekte befinden sich derzeitin der Umsetzung, andere
inder Vorbereitung. Mit diesem Bericht wird der aktuelle Stand der Umbaumafnahmen dargestellt,
ein Ausblick auf die ndachsten Planungs- und Realisierungsschritte gegeben sowie eine erste Abschat-
zung der Gesamtkosten sowie Prognose der Kostenentwicklung des Gesamtprojektes vorgenommen.
Aktuell gibt es prognostizierte Mehrkostenin Héhe von ca. 9,5 Mio EUR sowie Einsparungen und
Pufferin Hohe von 7 Mio EUR, so dass aktuell 2,5Mio EUR hohere Kosten prognostiziert werden. Die
Mehrkosten resultierenim Wesentlichen aus den Kostensteigerungen bei der Radstation und bei der
Entschlammung sowie aus der Berlicksichtigung der Konzeptkoste nim Vorfeld, die notwendig waren,
um den Kostenrahmen ermitteln zu konnen. Gleichzeitig haben sich die prognostizierten Férdermit-
telum 2,7 Mio EUR erhoht, so dass die Gesamtbilanz weitgehend ausgewogen ist.

Zu beriicksichtigenistauch, dass die Kostenbilanzierungin dieser Phase zwangslaufig noch Unsicher-
heiten beinhaltet. Die Verwaltungist nach den bisherigen Erfahrungen mit den Teilprojekten vorsich-
tig optimistisch, dass das Gesamtprojektim dargestellten Rahmen abgeschlossen werden kann.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen —Investitionsprogramm

Lfd. |Einzahlungs-und Bisher bereit-
& Plan 2021 Gesamtkosten
Nr. |Auszahlungsarten gestelltes Budget
7.511009.1006.01 EUR
Europaplatz, GebietlZinserdreieck
1 |Einzahlungen aus Investitionszuwendungen 161.000 605.000 766.000
6 |Summe Einzahlungen 161.000 605.000 766.000
8 | Auszahlungen firBaumalRnahmen -3.000.000 -1.000.000 -4.000.000
13 | Summe Auszahlungen -3.000.000 -1.000.000 -4.000.000
14 | Saldo aus Investitionstatigkeit -2.839.000 -395.000 -3.234.000
16 | Gesamtkosten der MalBnahme -3.000.000 -1.000.000 -4.000.000
Finanzielle Auswirkungen — Investitionsprogramm
Bisher
Lfd. | Einzahlungs- und bereit- | o h2021 | VE2021 | Plan 2022 | Plan 2023 | Plan 2024 | %€Mt
Nr. | Auszahlungsarten gestelltes kosten
Budget
7.511009.1006.02 EUR
Europaplatz, Gebiet lla ZOB
y |Einzahlungenaus 731.000| 6.267.000 0| 6.212.700| 4.866.380| 1.350.000| 19.427.080
Investltlonszuwendungen
Einzahlungen aus der
3 | VerdufRerung von 0 0 0 0 | 5.000.000 0 5.000.000
Sachvermogen
Summe
6 . 731.000 6.267.000 0 6.212.700 ( 9.866.380 1.350.000 | 24.427.080
Einzahlungen
g |Auszahlungen fur -4.020.000 | -9.630.000 | -8.980.000 | -12.720.000 | -7.680.000 | -2.500.000 | -36.550.000
BaumafRnahmen
11 A"uszahlungenfurlnvestltlons— 0 750.000 0 0 0 0 750.000
forderungsmafnahmen
Summe
13 -4.020.000 | -10.380.000 | -8.980.000 | -12.720.000 | -7.680.000 | -2.500.000 | -37.300.000
Auszahlungen
14 | Saldo aus Investitionstatigkeit -3.289.000 | -4.113.000 | -8.980.000 -6.507.300| 2.186.380| -1.150.000|-12.872.920
Gesamtkosten der
16 MaBnahme -4.020.000 | -10.380.000 | -8.980.000 ( -12.720.000 | -7.680.000 | -2.500.000 | -37.300.000




Finanzielle Auswirkungen —Investitionsprogramm

Bisher
Lfd. | Einzahlungs- und bereit- Gesamt-
Nr. | Auszahlungsarten gestelltes atlileneras [l aesre s i Shlelr 280 s Shle kosten
Budget
7.511009.1006.03
Europaplatz, Gebietllb Anlagenpark EUR
Mitte
6 | Summe Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
g |Auszahlungenfir ~150.000 | ~1.000.000 | -1.400.000 | -2.400.000 | -1.200.000| -4.750.000
BaumaBnahmen
13 | Summe Auszahlungen -150.000 | -1.000.000 | -1.400.000| -2.400.000 | -1.200.000| -4.750.000
14 | Saldo aus Investitionstatigkeit | -150.000| -1.000.000| -1.400.000 | -2.400.000 | -1.200.000 | -4.750.000
16 | Gesamtkosten der Mallnahme | -150.000| -1.000.000| -1.400.000 | -2.400.000 | -1.200.000 | -4.750.000

Die Kosten fiirdie Neugestaltung des Europaplatzes werden auf den PSP -Elementen
7.511009.1006.01 ,Europaplatz, Gebiet|Zinserdreieck”, 7.511009.1006.02 , Europaplatz, Gebietlla
ZOB“ und 7.511009.1006.03 ,Europaplatz, GebietIlb Anlagenpark Mitte“dargestellt.

Bericht:

Stand der BaumaRnahmen und Planungen

Europaplatz, Gebiet| Zinserdreieck

Bereits weitgehend abgeschlossen sind die MaBnahmenim Gebiet | Zinserdreieck. Hierzu
gehdren der Europaplatz Ost und die Radabstellanlage an der Thiepvalkaserne. Im Uber-
gang zum ZOB stehen noch Restarbeiten an. Die Schlussrechnungen der Firmen stehen
teilweise noch aus. Mit dem erreichten Stand lasst sich jedoch bereits jetzt absehen, dass
die MaBnahmeninnerhalb des zurVerfligung stehenden Budgets abgeschlossen werden
kénnen. Die zunachst - aufgrund der deutlich erhdhten Vergaben - befiirchteten Kosten-
Uberschreitungen konnten im Laufe der Realisierung ausgeglichen werden.

Europaplatz, GebietllaZOBund Anlagenpark Ost

Derzeitlaufen die UmbaumaBnahmen am ZOB, mittlerweile parallelzu den BaumalRnah-
men fiir Tiefgarage und Radstation. Die Mallnahmen fiir den ZOB laufen weitgehend plan-
maRig. Probleme bereitet teilweise die Materialverfiigbarkeit. Bewahrt hat sich die kom-
plette Verlegung des ZOB und die Baufeldumfahrung, dieein weitgehend freies Baufeld
ermoglicht. Die provisorischen Verkehrsfliihrungen werden durch die Bauleitung regelmaRig
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Uberprift und angepasst, damitsich die Nutzerinnen und Nutzer trotz Baustelle bestmog-
lich zurechtfinden. Derzeit werden die Betonfahrbahnen hergestellt sowie Leitungen fiir
Abwasserund Fernwarme von der UhlandstraRe herverlegt. AnschlieBend folgen die Plat z-
flachen am Bahnhof. In der Gesamtdarstellung der Kosten sind hierfiirausreichende Ansat-
ze bericksichtigt.

Bei der Radstation gibtes groRere Verschiebungen. Die Ausschreibungen fiir die Holzbau -
und Dachabdichtungsarbeiten und die Pfosten-Riegel-Fassade wurden im Mai aufgrund
deutlich erhdhter Angebotspreiseaufgehoben und werden aktuell neu ausgeschrieben
(Vorlagen 154/2021 und 155/2021). Die Vergaben sollenim Oktobererfolgen. Allerdings
hat sich die Marktsituation hinsichtlich der Ausbaugewerke und der Materialverfiigbarkeit
im Hochbau inden letzten Monaten weiterverschlechtert. Die Verwaltung geht momentan
von einer Uberschreitung des Budgets in Hohe von 850.000 EUR aus, wobei diese Koste n-
prognose noch mit Unsicherheiten behaftetist. Durch die Aufhebung derVergaben kommt
esauch zu zeitlichen Verschiebungen, was wiederum Auswirkung auf die Bauabldaufe der
Oberflachen hat. Als Fertigstellungstermin fir die Radstation wird das Friihjahr 2023 anvi-
siertund herbei angestrebt. Ziel ist, die AuRenbereiche zeitgleich fertigzustellen, damit die
AuBengastronomie sofortin Betrieb gehen kann.

Die Arbeiten fiirdie Tiefgarage laufenim Plan, aktuell werden die Decken im Ostlichen Teil
betoniert. Auch bei derTiefgarage zeigt sich die problematische Situation mitden Ausbau-
gewerken, diehierjedoch einen deutlich geringeren Anteil haben und nach derzeitigem
Stand mit ausreichenden Puffern belegt sind. Die Fertigstellung der Tiefgarage wird voraus-
sichtlich planmaRigim Laufe des Jahres 2022 erfolgen.

Vorbereitet werden aktuell die Ausschreibungen fiir die Haltestellenddcher und die Baum-
pflanzungen, die im Friihjahr 2022 beginnen sollen. Weiterhin vorbereitet werden die Aus-
schreibungen firdie Flachen um die Radstation, die ab Sommer 2022 bis 2023 realisiert
werdensollen.

Europaplatz, GebietIlb Anlagenpark Mitte

Aktuell werden die UmbaumalRnahmen flirden Anlagensee mit dem groRen Baustein der
Entschlammungund Neubau derEin- und Auslaufbauwerke vorbereitet. Die Verwaltung
fuhrt hierzu, nach AufhebungderVergabe (Vorlage 326/2021) ein Verhandlungsverfahren
mitzwei Bietern durch. Geplantist, in enger Abstimmung mit dem Kreisfischereiverein ab
Mitte Oktober das Wasser des Anlagensees abgelassen und die Fische umzusetzen. Die Ent-
schlammungund der Einbau des Kiesmaterials fiir die Seemodellierung erfordern umfan g-
reiche Materialtransporte, die von derSiidseite des Seeufers aus erfolgen missen. Anfang
2022 beginnendie Arbeiten fiir die Radbriicke West und die Neubauten derEin-und Aus-
laufbauwerke. Die Arbeiten wurden mit dem Baumschutzgutachter vorabgestimmt und von
diesemengbegleitet, um den Baumbestand im Park zu sichern. Eine weitere Nutzung des
stidlichen Bereichs des Parks mit Spielplatz und Kleinspielfeld ist aus bauablauftechnischen
Griinden, vorallem aber aus Sicherheitsaspekten nicht méglich, weshalb beide Anlagen
wahrend des weiteren Umbaus nicht weiter genutzt werden konnen. Die Stidseite des Parks
wird gesperrt, Geh- und Radwegbeziehungen missen iber die UhlandstralRe erfolgen.

Um denKindern, Jugendlichen und Familien weiterhin ein Spiel- und Bewegungsangebot zu
sichern, hatsich die Verwaltung nach Abstimmung mit der Planungsbegleitgruppe und Nut-
zerinnenund Nutzern, auch des 3 inone-Parks, entschlossen, Teiledes Spielplatzesin die
Jahnallee neben den Skatepark umzuziehen. Der Umzug erfolgt ab Ende Oktober 2021.
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Nach den Arbeiten zur Entschlammung und Seemodellierungin diesem Winter wird wieder
Wasserin denSee gelassen und Giber den Sommer gegebenenfalls kleinere Anpassungen an
den Ufernvorgenommen. Im Winterhalbjahr 2022/2023 wird das Seewasser noch einmal
abgelassenund die restlichen Arbeiten am See durchgefiihrt. Die Umgestaltungderneuge-
schaffenen Uferflachen und der weiteren Flachenim Stiden werden 2023 und 2024 real i-
siert.

Die Verwaltung hat aus den Gesprachen und Diskussionen mitder Blirgerschaft und insbe-
sondere auch aus derdigital durchgefiihrten Blirgerbeteiligung zum Anlagenpark zahlreiche
Anregungen firmogliche Parknutzungen erhalten. Dabei stand vorallem derwestliche Be-
reich des Parks im Fokus, der bisher noch nicht finanziertist. Die V erwaltung hat verschie-
dene Férdermoglichkeiten gepriift und konnte in Abstimmung mitdem Land erreichen,
dass flirden Westteil des Parks eine Forderungim Rahmen der Stadtebauforderungals Er-
weiterung des Sanierungsgebietes Slidliches Stadtzentrum in Aussicht gestellt wird. Mitdie-
serForderung ware eine Realisierung des Westteils moglich. Die Investitionsmittel flirden
westlichen Parkbereich werden deshalb flir die Haushalte 2022-2024 angemeldet. Mitdie-
sem letzten Bausteinim Park konnte die Umgestaltung des Anlagenparks 2024 zusammen
mitder Fertigstellung der Radbriicke West und der Fertigstellung des Keplergymnasiums,
infolge dererdie Containerim nordwestlichen Parkbereich wieder riickgebaut werden,
vollendet werden. Voraussichtlich Ende 2024 kann der umgesstaltete Parkin die komplette
Nutzung Gbergeben werden.

Der Ostliche Teil des Anlagenparks und der Umbau des Sees mit dem mittleren Parkbereich
waren aufgrund derengen Verkniipfung mitdem ZOB Teil des Baubeschlusses 2019 (Vorl a-
ge 268/2019 und 268a/2019). Der Planungsbeschluss fiirden westlichen Teil des Parks so-
wie die konkrete Gestaltung einschlieBlich der Uberarbeitungen aufgrund der Anregungen
derBirgerbeteiligung soll noch in diesem Jahrerfolgen. Vorherist eine weitere Beteiligung
geplant, in derdie Ergebnisse der Uberarbeitungen an die Biirgerschafft riickgekoppelt
werden.

Prognose der Gesamtkosten

Mit dem erreichten Realisierungsstand ist der Konkretisierungsgrad der zu erwartenden
Gesamtkosten gestiegen, weshalb eine erste Zwischenbilanz gezogen werden kann. Den-
noch bleiben, bei einem Projekt dieses Umfangs nicht anders zu erwarten, Unwagbarkeiten
und Risiken, beispielsweise durch gednderte Anforderungen, Normenlagen oderauch ver-
anderte Planungsanforderungen. Dies betrifft beispielsweise den mittlerweile notwendigen
Blitzschutz fiirdie Anlagen des ZOB oderauch die Beleuchtung des Anlagenparks, die nur
unterstrengen artenschutzrechtlichen Auflagen und Anforderungen moglichist.

Die Komplexitadt des Projekts erfordert zudem umfangreiche begleitende Untersuchungen
beispielsweise fir Baugrund, Altlasten, Artenschutz, baumgutachterliche Bewertungen oder
Okologische Baubegleitung. Dazu kommen dievielfiltigen Anforderungen und Wiinsche der
Nutzenden, was vorallem Risiken fiir die Kostenprognosen des Anlagenparks birgt. Die Ab-
stimmungen zwischen den unterschiedlichen Planungsbeteiligten sind erwartungsgemafd
aufwendig, was jedoch von Beginn an eingepreist war. Die Aufwendungen fiir Offentlich-
keitsarbeit sind dem Projektumfang angemessen, jedoch verglichen mitanderen Projekten
hoher. Der Aufwand flir Provisorien und Sicherungen, fiir provisorische Wegefiihrungen
und Wegweisungen, tempordre Radabstellanlagen und den provisorischen Umbau des ZOB
isthoherals prognostiziert. Dem gegeniber stehen Einsparungen und Vergabegewinne, ak-
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tuellvorallem beim Tiefbau und beim Bodenmanagement. Schwierigist die Marktsituation
beim Hochbau, aberauch bei Spezialleistungen wie der Entsorgung von Erdaushub und
Seesediment, was eine sichere Prognose der Kosten erheblich erschwert, weshalb hierauch
die groRten Risiken fir die Gesamtkosten liegen.

Insgesamt stellt sich die Kostensituation im Gesamtprojekt derzeit so dar, dass unterBe-
ricksichtigung der prognostizierten Mehrkosten in Héhe von ca. 9,5 Mio EUR und der bi s-
herigen Einsparungenin Hohe von 6 Mio EUR sowie des angesetzten Sonder-Puffersin Ho-
he von 1 Mio EUR aktuell 2,5 Mio EUR Mehrkosten zu Buche schlagen, die zu einem groRen
Anteil aus den Mehrkosten fiir die Radstation sowie aus der Entschlammung herriihren. Bei
der Entschlammung lauft aktuell das Verhandlungsverfahren mitden Bietern. InderBe-
rechnungwurden erstmals auch die Konzeptkostenin Hohe von 615.000 EUR berticksich-
tigt, die vor dem Baubeschluss angefallen sind und notwendig waren, um den Projektrah-
men Uberhaupt festlegen zu kénnen.

Demgegeniiber steht die prognostizierte Erhohung der Férdermittel um 2,7 Mio EUR, so
dass die Gesamtbilanz nach wie vorausgewogenist. Zu beriicksichtigenist, dass der Erl6s
fur das Baufeld derzeit noch mit 5 Mio EUR veranschlagtist. Dertatsachliche Erl6s bei einer
Entwicklung des Areals diirfte deutlich hoherliegen. Zu berlicksichtigenist auch, dass die
Kostenbilanzierungin dieser Phase zwangsldufig noch Unsicherheiten beinhaltet, wobeidie
Verwaltungaufgrund der bisherigen Teilprojekte vorsichtig optimistisch ist, dass das Ge-
samtprojektim dargestellten Rahmen abgeschlossen werden kann.

Europaplatz Gebiet|ZInserdreieck]

Budgetrahmen Ausgaben: 4.000.000 EUR

Der Budgetrahmen wird mit groRer Wahrscheinlichkeit eingehalten, dieanfanglich prog-
nostizierte Mehrkosten konnten ausgeglichen werden.

Europaplatz GebietlaZOBund Anlagenpark Ost

Budgetrahmen Auszahlungen: 37.300.000 EUR

Der Budgetrahmenistum 2 Mio EUR Uberschritten, wobei darin noch ein Puffervon 1 Mio
EUR enthaltenist. Den deutlichen Vergabegewinnen in der Ausschreibung fiirden ZOB und
denVorteilen durch das Bodenmanagement stehen Mehrkosten durch gednderte Anford e-
rungen zum Beispiel beiBlitzschutz, Beleuchtung und der Stromversorgung sowie héherer
Aufwand fiir Provisorien gegeniiber. Auch die enge Verschrankung der Bauwerke mitder
Gestaltung der Oberflachen erfordert héhere Aufwendungen. Dazu kommen die Mehrkos-
ten beiderRadstation. Der Radweg Blaues Band hingegen wird glinstiger. Die Radabstellan-
lage am Kupferbauwurde im Rahmen der provisorischen Radabstellanlagen fiirden ZOB
miteinereinfachen Ausstattung bereits realisiert.

Europaplatz, Gebiet |l b Anlagenpark Mitte

Budgetrahmen Ausgaben:4.750.000 EUR

Der Budgetrahmen wird aktuell um 1.500.000 EUR Uberschritten, die Mehrkosten resultie-
renim Wesentlichen aus den Entsorgungskosten fiir das Seesediment, die vorsorglichin der
Kostendarstellung aufgenommen wurden, auch wennimVerhandlungsverfahren hier mo g-
licherweise noch Einsparungen zu erzielen sind. Dazu kam beim See die Anforderung fiir
den Umbau des Zulaufbauwerkes, was zunachst nicht geplant war. Auch die Beleuchtung
fur denParkist aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben aufwendiger geworden.
Ebenso gab es Anpassungen aufgrund der Ergebnisse der Blrgerbeteiligung.
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Europaplatz, Gebiet Il Anlagenpark West

Budgetrahmen Ausgaben: bisher noch nicht benannt

Das Budget fiir den westlichen Anlagenpark beladuft sich auf 4.400.000 EUR. Darin beinhal-
tetsind der neue und deutlich grofRere Spielplatz, der Sport- und Bewegungsbereich sowie
weitere Bedarfeaus der Beteiligung. Mit aufgenommen wurde die Renaturierung des
Mihlbachesim projektgebiet, Kosten fiir das Spielplatzprovisorium und kleinere bauliche
Anpassungen des Parkwarterhduschens sowie die Anpassung derverbleibenden Flachen
DerendingerAllee.

Europaplatz, GebietllaZOBund Anlagenpark Ost, Einnahmen

Die Einnahmen wurden bisher der Einfachheit halber komplett auf Gebietllaverbuchtund
wurden auf 24.963.080 EUR prognostiziert.

Mit der aktuellen, jedoch mit gewissen Unsicherheiten behafteten, Prognose, die den west-
lichenTeil des Anlagenparks mit beinhaltet (Gebiet I11) belaufen sich die Einnahmen auf v o-
raussichtlich auf ca. 27.638.000 EUR.

Losungsvarianten

keine

Klimarelevanz

Die MaBRnahmen dienen derVerbesserung derVerkehrsinfrastruktur fiir Rad- und FuBver-
kehrund sind damit von hoherKlimarelevanz, aullerdem dienen die MaRnahmen auch der
Anpassunganden Klimawandel.
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