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Auswertung dereingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB

Behorde / sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme derBehorde bzw. des sonstigen Tragers offentlicher
Belange

Stellungnahme derVerwaltung

1) Bodenseewasserversorgung
12.11.2020

1.1 Im Bereich dieser Mallnahme befinden sich wedervorhandene noch
geplante Anlagen derBWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.

1.2 Eine weitere Beteiligungam Verfahrenist nichterforderlich.

keine Bearbeitungerforderlich

2) Regierungsprasidium
Stuttgart,
Kampfmittelbeseitigungsdienst
12.11.2020

Aufgrund derausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen,
die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von
jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschungin
Form einer Auswertungvon Luftbildern der Alliierten durchzufihren.
Alle nichtvorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seitdem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttembergallerdings Luftbildauswertungen fir Dritte, zur
Beurteilungen moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf
vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfihren.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfir betragt zurzeit mind. 30
Wochen ab Auftragseingang.

Eine Abweichungvon derangegebenen Bearbeitungszeitist nurin
dringenden Fallen (Gefahrin Verzug) moglich.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich aufgrund derVwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums Baden-
Wiirttembergvom 31.08.2013 (GABI.S. 342) die Aufgabendes
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg auf die
Entscharfung, den Transportund die Vernichtung von Kampfmitteln
beschranken.

Die Beratungvon Grundstickseigentliimern sowiedie Suche nach und die
Bergungvon Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur
im Rahmen seinerKapazitat gegen vollstandige Kostenerstattung
Ubernommenwerden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht
tatigwerden kann, sind fir diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu

FolgenderHinweis wirdin den Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen: Der Geltungsbereich wurde mit
Luftbildauswertungen (,,Luftbildauswertung auf
Kampfmittelbelastung Gartenstrale, Tiibingen —
Lustnau”, Hinkelbein) vom 10.04.2017 untersucht.
Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte
fur das Vorhandensein von Sprengbomben-
Blindgangern ergeben. Die Aussagen beziehen
sich auf die Befliegungsdaten derverwendeten
Luftbilder. Eine Garantie der Kampfmittelfreiheit
kann hierdurch allerdings nicht gegeben werden.




FAB Stadtplanung

Auswertung derStellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange

01.10.2021

beauftragen.

3) Polizeiprasidium Reutlingen
16.11.2020

3.1 Aus polizeilicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen
die Entwicklung des Bebauungsplan ,,Queck-Areal”.

In Bezugauf die verkehrliche Anbindung des Baugebietes an das
bestehende StraRennetz gibt es keine Anderungswiinsche oder
Einwendungen.

3.2 Die geplanten Parkplatze fir das Bauvorhaben wird als zu gering
angesehen. ErfahrungsgemaR verfiigt heute jeder Haushalt Giber
mindestens ein Fahrzeug. Deshalb sollte auch mindestens ein Parkplatz
pro Wohneinheitvorgesehen werden. Ansonsten entstehenim Nachgang
ein erheblicher Mehraufwand an Regelungsbedarf wie z.B.: Einrichtung
Anwohnerparkplatze, Feuerwehrzufahrten, Regelungen fiir die
Freihaltungvon Ver- /Entsorgungszufahrten.

3.3 Es erfolgtlediglich der Hinweis, dass an den Einmindungen der
neuen Strallen, entsprechend derdort geltenden verkehrsrechtlichen
AnordnungSichtfelder freigehalten werden, die den Mindestwerten der
RASt 06 entsprechen.

3.4 Im Rahmen der Detailplanung zur verkehrlichen ErschlieBung wird
um weitere Beteiligungam Verfahren gebeten.

Vielen Dank firden Hinweis.

Die Volksbau plant die nach Stellplatzsatzung
Tibingenund der Landesbauordnung
erforderlichen Kfz- und Fahrradstellplatze auf
dem Grundstiick zu errichten. Dies wird im
Rahmen eines Mobilitatskonzeptes dargestellt.
Dariiberhinausisteine Reduzierungvon privaten
Kfz-Stellpldtzen erklartes Zielder
Universitatsstadt Tibingen.

Vielen Dank fiirden Hinweis. Dieswirdin der
weiteren Planung beriicksichtigt.

Im Rahmen der Detailplanungen erfolgt die
weitere Beteiligung.

4) Regierungsprasidium
Tlbingen - Bauleitplanung
19.11.2020

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan "Queck-Areal“in
Tldbingen bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen
ist (Direktlink: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/cqfH)
und entsprechendeSchritte (wie z.B. Regelungen zurVermeidungund
Verminderungvon Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherungvon
Hochwasserabfluss und —riickhaltung, Gebdude hochwasserangepasst
geplantund gebautwerden etc.) ergriffen werden miissen. In diesem

Folgende nachrichtliche Darstellungwirdinden
Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen: Gemal denvorliegenden
Hochwassergefahrenkarten (Bearbeitungsstand
LUBW: 08.02.2016) befindetsich das Plangebiet
im Bereich von HQextrem und Giberwiegend im
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Zusammenhangwird insbesondere auf § 78b WHG ,,Risikogebiete
auRerhalbvon Uberschwemmungsgebieten” (=u.a. extreme
Hochwasserereignisse) und den dort genannten Vorgaben verwiesen.
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebietenim Sinnedes §
78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flachenausdehnung HQextrem der HWGK) sind
nachrichtlich (BauGB §9 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzustellen.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen
(unterdemReiter,UnserService —Publikationen) zur
Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren
Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst
planenund bauen”erhaltlich.

Druckbereich bei HQ100.

Der Druckbereich bei HQ100 wird grafisch
dargestellt.

5) Regierungsprasidium
Stuttgart - Luftverkehr
18.11.2020

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortsteil Lustnau auf einer Hohe
zwischenca.310 m i. NN. und 320 m (. NN. Das Areal soll kiinftigder
Wohnbebauung, Ansiedelung von nicht stérendem Gewerbe und dem
Bau einerKindestagesstatte dienen. Aufgrund derangestrebten
baulichen Nutzung (3- bis 8-geschossige Bauweise)istanzunehmen, dass
die kiinftigen Baulichkeiten flr die Luftfahrt auch unter Beriicksichtigung
derlInteressen derHubschrauberlandeplatze fiir Rettungshubschrauber
auf dem Crona-Klinikum und der Unfallklinik zu keinem relevanten
Luftfahrthindernis werden. Insoweit bestehen gegen die vorgelegte
Planungkeine luftrechtlichen Bedenken.

Danke fiir den Hinweis.

6) PLEdoc GmbH
19.11.2020

6.1 Die vonder PLEdoc GmbH verwalteten Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber werden von der
geplanten Mallnahme nicht betroffen:

e OpenGrid Europe GmbH, Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaigbei Nirnberg

e Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH

Danke fiir den Hinweis.
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(METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassenin Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

e Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

6.2 Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen wird den Unterlagen entnommen, dass die
KompensationsmaRnahmen erstim weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwahnungfinden.

6.3 Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflichen eine Betroffenheit von der PLEdoc GmbH verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBenist. Eswird um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren gebeten.

6.4 MaRgeblich fiir die Auskunftistderim Ubersichtsplan markierte
Bereich.

Danke fiir den Hinweis.

Danke flr den Hinweis. Die Ausgleichsflachen sind
im Bebauungsplan benannt.

Danke fiir den Hinweis.
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7) Vermogen und Bau BW —
AmtTlbingen
23.11.2020

Das Land Baden-Wirttemberg vertreten durch den Landesbetrieb
Vermogen und Bau Baden-Wiirttemberg, Amt Tlibingen hat keine
Einwendungen oder Bedenken gegen den oben genannten
Bebauungsplan.

Danke fur den Hinweis.

8) Katholisches
Verwaltungszentrum Tlbingen
25.11.2020

Die Kirchengemeinde St. Petrus beflirwortet ausdriicklich die Bebauung
derBrache im Queckareal und sprichtsich im Grundsatz fiir den
stadtebaulichen Entwurf aus.

Aus Sicht derKirchengemeinde istentscheidend, dass die
Grundstiickskosten moglichst gering sind, dass Wohnen bezahlbarist und
dass im Quartiereine soziale Mischung ermdéglicht wird. Es muss
gewahrleistet sein, dass mit der wachsenden Bevoélkerungauch die
soziale Infrastruktur mitwachst. Dain derangrenzenden Alten Weberei
FlachenfirJugendliche bereit gestellt wurden, wird dabei insbesondere
an Begegnungsmaoglichkeiten flir Seniorinnen und Senioren sowie an eine
ausreichende Zahl an Kinderbetreuungsplatzen gedacht.

Danke fur den Hinweis.
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9) Unitymedia
25.11.2020

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW
GmbH. Es besteht grundsatzliches Interesse daran das glasfaserbasiertes
Kabelnetzin Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung derBreitbandversorgung fir die Blirger zu leisten.

Die Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die
sich zu gegebenerZeit mitder Universitdtsstadt Tibingen in Verbindung
setzen wird. Bis dahin wird um weitere Beteiligungam
Bebauungsplanverfahren gebeten.

Danke fiir den Hinweis.

10) Regierungsprasidium
Freiburg— Geologie, Rohstoffe,
Bergbau

07.12.2020

10.1 Geotechnik

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) weist darauf
hin, dassim Anhorungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten odervon Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet einingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten odergeotechnischer Bericht
vorliegt, liegen diedarin getroffenen Aussagenim
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das
LGRB andernfalls die Ubernahme derfolgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage deram LGRB vorhandenen
Geodatenim Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Auenlehm)
mitim Detail nicht bekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine
der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) erwartet.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundesistzurechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen
dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oderlehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung
deranfallenden Oberflaichenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich

Im Rahmen derPlanung wurde ein
GeotechnischerBerichtvon der HPC AG,
Rottenburga.N.zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans, mit Stand vom 25.06.2021,
erstellt. DerStellungnahme entsprechend wird
vor diesem Hintergrund auf den Hinweis im
Bebauungsplan verzichtet.
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zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahreiner
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosungim Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragenim Zuge der weiteren Planungen
odervon Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

10.2 Boden
Zur Planungsind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen
oderBedenken vorzutragen.

10.3 Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

10.4 Grundwasser
Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

10.5 Bergbau

Die Planungliegt nichtin einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach denbeim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen.

Danke fiir den Hinweis. Keine Bearbeitung
erforderlich.

Danke fiir den Hinweis. Keine Bearbeitung
erforderlich.

Danke flr den Hinweis. Keine Bearbeitung
erforderlich.

Danke fir den Hinweis. Keine Bearbeitung
erforderlich.




FAB Stadtplanung

Auswertung derStellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange 01.10.2021

10.6 Geotopschutz
Im Bereich derPlanflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Danke fiir den Hinweis. Keine Bearbeitung
erforderlich.

11) Verband
ProRegioStadtbahn
10.12.2020

Keine Einwande.
Keine weitere Beteiligungim Verfahren erwiinscht.

Danke fiir den Hinweis. Keine Bearbeitung
erforderlich.

12) Landesnaturschutzverband
Baden-Wiirttemberg
16.12.2020

Die im Artenschutzfachbeitrag beschriebenen Vermeidungs-und
Ausgleichsmallnahmen sind sorgfaltig durchzufiihren.

Sollte im Planungsgebiet auBerhalb des verfiillten Neckar-Altarms trotz
dernachgewiesenen Altlasten unbelasteter Neckarkies freigelegt
werden, ware es aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll, diesen Kies
wiederdirektinden Neckaroderdie Ammerzugeben, um
Geschiebedefizite auszugleichen. Bitte nehmen Sie firdiesen und
ahnliche Falle Kontakt auf mitHerrn S. Krieg, RP Tiibingen Referat 53.2.
Das Thema Geschiebezufuhrwird derzeitim Rahmen von MaRnahmen
am Neckarim Zusammenhang mitder EU-Wasserrahmenrichtlinie
intensiv diskutiert. Obsich derKies eignet, bleibt wegen der Anteilean
organischen Substanzen und Feinmaterialimmer einer
Einzelfallentscheidung zuzufiihren. Wenn das Sediment wie in diesem
Fall nichtdirekt aus dem Gewasserentnommen wird, ist die Zugabe
allerdings erlaubnispflichtig; das RP stimmt sich dabei mitderunteren
Wasserbehorde ab.

Grundsatzlich begriiBen wir die Entfernungvon riskanten Altlasten. Eine
Auswaschungvon Problemstoffen aus dem aufgefiillten Altarmins
Grundwasseristzuverhindern. Wirgehen davon aus, dassdiesinderim
HPC-Gutachten erwahnten Malnahmenplanung sichergestellt wird.

Zum Umgang mitden Altablagerungenim
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat die HPC
AG, Rottenburgeine ,,Konzeption der
schadstoffbedingten SicherungsmaRnahmen bei
dergeplanten Neubebauung”erarbeitet (Stand:
19.04.2021).

13) Landratsamt Tiibingen
17.12.2020

| Naturschutz
Bedenkenund Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)
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13.1 Bebauungsplan / Umweltpriifung

Der Bebauungsplan sollim Regelverfahren nach § 30 BauGB aufgestellt
werden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplansim Regelverfahrenist
eine formliche Umweltprifung fir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Neben den genannten Umweltbelangen
istentsprechend § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit§18 Abs. 1
BNatSchG die Eingriffsregelung abzuarbeiten.

Eine abschlieRende Stellungnahmeder unteren Naturschutzbehorde ist
erstmoglich, wenn der Umweltbericht vorliegt.

13.2 Artenschutz

In den Planunterlagenist ein Artenschutzfachbeitrag (Menz
Umweltplanung, Stand 01.10.2020) enthalten. Umdie
artenschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens zu ermitteln,
wurden Untersuchungen derArtengruppen Vogel, Reptilien und
Fledermause durchgefiihrt.

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen das Totungsverbot gem. §44 Abs.
1 Nr.1 BNatSchG missen notwendige Rodungsarbeiten auRerhalb der
Fortpflanzungsperiode europaischerVogelarten zwischen Anfang
Oktoberund Ende Februar durchgefiihrt werden.

FolgenderHinweisistinden Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen worden:

Bauzeitbeschrankung:

Geholzrodungen, Abbrucharbeiten an Gebauden
sowie sonstige Baufeldfreimachungen sind nur
aulerhalb der Aktivitatsphasen vonVoégelnund
Fledermausenim Winterhalbjahrvon 1.
November bis 28. Februar zulassig (§ 39
BNatSchG).

Zeitnah vor Abbrucharbeiten an Gebaudenund
Gebaudefassadenist eine Kontrollbegehung
durch fachkundige Personen zur Uberpriifung
einermoglichen Quartiernutzung durchzufihren.
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Auch wenndie festgestellten Fortpflanzungs- und Ruhestitten des Feld-
und Haussperlings auBerhalb des Plangebietes liegen —und damit
artenschutzrechtlich kein Ausgleichsbedarf vorliegt —sollten, auchim
Sinne des stadtebaulichen Konzeptes (Entwicklung des Queck-Areals u.a.
unter 6kologischen Gesichtspunkten), im neuen Quartier geeignete
Nistmoglichkeiten fiir diese Arten geschaffen werden. Beispielsweise an
Baumeninnerhalb der Griinflichen oderan den neuen Gebduden. Es
wird auf die Homepage www.artenschutz-am-haus.de verwiesen.

Vierderfestgestellten Fledermausarten (Graues Langohr, Zwerg-,
Rauhaut- und Bartfledermaus) nutzen das Plangebiet regelméaRig als
Jagdgebiet, wobei dieses vorallem fiir das Graue Langohr als
Nahrungshabitatvon hoher Bedeutungist. Um eine Beeintrachtigung der
betroffenen Population durch den Verlust von Jagdgebieten bzw. durch

Wenn Quartiere belegtsind, sind
Abbrucharbeiten nurausnahmsweise zulassig,
wenn geeignete MalRnahmen zum Schutz der
gebaudebewohnenden Arten nachgewiesen und
durchgefiihrt werden kdénnen.

Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe
auBerhalb des Winterhalbjahres unvermeidbar, so
istgrundsatzlich vorherzu priifen, ob die
bestehenden Strukturen als Niststatte oder
Sommerquartier genutzt werden. Die
Begehungen sind zu dokumentieren,
gegebenenfalls miissen vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen getroffen werden.

Die Abstimmung der Ausnahmeregelung erfolgt
mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Entsprechende Hinweise fiir Nist- und
Quartierhilfen an Gebduden und entlang der
Ammersindinden Bebauungsplan aufgenommen
worden.

Die Sicherung der MaBnahmen erfolgt iberden
erganzenden Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages.

Zum aktuellen Planungsstand istder
Umweltbericht beigefiigt. Im Umweltberichtsind
nun entsprechende Einschatzungen, Regelungen
und MalBnahmen enthalten.

Insbesondere sind fiir die Fledermause die Kapitel

10
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eine reduzierte Insektenverfiigbarkeit, insbesondere fiir das Graue
Langohr, auszuschlieRen sind nach gutachterlicher Einschatzung
AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Der derzeitige Planungsstand lasst nicht erkennen, ob bzw. inwieweit die
im Gebiet geplanten Grinflachen eine Eignung als Jagdgebiet aufweisen.
Da aufgrund der vorgesehenen Nutzung auch damit zu rechnenist, dass
diesnichtrealistischist, sollten moglichst friihzeitig auch anderweitige
AusgleichsmaRBnahmen mit diesem Ziel ermittelt und ausgearbeitet
werden. Im Rahmen des nachsten Beteiligungsschrittes sollten auf Basis
derdann vorliegenden Planung eine entsprechende gutachterliche
Einschatzung bzw. ein Ausgleichskonzept enthalten sein.

Zur Vermeidungvon VerstoRen gegen das Totungsverbot gemal § 44
Abs. 1 Nr.1 BNatSchGistsicherzustellen, dass sich bei Fallungvon
Habitatbaumen keine Fledermause in den potenziellen Quartieren
aufhalten. Entsprechend der gutachterlichen Darstellung miissen die
Fallungen zwischen Anfang November und Ende Marz bei
Frosttemperaturen (am besten <-10°C) erfolgen.

Es wird angeregt, an den neuen Gebduden kiinstliche Quartiere fir
Gebaude bewohnende Fledermausarten vorzusehen. Gerade bei
Neubauten kénnen bei einer frithzeitigen Berlicksichtigungin der
Planung Losungen gefunden werden. Weitere Informationen siehe
www.artenschutz-am-haus.de.

Entgegen der Erwartung bzw. trotz des Vorhandenseins einer hohen
strukturellen Eignung des Plangebietes wurden bei der Untersuchung
keine Reptilien (Zauneidechsen) nachgewiesen.

Il Umweltund Gewerbe
13.1 GesetzlicheVorgaben

5.2.3.2, 5.2.4 und5.2.6.2 relevant.

Ein entsprechender Hinweis zu den
Bauzeitenbeschrankungenistim Bebauungsplan
vorhanden. (Siehe Stellungnahme der Verwaltung
oben)

Entsprechende Hinweise zu den Nist- und
Quartierhilfen istim Bebauungsplan vorhanden.
(Siehe Stellungnahme der Verwaltung oben)

Vielen Dank fiirden Hinweis.
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13.1.1 Art der Vorgabe

Altlasten

e BeiderAufstellungderBauleitplane sindinsbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheitder Wohn-und
Arbeitsbevolkerung zu bericksichtigen.

e |Im Bebauungsplansollen Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gekennzeichnet
werden.

Oberirdische Gewdisser

Fiir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt
folgendes:

bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich sowie bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpldnen fiir nach § 30
Abs. 1 und 2 odernach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete sind
insbesondere der Schutzvon Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicherSachschadeninder Abwagungnach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswassersoll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Ubereine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasserin ein
Gewassereingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

13.1.2 Rechtsgrundlage

Zum Umgang mit den Altablagerungenim
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat die HPC
AG, Rottenburgeine ,Konzeption der
schadstoffbedingten Sicherungsmalnahmen bei
dergeplanten Neubebauung”erarbeitet (Stand:
19.04.2021).

Die Altablagerung des Neckaraltarms wirdim
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Die Thematikistindie Untersuchungeingestellt
undim Umweltbericht unterden Kapiteln 5.4.2 ff
dargestellt.

Im Bebauungsplan sind entsprechende
Festsetzungen getroffen worden.

Ergdnzend wurde flirdas Plangebietein
Entwasserungskonzept erstellt (,,Queck-Areal
Tlbingen - Entwasserungskonzept”, Ramboll
Studio Dreiseitlvom 10. Juni 2021).

Danke fir die Hinweise zu den Rechtsgrundlagen.
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Altlasten
e §1Abs.6Nr.1BauGB
e §9Abs.5 Nr. 3BauGB

Oberirdische Gewdisser
§ 78 b Abs. 1 Nr.1 WHG

Niederschlagswasserbeseitigung
§ 55 Abs. 2 WHG

13.2 Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)

Altlasten

Das Plangebietist Teil der Altablagerung , Altes Neckarbett”. In
Abstimmung mit uns als unterer Bodenschutzbehérde wird derzeitim
Auftrag der Stadt Tiibingen durch die HPCAG ein Malinahmenkonzept zu
schadstoffbedingten SicherungsmaRnahmen im Zuge der Neubebauung
erstellt. Diese Konzeption muss verbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes werden und die einzelnen Manahmen sind im Zuge
derweiteren Planung umzusetzen.

Oberirdische Gewdisser
e Das Plangebiet wird bei einem HQextrem Giberschwemmt. Damit
sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans die Belangedes
Hochwasserschutzes, insbesondere die Vorgaben des § 78 b Abs.
1 Nr.1 WHG, zu bericksichtigen.

e Im Bereichder Ammeristggf.die AnlegungvonTerrassen bzw.
eine Uferaufweitung vorgesehen. Hierdurch kann der gesetzliche
Gewasserrandstreifen (Bauverbot nach § 29 Abs. 3
Wassergesetz) betroffen sein bzw. ist zu priifen, ob ein

Zum Umgang mitden Altablagerungenim
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat die HPC
AG, Rottenburgeine ,Konzeption der
schadstoffbedingten Sicherungsmalnahmen bei
dergeplanten Neubebauung”erarbeitet (Stand:
19.04.2021). Diese ist Grundlage flir die
Umsetzung des Bebauungsplans.

Durch die Planung wird das Baugebietumca. 8
cm Uberdas HQextrem herausgehoben. Dadurch
bestehtkeine Gefahr der Uberflutungbis
einschliefll. HQextrem.

Ein Eingriffin den Uferbereich der Ammerist
nicht Teil des Bebauungsplans. Folgender Hinweis
zum angrenzenden Gewadsserrandstreifenistim
Bebauungsplan enthalten. ,Flirdie Nutzungder
Grundstiicke im Plangebiet sind die Vorschriften
des Wassergesetzesund des
Wasserhaushaltgesetzes zu beachten,
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genehmigungspflichtiger Gewasserausbau vorliegt. Die weitere
Planungsollte mit unserem Bereich oberirdische Gewasser
abgestimmtwerden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Zuge derweiteren Planungistein Konzept zur
Niederschlagswasserbeseitigung zu erstellen. Dabeiist zu gewahrleisten,
dass Niederschlagswasser nurin unbelasteten Bereichen versickert wird.

insbesondere beziiglich des
Gewadsserrandstreifens.”

Im Bebauungsplan sind entsprechende
Regelungen getroffen worden.

Ergdnzend wurde flirdas Plangebiet ein
Entwasserungskonzept erstellt (,,Queck-Areal
Tlbingen - Entwasserungskonzept”, Ramboll
Studio Dreiseitlvom 10. Juni 2021).

Entsprechend des Konzeptsliegenalle
Versickerungsanlagen auRerhalb der
verbleibenden Altablagerung. Das Regenwasser
wird Ubereine belebte Bodenzonegereinigt und
erstdann indas Grundwasser eingeleitet. Fir
unterirdische Versickerungsanlagen wird ein
technischer Reinigungsschritt vorgeschaltet.
AufderAltablagerung wird nurdas auf der
dariberliegenden Flache anfallende Wasser, (iber
die Flache verteilt, versickert. Damit wird der
bestehende Zustand nichtverandert. Auch hier
wird das Wasser tGiber die belebte Bodenzone
aufbereitet bevoresinden Grundwasserkorper
gelangt.

14) Regionalverband Neckar-
Alb
21.12.2020

In der Raumnutzungskarte des Regionalplansist das Gebietals geplante
Siedlungsflache dargestellt. Es werden keine Bedenken erhoben.

InnenentwicklungsmalRnahmeninverdichteter Bauweise werden aus
regionalplanerischer Sicht ausdriicklich begriiSt. Mit den vorgesehenen

Vielen Dank firden Hinweis.
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Wohneinheitenim Gebiet kann eine Bruttowohndichte von ca. 206
Einwohnern/ha erwartet werden.
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