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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Person | Stellungnahmen/Fragestellungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung
1.1 Hohe der Hauserinder Flache A 1.1 Hohe der Hiauserinder Flache A
1.1.1 Insbesondere die Gebdude2.2/2.2 /3.2 /3.3 /4.2 /4.3 und4.5sind | 1.1.1 Fir das innerstadtische Grundstlick wird eine hohe
als 5-stockige Gebaude geplant. Darliber hinaus wird in Erwagung gezogen, | Ausnutzungzurdringend bendtigten Wohnraumschaffunginder
indieses Gebiet mit Einfamilienhduser und zwei- bis dreigeschossigen Stadt angestrebt. Mit dem stadtebaulichen Entwurf soll eine
Mehrfamilienhduser, ein 7-8 geschossiges Hochhaus zu bauen. Diese ,O0kologisch und sozial qualifizierte Dichte” erreicht werden, die
Planungentsprichtinkleinster Weise dem Gebietscharakter der stadt- und nachbarschaftsvertraglich geplant wird. Die Ausnutzung
angrenzenden und bestehenden Hauser. Auf dereinen Seite grenzt das auf den Baufeldernistauch durch das Freihalten des Altarmsvon
Aule mitseinen Einfamilienhdusern an das Gelidnde, die 0.ghohen Bebauungbzw. des neuen 6ffentlichen Freiraums stadtebaulich
Gebaude sollengegeniiber der Neckarauen mit einem alten vertretbar.
Hauserensemble, in demvornehmlich ehemalige Egeria - Angestellte
gelebthaben, gebaut werden. Diese Hauser sind ausnahmslos zwei-bis Der zukilinftige Stadtebau im Queck-Arealwurde in zwei Experten-
dreistdckigund weisen viel Raum und Griinflache zwischen den Gebduden | Workshopsim Sommer 2019 unteranderem unter Beteiligungvon
auf. Die geplanten Gebaude orientieren sich damitin kleinster Weise an Uberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus Architektur,
denangrenzenden und bestehenden Gebduden und verdandernden Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern aus dem
Gebietscharakter damitin erheblichem MalRe. Ortsbeirat diskutiert und entwickelt.

1

1.1.2 Verscharfend kommt hinzu, dass das Bebauungsniveau erst bei 80cm
beginnensoll. Unsere Hiauserin der Gartenstralie liegen schon jetzt
deutlichtieferals das Queck-Areal. Aus unserer Perspektive bedeutet das,
dass wirauf eine Gebaudefront von gefiihlten 7 Stockwerken blicken. Die

Uberpriift und konkretisiert wurde die bauliche Héhe fiir das
Gebdaude ,H3“ im Rahmen einer Mehrfachbeauftragungim Herbst
2020 / Friihjahr2021. Dabeiwurden alle erforderlichen Aspekte,
wie z.B. das Einfligenindie Umgebungoderdie Entwicklung der
Hohe in Bezug zu weiteren Hochpunkten in Lustnau sowie der
weiteren Umgebung diskutiert und abgewogen.

1.1.2 Im Zuge der Weiterbearbeitung der Planung wurde eine
Verschattungsuntersuchung durchgefiihrt. An den relevanten zu
betrachtenden Tagen kommtes zu keinerVerschattungim Bereich
derBebauungstdlich der Gartenstralie.
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Hohe der Hauser nimmt uns die Sichtachse sowohl zum Osterberg, als auch
zum alten Stadtkern Lustnau mitseinerKirche. Daes sich um die Siid-
West-Seitehandelt werden wirvon der Nachmittagssonne abgeschnitten.
Dariiber hinaus werden wiraufgrund der Hohe der Hauser eine erhebliche
Verschattungin unseren Hausernundin unserern Garten ausgesetzt. Hier
fordern wirein Verschattungsgutachten.

1.2 Tiefgaragen
Die geplanten Ein-und Ausfahrten derzwei TiefgarageninderFlache A

stellenfliruns eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Durch ein-und
ausfahrende Autos nimmtderVerkehrslarm erheblich zu. Insbesondere die
ausfahrenden Autos blenden mitihren Scheinwerfern direktin unsere
Hauser, d.h genauin die Wohn & Schlafzimmer. Wirmochten darum eine
VerlegungderEin- und Ausfahrten anregen.

1.3 Parkplatzsituation

AufdenPlanensinddie aktuellvorhandenen Stellplatzein der
GartenstraBBe nicht mehreingezeichnet. Die Parkplatzsituation muss fir
uns geklartsein. Bleiben die Stellplatze nach wie vorerhalten? Sind
Anwohnerparkplatze geplant? Haben wir ein Kauf- oder Mietrecht eines
Stellplatzesin den Tiefgaragen?

Beziiglich der Bebauungwurdein 1.1.1 dargelegt, dass diese aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten als vertraglich eingeschatzt
wurde.

1.2 Tiefgaragen
Der Bebauungsplan sieht eine Tiefgarage miteinerEin-und einer

Ausfahrtvor. Gegeniliber der Ausfahrt befindet sich angrenzend an
den offentlichen StraRenraum keine Bebauung. Die Larmsituation
wurde schalltechnisch untersucht. Es kommtdurch die Planung zu
keiner Uberschreitung der zu beriicksichtigenden Lirmwerte fiir die
bestehende Bebauung.

1.3 Parkplatzsituation
Die Planungen zur StralRenverkehrsflache der GartenstralSe sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Frage, ob Stellplatze in der Tiefgarage gekauft oder gemietet
werden kdnnenist nicht bebauungsplanrelevant. Dies kannim
Nachgang auf privater Basis geregelt werden.

2.1 Hohe der Hauserin der Flache A

2.1.1 Insbesondere die Geb3dude2.2/2.2 /3.2 /3.3/4.2 /4.3 und 4.5 sind
als 5-stockige Gebaude geplant. Darliber hinaus wird in Erwagung gezogen,
indieses Gebiet mit Einfamilienhduser und zwei- bis dreigeschossigen
Mehrfamilienhduser, ein 7-8 geschlossenes Hochhaus zu bauen. Diese
Planungentsprichtinkleinster Weise dem Gebietscharakter der

2.1 Hohe der Hauserin der Flache A

2.1.1 Fur das innerstadtische Grundstiick wird eine hohe
Ausnutzung zur dringend benotigten Wohnraumschaffung inder
Stadt angestrebt. Mit dem stadtebaulichen Entwurf soll eine
,0kologisch und sozial qualifizierte Dichte” erreicht werden, die
stadt- und nachbarschaftsvertraglich geplant wird. Die Ausnutzung
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angrenzenden und bestehenden Hauser. Auf der einen Seite grenzt das
Aule mitseinen Einfamilienhdusern an das Gelidnde, die 0.ghohen
Gebdaude sollen gegeniiber der Neckarauen miteinemalten
Hauserensemble in dem vornehmlich ehemalige Egeria- Angestellte gelebt
haben gebautwerden. Diese Hauser sind ausnahmslos zwei-bis dreistdckig
und weisen eine viel Raum und Griinflache zwischen den Geb&duden auf.
Die geplanten Gebaude orientieren sich damitin kleinster Weise anden
angrenzenden und bestehenden Gebduden und verdandern den
Gebietscharakterdamitin erheblichem Mal3e.

2.1.2 Verscharfend kommt hinzu, dass das Bebauungsniveau erst bei 80cm
beginnensoll. Unsere Hauserin der Gartenstralie liegen schon jetzt
deutlichtiefer, als das Queck-Areal. Aus unserer Perspektive bedeutet das,
dass wirauf eine Gebaudefront von gefiihlten 7 Stockwerken blicken. Die
Hoéhe der Hauser nimmt uns die Sichtachse sowohl zum Osterberg, als auch
zum alten Stadtkern Lustnau mit seinerKirche. Da es sichum die Sud-
West-Seite handelt werden wirvon der Nachmittagssonne abgeschnitten.
Dariiberhinaus werden wiraufgrund der Hohe der Hauser eine erhebliche
Verschattungin unseren Hausern undin unseren Garten ausgesetzt. Hier
fordern wireinVerschattungsgutachten.

2.2 Tiefgaragen

Die geplanten Ein- und Ausfahrten derzwei TiefgarageninderFlache A
stellen fliruns eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Durch ein-und
ausfahrende Autos nimmtder Verkehrslarm erheblich zu. Insbesondere die
ausfahrenden Autos blenden mitihren Scheinwerfern direktin unsere
Hauser, d.h genauin die Wohn & Schlafzimmer. Wirmochten darumeine

auf den Baufeldernistauch durch das Freihalten des Altarms von
Bebauungbzw. des neuen 6ffentlichen Freiraums stadtebaulich
vertretbar.

Der zukiinftige Stadtebauim Queck-Arealwurde in zwei Experten-
Workshopsim Sommer 2019 unteranderem unter Beteiligungvon
Uberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus Architektur,
Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern aus dem
Ortsbeirat diskutiert und entwickelt.

Uberpriift und konkretisiert wurde die bauliche Héhe fiir das
Gebdaude ,H3“ im Rahmen einer Mehrfachbeauftragungim Herbst
2020 / Frihjahr2021. Dabei wurden alle erforderlichen Aspekte,
wie z.B. das Einfligenindie Umgebung oderdie Entwicklung der
Hohe in Bezug zu weiteren Hochpunktenin Lustnau sowie der
weiteren Umgebung diskutiert und abgewogen.

2.1.2 Im Zuge der Weiterbearbeitung der Planung wurde eine
Verschattungsuntersuchung durchgefiihrt. An den relevanten zu
betrachtenden Tagen kommtes zu keinerVerschattungim Bereich
derBebauungsidlich der Gartenstralle.

Bezlglich der Bebauungwurde in 1.1.1 dargelegt, dass diese aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten als vertraglich eingeschatzt
wurde.

2.2 Tiefgaragen
Die Entwurfsplanungsieht eine Tiefgarage miteiner Ein-und einer

Ausfahrtvor. Gegenliber der Ausfahrt befindet sich angrenzend an
den 6ffentlichen StraRenraum keine Bebauung. Die Larmsituation
wurde schalltechnisch untersucht. Es kommt durch die Planung zu
keiner Uberschreitung der zu beriicksichtigenden Lirmwerte.
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Verlegungder Ein-und Ausfahrten anregen.

2.3 Parkplatzsituation

Aufden Planensind die aktuellvorhandenen Stellplatzein der
GartenstralRe nicht mehreingezeichnet. Die Parkplatzsituation muss fir
uns geklartsein. Bleiben die Stellplatze nach wie vorerhalten? Sind
Anwohnerparkpladtze geplant? Haben wir ein Kauf- oder Mietrecht eines
Stellplatzesin den Tiefgaragen?

2.4 FuBwegzum Neckar

Der im Bebauungsplan eingezeichnete Fulweg gegentiiber des Gebaudes
2.3 siehtinlhremPlan fiir uns nach einem 6ffentlichen Weg aus. Wir
mochten Sie darauf hinweisen, dass es sich hierbei um einen Privatweg
handelt, derzu unseren Gebauden (GartenstralRe 250- 260) gehort und
kein Durchgangswegist.

2.5 Notfallsirene
Durch den massiven Gebauderiegelstellt sich fliir uns die Frage, ob die

Notfallsirene fiir den Hochwasserschutz fiir uns noch adaquat zu hérenist.

Wir wiinschen uns hierzu eine explizite Aussage.

2.3 Parkplatzsituation
Die Planungen zur StraBenverkehrsflache der GartenstraRe sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Frage, ob Stellplatze in der Tiefgarage gekauft oder gemietet
werden kdénnenist nichtbebauungsplanrelevant. Dies kannim
Nachgang auf privater Basis geregelt werden.

2.4 FuBwegzum Neckar
Der benannte FuBwegist nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

2.5 Notfallsirene

Sirenenwarnung fiir den Hochwasserschutz Lustnau erfolgt (iber die
integrierte Leitstelle der Feuerwehr.

Die im Bereich befindlichen Sirenen sind beim Lustnauer Rathaus
undin derViktor-Renner-Strale.

Diese Sirenen warnen vor einem Hochwasser des Goldersbachs. Die
Gartenstralle istjedochin dem betroffenen Bereichim
Gefahrdungsbereich eines Neckarhochwassers.

Die Warnung fir ein Neckarhochwasser erfolgt nicht (iber die oben
genannten Sirenen sondern Giberz.B. liber das Warnsystem NINA.
Vordiesem Hintergrund spielt die Bebauung des Queck-Areals hier
keine Rolle.
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3.1 Die max. dreigeschossigen Gebaude auf dem CBereichim Anschluss an
das Grundstiick 1910 sind sehr massivund nehmen aufgrund Ilhrer Héhe
und Linge den Gebdudenim Aule jegliche Sonne weg, es entstehen hier
nunmehrSchattenhduser. Die Wohnqualitat wird hierdurch stark
gemindert, hierwird den anderen bestehenden Gebaude der Ostend-, der
Konrad- und HaldenstraRe komplett, ohne Riicksicht, die Sonne
weggenommen, dadiese geplanten Gebaudegenau aufder
Sudsidostseite erstellt werden sollen.

Das Haus z.B. inderOstendstraRe 8 hinter dem Haus 5.3 auf der
Sldostseiteist eingeschossig! Schon heuteist nachmittags nurwenigbis
keine Sonne vorhanden.

Die Hauserauf dem Abschnitt Csollten dringend kleiner und niedriger
werden. Eine Hohe von max. 1 Stock ware hiervertraglich.
Bisherwardieses beidenfriiheren Planungen der Baugenehmigungvon
Philipp Holzmann (Viktors Residenz) immer berlicksichtigt worden. Dieses
Teilstiick wardannin einer Parknutzung unabhéangig von den auslaufenden
Altlastenarmen vorgesehen, eine Bebauung wurde hier nicht vorgesehen.

3.2 Ferneristein Gebaude wie das Punkthochhaus mit max. 8 Stockwerken
(") hierein Fremdkorper. Wederim Bereich deralten Webereinochim
gesamten Aule odergarim gesamten Lustnau sind derartig hohe Gebiude
zu finden. Bei allem Verstandnis flr die Wirtschaftlichkeit darf aber doch

3.1 Der zukiinftige Stadtebau im Queck-Areal wurde in zwei
Experten-Workshopsim Sommer 2019 unteranderem unter
Beteiligungvon Giberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus
Architektur, Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern
aus dem Ortsbeirat diskutiert und entwickelt.

Generell wird eine 2- bis 3-geschossige Bebauungim Anschluss an
das Wohngebiet Aule als stidtebaulich vertraglich und gegeniiber
derbestehenden Aule-Bebauung als maRstiblich gehalten.
Weiterhin wird einegeringere Ausnutzung beim erwarteten
Griindungs- und Altlastenentsorgungs-Aufwand als unwirtschaftlich
erachtet.

Mit dem Herunterstufen der Bebauung gegentiber dem Baufeld an
der GartenstraRe sowie mitdeninsgesamt wesentlich kleineren
Gebdauden (in Grundflache und Gebiudeldnge) werden dem
Ubergangzur niedrigeren Nachbarbebauung Rechnung getragen.
Diese Nachbarbebauung besteht neben kleineren und grofReren
Einfamilienhdusern und Doppelhdusernim Norden auch aus
Geschossbauten. Insofernist eine stadtebauliche Einbindung der
neuen Bebauunggegeben.

Um die Verschattungssituation beurteilen zu kdnnen wurde eine
Verschattungsuntersuchung durchgefiihrt. Diese ergab keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Bebauung derangrenzenden
Bereiche.

3.2 Uberpriiftund konkretisiert wurde die bauliche Hhe fiir das
Gebaude ,H3” im Rahmen einer Mehrfachbeauftragungim Herbst
2020 / Frihjahr2021. Dabei wurden alle erforderlichen Aspekte,
wie z.B. das Einfligen in die Umgebung oderdie Entwicklung der
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der Faktor Wohnqualitat nicht auf der Strecke bleiben, was mit dieser
vorgesehenen massiven Bebauung geschieht.

3.3 Die Durchfahrtvon der Welzenwiler StraRe direkt auf die GartenstralRe
sollte zwingend bestehen bleiben. Andernfalls kommtesan derBriicke
AulestraRe wieder zu vermehrten Staus. Die Einfahrt von der Aulestrale
rechtsin die Nurtinger StraRe ist dann auch durch die sich auf der StralRe
befindlichen Verkehrsinseln nursehrschlecht moglich, ja fir Lastwagen
fastunmoglich. Bei allem Verstandnis fiir die Fahrradfahrerist diese
Losungeine sehrschlechte, wenn diese Abtrennungrealisiert werden
sollte.

Auchsind die AulestraRe und die WelzenwilerstraRe mit vermehrten
Verkehrsaufkommen keine guten Durchfahrts- und ZubringerstraRBen.

3.4 Die OstendstralRe als weiteren Verkehrsweg anzubinden, ist mit
weiteren Behinderungen verbunden. Hier kommen teilweise schon heute
die Miillautos, die Handwerker oder Zubringer oft nicht um die Ecke um in
die OstendstralRe einfahren zu kdnnen. Fernerspielen hiervieleKinder.
Eine Widmungals SpielstraResollte hier iberlegt werden. Bitte nehmen
Sie diesen Teil der Anregung als Antrag auf.

Hohe in Bezug zu weiteren Hochpunkten in Lustnau sowie der
weiteren Umgebung diskutiert und abgewogen.

Die Planungen fir den Bereich des Baufensters MU 1 habensich
geandert. Die Festlegungen der maximalen Anzahl der Geschosse
wurden fir das Baufenster MU 1 fixiert und reduziert.

Fur das Gebdude im Baufenster MU 1 ist nun eine maximale Anzahl
an Geschossenvon VIl und eine maximale Gebdudehohe von 27,50
m festgelegt.

3.3 Die verkehrliche ErschlieBung der Gebdaude Welzenwilerstralle
3-11 sowie das Anbinden der 5Baufelderim Allgemeinen
Wohngebiet (WA 1) Gber das bestehende StraRennetzim
Wohngebiet Auleim Bebauungsplan wird als vertriglich angesehen.
Die Einfahrtvon der AeulestralRe nach rechtsin die Nirtinger Stralle
istaufgrund des engen Kurvenradius bereits heutefiralle
Fahrzeuge gesperrt.

Fir die zuklinftigen Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) ist
zu bericksichtigen, dass die Stellplatze in der Tiefgarage des
Urbanen Gebietes, welche Gber die GartenstraBe angebunden ist,
nachgewiesen werden.

3.4 Die Ostendstralie ist bereits heute Teil des Erschliefungssystems
fiir das WohngebietAule.

Die Umwidmung der OstendstralRe ist nicht Regelungsgegenstand
des Bebauungsplans. Die Anregung zur Widmung als
verkehrsberuhigter Bereich wird zu gegebenem Zeitpunkt geprift.
Die Teilflache des Wendebereichs in der OstendstraRe, welchersich
im Bereich des Bebauungsplans befindet wird als
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3.5 Esist nicht zu verstehen, warum die FahrstrafSe nicht durch das zu
bebauende Gebiet erfolgt. Hier nur Radwege oder FuRgéngerwege
darzustellenist nichtverstandlich. Wie sollten Mitter mit Kinderwagen
und Einkaufe hieran Ihre Hauser und Wohnungen kommen? Es haben
nichtalle Fahrradanhanger, und was machen Familien mit mehrals einem
Kind?

Wiessiehtistes mitden adlteren Mitbirgern oderdie, die diese betreuen,
aus —es werden jaimmermehr-, auch diese Blirger haben ein Anrecht auf
einnormales Anfahren und Abladen Ihrer z.B Einkdufe oder Rollatoren
oderRollstiihle, diese miissen jaauch ggf.in den Autos z. B. fiirden
Arztbesuch untergebracht werden. Das sind keine Fahrradfahrer mehr.
Tlbingen wird soimmermehr,,altersfeindlich”.

Hier missenfernerdoch auch Zulieferer, Miillautos, Krankenwagen u.a.
direktan die Gebaude fahren kénnen. Man sollte auf keinen Fall die Fehler
des Franzosischen Viertels wiederholen.

Eine direkte Zufahrt zur Gartenstralle und Welzenwiler StraBe mit Ausfahrt
zur HaldenstraRe sollte hier zwingend zwar auf dem Altarm des Neckars
hergestellt werden. Die Erschliefung liber die Ostendstrafle macht hier
keinen Sinn, hier wird das Kamel ohne Not durch das Nadelohrgequetscht.
Die StraBe zur Erschlielfung der Hauser 5.3 bis 5.5 liber das Grundstiick
1910 im Anschluss an die OstendstraRe kann eingespart werden auch
somitdie Erstellung, Ifd. Reinigung, Erhaltung und Herstellung dieses
StralRenstriches, derim Grund genommen mit Riicksicht auf die oben
genannten Griinde keinen Sinn macht. Auch das wére eine CO? Einsparung!
Die geplante Tiefgarage kann auch von der Welzenwiler StraRe genauso
wie die vorhandeneTiefgaragefir die Hiuser Welzenwiler Str. 3 bis 12
angefahren werden. So war es bereits vorlangerem geplant und auch
schon der Behdrde voreinigerZeitsoangepasst worden.

Hierwerden unseres Erachtens die Interessen der Investoren Giber den
Bedirfnissen und Rechte dervorhandenen Bewohner gestellt.

,verkehrsberuhigter Bereich”festgesetzt.

3.5 Die Planungen zur ErschlieRung der Wohnbebauungim Bereich
desAllgemeinen Wohngebiets (WA1) am Aule haben sich zum Stand
desVorentwurfs gedndert. Teilweise wurden die Anregungen aus
derStellungnahmeaufgegriffen.

Die ErschlieBung der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
erfolgtvon derAule-Seitevom neuen Wohnweg, dieseristim
Bebauungsplan planungsrechtlich als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung—Verkehrsberuhigter Bereich festgelegt. Der 2,5
m breite Wegsoll vorrangig der fuRlaufigen ErschlieBung dienen.

Die Parkierung der BewohnerderGebiude amAule istinder
zentralen Tiefgarage mit Zufahrt von der GartenstralRe aus
vorgesehen. Die Tiefgarage erhalt Richtung zentraler Griinflache
zwei bisdrei Zugangstreppen flir die Bewohner der Gebdaude am
Aule.

Grundlage firdie ErschlieBungaus Norden ist die stadtebauliche
Zugehorigkeit und die Adressbildung zum Aule. Die Parkierung
dieser Gebaude erfolgtin derTiefgarage des Baufeldes entlang der
Gartenstralle.

Die durch die Bebauung neu entstehende zentrale 6ffentliche
Griinflache liegt auf dem Neckaraltarm und soll als Parkanlage der
Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Die Wegeverbindungen im Park
kniipfenan die HaldenstralRe im Siiden, die Ostendstralleim
Westen, die Welzenwiler Strafle im Norden und die GartenstraRe im
Ostenan. Die fiir Menschen nutzbaren Rasenflachenim Park sollen
durch extensive Wiesen, Sdume und Strauch-und
Einzelbaumpflanzungen gegliedert werden. Somit bietet der Park
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Hier noch einmal eine Zusammenfassung:

e Keine zwei-oderdreigeschossigen Hauser mitentsprechenden
Langenim Anschluss andasAule.

e KeinHochhaus mit 8 Stockwerken =Fremdkérper

e Herstellungvon Fahrwegen firalle Fahrzeuge auf den ,,nur” mit
Geh-und Fahrradwegen gekennzeichneten Flachen

e Keine Durchfahrt durch die OstendstraBe mit neuer
StralRenflhrungam Grundstilick 1910, Einsparungvon
StraBenflachen.

e UmwidmungderOstendstrale als Spielstralle

e Keine Abtrennungder Welzenwiler StraRe von der Gartenstrale

3.6 Wie kannes sein, dass die Baufelderund GroRen fiir
Baugemeinschaften von Mitte November zur Verfligung stehen, wenn
doch die Anhérungerstab dem 12.11.2020 bis 26.11.2020 |3uft?

auch Lebens- und Rickzugsraum fiir Tiere. Im Stiden der Parkanlage
wird ein hainartiger Charakter geschaffen, derzum Spielen und
Entdecken animierensoll. Als Gegenstiick, am nérdlichen Ende des
Parks, ist ein Aufenthaltsbereich mit Bezug zur Ammervorgesehen.
AuRerdemsoll der Park die Moglichkeit zur prozesshaften
Weiterentwicklung bieten.

AufBasisdieserZielsetzung soll keine verkehrliche ErschliefRung
diesen Bereich durchqueren bzw. zerschneiden. Der Mehrverkehr
durch die gednderte Erschlieffung und die neuen Verkehre durch die
Bebauungim Allgemeinen Wohngebiet WA 1 (Ergdnzungdes
Wohngebiets Aule) werden als unwesentlich eingeschitzt.

Vielen Dank fiir die Zusammenfassung. Die einzelnen Punkte sindim
Textobenbeantwortet.

3.6 Baugemeinschaften konnensich schonvor Inkrafttreten des
Bebauungsplans um ein Grundstiick auf dem Queck-Areal
bewerben. Verbindlichkeit kann natiirlich erst erfolgen, wenn
Baurechtin Form des neuen Bebauungsplans geschaffen wurde.

Da es sich beim Queck-Arealum ein privates Grundstilick handelt, ist
derEigentimer/Entwickler grundsatzlich freier beiden
Moglichkeiten der Grundstilicksvergabe. Allerdings sind damit
nattrlich auch Risiken verbunden, wenn Zusagen vor
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans gemacht werden. Wie
damitumgegangen wird, ist zwischen der Baugruppe und dem
jetzigen Eigentlimer/Entwicklerzu regeln.

Die Reglungen und Festlegungenim Bebauungsplan werden
abschlieRend durch den Gemeinderat beschlossen. Bis dahin sind
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Anderungen méglich.

Auch wenn heutzutage die Biodiversitatin aller Munde ist, und haufigdie
Anlage voninnerstadtischem Griin bei Planungsvorhaben hervorgehoben
wird, istes doch meistein Feigenblatt, bzw. durch falsche Vorgaben und
nachfolgend falsche Pflege 6kologisch wertlos, undin Unkenntnis gehen
Blirger davon aus, dass man ein tolles Stlick Natur geschaffen hat.

Beidem hiergeplanten Griinzug ware es dahertoll, wenn man 6kologisch
orientierte Landschaftsplanerund -gartnerdas Anlegen tberlielRe, so dass
einLebensraum fiir Insekten, Vogel und Kleinsduger entsteht, und nicht die
Ublichen Rasenflachen, mit nicht heimischen Strauchern,
Formschnittgeholzen oder garhalben Steingadrten. Damuss Tibingen
einfach Vorbild seinflirdie Blirger, aberauch fiir andere Kommunen. Esist
erschreckend, was teilweise von den Kommunen in Sachen Griinanlagen
verbrochen wird. Die Flachen fehlen der Natur, und sie sind ein schlechtes
Vorbild fardie Blrger.

Im Zuge der Weiterentwicklung der Planung wurde durch das Bliro
Dreiseitl, Uberlingen, ein Griin- und Freiraumkonzept erarbeitet. Die
Festlegungenim Bebauungsplan vollziehen die darin enthaltenen
Planungsiiberlegungen nach.

Folgende wesentlichen Inhalte sind im Griin- und Freiraumkonzept
beinhaltet: Die durch die Bebauung neu entstehende 6ffentliche
Grinflache ,Griinfuge”liegt auf dem Neckaraltarm und soll als
Parkanlage der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Die
Wegeverbindungenim Park kniipfen an die HaldenstraBe im Stiden,
die Ostendstralle im Westen, die Welzenwiler Strafe im Norden und
die GartenstrafRe im Osten an. Die fiir Menschen nutzbaren
Rasenflachenim Park sollen durch extensive Wiesen, SGumeund
Strauch- und Einzelbaumpflanzungen gegliedert werden. Somit
bietetderPark auch Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere. Im Sliden
der Parkanlage wird ein hainartiger Charakter geschaffen, derzum
Spielen und Entdecken animieren soll. Als Gegenstiick, am
nordlichen Ende des Parks, ist ein Aufenthaltsbereich mit Bezug zur
Ammervorgesehen. Aullerdem soll der Park die Moglichkeit zur
prozesshaften Weiterentwicklung bieten.

Weiter Bausteine konnen dem aktuellen Bebauungsplan
entnommenwerden.

Am 27. November 2020 tagte das Preisgericht fir den Wettbewerb zum
Neubau eines Hohen-Holz-Hauses mit Wohnungen und Bliros an der
nordostlichen Spitze des Queck-Arealsin Lustnau. Als Sieger ausgewahlt
wurde der Entwurf des Bregenzer Architekten Bernardo Baderin
Zusammenarbeit mitdemin Dornbirn ansassigen Ingenieurbiro merzkley

Der zukiinftige Stadtebau im Queck-Arealwurde in zwei Experten-
Workshopsim Sommer 2019 unteranderem unterBeteiligungvon
Uberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus Architektur,
Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern aus dem
Ortsbeiratdiskutiert und entwickelt. Uberpriift und konkretisiert
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partnerfiir die Tragwerksplanung. Geplantistnun, den Entwurfin einer
Verhandlungsphase hinsichtlich verschiedener Detailfragen fiir die
tatsachliche Umsetzung noch einmal zu Giberarbeiten.

Als Ortsbeirat Lustnau waren wirim Preisgericht nicht stimmberechtigt. In
derPreisgerichtssitzung hat Ortsbeiratin Ingrid Hassberg unsere Position
beziglich der maximalen Hohe des Gebaudes vorgebracht:

e sechsGeschosse, 24 Meter Hohe

Obwohl der Wettbewerb fiir sechs bis acht Geschosse ausgeschrieben war,
hat leider kein einziger Entwurf sechs Geschosse vorgesehen. Die
Architekturdes Preistrager-Entwurfs ist durchaus ansprechend, aberauch
ein Solitdrgebdude darf nicht nurisoliert betrachtet und bewertet werden.
Der Preistrager-Entwurf hatinklusive Dachaufbauten eine Héhe von circa
32 Metern. Eine solche Hohe finden wir stadtebaulich nichtvertraglich.
Stadtebaulich muss die umgebende Bebauung berlicksichtigt werden. Das
sind die hintere GartenstraRe mit maximal 3 Geschossen (plus
Dachboden), die Welzenwiler StraBe mit maximal 4 Geschossen, die
Nirtinger StralRe mit maximal 4 Geschossen und die Alte Weberei mit
maximal 6 Geschossen. Auch die weitereim Queck-Areal geplante
Neubebauung betragt maximal 5 Geschosse.

Zu berlicksichtigenistabernicht nurdie Anzahl der Geschosse, sondern
auch die Héhe in Metern. Das geplante ,Hohe-Holz-Haus“fallt dabei mit
einergeplanten Geschosshohe von 5 Meternim Erdgeschoss und 3,50
Meternin den oberen Geschossen, resultierend die oben genannten 32
Meter, volligaus dem Rahmen.

Wir treten dafiirein, dass die Bebauung dieses Grundstiicks sich, wieinder
Wettbewerbsausschreibungausgefiihrt, ,harmonischinden
stadtrdumlichen Kontext derangrenzenden Bebauung einfligt” und dass
der,Baukorpernichtals Fremdkorperwirkt”.

wurde die bauliche Hohe fiir das Gebaude ,H3“ im Rahmen einer
Mehrfachbeauftragungim Herbst 2020 / Friihjahr 2021.

Dabeiwurdenalle erforderlichen Aspekte, wie z.B. das Einfligenin
die Umgebungoderdie Entwicklung der Hohe in Bezug zu weiteren
Hochpunktenin Lustnau sowie der weiteren Umgebung diskutiert
und abgewogen.

Im Zuge der Uberpriifung der Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung
im Friihjahr 2021 wurde von der zu anfangs geplanten VlII-
Geschossigkeit abgewichen und der Entwurf um ein Geschoss auf
VII-Geschossereduziert. Diese Reduzierung wird nun auchim
Bebauungsplan nachvollzogen.

Fur das Gebdude im Baufenster MU 1 ist eine maximale Anzahl an
Geschossenvon VIl und eine maximale Gebaudehodhe von 27,50 m
festgelegt.

Die Verdnderungandieser Stellewurde in der Ortsbeiratssitzungin
Lustnauam 20.04.2021 vorgestellt.
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Zum Vergleich: das hochste benachbarte Gebdude (auf deranderen Seite
der Ammerbriicke)istcirca 18 Meter hoch, die weitere geplante
Neubebauung des Queck-Areals max. 5Geschosse, circa 15 Meter hoch.
Ein Gebaude mitanndhernd odersogar mehrals 30 Metern Hohe fligt sich
unseres Erachtens nicht harmonisch in den stadtebaulichen Kontextder
angrenzenden Bebauungein, sondern wirkt wie ein Fremdk&rper. Wir
kénnen esunsso an dieserStelle in Lustnau nichtvorstellen.

Durch die Verringerung um ein Stockwerk und eine Reduzierung der
Stockwerkshohen im Erdgeschoss auf 4 Meter und ab dem 3.
Obergeschoss auf 3 Meter (und damitden Verzicht auf Flexibilitdtinallen
Stockwerken) lasst sich bei weiterhin guter Ausnutzung der iberbauten
Grundflache eine deutlich geringere Gebaudehohe erzielen als derzeit
vorgesehen, nach unserer Rechnungcirca 26 Meterinklusive
Dachaufbauten.

Zusatzlich bitten wirzu tiberpriifen, ob denn das Konzeptdernichtzu
offnenden Fenster vertraglich miteiner Wohnnutzungist —wir meinen:
nein. Gerade eine Zeitwiedie der Pandemie sollteunslehren, dass die
Moglichkeit desindividuellen Liftens fur die Gesundheit bedeutsamiist.
AuBerdem ganzbanal gefragt: Wie werden denn die Fenster geputzt —
muss jedes Mal eine Firma mit Hubsteiger beauftragt werden?

In diesem Sinneappellieren wiran die Verantwortlichen eine
entsprechende Uberarbeitung des Preistriager-Entwurfs vorzunehmen bzw.
vornehmen zu lassen, damit wirals Ortsbeirat die geplante Bebauung
unterstitzen kénnen.

Ich bin BewohnerderAlten Weberei und die endlich stattfindende
Entwicklung des Queck-Arealsinteressiert mich.

6.1 Insgesamtin meinen Augenin Ordnung, bis auf ein Detail:inder 6.1 und 6.2: Der zukiinftige Stadtebauim Queck-Arealwurde in zwei
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Vorstellung wird von einem Eingangsgebdaudevon der Ammerbriicke her
von

"6-8 Stockwerken erzahlt. Wie ichinzwischen gehért habe - ich hoffe es
stimmtnicht - soll dieses Gebdude 8 Stockwerke und eine H6he von ca. 32
Metern (!) haben. Das geht garnicht! Das gegeniiberliegende Gebaude hat
6 Stockwerke, was auch schon etwas auffalligist, aber noch im Rahmen
bleibt. SeineHohe istwohl ca. 18 Meter. Unten Gewerbe, dann
Wohnbebauung. Bei 7Stockwerken miiRten dannjaca. 21 Meter
rauskommen, bei angenommen 8ca.

24 Meter. Letzteres palSt aber m.E. schon nicht mehr. 6 Meter Hoherals
das Nachbargebaude istzuviel.

6.2 Und Sie planen mit 32 Metern?! EG als Gewerbe etwas hoherund der
Rest hoffe ich doch Wohnnutzung! Sagen wir5Meter EG und 6X3 Meter
GeschoBhdhe wareninsgesamt 23 Meter (beiinsgesamt 7 Stockwerken) -
in meinen Augen (und auch von Nachbarn) das Maximum! Wohin
verschwenden Sie die weiteren, fiir Wohnbebauung unniitzen
Hohenmeter?? Solletwa auf Kosten von Wohnungen noch mehr
(evtl."h6heres") Gewerbein den Block?

Eigentlichistdas Viertel mit allem ausgestattet und der Wohnraum
bekannterweise knapp.

6.3 Ich hoffe, dass es dazu noch irgendeine Befragung odersowas gibt die
dieses Hochhaus dann zum Ertraglichen reduzieren kann.

Experten-Workshopsim Sommer 2019 unteranderem unter
Beteiligungvon liberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus
Architektur, Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern
aus dem Ortsbeirat diskutiert und entwickelt. Uberpriift und
konkretisiert wurde die bauliche Hohe fiir das Gebaude ,,H3“ im
Rahmen einer Mehrfachbeauftragungim Herbst 2020 / Friihjahr
2021.

Dabeiwurdenalle erforderlichen Aspekte, wie z.B. das Einfligenin
die Umgebungoderdie EntwicklungderHohe in Bezug zu weiteren
Hochpunktenin Lustnau sowie der weiteren Umgebung diskutiert
und abgewogen.

Die Planungen haben sich gedndert. Fiir das Baufenster MU 1 istim
Bebauungsplan eine maximale Anzahl an Geschossenvon VIl und
eine maximale Gebdudehdhe von 27,50 m festgelegt.

Der Bebauungsplan regelt weiterhin, welche Nutzungenim
Baufenster MU 1 zuldssigsind. Inden Geschossen EGund 1. OG ist
die Wohnnutzungausgeschlossen.

6.3: Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach BauGB § 3
Abs. 2 BauGB istdie erneute Abgabe von Stellungnahmen zum
Bebauungsplan moglich.

Ich habe mir den Bebauungsplan fiir das Queck-Areal angesehen. Ich finde
denPlanim Ganzen gelungen. Aberwasinden Videos nicht gesagt und auf
demPlannichteingezeichnetist, ist die Etagenhéhe der Wohnungen. Ich
gingvon den tblichen 2,60m aus. Nun habe ich gehort, dal’ sie Etagenhohe
3,60 m seinsoll, weil auch Gewerbeflachen geplant sind. Das heildt, dal}
schon bei den 5-Stockwerkh&usern eine Hohe von 18 m erreicht wird.

Im Bebauungsplan wird fiir die einzelnen Baufenster die maximale
Anzahl von Geschossen festgelegt. Erganzend dazu wird, ausgehend
von einem festgelegten ,Unteren Bezugspunkt“welcher der
Erdgeschossfullbodenhéhe entspricht eine maximale Gebdaudehdhe
festgelegt (Oberer Bezugspunkt). Mit diesen Festlegungen wird die
maximal zuldssige Gebdudehohe verbindlich geregelt.

12
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Stimmtdas???

Ein Haus mit evtl 8 Stockwerken bei der Ammer wiirde dann Giber30 m
hoch sein, ware alsoin meinen Augen ein Hochhaus. Das geht gar nicht!!!
Schon 6 Etagen waren nach meiner Meinungzu hoch! Ich hoffe doch sehr,
dass aufso einhohes Haus verzichtet wird. Sollte je eine Birgerbefragung
durchgefiihrt werden, ware dieses &#34; Hochhaus&#34; fir mich der
Grund, das Projektabzulehnen.

Die 5-geschossigen Gebaudeteile sind mit einer maximal zuldssigen
Gebadudehohe von 17,50 m festgelegt

Die Planungen fiir das Baufenster MU 1 haben sich gedndert. Der
Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Fir das Gebdude im
Baufenster MU 1 isteine maximale Anzahl an Geschossenvon VI
und eine maximale Gebdudehohevon 27,50 m festgelegt.

8.1 Allerdings sind wir iber die Hohe und Ausmalie des Hauses vorne an
derAmmererschrocken. In Bezug auf den stadtebaulichen Entwurf gingen
wirfir das hohe Holzhaus von einem Gebdude mit tiblichen
Geschosshdohen aus. Dazu ein Vergleich: Unser Haus ist 18 Meterhoch mit
6 Geschossen, das neue Holzhaus ist aktuell mit 8 Geschossen auf 32
Meter geplant. Allein diese Dimensionen zeigen die
UnverhaltnismaRigkeit!

Wir haben - so wie esauch von Seiten der Stadt kommuniziert wurde - mit
einerBebauung des Queck-Arealsim Stil der Alten Webereigerechnet.
Allerdings sprengt derjetzige Entwurf jede Vergleichbarkeit mit der
bestehenden und auch mitdergeplanten Bebauung. Das Hochhaus ware
indieser Forminalle Richtungen Gberdimensioniert. Es ware 14 Meter
hoherund hatte als gleicher Haustyp (Punkthaus) eine dreimal hdhere
Baumasse als unser Haus. Es ware damit auch mehrals doppeltso hoch
wie die restlichen Gebaude in der gesamten Umgebung und somitein
absoluter Fremdkorper.

Aus der UnverhaltnismalRigkeit des Gebaudeentwurfs ergibt sich auch das
Problem der starken Verschattung des gesamten Umfeldes und vorallem
der Wohngebaude.

Daher bitten wir nachdriicklich darum, das neue Gebaude in Entsprechung
zur bestehenden Bebauung zu gestalten. Inder Konsequenz bedeutet dies
ein Gebdude, welches sich an der 20 Meter-Marke orientiert, etwa mit6

8.1: Der zukiinftige Stadtebau im Queck-Areal wurde in zwei
Experten-Workshopsim Sommer 2019 unteranderemunter
Beteiligungvon Giberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus
Architektur, Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern
aus dem Ortsbeirat diskutiert und entwickelt. Uberpriift und
konkretisiert wurde die bauliche Hohe fiir das Gebaude ,H3“ im
Rahmen einer Mehrfachbeauftragungim Herbst 2020 / Friihjahr
2021.

Dabei wurden alle erforderlichen Aspekte, wie z.B. das Einfligenin
die Umgebungoderdie Entwicklung der Hohe in Bezug zu weiteren
Hochpunktenin Lustnau sowie der weiteren Umgebung diskutiert
und abgewogen.

Die Planungen fiir das Baufenster MU 1 haben sich geandert. Der
Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Flr das Gebaude im
Baufenster MU 1 isteine maximale Anzahl an Geschossenvon VI
und eine maximale Gebaudehdhevon 27,50 m festgelegt.

Die gewahlte maximale Gebaudehthe erlaubt die
Nutzungsmischungvon gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzung
und erlaubt gleichzeitig die Realisierung von Publikumsnutzungen
wie z.B. Gastronomie zur Belebung des Quartiersplatzes.
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Stockwerken und tiblichen Geschosshéhen um die 3 Meter. Im
Wesentlichen sollte es um bezahlbaren Wohnungsbau gehen, weshalb
eine Geschosshdhevon liber 3 Meterauch vor diesem Hintergrund nicht
nachvollziehbarist.

Um seiner Aufgabe - Identitatsstiftung fiir das Queck-Areal - gerecht zu
werden, muss dieses Gebadude keine Giberdimensionierte Hohe und Masse
haben. Ein solches Ziel kann vielmehr durch andere Qualitdten (Nutzung,
optische Erscheinung)erreicht werden.

Das Gebaude 5.3 integriert sich vorallem durch seinen Standort nichtin
das bestehende Aeulegebiet und mindertdurch seine GroRe fiir die
Nachbarn deutlich die Wohnqualitat. Der querstehende Baukérperriegelt
die bestehende Garten-/Klimaschneise des Altbestands an der
Ostendstralle nahezu komplett ab und flihrt zu einer deutlichen

Verschattungvon Ost und Slidost. Beide Sachverhalte bitten wir zu prifen.

Ohne Verlustvon geplantem Wohnraum ware eine Verschiebungvon
Gebaude 5.3 Richtung Norden moglich, was die Baulinie der Ostendstrale
fortfihren wiirde. Die Problematik der entstehenden Verschattungam
StralRenende ware flir keinen Anwohner belastend.

Im Momentist zwischen den Geb3duden 5.2und 5.3 eine gréRere Offnung
(Frischluftschneise) geplant, die auf die Ostendstral3e fihrt. Mitder
Verschiebung des Baukorpers 5.3 Richtung Norden kénnte einegroflere
Offnungals Griingiirtel bzw. Klimafuge, in Verldngerung der bestehenden
Gartenschneise zwischen 5.3und 5.4 liegen. Die Verzweigung der
FuR/Radwege wiaren an dieser Stelle genauso machbar. Die Verschiebung
von Gebaude 5.3 nach Norden hatte zudem den Charme, dass sowohl fiir
die EG-Bewohnervon 5.3 im Siidosten alsauchvon 5.4 im Nordosten eine
Gartenflache auf unbelastetem Gelande entstehen wiirde.

Ein weitere Anregung ware, den kiirzeren Baukorper (5.2) hintereinem
gewerblich genutzten, hohen Gebdude mitdem langen Baukorper (5.3)
hinterden niedrigsten Gebdude und deren Garten auszutauschen.

Der zukiinftige Stadtebauim Queck-Arealwurde in zwei Experten-
Workshopsim Sommer 2019 unteranderem unterBeteiligungvon
Uberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus Architektur,
Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern ausdem
Ortsbeirat diskutiert und entwickelt.

Generell wird eine 2- bis 3-geschossige Bebauungals stadtebaulich
vertraglich und gegeniiber der bestehenden Aule-Bebauungals
malstablich gehalten.

Mit dem Herunterstufen der Bebauung gegeniiber dem Baufeld an
der GartenstraRRe sowie mitdeninsgesamt wesentlich kleineren
Gebdauden (in Grundflache und Gebiudeldnge) werden dem
Ubergangzur niedrigeren Nachbarbebauung Rechnung getragen.
Diese Nachbarbebauung besteht neben kleineren und grofReren
Einfamilienhdusern und Doppelhdusernim Norden auch aus
Geschossbauten. Insofernist eine stadtebauliche Einbindung der
neuen Bebauunggegeben.

GegeniiberderPlanung zum Stand des Vorentwurfs habensich die
Planungenim Bereich des Allgemeinen Wohngebiets (WA 1) vor
allemauf Grund der Reduzierung der Breite des Baustreifens
gedndert.

AufBasisder Anregung wurde die in der Anregung benannten
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Varianten (Verschiebung des Baufeldes 5.3 und Tausch Baufeld 5.2
und 5.3) sowie weitere stadtebauliche Alternativen fiirdie
Bebauungim Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) gepriift.

In der AbwagungderVarianten sprechen folgende Argumente fir
die im Bebauungsplan festgesetzte Bebauungsvariante:

- Durch die gleichmaRige Verteilung der Baukdrperauf den
Baufeldernwird ein ablesbares Gegeniiberzu den Gebduden
der Baugemeinschaften gebildet. Dieses Bild wird sowohl durch
die Verschiebung des Baufeldes 5.3als auch durch den Tausch
derBaufelder5.2 und 5.3 negativ gedndert.

- Die 6ffentliche Durchwegung und Offnung zur OstendstraRRe ist
klar geordnet und funktional richtig positioniert. Bei der
Variante mit NordverschiebungderFlache 5.3 entsteht hierein
stadtebaulich und funktional ungiinstiger Zuschnitt. Bei der
Variante mit dem Tausch des Flachenzuschnitts beiden
Baukorpern (5.2 und 5.3) wird hiereine private Freiflache
funktional ungiinstigin den Bereich in Verlangerung der
OstendstralSe geschoben. Dieser stellt gestalterisch und
funktional die Verbindung des 6ffentlichen Bereichs
OstendstralRe zum 6ffentlichen Griinzug her.

- BeimTausch des Flachenzuschnitts beiden Baukorpern (5.2und
5.3) entstehteine Verdichtung auf den ,,Nordgrundstiicken” die
stadtebaulich negativund nicht gewiinschtist. Zugleich fihrter
zu engeren Freirdumen fur die zukinftigen Bewohner.

Verschattungsuntersuchung

Fir die gepriften Varianten wurde eine Verschattungsuntersuchung
durchgefiihrt. Diese ergab keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Bebauungderangrenzenden Bereiche.

10

Nachdemich mir die Antwortfilmeangeschaut habe, mussichihnen
mitteilen, dassich flirkeinen meinerangefiihrten Fragen eineeindeutige
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Antwortgehort habe. Es wurden lediglich Andeutungen gemacht, dass
man sich das eine oderdasandere nochmals anschauen wolle. Was dies
bedeutetist mirallerdings unklar.

10.1 Zu meinemVorschlag die AnwohnerstraBe die als Verbindung
zwischen derHaldenstralle und nun nurnoch bis zur OstendstraRe geplant
istauf die Neckarseitezu verlegen wurde iberhaupt nichts eindeutig
erwahnt.

Dies hatte zumindest aus Sicht der Anwohnerim Aule einenimmensen
Vorteil denndann kénnte der Weg bis zur GartenstralRe verlangert werden
und es ware eingrolRer Teil der Anwohnerbedenkenin Richtung
Verkehrsbelastung ausgerdumt und die Hauserbesservonihren
Bewohnern zu erreichen.

10.2 Ich binim Aule aufgewachsen und mein Vater hatfriiherimmer
wiedervonderNahe des Flussbettes des ,,alten Neckars” berichtet. ,,Man
konnte von der KonradstraRe aus Steine in den alten Neckar werfen”.
Deshalb mussich die Richtigkeit derverschiedenen Querschnittzeichungen
(natdrlich ohne dies belegen zu konnen) anzweifeln.

10.1 Die durch die Bebauung neu entstehende zentrale 6ffentliche
Griinflache liegt auf dem Neckaraltarm und soll als Parkanlage der
Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Die Wegeverbindungen im Park
knipfenandie HaldenstraBe im Stiden, die OstendstraReim
Westen, die Welzenwiler Strafle im Norden und die GartenstralRe im
Ostenan. Die fir Menschen nutzbaren Rasenflachenim Park sollen
durch extensive Wiesen, SGume und Strauch-und
Einzelbaumpflanzungen gegliedert werden. Somit bietet der Park
auch Lebens- und Rickzugsraum fiir Tiere. Im Siiden der Parkanlage
wird ein hainartiger Charakter geschaffen, der zum Spielen und
Entdecken animierensoll. Als Gegenstiick, am nérdlichen Ende des
Parks, ist ein Aufenthaltsbereich mit Bezug zur Ammervorgesehen.
AuRerdemsoll derPark die Moglichkeit zur prozesshaften
Weiterentwicklung bieten.

Auf Basis dieser Zielsetzung soll keine verkehrliche ErschliefSung
diesen Bereich durchqueren bzw. zerschneiden.

10.2 Die Lage des Neckar-Altarms bzw. des Altarm-Rands wurdeim
Rahmendervielen Untersuchungen auf doppelte Weise ermittelt:
Zum einendurch Sichtung und Auswertung alter Luftbilder. Zum
anderenwurde die Lage des Altarms bzw. des Altarmrands bei
zahlreichen Bohrungen ermittelt (erbohrtes Material). Zuletzt
wurden hierimJahr2020 nochmals Kleinrammbohrungen speziell
am Altarmrand durchgefiihrt.

Die Ergebnisse beider Untersuchungsarten stimmten jeweils sehr
gut Uberein und ermdéglichten somitdie vorliegende Abgrenzung
des Neckar-Altarms bzw. des Altarm-Randes.
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10.3 In einem mir/ uns vorliegenden Gutachten der Fa. Hydrodataausdem
Jahr 1990 habe ich nachgelesen, dass die WelzenwielerstralSe flir eine
Belastungvon 7,5t ausgelegtist. Dies schlieBt fir mich, eine auch nurin
Teilen, Abwicklung des Baustellenverkehrs via Wohngebiet Aule aus.

10.4 Auch kann eine Empfehlung das Gebiet nicht zu bebaueninder
Zusammenfassung des Gutachtens nachgelesen werden. Weshalb dies nun
andersseinsoll versteheich nicht, dasich weder die geologische
Zusammensetzung des Erdreichs noch die eingebrachten
Miillablagerungen sowie die enthaltenen Schadstoffein den letzten 30
Jahren gedndert haben dirften.

10.5 In einem Gesprach mitunserem Oberbirgermeister wurde durch
diesen mirgegeniiberversichert, dass die Anwohnerparkgebiete immer
zwischen Bestand und Neubaugebiet getrennt werden wirden.
Bekommen wir Anwohner diese Zusage schriftlich? Diesistbeider
aktuellen Planung meiner Meinung nach nicht méglich oder zumindest
nichtrealistisch. Wie soll dies fiir das Bestandswohngebiet und die
AnwohnerderHauser5/1 - 5/5 umgesetzt werden.

Erst recht kannich nicht nachvollziehen, wiedie Hauser5/1und 5/2
Uberhauptfiirdie Bewohnerzuganglich sein sollen. Auch kannich mirnicht
vorstellen, dass die Personen die in diesen Hiusern dann wohnen werden,
ihre 0,6 —0,8 Fahrzeuge in die Tiefgarage stellen werden. Dennder Wegin
die Tiefgarage flihrt dann durch die Ostend.-, Wildenau.-, Konrad.-, Rath.-,
Aule.- und GartenstraRe in die Tiefgarage. Dieser Wegistca. 750 m und
dauertca. 3 Minuten. Wenn doch! Welcher Umweltgedanken wird bei
dieserPlanungverfolgt? Somitist fiir mich klar, dass vermeidbarer Arger
unterden Anwohnernvorprogrammiert wird. Hiernach sehne ich mich

10.3 Die Abwicklung des Baustellenverkehrs wird zu einem spéateren
Zeitpunkt noch untersucht. Dazu wird ein abgestimmtes Konzept
erarbeitet. Esistdavon auszugehen, dassvon verschiedenen Seiten
angefahren werden muss.

10.4 Die zitierten Untersuchungen von 1990 sind bekannt und
zeigen eine vergleichbare Situation im Altarm wie beiden
zahlreichen spateren und aktuellen Untersuchungen.

Der Bebauungsplansiehtim Bereich des verfillten Altarms keine
Bebauungvor. In den Randbereichen, indenen eine Bebauung
knappin denverfillten Altarm reichen wiirde, erfolgt daherauch
einkompletter Aushub der Aufflllung und eine Wiederverfillung
mit unbelastetem Boden.

10.5 Die ErschlieRung der Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet WA
1 erfolgtvon der Aeule-Seitevom neuen Wohnweg, dieseristim
Bebauungsplan planungsrechtlich als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung —Verkehrsberuhigter Bereich festgelegt. Der 2,5
m breite Wegsoll vorrangig derfuBlaufigen ErschlieBung dienen.

Die Parkierung der Bewohnerder Gebidude am Auleistinder
zentralen Tiefgarage mit Zufahrt von der GartenstraRe aus
vorgesehen. Die Tiefgarage erhalt Richtung zentraler Griinflache
zwei bisdrei Zugangstreppen flirdie Bewohner der Gebaude am
Aule.

Grundlage fiirdie ErschlieBungaus Norden ist die stadtebauliche
Zugehdrigkeit und die Adressbildung zum Aule. Die Parkierung
dieser Gebaude erfolgtin derTiefgarage des Baufeldes entlang der
GartenstraRe.

17



FAB Stadtplanung

Auswertung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

01.10.2021

nichtund ichfinde esunerhort, dass dies miteiner Toleranz, ggli. der
geplanten Bebauungund den,neuen Nachbarn“quasi eingefordert wird.

10.6 Laut einer Statistischen Erhebung
(https://de.statista.com/statistik/daten/studie/172093/umfrage/anzahl-
der-pkw-im-
haushalt/#:~:text=Im%20Jahr%202019%20gab%20es%20rund%2056%2C8
8%20Millionen%20Personen,unter%20den%20Befragten%20eher%20un%
C3%BCblich.) warenim Jahr2019 ,Durchschnittlich waren ein bis zwei
Autos pro Haushaltvorhanden, drei oder mehr Pkw pro Haushalt waren
unterden Befragten eheruniiblich”.

Auch nimmtleiderdie Anzahl derin Deutschland zugelassenen Pkw zu
obwohl die Einwohnerzahlabnimmt.

Die Kinder welche heute auf den Strallen spielen werden in naher Zukunft
dannauf dem ,alten Neckar” spielen missen. Ob die Eltern dies fiir
gefahrlich halten oderob essogargefahrlichist.

10.7 Ich personlich finde manche getatigten Aussagen befremdlich. Ja, die
Stadte wachsen in derZukunftim Umkehrschluss stirbt dafiir das Land aus.
Ist diese Entwicklungrichtig? Muss dies zu Lasten der Anwohnerinden
Bestandsgebieten umgesetzt werden? Mirpersonlich gehtdie
eingeforderte Toleranz hierfiir zu weit. Zu mir sagte der
Oberbirgermeister Herr Palmerim Gesprach , keiner will Individualverkehr
und fahrt dennoch Auto”. Diese Aussage ist natirlich richtigund trifftin
dhnlicherweiseauch hier zu. Denn Herr Stahl oderdie anderen Investoren
werden durch die entstehende Mehrbelastung an Umweltlarm betroffen
seinaberwir.

10.6 Die Parkierungim Queck-Arealsoll auf Basis der
Stellplatzsatzung Tiibingen abhdngig von den WohnungsgréRen und
dem geplanten Mobilitdtskonzept, in einer Quartierstiefgarage im
Urbanen Gebietan der GartenstraBe moglichst weitreichend
reduziert werden. Die Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet (WA
1), am Aule erhalten lediglich Stellplatzméglichkeiten fiir Besucher.
Die Stellplatze befinden sich ebenfallsin der Quartierstiefgarage.
Die Elektrifizierung der Tiefgarage flir E-Mobilitdt und ein
oberirdisches Angebot fiir Car-Sharing und E-Lade-Stationenim
offentlichen Raum runden das Mobilitdtskonzept ab.

10.7 Firdas innerstadtische Grundstiick wird eine hohe
Ausnutzung zurdringend bendétigten Wohnraumschaffungin der
Stadt angestrebt.

Mit dem stadtebaulichen Entwurf soll eine ,,6kologisch und sozial
gualifizierte Dichte” erreicht werden, die stadt- und
nachbarschaftsvertraglich geplant wird.

Die relativ hohe Ausnutzung auf den Baufeldernistauch durch das
Freihalten des Altarms von Bebauung bzw. des neuen 6ffentlichen
Freiraums stadtebaulich vertretbar.

Mit der Entwicklungvon brachliegenden Flachenim Sinneder
Innenentwicklung werden bisher nicht genutzte Raume im
AuBenbereich geschiitzt.
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10.8 Die Aussage zu der Anbindungan den OPNV hatlediglich den Inhalt
,werzuerst einsteigt darf mitfahren“haltjedoch keine Losung des

Problems bereit. Wenn die Liniebeginntist der Bus freilich noch nicht voll.

Jedoch blieben bereitsin derVergangenheitimmerwieder Fahrgaste an
denspaterbedienten Haltestellen zuriick und wie verhaltessichinder
Gegenrichtung?

10.9 Die Vertreibung des Dachses und die Aussagen zu den Fledermdusen
halte ich ebenfalls fursehrbedenklich.

Wenndie HeimatderTiere zerstortist oder wird, dann nutzt es herzlich
wenig, wenndie Fischergarten, Gartenstralle oder das Neckartal als
Griinflache erhalten bleiben. Wo bleibt die Natur? Aus meinerSicht bleibt
diesleider, wie so oft auf der Strecke.

10.10 Zu dem Punkt Ausgleichsflache flrdie Natur wurde auch eine
ausschlieBlich vage Aussage gemacht. Wo bleiben Igel, Maus, Singvogel
undco.?

10.11 Meine Bedenken zu den wahrend und nach dem Bau austretenden
Gasen wurden zwarangesprochen, jedoch konnten meine Bedenken
diesbeziiglichin keiner Hinsichtausgerdumt werden. Erst recht nach den
Berichten, vonim Wald umgekommenen Menschen, weil Gas aus derErde

10.8 Die Linien 21 und 22 bilden einen 15‘-Takt zum Hauptbahnhof.
Im Falle einer Uberlastungder Linie 22 kann auf die Linie 21
verwiesen werden. Die Linie 21 beginnt heute am Egeriaplatz, somit
isteine Uberlastungbereitsabder 1. oderder 2. Haltestellesehr
unwahrscheinlich.

Mit der Entwicklung des Queck-Areals wird diese Anbindung
stabilisiert und gestarkt.

10.9 Fir denVerlustvon Lebensrdaumen werden
AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt. Dabei erfolgt eine
Orientierungandenwertgebenden Arten.

10.10 Die Aussagen zum Ausgleich sind inzwischen konkretisiert und
indie aktuelle Planung eingearbeitet. Inden Abhandlungen zuden
Arten werden allerdings nur riicklaufige Arten explizit bearbeitet.
Sog. ,Allerweltsarten”(lgel, Maus und Co.) profitierenvon den
MaRnahmen allerdings gleichermaRen.

10.11 und 10.12

1. Aufgrundderlange zuriickliegenden Verfiillung des Altarms
besteht nurnoch ein geringes Deponiegaspotential (vgl. Die
entsprechenden Untersuchungensindz. B.im
MaRnahmenkonzept schadstoffbedingter
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ausgetretenist. Ich kann mirnichtvorstellen, dass die geplanten Filteralle
austretenden Gase auffangen und so filtern konnen dass weder fiir
Mensch noch Tier Gefahr besteht.

10.12 Wer haftet bei auftretenden gesundheitlichen Schaden durch die
Bebauung? Die Stadt? Also schlussendlichich als Einwohner? Dieses Risiko
lehneichalsgebirtiger Blrger Tlbingens ab.

Allesin Allem sind die Antwortfilme aus meiner Sicht nicht tauglich fir eine
Beantwortungdergestellten Fragen sondern rein politischer Natur
beantwortet.

SicherungsmaBnahmen dokumentiert. Die
SicherungsmaBnahmen umfassen eine kontrollierte Abfiihrung
vonrestlichen Deponiegasen und zusatzlich eine Gas-
Abdichtung (Lehmschlag). Somit wird eine doppelte
Absicherungeingerichtet, die auch bei vergleichbaren
Standorten eingesetzt wird.
die Millablagerungenim Bereich des Altarms bestehen bereits
seitca. 90 Jahren. Das Themaevtl. austretende Gase ist also
keine Frage der Neubebauung.
Im Gegenteilwird durch diein Verbindung mitder
Neubebauung durchgefiihrten Sanierungsmallinahmen die
Sicherheitslagein Bezug auf die Altlasten wesentlich verbessert
a. Bestehendeundverbleibende Altlasten werden
gesichert und eine kontrollierte Gasabfiihrung wird
(erstmals nach 90 Jahren) eingerichtet
b. Samtliche Altlasten auf den Baufeldern werden

ausgebaut
Haftung: Die Bauherren (sowohl die Volksbau als auch die
Baugemeinschaften) haften fiiralle Schaden, die nachweislich
durch die jeweiligen BaumaRnahmen verursacht werden.
Abschluss von Bauherrenhaftpflichtversicherung und
Bauleistungsversicherung mit ausreichender Deckungssumme
Wahrend der BaumalBnahmen erfolgen spezielle MaRnahmen
zum Arbeits-und Umgebungsschutz. So wird z. B. bei
Aushubarbeiten im Bereichdes verfiillten Altarms eine
begleitende Luftabsaugung bzw. Belliftungvorgesehen. So auch
gewabhrleistet, dass auch im Falle abschnittsweise noch
vorhandener, restlicher Deponiegase keine Gefahrdungslagen im
Baufeldbzw.in der Umgebung zu befiirchtensind.
Stark belastetes Bodenmaterial, temporar auf einer
Bereitstellungsfliche im Baufeld vor der Entsorgung gelagert wird,
wird nach dem Aushubmit speziellen Folien abgedeckt.
Weiterhin erfolgt eine raumliche und organisatorische Trennung
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von Baustellenbereichen in verunreinigten Gelandeabschnitten
vom restlichenBaufeld. Dies umfasst auch Reinigungsmalinahmen
beimVerlassender belastetenBereiche. Somit wirdeine
Verschleppungvon Schadstoffenverhindert.

Alle MaBnahmen zumArbeits-und Umgebungsschutz werdenin
einem Arbeits-und Sicherheitsplans gem. DGUV-Regel 101-004
nochmals ausfihrlich dargestellt.

11.1 Nachdem wir die Filme angesehen haben, begriiRen wir sehr, dass bei
derrickwartigen ErschlieRung des Baugebiets zum Aeule (Gebaude 5.3-
5.5) liberdie Realisierung eines Rad- und FuBwegs anstatt einer StralRe
nachgedacht wird, wie esfiirdie Gebdude 5.1 und 5.2 schon vorgesehen
ist. Wir sind fir diese Variante!

11.2 Zur Anzahl der Geschosse, iber die laut Aussage von Herrn
Messerschmidtim Film noch nicht abschlieRend entschiedenist, vertreten

11.1: Vielen Dank fir die positive Riickmeldung.

11.2: Die Bebauungim Queck-Areal istim Allgemeinen Wohngebiet
WA | mitll-1ll Geschossen undim Urbanen Gebiet MU mit V-V

11 wirden Standpunkt, dass sechs Geschosse eine ausreichende Prominenz Geschossenfestgelegt.
darstellen.
Die Planungen fiir das Baufenster MU 1 habensich gedndertund
sindfixiert. Flr das Gebaude im Baufenster MU 1 ist eine maximale
Anzahl an Geschossenvon Vil festgelegt.
DiesistunterBeriicksichtigung der stadtebaulichen Vertraglichkeit
das Ergebnisder Uberpriifungim Zuge der durchgefiihrten
Mehrfachbeauftragung.
12.1 Warum wird die VerkehrserschlieBung des Anwohnerverkehrsinder | 12.1 und 12.2 Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Die
WelzenwielerstraRe gedndert? Dadurch fliel3t dieser Verkehr zwangsweise | ErschlieRungder Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
1 durch ein Wohngebiet umam Ende doch wiederauf der Garten- oder erfolgtvon derAule-Seitevom neuen Wohnweg, dieseristim

Nurtingerstralle zu landen. Nach eigenen Aussagenist dies janichtviel
Verkehr, daherbleibt die Frage warum dies geandert wird. Dies entspricht
auch nichtder Zusage, die damals bei der Genehmigung fiir die

Bebauungsplan planungsrechtlich als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung—Verkehrsberuhigter Bereich festgelegt. Der 2,5
m breite Wegsoll vorrangig der fuRRlaufigen ErschlieBung dienen.

21



FAB Stadtplanung Auswertung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit 01.10.2021

Hauserzeilenin der WelzenwielerstralRe getatigt wurden. Gehtes nurum
das Leuchturmprojekt am Eingang des Queckareals? Eine bestehende
StraRe zuriick zu bauen zu Lasten der Anlieger? Ein interessanter Gedanke!
Momentan kdnneninunserem Vierteldie Kinder noch auf der StralSe
spielen, dies sollte unbedingt erhalten bleiben.

12.2 Die Schaffungeines Full- und Radweges beiden Hausern5.1und 5.2
istrichtig. Dies sollte unbedingt auch fiir die weiteren Hauser 5.3 bis 5.5
erfolgen. Ansonsten wird dort Individualverkehr stattfinden, ob gewollt
odernicht.

Die Parkierung der BewohnerderGebiude am Auleistinder
zentralen Tiefgarage mit Zufahrt von der GartenstralRe aus
vorgesehen. Die Tiefgarage erhalt Richtung zentraler Griinflache
zwei bis drei Zugangstreppen fiir die Bewohner der Gebaude am
Aule.

Grundlage firdie ErschlieBungaus Norden ist die stadtebauliche
Zugehorigkeit und die Adressbildung zum Aule. Die Parkierung
dieser Gebaude erfolgtin der Tiefgarage des Baufeldes entlang der
Gartenstralie.

Die durch die Bebauungneu entstehende zentrale 6ffentliche
Grinflache liegt auf dem Neckaraltarm und soll als Parkanlage der
Offentlichkeit zur Verfligung stehen. Die Wegeverbindungen im Park
kniipfen an die HaldenstralRe im Siden, die Ostendstralleim
Westen, die Welzenwiler Strafle im Norden und die GartenstralRe im
Ostenan. Die fliir Menschen nutzbaren Rasenflachenim Park sollen
durch extensive Wiesen, SGdume und Strauch-und
Einzelbaumpflanzungen gegliedert werden. Somit bietet der Park
auch Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere. Im Siden der Parkanlage
wird ein hainartiger Charakter geschaffen, derzum Spielen und
Entdecken animieren soll. Als Gegenstlick, am nordlichen Ende des
Parks, ist ein Aufenthaltsbereich mit Bezugzur Ammervorgesehen.
AuRerdemsoll der Park die Moglichkeit zur prozesshaften
Weiterentwicklung bieten.

Auf Basis dieser Zielsetzung soll keine verkehrliche ErschlieBung
diesen Bereich durchqueren bzw. zerschneiden. Der Mehrverkehr
durch die gednderte Erschliefung und die neuen Verkehre durch die
Bebauungim Allgemeinen Wohngebiet WA 1 (Erganzung des
Wohngebiets Aule) werden als unwesentlich eingeschatzt.
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12.3 Durch die hohe Anzahl an vermieteten Zimmern sind die StraRen
bereits heute durch den ruhenden Verkehr stark genutzt. Eine Parkierung
von Fahrzeugen aus dem neuen Areal muss vermieden werden.

12.3 Die Parkierung der Bewohnerder Gebdude am Aule istin der
zentralen Tiefgarage mit Zufahrt von der GartenstralRe aus
vorgesehen. Die Tiefgarage erhalt Richtung zentraler Griinflache
zwei bisdrei Zugangstreppen flir die Bewohner der Gebdaude am
Aule.

Ergdnzend isteine Parkraumbewirtschaftung fiiralle Wohnbereiche
inTibingenvorgesehen. Sobald das Queck-Areal umgesetztist wird
die verkehrliche Situation vor Ort genau beobachtet. Sollten sich
Missstdande einstellen kann dann entschieden werden, welche
MaRnahmen getroffen werden miissen.

13

13.1 Kostengilinstiger Wohnraum
Was verstehen Sie darunter? Brutto-Einkommen von 50.000€ 100.000€
150.000€?

13.2 Stellplatzschliissel 0.7

Die heutige Parkplatzsituation ist zeitweise sehrangespannt, es kommt
mehrfach vordas man nicht einmal vordem eigenen Haus parken kann. Da
versteheich die 0.7 so dass diese Situation noch angespannter wird. Wenn
inder "Alten Weberei" 1:1angestrebt war wiesoim QA nichtauch?

13.1 Kostengilinstiger Wohnraum
Fragestellung kann nicht nachvollzogen werden.

13.2 Stellplatzschliissel 0.7

Die Parkierungim Queck-Areal soll auf Basis der Stellplatzsatzung
Tlbingenabhangigvon den WohnungsgréRen und dem geplanten
Mobilitatskonzept, in einer Quartierstiefgarage im Urbanen Gebiet
an der Gartenstralle moglichst weitreichend reduziert werden. Die
Gebdude im WA 1, am Aule erhalten lediglich
Stellplatzmoglichkeiten fiir Besucher. Die Stellpldtze befindensich
ebenfallsin derQuartierstiefgarage. Die Elektrifizierung der
Tiefgarage flr E-Mobilitdat und ein oberirdisches Angebot fiir Car-
Sharing und E-Lade-Stationen im 6ffentlichen Raum runden das
Mobilitatskonzept ab.

Ergdnzendisteine Parkraumbewirtschaftung fiiralle Wohnbereiche
inTubingen vorgesehen. Sobald das Queck-Areal umgesetztist wird
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13.3 Buslinien 22/21
Es ist heute schonso dass an den folgenden Haltestellen der Bus nicht
anhaltda er bereitsvoll ist.

13.4 Super Markt

Das LustnauerZentrum wurde vorJahren fiir Lustnau ohne Alte Weberei
und Queck-Areal ausgelegt. Nach der Bebauung der Alten Weberei
herrschtdort eine chaotische Parkplatzsituation.

13.5 Gebdudehdhen

In der Alten Weberei gibtes ein Gebdude das 6 Stockwerke, ein Gebaude
das 5 Stockwerken und der Rest 4 Stockwerke hat. Wie kann und darf man
auf einmal ein 8-stdckiges Gebdude planen?

die verkehrliche Situation vor Ort genau beobachtet. Sollten sich
Missstande einstellen kann dann entschieden werden, welche
MaRnahmen getroffen werden miissen.

13.3 Buslinien 22/21

Die Linien 21 und 22 bilden einen 15°-Takt zum Hauptbahnhof. Im
Falle einer Uberlastung derLinie 22 kann auf die Linie 21 verwiesen
werden. Die Linie 21 beginnt heute am Egeriaplatz, somitisteine
Uberlastungbereitsabder 1. oderder 2. Haltestelle sehr
unwahrscheinlich.

Mit der Entwicklung des Queck-Areals wird diese Anbindung
stabilisiert und gestarkt.

13.4 Supermarkt

Das LustnauerZentrumist sowohl vom Egeria-Quartier als auch vom
Queck-Areal mitverschiedenen Fortbewegungsmitteln erreichbar,
alsoauch mitdem Fahrrad oderzu FuRB. Das Verhalten der Nutzer
kann nicht im Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

13.5 Gebdudehdhen

Der zukiinftige Stadtebauim Queck-Arealwurde in zwei Experten-
Workshopsim Sommer 2019 unteranderem unter Beteiligungvon
Uberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus Architektur,
Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern aus dem
Ortsbeiratdiskutiert und entwickelt. Uberpriift und konkretisiert
wurde die bauliche Hohe fiir das Gebaude ,H3“ im Rahmen einer
Mehrfachbeauftragungim Herbst 2020 / Friihjahr 2021. Dabei
wurden alle erforderlichen Aspekte, wiez.B. das Einfligenin die
Umgebung oderdie Entwicklung der Héhe in Bezug zu weiteren
Hochpunktenin Lustnau sowie der weiteren Umgebung diskutiert
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13.6 Neuer Wohnweg

Dieser Entwurf belastet die Anwohnerdes Auleund somitihre
Lebensqualitat. Z.Z. sind es Sackgassen und somit kein Durchgangsverkehr.
Hierzu gabt es auch eine Zusage an die Bl 1990 dass das Aule beieiner
Bebauung nicht mit zusatzlichem Verkehr belastet werden darf. Die
Zufahrt/Abfahrt Gartenstrasse wiirde das Aule nicht belasten. Eine
SpielstralRe im Zentrum des Queck-Areal ware meiner Meinung nach
sinnvoller.

Esist mirein Anliegen dass die Planer/Architekten so planen wie wennssie
dort selbst wohnen wollten und nichtder Profitim Vordergrund steht.

Nun noch ein Satzzu den Videoaussagen. Es wiirde der Sache helfen wenn
die gesprochenen Worte wie: geplant, soll, kann, gehen davon aus, wollen
... mitkonkreten Aussagen wiez.B. wird gesagt werden. Dies sind typische
politische Aussagen die nicht Verbindlich sind und alles heiRen kénnen.

und abgewogen.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Die Planungen wurden
gedndert. Firdas Gebaude im Baufenster MU 1 ist eine maximale
Anzahlan Geschossenvon VIl und eine maximale Gebaudehohe von
27,50 m festgelegt.

13.6 Neuer Wohnweg

Die Erschliefung der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
erfolgtvonderAule-Seitevom neuen Wohnweg, dieseristim
Bebauungsplan planungsrechtlich als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung—Verkehrsberuhigter Bereich festgelegt. Ersoll
vorrangig derfulllaufigen Erschliefung dienen.

Die Erschliefung der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
erfolgtvonderAule-Seitevom neuen Wohnweg, dieseristim
Bebauungsplan planungsrechtlich als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung—Verkehrsberuhigter Bereich festgelegt. Ersoll
vorrangig derfuRlaufigen ErschlieBung dienen.

Die erforderlichen Stellplatze fiir die Gebdude im Allgemeinen
Wohngebietwerdenin derTiefgarage unterder Bebauungander
GartenstralRe nachgewiesen. Dieseist an die Gartenstralle
angebunden.

Vielen Dank firden Hinweis.
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14

14.1 Wir fordern die Offenhaltung der Welzenwiler Stral3e zur
GartenstralRe hin, dadies die verkehrstechnisch sinnvollste Losungist, den
neu entstehenden Verkehrund die bisherigen Bewohnerder hinteren
Welzenwiler StralRe einer zentralen StralRe (Gartenstrafie) zuzufiihren.

14.2 Im Zuge der zu erwartenden Parkraumbewirtschaftung bitten wirum
eine schriftliche Zusage, dass - wie im Video erwdhnt - die Parkierung der
neuen Hauser5.1 bis 5.5 ausschliefllich iberdie neue Tiefgarage erfolgt,
und somitflr diese Hausereine andere Parkzone entsteht als flir die
bisherigen Bewohnerdes Aeule. D.h., die Bewohnerder neuen Hauser
dirfen keine Berechtigung erhalten, ihre Fahrzeuge im bestehenden
Aeule-Gebiet abzustellen, daderbisherige Parkraum bereits ausgereiztist!

14.3 Die Uberlegungen einer Umwandlung des Wohnweges entlang der

14.1 Grundlage flrdie ErschlieBung der Gebdude im Allgemeinen
Wohngebiet (WA 1) aus Nordenist die stadtebauliche Zugeharigkeit
und die Adressbildung zum Aule. Die Parkierung dieser Gebaude
erfolgtinderTiefgarage des Baufeldes entlang der GartenstralSe.

Die durch die Bebauungneu entstehende zentrale 6ffentliche
Griinflache liegt auf dem Neckaraltarm und soll als Parkanlage der
Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Die Wegeverbindungen im Park
kniipfen an die Haldenstralle im Siden, die Ostendstralleim
Westen, die Welzenwiler Strae im Norden und die GartenstralRe im
Ostenan. DieflirMenschen nutzbaren Rasenflachenim Park sollen
durch extensive Wiesen, SGume und Strauch-und
Einzelbaumpflanzungen gegliedert werden. Somit bietet der Park
auch Lebens- und Rickzugsraum fir Tiere. Im Siiden der Parkanlage
wird ein hainartiger Charakter geschaffen, derzum Spielen und
Entdecken animieren soll. Als Gegenstlick, am nordlichen Ende des
Parks, ist ein Aufenthaltsbereich mit Bezug zur Ammervorgesehen.

Auf Basis dieser Zielsetzung soll keine verkehrliche ErschlieBung fiir
Kfzin diesem Bereich erfolgen.

14.2 Eine Parkraumbewirtschaftung fiir alle Wohnbereichein
Tubingenvorgesehen. Sobald das Queck-Areal umgesetztist wird
die verkehrliche Situation vor Ort genau beobachtet. Sollten sich
Missstande einstellen kann dann entschieden werden, welche
MaRnahmen getroffen werden missen.

14.3 Die Parkierung der Bewohnerder Gebiude am Aule
(Allgemeines Wohngebiet WA 1) ist in der zentralen Tiefgarage mit
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geplanten Hauser5.3 bis 5.5 zueinem reinen FuBR-/Radwegist zwar
wiinschenswert, wird aberrealistischerweiseden Verkehrim Auelenicht
verringern, sondern ehervergroRern, dadanndie Zu- und Abfahrt durch
unser Wohngebiet stattfinden wird. Wie konnen fir die Hauser 5.1 bis 5.5
realistischerweise Besorgungen (z.B. Einkauf von Getrankekisten etc.) und
Umziige 0.3. durchgefiihrt werden? Die Hauser missen inirgendeiner
Form mit Fahrzeugen (PKW und LKW) angefahren werden konnen. Die
Bezeichnungals Rad-/FulR-oder Wohnwegist letzten Endes doch nur
Augenwischerei. Es werdenimtaglichen Verkehrdie Fahrzeuge von etwa
50 Wohneinheiten durch das bestehende Wohngebiet Aeulefahrenund
auch dort parken. Wie dies verhindert werden soll, fehlt vollkommen in
den stadtischen Ausfiihrungen (Videos). Dort wird aufgefiihrt, dass die
Zugehorigkeit und Adressierung der Hauser 5.1 bis 5.5 in Richtung Aeule
geschehen wird. Dadurch wird auch derimmer starker genutzte
Paketdienst fiir zusatzlichen Verkehrin unserem Gebiet sorgen.

Konzepte und konkrete MalRnahmen, wie hier den Belangen der Anwohner
Rechnunggetragen werden kann, fehlenin lhren Ausfiihrungen
vollstandig. Wirfordernabereben dieseein!

14.4 Der Bauverkehrdarf nicht iber die Aeulebriicke und die Welzenwiler
StraBe anfahren, dadiese (zumindest bis zur Entfernung des 7,5t-Schildes)
nicht fur den Schwerlastverkehrausgelegt sind.

14.5 Wir fordern eine Begrenzung der Geschosshohe des "markanten"
Gebaudesan der Ammer auf 6 Geschosse, weil dies sonst nichtdem
restlichen Ortsbild entspricht. Die finanzielle Rentabilitdt des Projektes darf
nicht zu GbermafRiger und unpassender Bebauungfihren!

Zufahrtvon der GartenstraRe aus vorgesehen. Die Tiefgarage erhalt
Richtung zentraler 6ffentlicher Griinflache zweibis drei
Zugangstreppen fiir die Bewohner der Gebidude am Aule.

Die Anlieferung der neuen Bebauungerfolgtvonden
Wendebereichen der WelzenwilerstraRe sowie der OstendstralRe
und tber die HaldenstralRe. Damit wird das bestehende
StraBennetz, liber welches auch die Bestandsbebauungerschlossen
ist, genutzt.

14.4 Die Abwicklung des Baustellenverkehrs wird zu einem spateren
Zeitpunkt noch untersucht. Dazu wird ein abgestimmtes Konzept
erarbeitet. Esist davon auszugehen, dass von verschiedenen Seiten
angefahren werden muss.

14.5 Der zukiinftige Stadtebau im Queck-Areal wurdein zwei
Experten-Workshopsim Sommer 2019 unteranderem unter
Beteiligungvon Uberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus
Architektur, Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern
aus dem Ortsbeirat diskutiert und entwickelt. Uberpriift und
konkretisiert wurde die bauliche Hohe fiir das Gebaude ,,H3" im
Rahmen einer Mehrfachbeauftragungim Herbst 2020 / Friihjahr
2021. Dabei wurdenalle erforderlichen Aspekte, wie z.B. das
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Im Gesamtplanungsverfahren halten wir die vom Gemeinderat

beschlossene Biirgerbeteiligungaus folgenden Griinden fiir nicht gegeben:

14.6 Anwohnerohne Internetanschluss (v.a. die vielen dlteren Menschen
in diesem Gebiet) haben keine Mdglichkeit, sich ausreichend zu
informieren und zu beteiligen.

14.7 Die politisch motivierten Antworten in den Videosequenzen kénnen
keinen Ersatz fiir eine 6ffentliche Diskussion und einen Austausch der
Interessensgruppen bieten. Diesistaberausdriicklichvom Gesetz so
vorgesehen.

14.8 In den Erlduterungen/Videos fehlen Informationen zu den
Blirgerrechten und den gegebenen Fristen fast vollstandig. Welche Rechte
habenwirals nahe Anwohner, und welche Fristen missen wirzur
Geltendmachungunserer Rechte einhalten?

Einfigenindie Umgebungoderdie EntwicklungderH6he in Bezug
zu weiteren Hochpunkten in Lustnau sowie der weiteren Umgebung
diskutiert und abgewogen.

Fur das Gebdude im Baufenster MU 1 ist eine maximale Anzahl an
Geschossenvon VIl und eine maximale Gebaudehodhe von 27,50 m
festgelegt.

14.6 Die formelle friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte vom 12.11.2020 biszum 23.12.2020. Auf
Grund der Einschrankungen durch die Corona-Situation wurde der
Zeitraum firdie Beteiligung auf sechs Wochen festgelegt. Dadurch
konnte gewihrleistet werden, dass die Offentlichkeit ausreichend
unterrichtet werden konnte und angemessene Gelegenheit zur
Erorterung hatte.

14.7 und 14.8 Die Beteiligung bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Queck-Areal”erfolgt auf Basis des
Baugesetzbuches (BauGB). Dabeiistgem. §3 Abs. 1 BauGB die
Offentlichkeit méglichst frithzeitig liber die Zieleund Zwecke der
Planung|...] 6ffentlich zu unterrichten;ihrist Gelegenheit zur
AuBerungund Erérterung zu geben.

Die formelle friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB erfolgte vom 12.11.2020 bis zum 23.12.2020. Auf Grund
derEinschrankungen durch die Corona-Situation wurde der
Zeitraum fir die Beteiligung auf sechs Wochen festgelegt. Dadurch
konnte gewihrleistet werden, dass die Offentlichkeit ausreichend
unterrichtet werden konnte und angemessene Gelegenheit zur
Erorterung hatte.
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Eine Informationsveranstaltung zurfriihzeitige Beteiligung konnte
auf Grund der Corona-Situation nichtin Prasenz durchgefiihrt
werden. Als Ersatz wurden die Informationenam 12.11.2020 in
Form vondigitalen Prasentation und Videoinformation auf der
Tlbinger Internetseite zur Verfligung gestellt. Fragen, Anmerkungen
und Hinweise zu den Inhalten der Online-Information konnten bis
zum 19.11.2020 eingereicht werden, auch alle verspatet
eingereichten Anmerkungen und Hinweise wurden noch
beantwortet. Am01.12.2020 hat die Stadtverwaltungdie
Antwortvideos zu deninsgesamt 50 eingegangenen Riickmeldungen
Online gestellt.

III

Nach Billigung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,,Queck-Area
und der ortlichen Bauvorschriften durch den Ausschuss fiir Planung,
Verkehrund Stadtentwicklung des Gemeinderates erfolgt die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Baugesetz (BauGB).
Die Entwiirfe werden fiir die Dauer von sechs Wochen 6ffentlich
auszulegen. DerZeitraum der Auslegung wird in derlokalen Presse
ortsliblich bekanntgemacht und auf den Internetseiten der Stadt
Tlbingen verdffentlicht.

15

Wir begriiRen die Bebauung des Queck-Areals aus verschiedenen Griinden
sehr.

- Es wird (bezahlbarer) Wohnraum geschaffen.

- Eine Brachflache wird sinnvoll genutzt

- Mehr Nutzererhaltenund beleben die Infrastrukturin und nahe der
Alten Weberei (Laden, Café, Restaurant, Busverbindung etc.).

Was uns nicht gefalltistdie geplante Hohe des Holzhauses an der Ammer.
8 Stockwerke/32m Hohe finden wir deutlich zu viel, wenn man sich die

Vielen Dank fiir die positive Riickmeldung zur Bebauung des Queck-
Areals.

Der zukiinftige Stadtebauim Queck-Arealwurde in zwei Experten-
Workshopsim Sommer 2019 unteranderem unterBeteiligungvon
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umliegende Bebauungin dieser Umgebung anschaut. Das Gebaude
Nirtingerstr. 30/WEG Vor Ort mit seinen 6 Stockwerken sollte ein
angemessenes Pendantauf deranderen Seiteder Ammer bekommen.

Wir geben zu, dass wirauch ein persodnliches Interesse daran haben, aus
unserer Wohnung wenigstens noch ein bisschen vom Osterberg zu sehen.
Aberdie Gestaltungsthematik steht fiir unsim Vordergrund.

Uberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus Architektur,
Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern aus dem
Ortsbeiratdiskutiert und entwickelt. Uberpriift und konkretisiert
wurde die bauliche Hohe fiir das Gebaude ,H3“ im Rahmen einer
Mehrfachbeauftragungim Herbst 2020 / Frihjahr2021. Dabei
wurden alle erforderlichen Aspekte, wiez.B. das Einfligenin die
Umgebungoderdie Entwicklungder Hohe in Bezug zu weiteren
Hochpunktenin Lustnau sowie der weiteren Umgebung diskutiert
und abgewogen.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Fiir das Gebdude im
Baufenster MU 1 istinzwischen die maximale Anzahl an Geschossen
auf Vll reduziert worden. Die maximale Gebdudehoheist mit 27,50
m festgelegt worden.

16

16.1 Die Verkehrs- und Parkproblematikim Auleviertel wurdein lhren
Antworten nicht iberzeugend dargelegt. Es ist spekulativund nicht
verstandlich, dass Mieterangeblich weniger Autos haben sollen und
Gewerbetreibende/Angestellte iberwiegend mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und,,nachhaltigen Mobilitdtskonzepten“zuihren
Arbeitspldtzen gelangen. Alternative Konzepte, wie das Fahrrad werden
nur ansatzweise funktionieren solange es nichtregnet, schneit, glattist
oderkeine sonstige widrigen Wetterlagen hat. Mitdem OPNV werden die
Verkehrsstromeauch nichtin die gewlinschten Bahnen zulenken sein, das

beweist die Stadt Tibingen seitJahren unriihmlich mitder Ammertalbahn.

Zudemsind die Buslinien21und 22 fiireine Verbindungin Richtungder
Kliniken oder der Uni, sowie spatereinmalzum vollstandig ausgebauten
Technologiepark auf dem Berg keine Empfehlung, da die Fahrtzeitvon
Lustnau aus mit Umsteigenviel zu lange dauert.

16.2 Ein Stellplatzschliissevon 0,7ist daherviel zu knapp bemessen. Auch
eine Parkraumbewirtschaftung wird hier keine Hilfe sein. Die

16.1

Ziel derStadtist eine Anderung des Modal Split durch Reduzierung
desmotorisierten Individualverkehrs zugunsten des OPNV und des
nicht motorisierten Individualverkehrs. Dem beschlossenen
Klimaschutzprogramm wird Rechnung getragen, indem einerseits
attraktive Verbindungenim OPNV (15‘-Takt zum Hbf.) sichergestellt
werden sowie weitere Angebotefiirden Ful’- und Radverkehr—wie
zum Beispiel die griine Verbindung durch den Altarm des Neckars
sowie die geplante Fahrradstralle in der Gartenstrafle —geschaffen
werden.

16.2 Die Parkierungim Queck-Arealsoll auf Basis der
Stellplatzsatzung Tibingen abhangig von den WohnungsgrofRen und
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Allerwenigstenin Tlibingen haben ein Auto zum Spal3. Esist flireine
zuverlassige Mobilitat und Erreichbarkeit des Arbeitsplatzes im Speckgtirtel
von Stuttgart einfach zwingend notwendig.

Es ist bereits heute zu beobachten, dassim Aule die StraRen von
Anwohnernaus der Alten Weberei zugeparkt werden. Haushalte mit
ehemals nureinem Fahrzeug (und jederl Haushalt hat bereits mindestens
ein Auto) habenim Laufe derJahre mit heranwachsenden Jugendlichen 2-
3 Fahrzeuge —fir die natiirlich keine eigenen Stellplatze zur Verfligung
stehen. Das angesprochene Glterbahnhofareal, das nach Meinungder
Volksbau den Stellplatzschliisselvon 1,1 nicht ausnutzt, beruht vermutlich
auf nichtangemieteten teuren TG-Platze im Besitz der Volksbau. Zudem
weichenviele Auto besitzende Anwohner auf die umliegenden StralRen
aus, was nicht nur in derzugeparkten Eisenbahnstrafle sichtbarwird,
sondernauchin derBismarckstralRe bis hin zumKlarwerk.

Eine Folge der mangelnden Parkplatze und der Parkraumbewirtschaftung
wird sein, dass die bestehenden Vorgartenim Altbestand in asphaltierte
Abstellflichen umfunktioniert werden. Die istim Aule bereits heute zu
beobachten. Nebendem Verlustdes Charmes der dortigen
Einfamilienhauser, erscheint das auch hinsichtlich aktueller Klimadebatten
nicht zeitgemaR.

16.3 Die abzulehnende Bauhdhe des Turmgebaudes —hierzu erhalten Sie
ja schonweitere Stellungnahmen - mit ca.30m Héhe auf 8 Stockwerken
lasst jedenfalls darauf schlieRen, dass auf allen Stockwerken Gewerbe bzw.
Blroflachen entstehen sollen. Dafiir gibt es Gewerbegebiete —und selbst
dort gibtes an der Bismarckstrasse keine 8-stéckigen Gebadude, dafiir aber
mehr Platz, um den Angestellten Stellplatze bereitstellen zu konnen. Die
angesprochenen 40 TG-Platze flir Gewerbe reichen schon fiir das geplante
Turmgebaude nichtaus, fir das ganze Queckareal erstrecht nicht.

dem geplanten Mobilitdtskonzept, in einer Quartierstiefgarage im
Urbanen Gebiet an der GartenstraBe moglichst weitreichend
reduziert werden. Die Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet (WA
1), am Aule erhalten lediglich Stellplatzmédglichkeiten fiir Besucher.
Die Stellplatze befinden sich ebenfallsin der Quartierstiefgarage.
Die Elektrifizierung der Tiefgarage fiir E-Mobilitdt und ein
oberirdisches Angebot flir Car-Sharing und E-Lade-Stationenim
offentlichen Raum runden das Mobilitatskonzept ab.

Ergdnzendisteine Parkraumbewirtschaftung fiiralle Wohnbereiche
in Tibingen vorgesehen. Sobald das Queck-Areal umgesetztist wird
die verkehrliche Situation vor Ort genau beobachtet. Sollten sich
Missstande einstellen kann dann entschieden werden, welche
MaRnahmen getroffen werden missen.

16.3 Der zukiinftige Stadtebau im Queck-Areal wurdein zwei
Experten-Workshopsim Sommer 2019 unteranderem unter
Beteiligung von Giberregionalen aberauch lokalen Fachexperten aus
Architektur, Stadtebau und Landschaftsplanung sowie Vertretern
aus dem Ortsbeirat diskutiert und entwickelt. Uberpriift und
konkretisiert wurde die bauliche Hohe fiir das Gebaude ,,H3“ im
Rahmen einer Mehrfachbeauftragungim Herbst 2020 / Friihjahr
2021. Dabeiwurdenalle erforderlichen Aspekte, wie z.B. das
Einfigenindie Umgebungoderdie EntwicklungderHoéhe in Bezug
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Ich bitte Sie daher, den Stellplatzschllssel an die zukiinftige Anzahl der
Bewohner, Angestellten und Gewerbetreibenden verniinftigund
bedarfsgerechtanzupassen und auf deutlich Gber 1 nach oben zu
korrigieren. Auf dem Herrlesberglag derSchliisselbei 1,5 und auch dort
wird esim Bereich dergréoBeren Mehrfamilienhduserim Staudach knapp.
Diese 1,5 sollten auch auf dem Queckareal angestrebt werden. Solltedies
nicht moglich sein, dann ware in der Konsequenz die Anzahl der
Wohneinheiten und/oder Gewerbefldchen zu reduzieren.

16.4 Eine Anderung des Wohnweges vor den Geb3uden 5.3 bis 5.5 in einen
Rad-/FuBweg, wie es auch beiderErschlieBungderBaukorper5.1und 5.2
gehandhabt wird, ware zu begriiRen. Dies wiirde sehr zur Entlastung der
bekannten Verkehrsproblematik mit den engen StraRenim Aule beitragen.
Idealerweise wiirde man diesen Weg auf der gesamten Lange zwischen
den Gebduden 5.1 bis 5.5 und den Bestandsgebauden als Radwe g oder
FahrstralRe gar nicht bauen sondern als Gartenflache nutzen, handeltes
sich hierdoch um eine der wenigen halbwegs unbelasteten Flachen. Der
Fahrwegkanndann fiirdie Anwohnerauf dem ohnehin geplanten Rad-
und FuBwegund bereits jetzt zubetonierten Neckardeckelauf Flache B
verlaufen. Dies ware ein nachhaltiger Beitrag zur Vermeidung von
Flachenversiegelung und auch vorteilhaft fiir die ErschlieBungskosten des
Queckareals. Eine nicht zu errichtende StraRe/Radweg/Gehweg muss auch
nichtvon den zukinftigen Anwohnern zur ErschlieBung gezahlt werden.
Dies nur zum Thema bezahlbarer Wohnraum. Zudem kdénnte dannam
Ubergangvon derHaldenstraRe auf den jetzt als FuR- und Radweg,
zukiinftig AnliegerstraRe, ausgewiesenen Bereich Anliegerparkplatze fir
die neuen Anwohnereingerichtet werden.

zu weiteren Hochpunktenin Lustnau sowie der weiteren Umgebung
diskutiertund abgewogen.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Die Festlegungen der
maximalen Anzahlder Geschosse wurden fiir das Baufenster MU 1
fixiertund reduziert. Fiirdas Gebdude im Baufenster MU 1 ist eine
maximale Anzahl an Geschossen von VIl und eine maximale
Gebaudehodhe von 27,50 m festgelegt.

Ergdnzend wird festgehalten, dass die baurechtlich erforderlichen
Stellplatzefir die gewerblichen Nutzungen werdeninder
Tiefgarage nachgewiesen.

16.4 Die Planungen wurdenin diesem Bereich gedndert.

Die Erschliefung der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
erfolgtvon der Aeule-Seite vom neuen Wohnweg, dieseristim
Bebauungsplan planungsrechtlich als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung—Verkehrsberuhigter Bereich festgelegt. Ersoll
vorrangig derfuRlaufigen ErschlieBung dienen.

Die durch die Bebauungneu entstehende zentrale 6ffentliche
Griinflache liegt auf dem Neckaraltarm und soll als Parkanlage der
Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Die Wegeverbindungen im Park
kniipfenan die HaldenstralRe im Siiden, die Ostendstraeim
Westen, die Welzenwiler Strale im Norden und die GartenstralRe im
Ostenan. Die fiir Menschen nutzbaren Rasenflachen im Park sollen
durch extensive Wiesen, SGume und Strauch-und
Einzelbaumpflanzungen gegliedert werden. Somit bietet der Park
auch Lebens- und Rickzugsraum fiir Tiere. Im Stiden der Parkanlage
wird ein hainartiger Charakter geschaffen, derzum Spielen und
Entdecken animierensoll. Als Gegenstiick, am nérdlichen Ende des
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Parks, ist ein Aufenthaltsbereich mit Bezugzur Ammervorgesehen.
AuRerdemsoll der Park die Moglichkeit zur prozesshaften
Weiterentwicklung bieten.

AufBasisdieserZielsetzung soll keine verkehrliche ErschlieBung
durch Kfz fiir die Wohnbereiche durch diesen Bereich erfolgen.
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