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Beschlussvorlage

zur Vorberatungim  Ortsbeirat Lustnau

zur Vorberatungim  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

zur Behandlungim Gemeinderat

Betreff: Aufwertung und Umgestaltung Kirchgraben Lustnau;

Konkretisierung der Malnahmen und Bewilligung einer
liberplanmaBigen Auszahlung

Bezug: 232/2020 Aufwertungund Umgestaltung Kirchgraben Lustnau;

Planungs- und Baubeschluss

Anlagen: Anlage 1 Kirchgraben_Lageplan

Anlage 2 Ochsengarten Variante 1
Anlage 3 Ochsengarten Variante 2

Beschlussantrag:

1.

Der Kirchgraben wird von der Kreuzstral3e bis zur NeuhaldenstralRe entsprechend der Planungin
Anlage 1saniert.

Auf dem PSP-Element 7.365001.3201.02 ,, KH Paula-Zundel, Griinanlage Kirchgraben“wird eine
Uberplanmalige Auszahlungin Hohe von 200.000 Euro bewilligt.

Die Deckungerfolgt durch die PSP-Elemente 7.552001.0001.01 , Wasserlaufe, Wasserbau, Gewas-
serrenaturierung”in Héhe von 50.000 Euro, 7.552001.1000.01 ,Renaturierung Ammer, Rhein-
landstr.”“in Hohe von 70.000 Euro und 7.365001.3201.01 , Kinderhaus Paula-Zundel“in Hohe von
80.000 Euro.

Die Umgestaltung des Ochsengartens, sowie die damit verbundene Offnung des Kirchgrabens
wird zu einem spateren Zeitpunkt weiterverfolgt.

Die Frage einer Unterbrechungin der Neuhaldenstralie und einer Fortfliihrung der Parkanlage
wird bis zur Klarung derverkehrlichen Situation zurilickgestellt



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm

e I e Plan 2021 UPL 2021 Gesamtkosten
Nr. | Auszahlungsarten
7.365001.3201.02 (FB9) EUR
KH Paula-Zundel, Griinanlage Kirchgraben
6 | Summe Einzahlungen 0 0 0
8 | Auszahlungen fiirBaumaRnahmen -100.000 -200.000 -300.000
13 [ Summe Auszahlungen -100.000 -200.000 -300.000
14 | Saldo aus Investitionstatigkeit -100.000 -200.000 -300.000
16 | Gesamtkosten der MaBnahme -100.000 -200.000 -300.000
Finanzielle Auswirkungen
Investitionsprogramm
7.365001.3201.02 KH Paula-Zundel, Griinanlage Kirchgraben (FB 9)
Lfd. | Einzahlungs- und Plan 2021 UPL/APL verfiigbar
Nr. | Auszahlungsarten Euro Euro Euro
8 | Auszahlungen fiir BaumaRnahmen -100.000 -200.000 -300.000
Deckung durch:
Investitionsprogramm
7.552001.0001.01 Wasserldufe, Wasserbau, Gewdsserrenatur.
Lfd. | Einzahlungs- und Plan 2021 UPL/APL verfiigbar
Nr. | Auszahlungsarten Euro Euro Euro
8 | Auszahlungen fiir BaumalRnahmen -50.000 50.000 0
Investitionsprogramm
7.552001.1000.01 Renaturierung Ammer, Rheinlandstr.
Lfd. | Einzahlungs- und Plan 2021 UPL/APL verfiigbar
Nr. | Auszahlungsarten Euro Euro Euro
8 | Auszahlungen fiirBaumaRnahmen -100.000 70.000 -30.000
Investitionsprogramm
7.365001.3201.01 Kinderhaus Paula-Zundel (FB 8)
Lfd. | Einzahlungs- und Plan 2021 UPL/APL verfiigbar
Nr. | Auszahlungsarten Euro Euro Euro
8 | Auszahlungen fiirBaumaRnahmen -1.764.000 80.000 -1.684.000




-3

Die Kosten fir die Umgestaltung des Kirchgraben Lustnau werden auf dem PSP-Element
7.365001.3201.02 ,,KH Paula-Zundel, Griinanlage Kirchgraben” dargestellt.

Fiir eine zeitnahe Ausschreibung dieser Mallnahme und die Wiederherstellung, der beim Bau des
Kinderhausesin Anspruch genommenen Flachen, istauf dem PSP-Element 7.365001.3201.02 ,,KH
Paula-Zundel, Griinanlage Kirchgraben” eine GiberplanmaRige Auszahlungin Héhe von 200.000 Euro
erforderlich. Als Deckung sollen die nicht bendtigten finanziellen Mittel auf den PSP -Elementen
7.552001.0001.01 ,Wasserldufe, Wasserbau, Gewasserrenaturierung”(50.000 Euro),
7.552001.1000.01 ,,Renaturierung Ammer, Rheinlandstr.”(70.000 Euro) und 7.365001.3201.01 ,Kin-
derhaus Paula-Zundel“(80.000 Euro) verwendet werden. Hiervon sind die 80.000 € ,Kinderhaus Pau-
la Zundel“sowiesoflirdiesen Zweck vorgesehen gewesen. Weitere 50.000 € waren in 2020 vorgese-
hen, sind dort jedoch nicht abgeflossen.

Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Kinderhauses Paula-Zundel musste der Kirch-
grabenim Bereich zwischen derKreuzstralRe und der NeuhaldenstraRe fiir die Baustellen-
einrichtung und die Baustellenzufahrtin Anspruch genommen werden. Es warvon Seiten
derVerwaltungzugesagt, dass mitder Wiederherstellung dieser Griinanlage erkennbare
Defizite beseitigt und diese Flache aufgewertet werden sollte. Gleichzeitig |auft aktuell ein
privates Bauvorhabenin der Pfrondorfer StraRRe 12 bis 14, das ebenfalls den Kirchgraben fir
die Baustelleneinrichtung bendétigt. Hierflir sind im Gegenzug Verbe sserungen an der Griin-
anlage zugesagt bzw. vereinbart worden.

2. Sachstand

2.1 AufwertungdesKirchgrabensin Schritten
Die inVorlage 232/2020 beschriebenen Defizite

a. Zuganglichkeit Brunnenim, Ochsengarten”

b. Zugangvon der Kreuzung KreuzstraBe/Dorfackerstrae in den Griinzug
c. Anbindung AuBenanlage Kinderhaus an 6ffentliche Griinflache

d. Verkehrssicherheit Kinderhaus/Querung der NeuhaldenstraBe

sollenim Zusammenhang mit der Wiederherstellung der Wegeverbindung von der Kreu z-
strale bis zur NeuhaldenstraBen in einem ersten Schrittangegangen werden.

In Anlage 1istein Lageplan des neuenKirchgrabens zu sehen. Die wesentlichen Bereiche
der Aufwertungsind hier markiert.

2.2. AufwertungKirchgraben - Schritt 1
Die dargestellten Bereiche 2und 3 sollen noch dieses Jahrin Verbindung mitder Wieder-
herstellung des Weges, der sowohlvom Privatinvestorals auch von der Bauverwaltung se |-

berin Anspruch genommen wurde, aufgewertet werden.

Die Wegefiihrung wird etwas angepasst, um kleine Aufenthaltsbereiche und mehr Griin-
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raum zu schaffen, derauf die vorhandenen Baume Riicksicht nimmt.

Der Eingang zum Kirchgraben wird dem Bebauungsplan entsprechend vom Investor des pri-
vaten Bauvorhabend, Pfrondorfer StraRe 12-14“ wiederhergestellt. Der Parkplatz hinter der
Volksbank bleibt weiterhin Giber den Zugang Kirchgraben erreichbar. Im Plan (Anlagel) ist
die Flache mit ,Rall”“gekennzeichnet. Der Wegliegtim Verantwortungsbereich der Stadt
Tlbingen. ImLageplanistderbisherige Weg miteinerroten Linie markiert. Dadurchister-
kennbar, wo der Weg verschwenkt wird. Dadervorhandene Weg grundlegend saniert we r-
denmussist die gednderte Wegefiihrung kostenneutral umsetzbar.

Nachstehend sind die beiden Schwerpunkte bei der Aufwertung die Bereiche 2und 3 naher
beschrieben.

2.2.1. Bereich 2: WegekreuzungKirchgraben, Parkplatz und privates Bauvorhaben

Vom Parkplatz ,Lustnauer Mitte“fiihrt ein kurzer Weg in den Kirchgraben. Indiesem Be-
reich soll zukiinftigauch ein Wegvon der Prondorfer Stralle durch das private Bauvorh aben
indenKirchgraben anschlieRen. Dieser Weg wird vom Investor des Bauvorhabens erstellt.
Hierbietet essich an, einenkleinen Aufenthaltsbereich mit einerSitzgelegenheitzu errich-
ten.Im weiteren Verlauf wird der Weg Richtung Pfrondorfer StralRe verschwenkt. So kann
eingroRerer Abstand von den raumbildenden Bdumen hergestellt werden.

2.2.2. Bereich 3: Vorflache Kindergarten und Anbindung NeuhaldenstraRe

Ein weitererkleiner Platzzum Aufenthalt wird direkt vor dem Kindergarten (Bereich 3) vor-
geschlagen. Hiersoll der Weg weiter Richtung Kindergarten verschwenkt werden. So ent-
stehtaufder linken Wegseite die Moglichkeit, Spielpunkte zu platzieren. Dies dient der An-
bindung des AuBenbereichs des Kinderhauses an den Kirchgraben.

Die recht steile Rampe Richtung NeuhaldenstraRBe soll umgestaltet und zusatzlich durch ei-
ne Stufenanlage erganzt werden, um so die Zuganglichkeit des Kirchgrabens zu verbessern.

2.3. AufwertungKirchgraben - Schritt 2

Die weitereninderVorlage 232/2020 genannten Defizite sollen zu einem spateren Zeit-
punktangegangen werden.

2.3.1. Bereich 1: Ochsengarten

Das Planungsbiiro, das mitden AuBenanlagen des Kinderhauses PaulaZundelund der
Uberplanungdes eigentlichen Kirchgrabens beauftragt wurde, wurde auch miteiner Vari-
antenuntersuchung zur Verbesserung des Zugangs von der Kreuzung Dorfackerstralle /
KreuzstralRe beauftragt, damit die Aufwertung des Griinzuges in einem Guss bearbeitetet
wird.

Flr die Neugestaltung des Ochsengartens wurden zwei Varianten entwickelt.
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a.) Variante 1 nimmtzwargroRRe Teile des bisherigen Platzes auf Hohe des StraRenniveaus
herab, versucht aberdie grofRe Kastanie zu erhalten. Die Planung, eine Visualisierung
und die Héhenabwicklungsindin Anlage 2dargestellt. Dervorhandene Brunnen, der
heute etwas abgelegen auf dem erhoéhten Plateau steht, kdnnteim neu gestalteten
Platzwiedereingebautwerden.

Durch den Erhalt des Baums bleibt der Eingangsbereich optisch weiterhin verengt.
Der bisherige Eindruck eines privaten Areals wird dadurch nicht konsequent beseitigt.

b.) Variante 2 dagegen 6ffnet den Blick fiir die Parkanlage deutlich besser. Hier kann die
Kastanie daflir nicht erhalten werden. Auch hier wird der erhobene Platz mitdem
Brunnen auf das Eingangsniveau des Kirchgrabens abgesenkt, der Brunnen soll
integriert werden.

Wegen derKostenin Hohe von ca. 280.000 €, die bislang nicht etatisiert sind, soll diese
MaRnahme vorerst nicht umgesetzt werden. Die Offnung des Kirchgrabens vom Lustnauer
Zentrum aus wird auf den Zeitpunktverschoben, wenn die Adlerkreuzung angefasst wird
um dem Radverkehrzwischen WilhelmstraRe und Pfrondorfer StraBe / Kirchgraben ein gu-
tes Angebot zu machen.

2.4. AnbindungKirchgraben an die NeuhaldenstraBe / mogliche Unterbrechungder
Neuhaldenstralie - Schritt 3

BeiderBeratungder Vorlage 232/2020 wurde zugesagt, die verkehrlichen Auswirkungen
einerUnterbrechung der NeuhaldenstraRe auf Hohe des Kindergartens Paula-Zundel zu un-
tersuchen. Bisherkonnte diese Frage noch nicht bearbeitet werden.

Der vorliegende Plan stellteine Verbreiterung des Gehweges dar, die zu einer Verkehrsb e-
ruhigung fiihren soll. Ob diesin der Form umgesetzt wird oder ob eine Unterbrechungder
NeuhaldenstralRedie bessere Losungist, kann erst geklart werden, wenn dieverkehrliche
Situationan dieserStelle gepriftist. Dahersoll der aktuelle Bearbeitungsraum an der hin-
teren Gehwegkante enden.

2.5. Gesamtkosten - Schritt1

Fiir die Sanierung des Kirchgrabensin Schritt 1 ist mit Projektkosten in Hohe von 300.000 €
(Baukostenin Hohe von 255.000 €), zzgl. ca. 45.000 € Nebenkosten zurechnen.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltungschlagtvor, die Sanierung des eigentlichen Kirchgrabens umgehend zu b e-
ginnen. Flireine zeitnahe Ausschreibung miissen tiberplanmaRige Mittel in Hohe von
120.000 Euro bereitgestellt werden. Im Haushalt 2021 stehen beim PSP Element
7.365001.3201.02, ,,KH Paula-Zundel, Griinanlage Kirchgraben”Mittel in Hohe von
100.0000 Euro zur Verfligung. Weitere 80.000 Euro sind fir die Wiederherstellung, der
beim Bau des Kinderhauses in Anspruch genommenen Flachen, beim PSP Element
7.365001.3201.01 ,Kinderhaus Paula-Zundel“ etatisiert.

Die Neugestaltung des Ochsengartens kann zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen, wenn die
dafirnotwendigen Mittelim Zusammenhang mitdem Thema ,Adlerkreuzung”bereitge-
stelltwerden kdnnen.



Die Anbindung der Parkanlage an die Neuhaldenstrafle kann erst zu einem spateren Zeit-
punktdiskutiert werden, wenn die verkehrliche Situation geklartist.

Losungsvarianten

a. DerKirchgraben wird wie vorgeschlagen saniert, der Bereich Ochsengarten jedoch zei t-
nah umgestaltet. In diesem Fall sind die notwendigen Mittel im Haushalt
2022vorzusehen

b. Aufdie AufwertungdesKirchgrabens wird generellverzichtet. In diesem Fall werden
dennoch Mittel in Hohe von ca. 120.000 € flrdie Widerherstellungdes Kirchgrabens
ohne Bearbeitung deraufgezeichneten Defizite bendtigt.

Klimarelevanz

Die Neugestaltung des Kirchgrabens bietet die Moglichkeit Flachen zu entsiegeln, besserzu
beschatten und klimaangepasste Baume und Geholze nach zu pflanzen. Durch die Aufwer-
tung soll fur die Bevolkerung hier eine Moglichkeit der Naherholung geschaffen werden.

Ergdnzende Informationen
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