Universitatsstadt Tiibingen Vorlage 263/2021
Fachabteilung Hochbau Datum 25.11.2021
Bickelmann, Rolf Telefon: 07071 204-2381

Gesch. Z.: 211001.3201 - 83/

Beschlussvorlage

zur Vorberatung im Ortsbeirat Lustnau
zur Vorberatung im  Ortsbeirat Stadtmitte
zur Vorberatung im  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

zur Behandlung im Gemeinderat

Betreff: = Neubau Koéstlinschule und Gymnastikhalle;

Planungsbeschluss
Bezug:  Vorlagen 54, 54a + 54b/2020, 242/2020

Anlagen: 1 -Kostlinschule - Lagepldane
2 - Késtlinschule - Bestandsplane
3 - Kostlinschule Varianten A1/A2 - in situ
4 - Kostlinschule Variante B1 - bei der Musikschule
5 - Kostlinschule Variante B2 - Gymnastikhalle separat

Beschlussantrag:

1. Dem vorgelegten Raumprogramm fir eine 2-zligige, ganztagestaugliche Kostlinschule wird
zugestimmt.

2. Dem vorgelegten Raumprogramm fiir eine in der Hauptsache der Késtlinschule zugeordneten
Gymnastikhalle wird zugestimmt.

3. Die Kostlinschule wird auf dem Grundstiick der Musikschule neu erstellt. Der bisherige Standort
Wilhelmstr. 93 wird nach dem Umzug fiir Schulzwecke aufgegeben.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, fiir die Planung von Koéstlinschule einschlielich Gymnastikhalle
auf dem Musikschulgrundstlick ein Wettbewerbsverfahren durchzufiihren.

5. Die Ansatze auf dem PSP-Element 7.211001.3201.01 , Kostlinschule, Neubau“ sind mit der
Haushaltsplanung 2022 entsprechend dem gestiegenen Gesamtaufwand in den Jahren der
mittelfristigen Finanzplanung um 4,25 Mio. Euro zu erhéhen.



Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm

Lfd. | Einzahlungs- und VE Plan Plan Plan Plan 2025 Gesamt-
Nr. | Auszahlungsarten 2021 2022 2023 2024 (ff.) kosten
7.211001.3201.01
Kostlinschule, Neubau
6 |Summe Einzahlungen 0 0 0 0 0 0
g |Auszahlungen fur -200.000 | -200.000 | -300.000 | -3.000.000| -4.500.000| -8.000.000
Baumalnahmen
13 | Summe Auszahlungen -200.000 | -200.000 | -300.000 | -3.000.000| -4.500.000| -8.000.000
14 | Saldo aus Investitionstatigkeit | -200.000 | -200.000 | -300.000 | -3.000.000| -4.500.000| -8.000.000
16 | Gesamtkosten der MaBnahme | -200.000 | -200.000 | -300.000 | -3.000.000| -4.500.000| -8.000.000

Ein Neubau der Kostlinschule ist im Haushalt 2021 dargestellt und mit insgesamt 8.000.000 Euro

eingeplant. Auf der Basis der Kennwerte der Machbarkeitsstudie wird der Aufwand - unter der

Bericksichtigung der aktuellen Preisentwicklung - jetzt auf rd. 7,65 Mio. Euro fiir das Bauwerk (KG
300+400) und insgesamt (KG 200-700) auf rd. 10,25 Mio. Euro geschétzt.

Der Finanzbedarf fiir die Gymnastikhalle wurde erst im Rahmen des Projektes ermittelt und ist daher
noch nicht im Haushalt abgebildet. Der Aufwand (KG 200-700) dafiir wird auf der Basis von
Kennwerten auf rd. 1,5 Mio. (integriert) bis 2,0 Mio. Euro (freistehend) geschatzt.

Der Gesamtaufwand fir den Neubau der zweiziigigen Kostlinschule einschl. einer Gymnastikhalle
liegt damit bei ca. 11,75 — 12,25 Mio. Euro. Mit der Haushaltsplanung 2022 sind die Ansatze der

mittelfristigen Finanzplanung auf dem PSP-Element 7.211001.3201.01 ,,Kostlinschule, Neubau”

entsprechend um 4,25 Mio. Euro zu verstarken.

Begriindung:

1. Anlass / Problemstellung

Entsprechend dem Schulentwicklungsbericht 2020 (Vorlage 242/2020) besteht im

»Planungsgebiet Mitte” spatestens ab dem Schuljahr 2025/26 der Bedarf auf einen

weiteren Grundschul-Zug. Dieser soll durch die Erweiterung der bisher 1-ziigigen
Kostlinschule, die dann eigenstandig wird, auf zwei Zlige gedeckt werden.

Das Bestandsgebaude Wilhelmstr. 93 mit Klassenzimmern, Verwaltungs- und Nebenrdumen
im Erdgeschoss beinhaltet im separat zuganglichen Untergeschoss neben Technik- und
Abstellrdumen einen Gymnastikraum mit Nebenrdumen. (Anlage 2)




2.1.

Voruntersuchungen haben ergeben, dass die Schule an diesem Standort in Anbetracht der
far eine Zweizlgigkeit notwendigen erheblichen VergréRerung ohne AuBerbetriebnahme
nicht erweiter-/aufstockbar ist und damit eine Interimsunterbringung notwendig wiirde.
Zudem ware der zusatzliche Flachenbedarf fir ErschlieBung und AuBenanlagen nach einer
Erweiterung nicht mehr auf dem Grundstiick (FIst. 2410, rd. 1.700 gm) nachweisbar und
miusste dann ggf. im Zusammenhang mit dem Garten des denkmalgeschiitzten Gebaudes
Wilhelmstr. 97 (Flst. 2415/2, rd. 3.570 gm; z.Zt. als Kindertagesstatte an das
Studierendenwerk vermietet) geldst werden.

Die Fachabteilung Schule und Sport hat im Zusammenhang mit der Erweiterung der
Kostlinschule den Bedarf fiir eine neue, 14x14 m grofe Gymnastikhalle einschl.
Nebenrdaumen ermittelt, der im Zuge dieser Planung mitbetrachtet und realisiert werden
soll.

Im Zuge der Musikschulsanierung (Vorlage 54/2020) ergab sich die Moglichkeit, die
Kostlinschule in diesem Bereich auf einem Teil des Grundstiicks - ohne Interim und mit
Gymnastikraum — neu zu erstellen. Die , Erweiterung der Kostlinschule” einschl. dieser
Variante wurde jetzt konkret in die Planungen mit einbezogen und ist Teil des
Gesamtprojektes zusammen mit ,,Sanierung und Erweiterung Musikschule” (aktuelle
Vorlage 262/2021) und ,,Neubau Martinskindergarten” (Vorlage 264/2021).

Sachstand

Bestand

Die bestehende 1-zligige Kostlin-Grundschule wurde 1971 als ,,5-Klassen-Schule” in
Massivbauweise (z.T. mit Beton-Fertigteilen) erstellt. Im Erdgeschoss mit einer
Hauptnutzflache (Schulflache) von rd. 425 gm befinden sich neben den Klassenzimmern
und einem Gruppenraum, Verwaltungs- und Lehrerbereich sowie WC- und Abstellraume.
Das separat zugangliche Untergeschoss beinhaltet neben Technik- und Abstellrdumen einen
127 gm groRRen, aber lediglich ca. 2,60 m hohen Gymnastikraum mit Gerate- und
Nebenrdaumen. Einer der Abstellrdume wird zeitweise auch als Vorbereitungsraum fir das
Mittagessen genutzt.

Raumlich und funktional ist der Bestand nicht ganztagestauglich und u.a. auf Grund der
Vielzahl an Zugangs- und Differenztreppen nicht barrierefrei. (Anlage 2)

An Nettoflachen umfasst das Gebaude im EG ca. 615 gm, im UG ca. 485 gm und damit
insgesamt rd. 1.100 gm. Die Hauptnutzflache bzw. Programmflache umfasst 422 gm.
(Bestandsplane s. Anlage 1)

Innere und duRere Oberflachen sowie die WC-Anlagen wurden zwischenzeitlich saniert und
das Gebaude wird seit 2006 mit einer Gastherme beheizt. Energetisch befindet sich das
Gebdude jedoch — da bauzeitlich - in einem schlechten Zustand, Fenster und Haustechnik
sind ebenfalls nicht mehr zeitgemaR.



2.2.

2.3.

Raumprogramm 2-zligige Kostlin-Schule

Unter Berlicksichtigung der Férderrichtlinien des Landes fiir 2-zligige, ganztagestaugliche
Grundschulen (einschl. Inklusionszuschlag) wurde von der Schule zusammen mit der
Fachabteilung Schule und Sport ein funktionales Soll-Raumprogramm erstellt, das im
Grundsatz aus folgenden Bereichen und Flachenzuordnungen besteht:

Bezeichnung Bestand Pz S_OI'L
von - bis
AUB — Allgemeiner Unterrichtsbereich 345 m? 670 - 800 m?
GTB - Ganztagesbereich 0 240 m?
FSUB — Fachspezifischer Unterrichtsbereich 0 85 - 105 m?
LVB — Lehrer- und Verwaltungsbereich 77 m? 195 - 223 m?
Mensa — Mensa und Kiiche 0 170 - 184 m?
Summe Flichen Schulraumprogramm 422 m? 1.360 - 1.550 m?
Zusatzlich: Schulkindbetreuung + Schulsozialarbeit 0 78 m?
Pausenhof (kein Soll, Empfehlung 3-5 m%Kind, ca. 600 m? 670 - 1.120 m?

2-zligig: max. 224 Kinder)

(0. Nachbargrundstiick)

Die Ganztagesbereiche sollten dabei zusammen mit dem Unterrichtsbereich, den
Differenzierungs- und Betreuungsraumen in Clustern angeordnet werden. Der Pausenhof
soll ausreichend grol und fiir unterschiedliche Anforderungen (Bewegung, Riickzug,
Kommunikation) Moglichkeiten bieten, eine Flache fiir Schulsport direkt ins Schulgebaude
integriert oder in gut erreichbarer Nahe geschaffen werden.

Das Schulraumprogramm-Defizit im Vergleich zum Bestand von 940 — 1.130 gm entspricht
einem zusatzlichen Nettoflachen-Bedarf (einschl. Neben- und Verkehrsflachen) in einem
Bereich von voraussichtlich 1.350 — 1.750 gm, was mehr als dem doppelten des bisherigen

Baukdérpers entspricht.

Raumprogramm neue Gymnastikhalle

Flr die Gymnastikhalle hat die Fachabteilung Schule und Sport den Flachenbedarf mit

folgenden Anforderungen ermittelt:

Gymnastikraum 14x14 m, lichte Hohe 5,50 m

196 m?

Gerateraum

30 m?

je 2 Umkleiden, Wasch- und Duschraume sowie Toiletten

GroRe entwurfsabhiangig

Lehrerumkleideraum mit Dusche + WC

GroRe entwurfsabhangig

Hausmeister/Technik (falls nicht in die Schule integriert)

Groflle entwurfsabhangig




2.4.

2.4.1.

2.4.2.

Die neue Gymnastikhalle kann auch von den umliegenden Kindertagesstatten
(Martinskindergarten, Kita Wilhelmstr. 97) genutzt werden. Im Zeitfenster zwischen 16 und
22 Uhr und am Wochenende kann diese Halle - neben den bisherigen Nutzergruppen des
Gymnastikraums im Bestandsgebadude (VHS, Lebenshilfe, RehaZentrum und Sportvereine) -
an weitere Vereine und Interessenten (z.B. Jugendgruppen, Studierendenwerk Tibingen,
Tanz- und Ballettgruppen etc.) vermietet werden. Die Fachabteilung Schule und Sport erhalt
regelmaRig neue Anfragen zu freien Hallenzeiten aus der Tiibinger Sportvereinslandschaft.

Standortvarianten

Auf Basis dieser Raumprogramme und unter Einbeziehung des Grundstiicks bei der
Musikschule hat die Fachabteilung Hochbau folgende Standortvarianten entwickelt:

Variante A1 + A2: Erweiterung oder Neubau einschl. Gymnastikhalle in situ (s. Anlage 3)

Um das vorgesehene Raumprogramm auf dem bisherigen Grundstiick unterzubringen,
besteht die Moglichkeit, entweder das Gebdude — unter Verwendung der vorhandenen
Bausubstanz — zu erweitern (Variante A1), oder — nach Abriss des Bestandes — vollstdndig
neu zu erstellen (Variante A2). Beides ist nur moglich, wenn der Schulbetrieb wahrend der
BaumalRnahmen interimsmaRig auf das Grundstiick WilhelmstralRe 97 ausgelagert wird.

Flr beide (Unter-)Varianten wurde eine Machbarkeitsstudie erstellt. Dabei wird deutlich,
dass bei der Erweiterung (Variante A1) neben einer Aufstockung auch noch eine
umfangreiche Ergdnzung mit einem 2-geschossigen Baukorper notwendig wird. Auch ein
Neubau (Variante A2) kommt auf ein dhnlich groBes Bauvolumen. In beiden Fillen wird das
bisherige Grundstiick fast vollstandig liberbaut und die Gymnastikhalle muss — nach Abbau
des Interimsgebaudes — in einem 2. BA separat auf dem Grundstiick WilhelmstraRe 97
erstellt werden.

Dabei werden die planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes (GRZ, Baugrenzen)
2.T. erheblich Gberschritten. Sowohl die zusatzlich notwendigen Pausenhof- und
ErschlieBungsflachen, als auch das Planungsrecht konnen nur unter Hinzunahme des
Nachbargrundstiicks gelost werden.

Dabei ist zu beachten, dass das Gebdude Wilhelmstr. 97 zusammen mit dem Garten nach
§2 DSchG unter Denkmalschutz steht und nach Riicksprache beim LDA zwar durch
inzwischen starke Uberformung ein Eingriff im stidlichen Teil moglich ist, dieser aber
trotzdem jeweils abzustimmen ist.

Variante B1: Kostlinschule einschl. Gymnastikhalle bei der Musikschule (s. Anlage 4)

Ein Neubau an dieser Stelle birgt eine Reihe von Vorteilen: Funktional und im Zuschnitt
optimiertes Raumprogramm, gute Grundstlicksausnutzung, ausreichend groRe und vom
Strallenldarm geschiitzte Freiflachen sowie vielfaltige Kooperationsmoglichkeiten mit der
Musikschule.

Bei dieser Variante ist die Gymnastikhalle in das Raumprogramm der Schule integriert und
wird auf dem siidwestlichen Teil des Musikschul-Grundstiicks platziert. Dadurch kénnen
mogliche Synergien, wie z.B. Reduzierung der Hiillfliche, gemeinsame Erschliefung und
Energieversorgung, WC-Anlagen etc. ausgenutzt werden.



2.4.3.

2.5.

Die Machbarkeitsstudie ergibt, dass das neue Gebadude voraussichtlich vollstéandig
unterkellert und z.T. viergeschossig werden muss, um die zusatzlichen Flachen
unterzubringen. Dabei konnte z.B. die Halle im UG und mit ihrem Luftraum im EG
angeordnet sein, um die notwendige lichte Hohe zu schaffen. Der zwischen Schule und
Musikschulgebduden angeordnete Pausenhof hat eine Flache von ca. 985 gm. Zudem
entsteht von der Wilhelmstrasse her zusammen mit der Musikschule eine gemeinsame
ErschlieBungsflache, dhnlich der heutigen Situation.

Eine erste Priifung hat ergeben, dass der dargestellte Baukorper mit einer BGF von 3.250
gm bzgl. Flachen und Hohenentwicklung baurechtlich und planungsrechtlich gerade noch
moglich ist. Die vollstandige Ausnutzung der Rahmenbedingungen birgt allerdings ein
gewisses Risiko flr Einschrankungen bzgl. der Flachenverteilung und Funktionalitat. Es
entstehen Zwangspunkte, die planerisch gut gelost werden miissen. Ob und in welcher
Qualitat sich die Gymnastikhalle in die Kdstlinschule integrieren lasst soll im Rahmen des
Wettbewerbsverfahrens iberpriift werden.

Die Kostlinschule kann bei dieser Variante am jetzigen Standort bis zur Fertigstellung des
Neubaus betrieben werden. Nach dem Umzug besteht die Moéglichkeit, das bisherige
Schulgeb3dude / das Grundstiick anderweitig zu nutzen.

Variante B2: Kostlinschule bei Musikschule, Gymnastikhalle auf Wilhelmstr. 93 (s. Anlage 5)

Im Gegensatz zu Variante B1 wird hier lediglich die Késtlinschule allein zur Musikschule
verlagert, wahrend die Gymnastikhalle mit eigener ErschlieBung und Versorgung separat
auf dem bisherigen Schulgrundstiick neu gebaut wird.

Die Machbarkeitsstudie ergibt, dass auf dem Musikschulgrundstiick ohne die
Gymnastikhalle ein lediglich 3-geschossiger Baukdrper mit einer BGF von ca. 2.550 gm
notwendig wird. Der Pausenhof zwischen Schule und Musikschulgebauden ist gleich grol3,
ebenso die - von der Wilhelmstrasse zugangliche - gemeinsame ErschlieBungsflache mit der
Musikschule. Auch dieser Baukorper ist nach erster Prifung baurechtlich und
planungsrechtlich moglich.

Die separat auf dem Grundstiick Wilhelmstr. 93 erstellte Gymnastikhalle kann — abhangig
von dem dann auf dem Nachbargrundstiick neu zu bauenden Martinskindergarten —
unterschiedlich platziert werden. Ggf. kann eine Teil-Flache des Grundstlicks zusatzlich
Uberbaut oder als erganzende Freiflache fir die Kindertagesstatten verwendet werden.

Zeitplan

Die Varianten A1 + A2 sind mit folgenden Terminen zeitlich lediglich von der von der
Schiilerzahlentwicklung abhadngigen Fertigstellung der Késtlinschule abhangig:

- Beginn Planungsverfahren lll. Quartal 2022

- Baubeschluss /2023

- Fertigstellung Interimsunterbringung (fir ca. 2 Jahre) Ende 2023

- Bau Kdstlinschule 1 /2024 -111. /2025
- Abriss bestehende Kostlinschule IV /2025

- Bau Gymnastikhalle (da am Interimsstandort) als 2. BA 2026-2027

Bei den Varianten B1/B2 ist die BaumaRnahme auf dem Musikschulgrundstiick abhangig
vom Baufortschritt von Martinskindergarten und Musikschule und kann daher erst nach
Abriss des Altbaufligels der Musikschule beginnen. Das Planungsverfahren sollte jedoch



2.6.

2.7.

2.8.

-7 -

umgehend starten, damit die parallel laufenden Planungen von Musikschule und
Martinskindergarten damit koordiniert werden kdnnen. Beide Varianten kommen ohne eine
Interimsunterbringung fiir die bisherige Kostlinschule aus. Baubeschluss, Baubeginn und
Fertigstellung der Schule sind im Gesamtzeitplan identisch mit der Variante A.

Bei Variante B1 ist die Malknahme dann einschl. Gymnastikhalle im Ill. Quartal 2025 fertig.

Bei Variante B2 kann der Bau der separaten Gymnastikhalle (wie bei den Variante A1/A2)
erst nach Fertigstellung des Neubaus bei der Musikschule und dem anschlieenden Abriss
der alten Koéstlinschule Anfang 2026 begonnen werden. Die GesamtmalRinahme wird damit
erst 2027 fertig.

Kostenunterschiede der einzelnen Varianten

Varianten A1/A2: Bei Wiederverwendung des Bestandes (Variante A1) muss dieser
umfanglich saniert werden (ca. 60-80 % der Neubaukosten). Die Erweiterung wird dadurch
aufwandiger und ggf. verlangert sich auch die Bauzeit. Die Gymnastikhalle als separater
Baukorper, die als 2.BA ausgefiihrt werden muss, wird teurer als eine in dem
Schulbaukérper integrierte Losung. Die AulRenanlagen miissen in mehreren Abschnitten
ausgefuhrt werden. Fir die Auslagerung in ein Interimsgebaude entstehen zuséatzliche
Kosten von 500 — 750.000 Euro. Daher ist diese Variante voraussichtlich kaum glinstiger als
der Abriss und Neubau bei der Variante A2, die einschl. Abriss und Interim auf 13 — 13,5
Mio. geschatzt wird.

Variante B1: Die Nutzung von Synergien durch die integrierte Gymnastikhalle fiihrt zur
Optimierung der Kosten-/Nutzen-Relation und im Vergleich zu den geringsten geschatzten
Gesamtkosten von 11,75 Mio.

Variante B2: Die Kosten fiir die Schule sind mit der Variante B vergleichbar. Die separate
Gymnastikhalle wird auf Grund eigener ErschlieBung, Energieversorgung, Hiille,
AuRenanlagen und etwas mehr an Nutzflache ca. 20-30% teurer. Zudem wird dafiir der
Abriss des Bestandes notwendig. Geschatzte Gesamtkosten damit insgesamt 12,5 Mio.

Stadtebauliche Bewertung

Der Gestaltungsbeirat hat sich in seiner Sitzung am 08.10.2021 mit den
Bebauungsmoglichkeiten auf dem Musikschulgrundstiick befasst und kommt zu dem
Ergebnis, dass die Unterbringung der Kostlinschule im Zusammenhang mit der jetzt
vorgeschlagenen Erweiterung der Musikschule durchaus denkbar ist. Die dem Wettbewerb
zu Grunde gelegten Rahmenbedingungen sollen im Vorfeld mit der Stadtplanung
abgestimmt und ggf. nochmals im Gestaltungsbeirat vorgestellt werden.

Planungsverfahren

Auf Grund der GroRe und um fiir eine Aufgabe in dieser prominenten Lage eine
stadtebaulich, gestalterisch und funktional moglichst gute Lésung zu bekommen, wird
vorgeschlagen, auf Basis der mit dieser Vorlage beschlossenen Rahmenbedingungen einen
Realisierungswettbewerb fiir die Kostlinschule einschl. Gymnastikhalle, durchzufiihren. Ob
die Gymnastikhalle funktional und raumlich in das Schulgebdude integrierbar ist, soll als Teil
der Wettbewerbsaufgabe mit untersucht werden. Daher sollte die Entscheidung, ob die
Gymnastikhalle zusammen mit der Kostlinschule oder separat realisiert wird bis nach dem
Vorliegen des Wettbewerbsergebnisses zuriickgestellt werden.



4.1.

4.2.

4.3.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, die Kostlinschule und die Gymnastikhalle, entsprechend den
Varianten B1 auf dem Grundstiick der Musikschule zu platzieren und fiir die Planung des
Neubaus einen Wettbewerb auszuloben.

Damit kann dieses Gebadude in einem neuen, zeitgemaRen Standard erstellt und Energie-
und CO2-optimiert werden. Zudem sind auf Grund der raumlichen Nahe Synergien mit der
Musikschule moglich (z.B. gemeinsame Veranstaltungen, Saalnutzung, Ganztagesangebot).
Der Schulbetrieb kann bis zum Umzug ohne InterimsmaRRnahmen im bisherigen Gebaude
erfolgen, die Gymnastikhalle wird gleichzeitig fertig.

Das Ziel, die Gymnastikhalle in die Kostlinschule zu integrieren, ist eine planerische
Herausforderung. Die Komplexitat des Gebdudes wird durch diese zusatzliche Nutzung noch
weiter erhdht, die Dimensionen wachsen und die Grenzen des Planungsrechtes werden
tangiert. Die auf Grund der dann vollstéandigen Ausnutzung des Grundstiicks formulierten
Risiken erscheinen noch kontrollierbar. Die funktionalen und gestalterischen Vorschlage aus
dem Planungswettbewerb werden zeigen, ob qualitdtsvolle Losungen maoglich sind. Im
Hinblick auf Gesamtkosten und Nachhaltigkeit ist dies die wirtschaftlichste Lésung, zumal
eine Weiter- bzw. zusétzliche Nutzung des Grundstiicks Wilhelmstr. 93 die Bilanz noch
verbessert.

Lésungsvarianten

Varianten A1/A2

Beide Varianten machen deutlich, dass eine Realisierung des Raumprogrammes und der
notwendigen Freiflaichen ohne Hinzunahme von Teilen des Nachbargrundstiicks nicht
moglich ist. Dadurch wird dessen Rest-Nutzung unangemessen einschrankt.

Die Verwaltung hat sich intensiv damit befasst, das Bestandsgeb&ude zu erhalten. Der
Unterhaltungszustand ist befriedigend, eine weitere Nutzung der bestehenden
Raumlichkeiten ware lediglich ohne Erweiterung und Umbau denkbar.

In der Gesamtwiirdigung aller Kriterien kann die Verwaltung die Integration des Gebaudes
in die Erweiterung unter Erhalt des Bestandes, wie in Variante A 1 untersucht, jedoch nicht
empfehlen. Dazu ist die Baukonstruktion zu einfach, die Grundrisse hinsichtlich heutiger
Lernpadagogik bei Weitem nicht differenziert genug, eine deutlich energetische
Verbesserung und die Barrierefreiheit nur sehr aufwendig herzustellen.

Diese Variante kann deshalb nicht empfohlen werden, selbst, wenn das Raumprogramm so
stark reduziert werden wiirde, dass der Gebdaudekomplex auf dem Bestandsgrundstiick
untergebracht werden kann.

Minimierte Erweiterung in Abweichung vom Soll-Raumprogramm. Keine neue
Gymnastikhalle, sondern lediglich Sanierung und Optimierung der bestehenden
Raumlichkeiten (Rickfallvariante).

Der notwendige, weitere Grundschul-Zug wird nicht an dieser Stelle, sondern z.B. bei der
GS Aischbach oder der Dorfackerschule realisiert.



Klimarelevanz

Der/die vorgeschlagene(n) Neubau(ten) wird/werden als Passivgebaude und CO2-optimiert
- voraussichtlich als Holzbau - erstellt. Im Betrieb ist davon auszugehen, dass die
klimaschadlichen Auswirkungen in ihrer Gesamtbilanz weitgehend minimiert sind.

Ergdnzende Informationen

Dieser Vorlage ist nur ein Baustein im Gesamtprojekt. Die Entscheidung ist im
Zusammenhang mit Erweiterung/Sanierung Musikschule (262/2021) und dem Neubau
Martinskindergarten (264/2021) zu treffen.

Es ist absehbar, dass das Gesamtvolumen aller Bausteine die aktuellen Haushaltsansatze
Ubersteigen wird. Auch deshalb hat die Verwaltung die Gesamtstrategie bis in Details
widerholt hinterfragt und Alternativen Uberprift. Wie schon bei den Alternativen des zur
Entscheidung anstehenden nachsten Bausteins in den Absadtzen 2.4.1 bis 2.4.3 beschrieben
halt die Verwaltung das vorliegende Konzept fiir wirtschaftlich und tragfahig.

Die Entscheidung, aus dem Projekt auszusteigen, kann dennoch jetzt noch getroffen
werden. Insbesondere im Zusammenhang mit dem gleichzeitig vorgelegten Baubeschluss
zur Erweiterung der Musikschule wird der Gesamtprozess der baulichen Erneuerung der
betroffenen Gebdude auf Grundlage der Neuordnung der Grundstiicksnutzungen jedoch
unumkehrbar. Insofern hiangen beide heute zu treffenden Beschliisse direkt zusammen.



