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Anlage 5 zur Vorlage 108/2013

STEG

STEG Postfach 10 43 41 70038 Stuttgart

Hohe der Férderung von Erneuerungsmaf3inahmen im Sanierungsgebiet ,,Stdliches Stadt-
zentrum* (Modernisierungs- und InstandsetzungsmaflRnahmen gemaR § 177 BauGB) auf
der Grundlage der Stadtebaufdrderrichtlinien (StBauFR) vom 23.11.2006.
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Voraussetzungen

Im Rahmen der Sanierungsmafnahme ,Stidliches Stadtzentrum“ sollen u.a. die Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse verbessert werden. Dies erfolgt zum einen durch Gestaltung des Wohn- und
Arbeitsumfeldes und zum anderen durch Erneuerungsmafnahmen im Wohn- und Arbeitsfeld.

Durch ErneuerungsmafRnahmen (Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen im Sinne
des § 177 BauGB) soll der Gebrauchswert von Gebauden nachhaltig erhéht werden. Dabei ist

auf den Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit zu achten. Nach Abschluss einer Er-
neuerungsmalnahme muss das entsprechende Gebdude eine Restnutzungsdauer von mindes-
tens 30 Jahren aufweisen.

Festlegung des Kostenerstattungsbetrages

Die Bezuschussung von Erneuerungsmalinahmen soll fur die privaten Eigentiimer einen deutli-
chen Anreiz bieten, um stédtebauliche Mangel und Missstéande zu beseitigen und die Funktionali-
tat und die Attraktivitat der vorhandenen Bebauung des Gebietes zu verbessern. Der Eigenti-
mer eines Gebaudes, der ErneuerungsmafRnahmen durchfiihrt, erhélt deshalb einen anteiligen
Zuschuss aus Sanierungsmitteln. Nach den Stadtebaufdrderrichtlinien kann dieser Zuschuss -
unabhangig von der Nutzung des Gebaudes - bis maximal 35% der bertcksichtigungsfahigen
Kosten betragen (10.2.2.1 Abs. 3 StBauFR). Dies gilt auch bei der Umnutzung von Geb&uden
bzw. bei untergeordneten Anbauten. Bei Gebduden mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung
(historisch, denkmalgeschiitzt bzw. Ortsbild pragend) kann eine Erhdhung des Fordersatzes um
15% erfolgen (10.2.2.3 StBauFR).

Der Eigentimer hat auf die Bezuschussung einer Erneuerungsmafnahme keinen Rechtsan-
spruch. Die Stadt entscheidet nach der stadtebaulichen Bedeutung der Malinahme und den fi-
nanziellen Gegebenheiten. In diesem Zusammenhang kann die Stadt fur die jeweilige Baumal-
nahme eine Obergrenze fur den Zuschuss festlegen und/oder zu einem spateren Zeitpunkt eine
Verringerung des allgemeinen Fordersatzes beschlieRen.

Erneuerungszuschuss

Bei Durchfiihrung von Erneuerungsmafnahmen wird in Abhangigkeit von den durchzufiihrenden
MaRnahmen ein Kostenerstattungsbetrag von maximal 35°%6 der bertcksichtigungsfahigen Ge-
samtkosten festgelegt. Dabei ist in der jeweiligen Vereinbarung tber die Durchfiihrung von Er-
neuerungsmaflnahmen die Einhaltung der Stadtbildsatzung verbindlich festzulegen. Die Auf3en-
gestaltung ist im Einzelfall mit der Stadt Tubingen abzustimmen.

Eine weitere Fordervoraussetzung stellt die Einhaltung der Regelungen der EnEV in der jeweils
aktuellen Fassung dar. Aufwendungen im Bereich der Fassade kdnnen nur geférdert werden,
wenn dabei geeignete MaRnahmen zur Warmedéammungen durchgefihrt werden.
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Pro Gebaude gilt eine Férderobergrenze von 70.000 Euro.

Nicht gefordert werden Schonheitsreparaturen innen und aufen sowie reine Instandhaltungs-
malnahmen sowie Mallnahmen, die keine nachhaltige energetische Verbesserung des Gesamt-
gebaudes zur Folge haben.

In begriindeten Einzelféllen kann bei Gebduden mit besonderer Bedeutung die Forderobergren-
ze Uberschritten werden.

Forderung von Ordnungsmalnahmen
Gebauderestwertentschadigung/Abbruchkosten

Nach § 147 BauGB ist die Durchfiihrung der OrdnungsmalRinahmen Aufgabe der Gemeinde. Ge-
mal § 146 Abs. 3 BauGB kann sie die Durchfihrung aufgrund eines Vertrages ganz oder teil-
weise den Eigentiimern tberlassen.

Hierzu gehoren insbesondere auch die Freilegungskosten (Abbruch bzw. Abbruchfolgekosten)
sowie die sog. ,,Gebauderestwertentschadigung“ (Wert der untergehenden Bausubstanz) beim
sanierungsbedingten Abbruch eines Gebaudes bzw. Gebaudeteils.

Abbruchkosten / Wertersatz
Im Rahmen von OrdnungsmalRnahmen werden die vertraglich vereinbarten Abbruch- und Ab-

bruchfolgekosten entsprechend dem Sanierungsziel erstattet. Ferner wird der Substanzverlust
des gutachterlich festgestellten Wertes erstattet.

Die Verwaltung ist vom Gemeinderat erméchtigt, einzelne Vereinbarungen tber Ordnungs- und
BaumaRnahmen abzuschlieBen. Dabei kann insbesondere hinsichtlich der Abbruchkosten und
der Entschadigung des Substanzverlustes auch ein geringerer Betrag vereinbart werden.

Festlegung eines Mindestausbaustandards beim Abschluss einer Vereinbarung uber
Erneuerungsmalnahmen

Die Stadtebaufdrderrichtlinien (StBauFR) schreiben vor, dass durch eine Erneuerungsmafinahme
der Gebrauchswert des Geb&audes nachhaltig erhdht wird. Deshalb ist in jedem Falle ein zeitge-
maRer Ausbaustandard anzustreben. Beim Abschluss von Modernisierungsvereinbarungen ist
daher auf folgende Punkte zu achten:

1. Bauliche Mangel im Bereich des Dachs und Dachstuhls, an der Fassade und an den tra-
genden Bauteilen missen beseitigt werden (notwendige Instandsetzungsmalhahmen).

2. Eine ausreichende Warmedammung (Isolierung) der Fassade sowie der Fenster und im
Dachbereich muss erreicht werden.

3. Ein umweltfreundliches und energiesparendes zentrales Heizsystem muss vorhanden
sein. Dabei sind auch alternative Energietrager bzw. Techniken denkbar.

4. Jede Wohnung/Nutzungseinheit muss einen eigenen Abschluss aufweisen.

5. In jede Wohnung/Nutzungseinheit ist eine Nasszelle mit modernen Sanitdranlagen und
einer zentralen Warmwasserbereitung einzubauen.
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6. Das WC muss sich innerhalb der Wohnung befinden.

7. Samtliche Installationen im Geb&ude (insbesondere die Elektroinstallation) missen den
heutigen technischen Anforderungen entsprechen.

8. Die Stadtbildsatzung in der je glltigen Fassung muss eingehalten sein.

Von diesen Anforderungen (Ziffer 1 - 8) soll im Einzelfall nur abgewichen werden, wenn die bau-
liche Struktur des Gebaudes (z.B. Denkmalschutz) die Erfiillung einzelner Anforderungen nicht

zulasst oder wenn mit einzelnen Punkten ein unzumutbar hoher Kostenaufwand verbunden wa-
re.



