Bebauungsplanentwurf ,Solar-Park-Au“

Auswertung Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

Anlage 5 zur Vorlage 71/2022
08.02.2022

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

(21.06. - 05.07.2021)

Behorde oder sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bodenseewasser

16.06.2021

Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante
Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Landratsamt Denkmalpflege

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Innerhalb des Plangebietes befindet sich das so genannte Bahnwarterhaus. Zwar

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Das

15.07.2021 ist uns das Gebadude bis heute nicht als Kulturdenkmal bekannt geworden, doch ehemalige Bahnwarterhaus ist in einem baulich
besitzt es einen ortsbildpragenden und damit erhaltenswerten Charakter. schlechten Zustand. Die Stadtverwaltung Tiibingen hat
Dergleichen eingestufte Gebaude genligen zwar gerade nicht mehr den hohen dazu ein Fachgutachten erstellen lassen. Dies hat
Anforderungen, die an ein Kulturdenkmal zu stellen sind, doch sollten sie als ergeben, dass ein Erhalt, Umbau oder Renovierung
interessante Beispiele der Bau- und Stadtbaugeschichte bzw. hier auch der des ehemaligen Bahnwarterhauses wirtschaftlich nicht
Eisenbahngeschichte im Sinne eines Erhalts Eingang in die Planungen finden. Wir | darstellbar ist. Das Gebadude hat aufgrund der
bitten daher darum, die Erhaltungsfahigkeit nochmals zu priifen und das Restriktionen in Nachbarschaft des vorhandenen
Gebdude nicht abzubrechen, sondern einer neuerlichen Nutzung zuzufiihren. Industriebetriebs AV Moéck zudem einen
vergleichsweise eingeschrankten Nutzwert. Daher
Bedenken oder weitere Anregungen werden gegen die vorliegende Planung nicht | kann das Bahnwarterhaus nicht erhalten werden und
vorgetragen. soll abgebrochen werden.
2. Archédologische Denkmalpflege:
Aus Sicht der Arch&ologie gibt es zur o.g. Planung keine Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.
Keine Anregungen oder Bedenken.
Polizei BWL Zum jetzigen Zeitpunkt haben wir keine Anmerkungen. Keine Anregungen oder Bedenken.

15.06.2021
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RP Stuttgart Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst verzichtet auf weitere Beteiligung am
Verfahren (Einladung zum Erdrterungstermin, Informationen tiber

Eine Kampfmitteluntersuchung wurde bereits in
Teilbereichen durchgefiihrt. Nach den noch

e Belange des Klimaschutzes:
(8) Das geplante Vorhaben tragt zum Erreichen der Klimaschutzziele bei und
sollte bei Vorliegen der Gbrigen Voraussetzungen genehmigt werden.

(9) Ist im Rahmen der Prifung der Genehmigungsvoraussetzungen eine
Abwdagung mit anderen 6ffentlichen Belangen erforderlich, so sind die Belange
des Klimaschutzes, konkretisiert durch die landesweiten Klimaschutzziele nach §
4i.V.m mit § 5 KSG BW auf Basis dieser Stellungnahme sachgerecht zu gewichten
und im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit angemessen zu bericksichtigen.

Es wird gebeten, das Kompetenzzentrum Energie (E-Mail:
KompetenzzentrumEnergie@rpt.bwl.de) Gber das Ergebnis des Verfahrens
zeitnah zu informieren.

e Belange des Hochwasserschutzes:
Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan "Solar-Park Au" in Tlibingen bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen ist.

e Belange der Landwirtschaft:
Es bestehen aus regional Gbergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht keine
Bedenken.

16.06.2021 Plananderungen und Ubersendung des Planfeststellungsbeschlusses) erforderlichen Abbruchs- und Rodungsarbeiten im
Bereich der heutigen Kleingarten sowie im Bereich der
geplanten PG 1 Flachen, werden die restlichen
Kampfmitteluntersuchungen dort zu Ende gebracht.

RP Tibingen e Raumordnung-Freiraumschutz: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des Bebauungsplans ,,Solar-Park-Au” ist im Regionalplan der Region Der griine Charakter wird gewahrt.
15.07.2021 Neckar-Alb ein Regionaler Griinzug (Vorbehaltsgebiet) festgelegt. In der Begriindung zum Bebauungsplan werden der

Anlass sowie die Ziele der planungsrechtlichen
Festsetzungen dargelegt und begriindet. Durch das
politische Ziel, dass die Stadt Tlbingen bis 2030
klimaneutral sein mochte, werden durch die
Stadtwerke Tlbingen Vorhaben zur regenerativen
Energieerzeugung und Warmeversorgung priorisiert.

Die Anregung wird aufgenommen. Der Bereich
HQextrem wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Keine Anregungen oder Bedenken.
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Stellungnahme Referat 42 — Steuerung und Baufinanzen
Zum Entwurf:

e Abstdnde zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
Im Planentwurf ist die Sonderbauflache im Anbauverbot des Astes der
Bundesstralie in einem Abstand von 7 m zum nachstgelegenen Fahrbahnrand
dargestellt. In der Vorabstimmung vom 06. August 2020 wurde einem Abstand
von 7,5 m zugestimmt. Dieser Abstand darf nicht unterschritten werden, damit
keine passiven Schutzeinrichtungen (Schutzplanken) nach der RPS 2019
erforderlich werden.

e Nicht liberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen
Die zwischen der Sonderbauflache und den StralRenflachen bestehenden
Grundstiicksflachen gelten als nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen.

Die Stadt Tubingen wird gebeten, in den Bebauungsplan einen Hinweis
aufzunehmen, wonach auf den vorgenannten nicht Giberbaubaren Flachen und
innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes
des § 16 LBO nicht zugelassen werden kdnnen.

e AuRere verkehrliche ErschlieRung
Die dulRere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes darf nur
rickwartig tiber kommunale Verkehrswege erfolgen.

e Blendschutz (PV-Anlage)
Durch die PV-Anlage dirfen sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Verkehr der BundesstralRe ergeben. Eine Gefahrdung der Verkehrssicherheit auf

Die Anregung wird aufgenommen. Der Abstand
zwischen Baugrenze und nachstgelegenem
Fahrbahnrand wurde auf 7,5 m angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird dieser
Streifen als nicht Gberbaubar definiert.

Die Anregung wird aufgenommen. Die Lage von
Werbeanlagen wird in den 6rtlichen Bauvorschriften
dahingehend konkretisiert, dass sie nur innerhalb der
SO 1 (Baufenster fiir Betriebsgebdude und
Warmespeicher) zuldssig sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets verlauft
Uber die kommunale EisenbahnstraRe.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die
Notwendigkeit eines Blendgutachtens wurde geprift.
Es ergeben sich jedoch bisher keine nachteiligen
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der
B 27/ B 28 durch Reflexion ist durch die Verwendung entsprechender Module
oder geeignete MaRnahmen (Blendschutz) zu verhindern.

Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung der Verkehrsteilnehmer oder
eine Ablenkung durch Spiegelung doch herausstellen, so sind von der Stadt
entsprechende BlendschutzmalRnahmen zu treffen, um die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der B 27 aufrecht zu erhalten.

e Hinweise
Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung einer Einfriedung nur innerhalb
der Sonderbauflache in einem Mindestabstand von 7,5 m zum Fahrbahnrand des
Astes der BundesstraRe zuldssig ist.

e Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes

Es erfolgen keine Anregungen zu o.g. Vorhaben.

Auswirkungen auf den Verkehr der BundesstraRe und
dadurch keine Gefahrdung der Verkehrssicherheit.
Der Anlagenbetreiber (Stadtwerke) plant aber aus
eigenem Interesse ein Blendgutachten zu beauftragen
um weitere Kenntnisse dariiber zu erlangen, welche
Modularten am wenigsten Beeintrachtigungen, neben
Blendung z.B. auch Stérungen insbesondere fir
Insekten und Kleintiere, hervorrufen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzungen schliefen eine Einfriedung oder
Bebauung in diesem Bereich aus. Grundsatzlich sollen
Einfriedungen nur innerhalb der Gberbaubaren Zone
im Sondergebiet zulassig sein.

Keine Anregungen oder Bedenken.

BUND

26.07.2021

Wihrend in der Vorlage 4/2020 Méglichkeiten zur Minderung des Eingriffs und
zur Aufwertung der Flache dargelegt werden (*s. unten), findet sich in der
aktuellen Vorlage 4/2021 dazu nichts mehr.

Wir fordern, dass entweder a) untersucht wird, ob sich eine naturvertragliche

Agro-Solar-Nutzung umsetzen lasst - auch um den Flachenverlust fir die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
MalRnahmen zur Minderung des Eingriffs werden im
Umweltbericht und der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erarbeitet und sind damit
Bestandteil des Bebauungsplans.
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Landwirtschaft zu mindern - oder b) eine Konzeption fiir eine standortgerechte,
blitenreiche Wiese/ Weide erstellt wird, die rund zweimal im Jahr gemé&ht oder/
und beweidet wird.

Die Aufstanderung der Module hat so zu erfolgen, dass die Vegetationsdecke
genug Licht erhélt. Im Randbereich kénnen auerdem standortsheimische
insektenfreundliche, mehrjahrige Stauden angesiedelt werden, aulerdem
fachgerecht hergestellte Insektennisthilfen sowie Informationsschilder zu Klima
& Naturschutz.

Im Randbereich steht eine den Radweg beschattende Baumreihe (vorwiegend
Feldahorn und neu gepflanzte Linden), die erhalten bleiben muss und mit

Nistkasten aufgewertet werden kdnnte.

AuRerdem ist bei einer Einzaunung darauf zu achten, dass entlang der
Unterkante ein ausreichend groBer Durchlass fiir Kleintiere wie Eidechsen, Igel
usw. bleibt. SchlieRlich sollten die Bauarbeiten auRerhalb der Brut- und
Vegetationsperiode stattfinden.

Diese und andere ArtenschutzmaRnahmen sind verbindlich im Bebauungsplan

festzuhalten.

Die Festsetzungen fir das Solarthermiefeld werden so
getroffen, dass eine Aufstanderung der Module
moglich ist und die darunterliegende
Vegetationsdecke entsprechend belichtet wird. Dies
fahrt zu einer 6kologisch hochwertigen
Vegetationsdecke, welche gemal’ Pflanzgebot 5
anzulegen und entsprechend zu pflegen ist.

Weitere Pflanzgebote zur Eingriinung und
Durchgriinung werden zudem festgesetzt.

Die Anregung wird aufgenommen. Die im Plangebiet
bestehenden, erhaltenswerten Baume werden durch
eine Pflanzbindung (PFB 1) gesichert und sind bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Tote Einfriedungen haben gemal den Festsetzungen
in den o6rtlichen Bauvorschriften einen Abstand zum
Boden einzuhalten. Dadurch ist ein Durchlass fiir
Kleinst- und Kleinlebewesen moglich.

Die Brut- und Vegetationsperiode wird im
Umweltbericht bericksichtigt und als
VermeidungsmaBnahme Bestandteil des
Bebauungsplans. Weitere VermeidungsmaRnahmen
sind Bestandteil des Umweltberichts.
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DB AG

08.07.2021

Der o.g. Bebauungsplan wird von Seiten der Deutschen Bahn teilweise
abgelehnt werden.

Begriindung:

Im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfs befinden sich
Teilflachen der Flurstiicke Nr. 6321 und 6321/15 die sich im Eigentum der
Deutschen Bahn AG befinden. Bei diesem gewidmeten Bahngeldnde handelt es
sich um eine planfestgestellte Bahnanlage, welche Bestandsschutz geniel3t.
Bahnanlagen werden nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz festgesetzt.

Das Fachplanungsrecht (iber diese Flache obliegt hier dem Eisenbahn-
Bundesamt. Die Planungshoheit kann auf die Gemeinde /Stadt nur durch eine
Entwidmung der Flache tbergehen.

Aus den Unterlagen ist nicht erkennbar welche Konsequenzen sich durch die
Uberplanung der Bahnflachen fiir den Bahnbetrieb ergeben.

Die im Verfahrensbereich liegenden Teilflichen der Bahngrundstiicke kdnnen im
Anderungsbereich verbleiben, miissen dann jedoch als Bahngelidnde dargestellt
werden.

Alternativ dazu, ist der Anderungsbereich auf die Bahngrenze zuriickzunehmen.

Der Festlegung des Solarparks im Bebauungsplan wird von Seiten der DB
AG zugestimmt, wenn folgende Hinweise beachtet und eingehalten
werden:

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Das Flst.
6321/15 liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und
wird daher planerisch nicht tangiert.

Die Anregung wird aufgenommen.

Die Teilflache des Fist. 6321: Zugang zur Unterflihrung
wird im Bebauungsplan als ,,Bahngeldande” festgesetzt.
Dadurch sind keine Konsequenzen fiir den
Bahnbetrieb zu erwarten.

Die Anregung wird aufgenommen.
Die Teilflache des FIst. 6321: Zugang zur Unterfiihrung
wird im Bebauungsplan als ,,Bahngeldnde” festgesetzt.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.
Der Bebauungsplan weist keine bebaubaren
Grundstiicke angrenzend an Bahnanlagen aus.
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,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke /

offentlichen Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit

einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.”

Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen
Grundstickseigentimer.

Diese MalRnahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den
Gefahren des Eisenbahnbetriebes und vermeidet das Entstehen ,wilder
Bahnibergange”.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die
Einfriedigung als Auflage, gemaR Bebauungsplan zu fordern.
Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gemaR den
Grundsatzen des §823 BGB.

Des weiteren verweisen wir darauf, dass nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen

Oberleitungsanlagen und Asten von Baumen oder Strduchern ein Abstand von

mindestens 2,50m eingehalten werden muss.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu

Die festgesetzte offentliche Verkehrsflache grenzt an
das FIst. 6321 — ausgewiesen als ,,Bahngelande”,
welches teilweise im Geltungsbereich liegt, an. Da
jedoch Uber dieses Flurstiick sowohl die bahneigenen
Kleingartengrundstiicke als auch die
Bahnunterfiihrung erschlossen wird, kann fiir diesen
Bereich keine dauerhafte Einfriedung festgesetzt
werden.

Uber bereits bestehende Gestattungsvereinbarungen
von Seiten der Bahn an die Stadt ist tiber diese
Bahnflache die ErschlieBung der nordlich
angrenzenden privaten Griinfliche vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
kann keine direkte oder indirekte Betroffenheit der
Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
erkannt werden.

gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben
des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die

Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefdhrden.
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Es ist zu berticksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen | . . )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die

im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen
Erschitterungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Nutzung bendtigt keine larmschutzrelevanten
Festsetzungen, da es sich hier um keine
schutzbediirftige Nutzung (z.B. Wohnen) handelt.

aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm,

Eventuell erforderliche SchutzmalBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Es kdnnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn AG fiir die Errichtung
von SchutzmaBnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die
Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den
Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung tiberspannt. kann keine direkte oder indirekte Betroffenheit der
Bei den Arbeiten sind die Schutzabstidnde zu den spannungsfilhrenden Teilen der | Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 erkannt werden.

einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsfiihrenden Teilen von 3,00 m darf
wahrend der Bauausfiihrung und auf Dauer nicht unterschritten werden.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden dirfen, sind die
Mindestabstdande zu spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach
DIN EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Anfallende Abwasser u. Oberflachenwadsser diirfen nicht auf Bahngeldande Alle erschlieRungstechnischen MaRnahmen werden

geleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepriift
und abgestimmt. Dies geschieht jedoch auRRerhalb

abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndahe kann nicht zugestimmt werden. .
dieses Bebauungsplanverfahrens.
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Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie
Solar- und Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass
jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn

entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen
zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl flir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer
Fachanhorung gemaR Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fir
genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den
Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auRerhalb von Bahngelande verlegt
sein kdonnen, ist rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme eine Kabel- und

Leitungsprifung durchzufiihren.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Im Rahmen der Kampfmitteluntersuchungen ist
bereits eine Leitungsabfrage an die Bahn erfolgt.

Eisenbahn-Bundesamt Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der Planung ausreichend Keine Anregungen oder Bedenken.
bericksichtigt. Insofern bestehen keine Bedenken.
18.06.2021
Katholische Kirche Auf Moglichkeiten der Doppelnutzung auf dieser Flache (wie bspw. die Nutzung Die Anregung wird aufgenommen.
des Warmespeichers fir Freizeitzwecke) sowie ausreichende Freifldchen bei Sie fiihrt zu keiner Anderung. Durch die geplante
24.06.2021 weiteren MalRnahmen ist nach wie vor zu achten. Freizeit- und Parknutzung der 6ffentlichen Grinflache
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unter Einbeziehung des Speichergebaudes, wird eine
bestmogliche und multifunktionale Nutzung der
Flachen angestrebt.

Landkreis Tlbingen

20.07.2021

I. Naturschutz

e Allgemeine Anmerkungen
Die Universitatsstadt Tubingen plant im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Solar-Park-Au” eine Freiflachen-Solarthermie-Anlage, sowie 6ffentliche
Grunflachen und Flachen fir Freizeitnutzungen.

GemaR § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit Grund und Boden sparsam
umzugehen und die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen zu verringern. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen soll begriindet werden.

Gemal § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen bzw. zu minimieren.

Da es im Stadtgebiet viele ungenutzte Dachflachen sowie bereits versiegelte
Flachen (Parkplatze etc.) gibt, wird darum gebeten zu erldutern, warum fir die
Errichtung einer Solarthermie- Anlage zwingen bisher landwirtschaftliche

Die Anregung wird aufgenommen. In der Begriindung
zum Bebauungsplan werden der Anlass sowie die Ziele
der Bauleitplanung dargelegt und begriindet. Durch
das politische Ziel, dass die Stadt Tlibingen bis 2030
klimaneutral sein mochte, werden durch die
Stadtwerke Tlbingen Vorhaben zur regenerativen
Energieerzeugung und Warmeversorgung priorisiert.
Da die Flachen unter und neben den aufgestanderten
Solarthermiemodulen eine héhere 6kologische
Wertigkeit erhalten als bisher, ist die Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen unter oben genannter
Zielsetzung vertretbar.

AuRRerdem wird auf eine geringe
Flacheninanspruchnahme fiir die notwendigen
baulichen Anlagen geachtet, indem die Baugrenzen
eng gewahlt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die noch ungenutzten Dachflachen im Stadtgebiet
sind vorrangig auf privaten Gebiuden. Offentliche
Gebdude und Einrichtungen sind - sofern
wirtschaftlich sinnvoll - in Teilbereichen mit
Photovoltaik und Solaranlagen belegt. Allerdings ist
eine grof¥flachige und schnelle Nutzung samtlicher
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genutzte, unbebaute AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen werden
mussen.

Die untere Naturschutzbehorde (UNB) kann zum Verfahren noch nicht
abschlieRend Stellung nehmen, da im Zuge der friihzeitigen Beteiligung noch
keine Unterlagen zu naturschutzfachlichen bzw. -rechtlichen Belangen vorhanden
sind. Es wird um Erstellung eines Umweltberichts, eines Artenschutzbeitrags und
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, sowie um erneute Beteiligung im
weiteren Verfahren gebeten.

e 2. Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope und FFH-
Lebensraumtypen

Der Bebauungsplan liegt auRerhalb von Naturschutz-, Natura2000- und
Landschaftsschutzgebieten.
Naturdenkmale, nach § 33a Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) geschiitzte
Streuobstbestdnde, nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG geschiitzte Biotope
oder FFH Mahwiesen kommen nach verfiigbarer Datenlage im Geltungsbereich
nicht vor.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die von der Landesanstalt fir Umwelt
beauftragten flachendeckenden Kartierungen einen rein deklaratorischen
Charakter haben. Sind dartiber hinaus geschiitzte Biotope oder andere
geschitzte Landschaftsbestandteile vorhanden, sind diese zu beriicksichtigen.
Um eine planerische Darstellung der zu liberplanenden Biotoptypen wird
gebeten.

e 3. Artenschutz

geeigneter Dachflachen nicht kommunal steuerbar, da
haufig in privater Hand.

Vorteile des Solar-Park-Au: Das Zusammenschalten
der vielen Solarthermiemodule und eine kompakte
Bauform, fihren zu einer effizienten und
wirtschaftlichen Lésung, um verbrauchernah
Okologisch Warme zu erzeugen. Die Flachen werden
der Landwirtschaft entzogen, da es sich jedoch um
Flachen in der Wasserschutzzone Il handelt, ist eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung zum Teil nur
eingeschrankt moglich. Durch entsprechende
Malnahmen und Pflanzgebote wird die Flache unter
den Modulen und auch angrenzend an das
Solarthermiefeld eine 6kologisch sehr hohe Wertigkeit
erhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine etwaige Betroffenheit von Schutzgebieten,
geschitzten Biotopen, FFH-Lebensraumtypen und des
Artenschutzes wird im Umweltbericht abgehandelt
und ist somit Bestandteil dieses Bebauungsplans.
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Es ist ein Artenschutzbeitrag zu erstellen und ggf. Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen auszuarbeiten. Es wird empfohlen, zunachst mittels
einer Habitatpotenzialanalyse die mogliche Betroffenheit planungsrelevanter
Artengruppen zu ermitteln. Je nach Ergebnis ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) auf Grundlage vertiefter Untersuchungen
erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere nahe der Bahngleise
und im Kleingartengebiet das Vorkommen von Zauneidechsen wahrscheinlich ist.
Es ist auBerdem

im Plan dargestellt, dass drei Gebaude abgerissen werden sollen. Diese sind auf
eine Besiedlung durch Flederméause und gebaudebritende Vogel zu Giberprifen.

o 4, Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Es sind ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, bevorzugt
nach der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg, zu erstellen.

Il. Umwelt und Gewerbe

e Gesetzliche Vorgaben

1.1 Art der Vorgabe

Grundwasserschutz:

Die Errichtung baulicher Anlagen aller Art ist in der engeren Schutzzone Il
verboten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Stadtwerke Tlbingen werden eine Befreiung bei der
zustandigen Wasserschutzbehérde des Landratsamts
einholen. Dies erfolgt im Zuge der
Genehmigungsplanung. Die weitere Planung der
technischen Anlage erfolgt in enger Abstimmung mit
der Wasserschutzbehdrde beim LRA.
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1.2 Rechtsgrundlage

Grundwasserschutz:

§ 4 Nr. 8 der Verordnung zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Grundwasserfassungen Au | und Il vom 16.01.1969, gedndert durch Verordnung
vom 25.11.1971 (WSGVO)

1.3 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Grundwasserschutz:

Die zustdndige Behorde kann von Verboten, Beschriankungen sowie Duldungs-
und Handlungspflichten nach Satz 1 eine Befreiung erteilen, wenn der
Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder Giberwiegende Griinde des Wohls der
Allgemeinheit dies erfordern (§ 52 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaushaltsgesetz).

2. Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage)

Grundwasserschutz:

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebiets ,Au”. Der
Plan sieht eine Sonderbauflache fiir eine Solarthermie-Anlage und eine
offentliche Griinflache zur Freizeitnutzung und zur kleingartnerischen Nutzung
vor. Die Nutzung der Griinflache und die Kleingarten stehen nicht im
Widerspruch zur WSG-VO. Die Errichtung der geplanten Solarthermie- Anlage mit
Warmespeicher und Technikzentrale ist nach der WSG-VO jedoch verboten.

Mit den Stadtwerken Tibingen wurde in der Vergangenheit abgestimmt, dass
unter bestimmten Randbedingungen (insbesondere Betrieb der Anlage mit
Wasser) die Erteilung einer Befreiung vom Bauverbot fiir die Solarthermie-Anlage
in Betracht kommt. Eine konkrete Planung fiir die Anlage liegt jedoch noch nicht
vor. Ge- und Verbote einer WSG-VO wirken sich in der Bauleitplanung als
Planungsschranke aus, tber das sich die Gemeinde im Rahmen der Abwagung
nicht hinwegsetzen darf. Unseres Erachtens kann der Bebauungsplan daher erst
dann rechtmaRig beschlossen werden, wenn die Befreiung erteilt ist bzw.
zumindest beurteilungsfahige Planunterlagen fiir die Solarthermie-Anlage

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Stadtwerke (der Anlagenplaner) wird eine Befreiung
bei der zustandigen Wasserschutzbehorde des
Landratsamts einholen. Dies erfolgt im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Stadtwerke Tlbingen werden die Befreiung vom
Bauverbot im Rahmen der Genehmigungsplanung
beantragen.
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vorliegen und deren Priifung ergibt, dass eine Befreiung vom Bauverbot erteilt
werden kann.

e Hinweise
Die Flurstiicke 6352/4, 6352/2 und 6371/4 sind Bestandteil der altlastrelevanten
Flache ,,Reutlinger StraBe 75-79 (Mo6ck)“. Die Flache ist als B-Fall mit
Entsorgungsrelevanz eingestuft. Bei BaumalRnahmen mit Eingriffen in den
Untergrund kann also ggfs. entsorgungsrelevanter Aushub anfallen.

Die Anregung wird aufgenommen. Die
altlastenrelevanten Flachen und der Umgang damit
werden in die Hinweise aufgenommen und im
Umweltbericht beriicksichtigt.

Pledoc

15.06.2021

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von
uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer
bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden [...]

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaRnahmen erst im
weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Die Stadt Tubingen wird Pledoc im Verfahren
weiterhin beteiligen.

Regionalverband Neckar -Alb

25.06.2021

Im Regionalplan 2013 ist die Vorhabenflache zum Grof3teil als regionaler Griinzug
(Vorbehaltsgebiet) festgelegt. GemaR PS 3.1.1 G (8) soll in den regionalen
Grlinzligen, die als Vorbehaltsgebiet festgelegt sind, durch die Trager der
Bauleitplanung vor der Inanspruchnahme eine sorgfaltige Abwagung zwischen
den Belangen des Freiraums und der geplanten baulichen Nutzung stattfinden.

Wir bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren

Die Anregung wird aufgenommen. In der Begriindung
wird dargelegt, dass die Stadt Tiibingen und die
Stadtwerke Tubingen nach Darlegung
unterschiedlicher Standortfaktoren den Bereich ,,Au”
als wirtschaftlich am geeignetsten ansehen. Um die
Klimaziele der Stadt Tlbingen zu erreichen, sind neue
innovative Wege in der Energieerzeugung ein
wichtiger Pfad. Die Wertigkeit der Flachen in der
Wasserschutzzone und der Umgang damit werden im
Umweltbericht detailliert bewertet.
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RP Freiburg

12.07.2021

Geotechnik

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) erwartet.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden- Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.

Die Anregung wird aufgenommen. Der geotechnische
Hinweis wird Gbernommen. Die Stadtwerke werden
Uber ein beauftragtes Baugrundgutachten weitere
Erkenntnisse erhalten und in der Ausfihrungsplanung
bericksichtigen.

Samtlich anfallendes Niederschlagswasser wird
dezentral innerhalb des Geltungsbereiches lber die
belebte Bodenzone versickert.
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offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbliro empfohlen.

Grundwasser

Das Referat 94 des LGRB (Landeshydrogeologie und —geothermie) hat sich i. R.
der Flachennutzungsplandnderung zu dem o.g. Vorgang mit Stellungnahme vom
19.01.2021(LGRB-Az. 2511//20-13751) bereits hydrogeologisch geduRert
(Abschnitt ,,Grundwasser”), weshalb auf diese verwiesen wird.

Auf die Lage der Planflache in Schutzzone Il des festgesetzten
Wasserschutzgebietes "Brunnen Au" (LUBW-Nr. 416005) wird hingewiesen. Der
Abstand zur Schutzzone | betragt lediglich rund 10 m und zu den Brunnen | und Il
(LGRB Nr.: 7420/112 und 7420/526) etwa 250 m. Uber die aktuelle Nutzung der
Brunnen liegen dem LGRB keine Informationen vor.

Die Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes datiert nach den vorliegenden
Informationen vom 25.11.1971 und somit vor der Einfiihrung bundesweiter
technischer Regelwerke (aktuell: DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W101, Mérz
2021) zur Abgrenzung von Wasserschutzgebieten und deren Ergdnzungen, die
den besonderen hydrogeologischen Verhaltnissen in Baden-Wirttemberg
Rechnung tragen (GLA Informationen 2/91).

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse (geringe Distanz, Lage im mutmasslichen
Zustrombereich, geringer Grundwasserflurabstand) ist aus hydrogeologischer
Sicht von einer hohen Exposition der Brunnen gegeniiber der Planflache
auszugehen.

Sollte das Vorhaben aus Sicht der Wasserwirtschaft genehmigungsfahig sein, ist
durch Schutzvorkehrungen und -maflRnahmen sicherzustellen, dass eine
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Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

Auf die "Hinweise zum Ausbau von Photovoltaik-Freiflichenanlagen" des
Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg vom
06.02.2018 wird hingewiesen (Absatz 2.4 Sonstige Vorgaben und Belange:
Wasserrecht).

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
wird ein entsprechender Hinweis zur Verwendung von
synthetischen und biologisch abbaubaren Kiihimittel
und Schmierstoffe in den Bebauungsplan
aufgenommen. Zudem sind die textlichen
Festsetzungen so gewahlt, dass keine Verunreinigung
des Grundwassers zu erwarten ist.

Terranets BW

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot
markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir

Keine Anregungen oder Bedenken.

15.06.2021 von dieser Mallnahme nicht betroffen werden.
Vodafone BW Keine Einwande Keine Anregungen oder Bedenken.
12.07.2021

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB gingen aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein.
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