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Beschlussantrag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem bischoflichen Ordinariat der Didzese Rottenburg-
Stuttgart ein Erbbaurechtsvertrag mit einer Laufzeit von 99 Jahren fiir das Flurstiick 115 in Biihl
(Talbachgasse 36) auszuhandeln und abzuschlieRen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, ein Planungsbiiro mit Planung fiir die energetische Sanierung
und den Umbau des Gebaudes zu beauftragen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Ditzese hat der Universitatsstadt angeboten, das Gebaude im Rahmen eines Erbbaurechtes
kostenfrei zu Giberlassen. Als Erbbauzins werden anfanglich jahrlich 3.969 Euro fiir das Grundstiick
veranschlagt. Das Erbbaurecht hat eine Laufzeit von 99 Jahren. Die Gesamtkosten fiir Umbau- und
Sanierung werden auf rund 900.000 Euro geschétzt. Die erforderlichen Mittel werden im Rahmen der
Haushaltsplanung 2024 in den Haushaltsentwurf aufgenommen. Dazu bieten Land und KfW
attraktive Forderbedingungen exklusiv fir Kommunen an, woraufhin mindestens 600.000 Euro aus
Zuschiissen in Anspruch genommen werden kénnen.



Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Der Gemeinderat hat mit dem Beschluss des Haushaltes fiir das Jahr 2023 Mittel fiir den
kommunalen Wohnungsbau bereitgestellt. Ziel ist, dass die Stadt wieder eigenen geférderte
Wohnraum erschlief$t. Hintergrund sind unter anderem die attraktiven Férderbedingungen
des Landes fiir kommunale Sozialwohnungen.

Im Ortsteil Blhl steht in der Talbachgasse 36 schon seit einigen Jahren ein zweistockiges
Gebdude leer, das in der Vergangenheit unter anderem als Arztpraxis genutzt worden war.
Das Gebaude ist stark sanierungsbediirftig. Da die Heizanlage irreparabel defekt ist, kann
das Gebaude derzeit nicht genutzt werden. Das Gebdude gehort der Dibzese Rottenburg-
Stuttgart.

2. Sachstand

Die Diozese hat der Universitatsstadt angeboten, Grundstiick und Gebdude auf dem Weg
eines Erbbaurechtes zu tGberlassen, wenn kiinftig ausschlieBlich geférderter Wohnraum
geschaffen wiirde. Darauf hat die Verwaltung eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben.
Im Rahmen der Studie wurde untersucht, wie das Gebdude energetisch saniert und
zuséatzlicher Wohnraum im Dachgeschoss geschaffen werden kann.

Grundsatzlich kann das Gebadude erhalten werden. Im Gebdude kénnten durch den Ausbau
des Dachgeschosses drei geférderte Wohnungen mit einer Wohnflache von insgesamt ca.
215gm entstehen. Das Gebaude wirde energetisch auf den EH70EE oder EH85EE Standard
saniert. Da vor Ort kein Anschluss ans Warmenetz vorhanden ist wiirde als Warmeerzeuger
kiinftig eine Warmepumpe dienen. Auf dem Dach sollte gerade auch im Hinblick auf
langfristige Bezahlbarkeit der Nebenkosten eine PV Anlage (als Mieterstrommodell)
installiert werden.

Die Gesamtkosten flir Umbau- und Sanierung werden auf rund 900.000 Euro geschatzt.
Derzeit bieten Land und KfW sehr attraktive Férderbedingungen exklusiv fir Kommunen an.
Auf diesem Weg kdnnten mindestens 600.000 Euro aus Zuschiissen fiir die energetische
Sanierung und der Schaffung von geférdertem Wohnraum fiir die Baukosten in Anspruch
genommen werden. Die Hohe der Zuschiisse hangt unter anderem vom energetischen
Sanierungsstandard und der Ausgestaltung der Wohnraumférderung ab.

Die Diozese hat der Universitatsstadt angeboten, das Gebdaude im Rahmen eines
Erbbaurechtes kostenfrei zu Giberlassen. Als Erbbauzins werden anfanglich jahrlich 3.969
Euro fir das Grundstiick veranschlagt. Das Erbbaurecht hat eine Laufzeit von 99 Jahren.
Unter diesen Rahmenbedingungen lasst sich das Gebaude als komplett geforderten
Wohnraum dauerhaft wirtschaftlich betreiben. Entsprechend der vertraglichen
Vereinbarung zwischen GWG und Universitatsstadt werden die Mietverhaltnisse nach
Bezug durch die GWG verwaltet.

3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt vor, in Gesprachen mit der Diozese einen Vertrag zur Begriindung
des Erbbaurechtes unter den oben genannten Bedingungen auszuhandeln und
abzuschliefen. Im Anschluss soll ein Planungsbiiro mit der weiteren Planung fiir Sanierung
und Umbau beauftragt werden.



Lésungsvarianten

Das Gebaude wird nicht erworben und verbleibt im Besitz der Kirche.

Klimarelevanz

Sanierungen haben stets CO2 Emissionen zur Folge. In diesem Fall aber bleiben wesentliche
Teile des Gebaudes erhalten, was die Emissionen im Vergleich zu einem Neubau ganz
erheblich reduziert. Die Emissionen des laufenden Betriebes werden nach der
energetischen Sanierung deutlich reduziert — vor allem durch die Kombination aus
Dammung, Warmepumpe und PV Anlage.



