Bebauungsplanverfahren ,Im Briihl | - Miihlbachacker”

24.07.2026/Anlage 05 zur Vorlage 136/2026
Auswertung Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Die Abwagung bezieht sich nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Im Briihl | — Miihlbachacker”

Behorde oder sonstiger
Trager offentlicher
Belange

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Tragers
offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1) Bundesanstalt flr
Immobilien vom 12.
Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und & 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in einer Tabelle flr Trager 6ffentlicher Belange habe ich den neuen
Bebauungsplan gefunden.

Ich habe fiir meinen Nutzer im Miihlbachackerweg 5 Stellplatze im
Parkhaus angemietet. Im geplanten Bebauungsplan scheint es mir,
dass das Parkhaus nicht mehr vorhanden sein wird.

Kénnen Sie mich lber die Zukunft des Parkhauses informieren und
von welchen Zeithorizonten wir sprechen?

Ich bedanke mich vorab fiir Ihre Unterstiitzung.

Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Abwiagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Briihl | —
Mihlbachdcker” beziehen.

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

2) Bundeswehr
vom 13. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und & 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens

der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Mihlbachdcker” beziehen.

Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

3) Deutsche Bahn AG
vom 2. Juni 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Zu den im Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen Flachen fir
Anpflanzungen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
Gewassern weisen wir darauf hin, dass alle Neuanpflanzungen im
Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, den

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Miuhlbachacker” beziehen.
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Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen Direkt entlang der Gleisanlagen der DB sind im
miussen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB- Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Im Brihl | —
Konzernrichtlinie (RiL 882 , Landschaftsplanung und Mdihlbachacker” keine Bepflanzungen mit Baumen und
Vegetationskontrolle” zu beachten. Blischen vorgesehen.

Bei der Bepflanzung entlang des Bahngelandes ist das Die erforderlichen Mindestabstande fur Bepflanzungen
Nachbarrechtsgesetz (NRG) von Baden-Wirttemberg und der entlang der Wilhelm-Keil-StraBe werden eingehalten.

Pflanzrichtlinien (RiL 882) der Deutschen Bahn AG einzuhalten.
Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.
Photovoltaik Abwagung zu Inhalten, welche sich rdaumlich auf den
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Briihl | —

Bahnbetriebsgeldande hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass | Mihlbachacker” beziehen.
jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Von den geplanten Photovoltaik-Aufdach-Anlagen sind auf
Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen Grund der Ausrichtung und der Hohe der Gebaude

auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. keinerlei Storungen zu erwarten.

Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B.

Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch genommen.

Reflektionseffekte erhoht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich
Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B.
Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z.B.
Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen
freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage
(Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurilickzufiihren sind,
keine Anspriiche gegenliber der DB AG sowie bei den auf der
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Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend
gemacht werden kénnen.

Bei Planungen und BaumaBBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die
Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der
Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchflihrung des
Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit
zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

4) Deutsche Telekom Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
vom 14. Mai 2025

Sehr geehrte Damen und Herren, Abwiagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
wir danken fir die Zusendung der Unterlangen zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Briihl | —
Bebauungsplan "Im Brihl - Mihlbachacker" Tabingen. Mihlbachacker” beziehen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 | Die Leitungstrassen werden durch entsprechende

TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und Leitungsrechte innerhalb des Geltungsbereichs des
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung Bebauungsplans ,Im Briihl | — Miihlbachacker” gesichert.
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter Vor dem Beginn des Ausbaus werden die
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Telekommunikationsunternehmen rechtzeitig vom

Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie Vorhabentrager informiert.
folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der genommen.
Telekom.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben und dirfen nicht Giberbaut
werden.

Die entsprechenden Pldane kénnen bei Bedarf auch unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/ eingesehen werden.
Fiir die Versorgung des Baugebiets mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom, wére die
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Verlegung neuer Telekommunikationslinien in das Plangebiet und
eventuell auch aulBerhalb des Plangebietes erforderlich.

Fiir einen moglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den
Baumalnahmen weiterer Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen der
Bebauungsplangebiete der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie moglich, jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Sollte eine rechtzeitige
Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein Ausbaubeschluss oder
eine Erstellung der Projektierung zum Baustart nicht garantiert
werden.

Fiir einzelne Gebdudeanschlisse setzen sich die zukiinftigen
Bauherren bitte mit dem Bauherrenberatungsservice in
Verbindung, die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 800 3301903 (Gebiihrenfrei)

Web: https://www.telekom.de/bauherren

Hinweis:

Fiir Anliegen zu Bauleitplanungen stehen wir [hnen unter
folgendem Postfach weiterhin gerne zur Verfligung:

T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de

5) Eisenbahn- Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
Bundfzalr\n/lt 2025 Sehr geehrte Damen und Herren, Abwagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
vom 4. Mal Ihr Schreiben ist am 05.05.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
eingegangen und wird hier unter Mihlbachacker” beziehen.

dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange. Das Eisenbahn-
Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehdrde fiir die Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen liegen keine Grundstlicke und keine bahngewidmeten
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als | Flachen der Deutschen Bahn. Die Flachen im
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Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten | Bebauungsplan unterliegen somit nicht dem

Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Fachplanungsprivileg. Es ist bekannt, dass im Zuge des
Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren. Ausbaus der Regionalstadtbahn unter Umstanden

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung | Teilbereiche entlang der Bahnlinie Tlbingen-Sigmaringen
beriihrt. von der Bahn in Anspruch genommen werden missen.
Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes Dies muss im Zusammenhang mit dem zu einem spateren
nicht Gberplant werden diirfen. Um solche Flachen handelt es sich, | Zeitpunkt stattfinden Planfeststellungsverfahren erortert
wenn werden.

¢ Grundstiicke von einer Entscheidung gemaR § 18 AEG erfasst

worden sind, Beschluss: Nicht bebauungsplanrelevant.

¢ das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

» die Grundstiicke fiir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst
genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des
Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB der
kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemal §
23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.
Weiterhin dirfen keine Bahnanlagen geandert werden. Ergibt sich
im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die Notwendigkeit
der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines
Oberleitungsmastens) sind diese Anderungen nur im Rahmen eines
Planrechtsverfahrens nach § 18 AEG zuldssig. Wenn an den
Bahnanlagen nichts gedandert wird, bestehen keine Bedenken, die
Flachen sind nachrichtlich darzustellen im B-Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind
moglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen
Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.
Ansprechpartner ist daflir die Deutsche Bahn AG, DB Immoblien,
Gutschstr.6, 76137 Karlsruhe.
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6) Landratsamt Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Tubingen I. Naturschutz Abwadgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den

Recht und - -

Naturschutz Vorbemerkung Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Briihl | —

. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Im Briihl — Mdihlbachacker” beziehen.

vom 20. Mai 2025 Mihlbachacker” soll im Plangebiet eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet und planungsrechtlich abgesichert Die erforderlichen Gutachten (zum Beispiel spezielle
werden. Ziele sind Anpassungen und Erweiterungen der Artenschutz-Gutachten) wurden eingeholt und ein
Behordenstandorte, Entwicklung von Wohnbauflachen fiir Umweltbericht zum Bebauungsplan erstellt
unterschiedliche Nutzergruppen und Infrastruktureinrichtungen Beschluss: Den Anregungen wird zugestimmt.

(Regional-Stadtbahn, Radschnellverbindungen). Das bestehende
Baurecht, basierend auf dem Ortsbauplan ,,Miihlbachacker I-IV aus
dem Jahr 1966, deckt die Planungen nicht ausreichend ab. Der
Bebauungsplan soll in mehreren Teilbebauungsplanen realisiert

werden.

Wir gehen davon aus, dass der Bebauungsplan im Regelverfahren Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt,
aufgestellt wird. Es ist eine formliche Umweltpriifung fir die alle erforderlichen Schritte werden eingehalten.
Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BauGB

durchzufiihren. Neben den genannten Umweltbelangen ist Beschluss: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 genommen.

BNatSchG die Eingriffsregelung abzuarbeiten. Die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 44 und 45
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), der Biotopschutz nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 33 Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) sowie
die Bestimmungen zu Umweltschaden nach § 19 BNatSchG sind
ebenfalls zu beachten.

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung liegen noch keine
naturschutzfachlichen Unterlagen vor, weshalb die untere
Naturschutzbehorde (UNB) noch keine abschlieRende
Stellungnahme abgeben kann. Eine Beteiligung im weiteren
Verfahren ist erforderlich.
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1. Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) liegt zum
Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung noch nicht vor, weshalb die
UNB lediglich Hinweise zu Artvorkommen o.a. geben kann.

Die Aktivitat von verschiedenen Fledermausarten im
Plangebiet ist nachgewiesen.

Insbesondere der Auwaldstreifen entlang des Mihlbachs
wird fir die Nahrungssuche genutzt und fungiert als
wichtige FlugstralSe. Es befinden sich dort auch (Kasten-)
Quartiere.

Im Plangebiet, insbesondere in den alten Weiden entlang
des Mihlbachs, befinden sich etliche Baumhoéhlen, die von
Vogeln und/oder Fledermausen genutzt werden kénnen
(u.a. als Winterquartiere).

Im Plangebiet ist mindestens ein Brutbaum des streng
geschitzten Juchtenkafers (Os-moderma eremita)
bekannt. Das Vorkommen weiterer Brutbdume bzw.
weiterer Totholz-kdferarten ist anzunehmen.

Ein Vorkommen von streng geschiitzten Zauneidechsen im
Bereich der Bahnlinie ist bekannt. Es ist daher damit zu
rechnen, dass die Tiere auch in Teilen des Plangebiets
vorkommen kdnnten.

Auch die Bedeutung fir Amphibien sollte geprift werden,
da sich in der Nahe des Plangebiets, vor dem
Hauptgebaude des Regierungsprasidiums, ein Gewasser
befindet. Des Weiteren ist ggf. die Gewdasserfauna des
Mihlbachs zu berticksichtigen.

Fiir Abstimmungen zum Untersuchungsumfang, am besten
auf Basis einer Habitatpotenzialanalyse, stehen wir gerne
zur Verfligung.

Abwdagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Miuhlbachacker” beziehen.

e In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (SaP)
wurde das Vorhandensein von Fledermausarten
untersucht. Der baumbestandene Bereich im
Mihlbach wird von einigen Arten, jedoch nicht von
besonderen Arten, zur Nahrungssuche genutzt.
Zusatzlich wurden Fledermaushdhlen in den Hinweisen
angeregt.

e relevante Baume mit Baumhdohlen befinden sich nicht
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

e dieser Brutbaum befindet sich nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

e Zauneidechsen konnten in den Begehungen zur
Bestandsaufnahme nicht festgestellt werden.

e Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnten bei
den Begehungen keine Amphibien festgestellt werden.
Die Gewasserfauna des Mihlbachs wird entsprechend
den rechtlichen Voraussetzungen mit einem
Gewasserrandstreifen geschiitzt.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis

genommen.
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Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Die artenschutzrechtliche Beschrankung der Beleuchtung
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB) sollte eine wird in den Hinweisen mit ausfihrlichen Vorgaben
insekten- und fledermausvertragliche Beleuchtung festgesetzt dargelegt, ebenso die Mallnahmen zur Vermeidung von
werden. In diesem Zusammenhang wird auch auf § 21 Abs. 3 Vogelschlagen auf Glasflachen.

NatSchG verwiesen, der im Wesentlichen besagt, dass ab dem 1.

Januar 2021 errichtete Beleuchtungsanlagen an 6ffentlichen Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
StralRen, Wegen und Platzen i.d.R. mit einer den allgemein genommen.

anerkannten Regeln der Technik entsprechenden
insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten sind. Fiir dltere
Beleuchtungsanlagen sind ggf. bis zum Jahr 2030 Um- oder
Nachriistungen vorzunehmen.

Von der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG
VSW) wurden Schwellenwerte ermittelt, ab denen von einem
signifikant erhohten Tétungsrisiko durch Kollisionen an Glas
ausgegangen werden muss (Beschluss 21/01). Wirksame
VermeidungsmaRnahmen sind in diesen Fallen erforderlich. Darauf
sollte im Bebauungsplan hingewiesen werden.

Auf das Merkblatt der UNB zu insektenvertraglicher Beleuchtung
und Vermeidung von Vogel-kollisionen sowie weiterfiihrender
Informationen wird verwiesen:

https://www.kreis-

tuebingen.de/umwelt +abfall/umwelt/naturschutz/artenschutz

2. Biotopschutz Abwadgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Wir weisen darauf hin, dass die amtliche Biotopkartierung lediglich | Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
deklaratorischen Charakter hat. Insbesondere im Innenbereich Muhlbachacker” beziehen.

wurden geschiitzte Biotope teilweise nicht systematisch erfasst.

Das Vorkommen geschiitzter Biotope im Plangebiet ist daher im Durch eine vertiefte Untersuchung wurde geprift, dass
Rahmen der vertieften Untersuchungen zu tberprifen. weder ein Auwaldstreifen noch schiitzenswerte
Biotopschutz kdnnte beispielsweise fir Auwaldstreifen und Wiesenflachen entlang des Miihlbaches nachgewiesen
Schilfrohricht entlang des Mihlbachs oder Wiesenflachen werden konnten. Daher sind kein Ausnahmeantrag und

bestehen. Gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG ist es verboten, geschiitzte kein Ausgleichsvorschlag erforderlich.
Biotope zu zerstéren oder zu beeintrachtigen. Hierflr ware ein
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Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz zu stellen, der einen Aus-
gleichsvorschlag enthalten muss.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

3. Sonstige Anmerkungen

Es wird angeregt, im Bebauungsplan auf die aktuelle Rechtslage
bezlglich ,,Schottergarten” hinzuweisen bzw. dies in die
Festsetzungen aufzunehmen. Gem. § 21a NatSchG sind
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich
keine ,, andere zuldssige Verwendung” im Sinne des § 9 Abs. 1S. 1
LBO und daher unzulassig.

Es wird auBerdem darum gebeten, bei der Freiflachengestaltung
auf die Verwendung gebietsheimischer und standortgerechter
Arten zu achten und Griinflaichen moglichst extensiv zu pflegen
(keine Dingung, 1- bis 2malige Mahd pro Jahr, wenn moglich
Abraumen des Mahguts).

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Miuhlbachacker” beziehen.

Schottergarten haben im Geltungsbereich keine Relevanz
und sind zusatzlich zur geltenden Rechtslage auch tber die
Textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
ausgeschlossen.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

In den Pflanzfestsetzungen des Bebauungsplans werden
weitgehend standortgerechte und einheimische Arten als
Auswahl festgelegt.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

Il. Umwelt und Gewerbe

Hinweise

Zum jetzigen, noch wenig konkreten, Planungsstand weisen wir auf
Folgendes hin:

e Im Plangebiet verldauft der Mihlbach. Im Zuge der weiteren
Planung ist der Gewasserrandstreifen entlang des
Mihlbachs und das ausgewiesene
Uberschwemmungsgebiet (HQ100) zu beachten. Dariiber
hinaus ist die teilweise Lage des Plangebiets im HQextrem
zu beriicksichtigen.

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Miuhlbachacker” beziehen.

Im Bereich des im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Gewasserrandstreifens befinden sich keine weiteren
Planungen. Auf das ausgewiesene
Uberschwemmungsgebiet wird hingewiesen und zum
Schutz der zukiinftigen Bebauung wird die
Erdgeschossfubodenhdhe tiber den von der LUBW
festgelegten Hochstwerten (HQ-Extrem) festgesetzt.
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Im Ubrigen sollten die Méglichkeiten der dezentralen
Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers gepruft
werden.

Flr das anfallende Niederschlagswasser werden
MalBnahmen zur Riickhaltung festgesetzt. Das Ziel ist die
vollstandige Riickhaltung auf den Flachen des
Geltungsbereichs.

Beschluss: den Anregungen wird zugestimmt.

lll. Landwirtschaft

Hinweise

Aus Sicht der Landwirtschaft bestehen gegeniliber dem
Bauvorhaben zundchst keine Bedenken.

Sollten im Zuge des B-Planverfahrens Ausgleichsmallnahmen
auRerhalb des Geltungsbereichs erforderlich werden, bittet die
untere Landwirtschaftsbehdrde um erneute Beteiligung. Es wird
darum gebeten bei der Konzeption der AusgleichsmaRnahmen
landwirtschaftliche Flachen der Wertstufe Vorrangflur,
Vorbehaltsflur | und Vorbehaltsflur Il nicht zu iberplanen.

Abwagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Briihl | —
Mihlbachacker” beziehen.

Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches
werden nicht benétigt.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

7)

Nachbarschafts-
verband Reutlingen —
Tubingen

vom 23. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und & 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren. Der
Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen nimmt im Rahmen
der Beteiligung zum oben genannten Bauleitplanverfahren wie
folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt der wirksame
Flachennutzungsplan Folgendes dar:

Im Westen im Bereich der Wilhelm-Keil-StraRRe eine
Hauptverkehrsstralle,

Zwischen Regierungsprasidium Tibingen, Landratsamt
Tubingen, Konrad-Adenauer-StraRe und Wilhelm-Keil-
Stral3e ein in Farbgebung einer gewerblichen Bauflache

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Mihlbachdcker” beziehen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der
gliltige Flachennutzungsplan mit der 153. Anderung

»Im Briithl — Mihlbachacker” angepasst.

Die Anderungen sehen zukiinftig eine Gemischte
Bauflache fir den Geltungsbereich vor.

Die Wilhelm-Keil-StraRe ist nur eine Anliegerstralie, die
mit einem Wendehammer an der siidlichen Grenze vorerst
endet.
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dargestellte Bauflache, die Teil des Flachenkomplexes
,Behordenzentrum” ist sowie eine Wohnbauflache,

e |Im Suden zwischen Konrad-Adenauer-StralRe, Wilhelm-Keil-
StralRe und Mihlbach eine allgemeine Griinfliche sowie
eine Wasserflache,

Im Geltungsbereich des (Gesamt-) Bebauungsplans stellt der
Entwurf des neu aufzustellenden Flachennutzungsplans Folgendes
dar:

e  Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Behorde”,
Wohnbauflache und Grinflache; der Mihlbach ist als
FlieRgewasser dargestellt,

e Am Mihlbach auf Hohe der Erstaufnahmeeinrichtung ist
kleinflichig ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
nachrichtlich ibernommen,

Im Geltungsbereich des (Gesamt-) Bebauungsplans trifft der
Entwurf des Landschaftsplans folgende Aussagen:

e Auf gesamter Lange des Mihlbachs wird als MalRnahme
der Erhalt, die Férderung oder die Renaturierung von
FlieBgewassern in Siedlungs- und Agrarlandschaft
vorgeschlagen-gen,

e Im Bereich der Erstaufnahmeeinrichtung und der siidlich
davon gelegenen Ackerflache wird als MaBnahme die
Einrichtung eines Pufferstreifens zwischen intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen und
naturschutzfachlich wertvollen Flachen vorgeschlagen.

Details konnen den Unterlagen zum Landschaftsplanentwurf
entnommen werden.

Da der aktuelle Entwurfsstand des Bebauungsplans noch keine
Festsetzungen enthalt, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht beurteilt
werden, ob der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist. Fur die Verwirklichung des zugrundeliegenden
stadtebaulichen Entwurfs bedarf es voraussichtlich Festsetzungen

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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im Bebauungsplan, die eine Anderung des Flichennutzungsplans
erforderlich machen.

vom 9. Mai 2025

8) Netze BW GmbH Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und & 3 Abs. 1 BauGB
vom 6. Mai 2025 Sehr geehrte Damen und Herren, Abwagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den

im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Briihl | —
planen wir keine elektrischen Anlagen und keine Mihlbachacker” beziehen.
Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan
keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
Bei Fragen rufen Sie mich gerne an. genommen.

9) PLEdoc GmbH Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und & 3 Abs. 1 BauGB

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mallnahme und teilen lhnen hierzu
mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber

von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

¢ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

¢ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Niirnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden,

Krummhorn

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Miuhlbachacker” beziehen.

Planexterne AusgleichsmaBnahmen werden nicht
erforderlich.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmallnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlief3en ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung
an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmgng mit uns.

- = Sz

£ : \ \ i
-\ : al \ \ v gl 4
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10) Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt
flir Geologie,
Rohstoffe, Bergbau
(LGRB)
vom 22. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten
Planungsvorhaben.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im
Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm
vorliegenden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu
den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben beriihrt werden,
wie folgt Stellung:

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Miuhlbachacker” beziehen.

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartéren
Lockergesteinseinheit "Junge Flussablagerung" vor. Darliber hinaus
ist die Festgesteinseinheit "Grabfeld-Formation (Gipskeuper)" im
Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen
Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (Geola) im
LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informationen zu
den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.
Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten
von Baden-Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar.
Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im
geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen
beschrieben.

Bodenkunde

Fiir das Plangebiet sind keine Bodeninformationen in der
Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50) vorhanden, da
diese in einer Siedlungsflache liegt. Boden erfiillen trotz ihrer
anthropogenen Uberpriagung wichtige Bodenfunktionen, daher ist

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis

genommen.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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auch in Siedlungs-flachen entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das
Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer
bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliros.

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird Unter den Hinweisen wird darauf verwiesen, dass bei
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Neubaumallinahmen objektbezogene

Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen: Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. DIN EN 1997 empfohlen werden.

nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist | Beschluss: den Anregungen wird zugestimmt.
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen

Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung
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technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafs DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Hydrogeologie
Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auRRerhalb von | Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder genommen.

sonstigen Bereichen sensibler Grundwasser-nutzungen.

Die hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse konnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-
Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen werden.

Die oberflachennahen geothermischen Verhaltnisse konnen dem
Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-
Wirttemberg (ISONG) entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu
hydrogeologischen Themen statt.

Geothermie
Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem genommen.

,Oberflaichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg“ (ISONG)
hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdoglichkeiten und
Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes
mit Erdwdrmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie
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vor Verwendung des Informationssystems die Erlduterungen zur
Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen. genommen.

3. Landesbergdirektion

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau genommen.

vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
oder kinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen,
Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fiir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen
Daten besteht nach den Bestimmungen des
Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegenliber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen
im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere
raumbezogene Informationen kdnnen fachibergreifend und
malstabsabhingig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte
nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.
Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir
Planungstrager.

17



Bebauungsplanverfahren ,Im Briihl | - Miihlbachacker”
Auswertung Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

24.07.2026/Anlage 05 zur Vorlage 136/2026

11) Regierungsprasidium
Stuttgart,
Denkmalpflege
vom 12. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, vielen Dank fiir die Beteiligung
des Landesamts fiir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange
im oben genannten Verfahren. Aus denkmalfachlicher Sicht
bestehen zu der Planung in vorliegender Form keine Bedenken.
Archdologische Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen
oder wegen der Geringfligigkeit der zu erwartenden
Bodeneingriffe nicht gefahrdet. Seitens der Archaologischen
Denkmalpflege bitten wir um Bertlicksichtigung der Regelungen der
§§ 20 und 27 DSchG: Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener
Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen
werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten hierlber schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden. Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen,
sofern nicht bereits enthalten, zu tbernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach
aktuellem Sachstand keine Anregungen oder Bedenken. Bei
Riickfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-
BeteiligungLAD@rps.bwl.de.

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Miuhlbachacker” beziehen.

Unter dem Punkt ,, Hinweise” wird in den Festsetzungen
darauf hingewiesen, dass bei Funden (z. B. Scherben,
Metallteilen, Knochen) sowie bei Befunden (z. B. Mauern,
Grabern, Gruben, Brandschichten) die archdologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium zu
benachrichtigen ist.

Beschluss: den Anregungen wird zugestimmt.
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12) Regierungsprasidium
Stuttgart,
Kampfmittelbeseitigu
ng
vom 12. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir hr Anschreiben. Damit wir fir Sie tatig
werden kdnnen, bitten wir Sie den beigefligten Antrag auszufiillen,
zu unterschreiben und mit Lageplanen an uns zuriickzusenden.
Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und
Bombardierungen, die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist
es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine
Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von
Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wiirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte,
zur Beurteilungen moglicher Kampfmittelbelastungen von
Grundstilicken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig
durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt
werden. Die dafiir bendtigten Formulare kdnnen auch unter
www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter)
gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt zur Zeit mind. 45
Wochen ab Auftragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in
dringenden Fallen (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte sehen Sie von
Nachfragen diesbezliglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund
der VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums
Baden-Wiirttemberg vom 31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg auf die

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Miuhlbachacker” beziehen.

2015 wurde ein Kampfmittelgutachten fir das
Regierungsprasidium im heutigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans von der Firma KaMiSo Siddeutschland
aus Boblingen erstellt. Der Befund lautete, dass weder
Munition noch weitere Kampfmittel gefunden wurden;
lediglich zwei Bombentrichter wurden dokumentiert. Der
Trichter T2 im Bereich der heutigen Wendeplatte wurde
geraumt, wahrend der zweite Bombentrichter im Bereich
der Stralle lag und deshalb damals nicht weiter untersucht
wurde. Im Falle der Freilegung bei einer Uberbauung wird
der Vorhabentrager diesen Trichter und das Umfeld neu
untersuchen lassen und ggf. raumen.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstlickseigentliimern sowie die Suche nach
und die Bergung von Kampfmitteln kann vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat
gegen vollstandige Kostenerstattung ibernommen werden. Soweit
der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig werden kann, sind
fir diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir Ihnen gerne personlich zur
Verfligung.

13) Regierungsprasidium
Stuttgart, Luftverkehr
und Luftsicherheit
vom 26. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Von der hier betroffenen Bebauungsplanung sind luftrechtliche
Belange, soweit diese in unserer Zustandigkeit liegen, nicht
betroffen.

Wir bitten um Beachtung unseres Zustimmungserfordernisses
gem. §14 Luftverkehrsgesetz (LuftVG), sollten Bauwerke mit einer
Gesamthohe von mehr als 100m 0. G. verwirklicht werden sollen.
Selbiger Sachverhalt gilt fiir Anlagen von mehr als 30 Meter Hohe
auf natirlichen oder kiinstlichen Bodenerhebungen, sofern die
Spitze dieser Anlage um mehr als 100 Meter die Hohe der
hochsten Bodenerhebung im Umkreis von 1,6 Kilometer
Halbmesser um die fiir die Anlage vorgesehene Bodenerhebung
Uberragt.

0. a. Sachverhalt ist gem. §15i. V. m. §14 LuftVG sinngemal’ auf
Bdaume, Freileitungen, Masten, Damme sowie fiir andere Anlagen
und Gerdte anzuwenden.

Abwiagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Mihlbachdcker” beziehen.

Keine Relevanz fiir das Plangebiet, da keine der Hohen
erreicht werden.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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14) Regierungsprasidium
Tubingen, Baurecht
vom 21. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die im Regionalplan
festgelegte Trasse mit Haltepunkten soll in der weiteren Planung
beriicksichtigt werden.

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Miuhlbachacker” beziehen.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

2. Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen darauf hin, dass im Planbereich des vorgesehenen
Bebauungsplans Im Briihl — Mihlbachéacker — Stadt Tibingen
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete vorhanden sind.

Es handelt sich um HQ 100 Bereiche im direkten Umfeld des
Mihlbachs und groRflachig um HQextrem Bereiche des Mihlbachs
sowie des Neckars.

Die HQ100 Bereiche am Miihlbach sind im direkten
Gewadsserumfeld (tlw. Vermutlich im Gewasserrandstreifen
Bereich).

Die Ausweisung neuer Baugebiete auf diesen Flachen ist unzuldssig
(keine Bagatellgrenze).

Die hier fiir die Beurteilung maligeblichen
Hochwassergefahrenkarten liegen bereits vor: (Direktlink:
https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/q/5zNbShCg5IBrRxzLnSexQH ).
Malgeblich und verbindlich ist der tatsachlich von einem
hundertjahrlichen Hochwasser betroffene Bereich — unabhangig
von der Darstellung oder der Veréffentlichung in einer
Hochwassergefahrenkarte.

Mit § 65 des Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg (WG) gelten
kraft Gesetzes seit dem 22.12.2013 (Inkrafttreten der Vorschrift) u.

Abwiagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Briihl | —
Mihlbachdcker” beziehen.

Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sind bekannt
und wurden sowohl in den Festsetzungen (z. B. bei den
Festlegungen zur Erdgeschoss-FuRbodenhdhe) als auch in
den Hinweisen berlicksichtigt.

Die HQ100-Bereiche am Miihlbach sowie die unmittelbar
im Gewadsserumfeld liegenden Griinflachen sind von keiner
Uberplanung betroffen.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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a. die Gebiete als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, in Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu genommen.

erwarten ist. Dies gilt sowohl fiir Flachen im AuRen- als auch im
Innenbereich.

Fiir diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die
Verbote des § 78ff. des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

So ist u. a. untersagt, auf diesen Flachen neue Baugebiete Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
auszuweisen (§ 78 Abs. 1 WHG). AuBerdem ist die Errichtung und genommen.

Erweiterung baulicher Anlagen (§ 78 Abs. 4 WHG) sowie das
Erhéhen und Vertiefen der Erdoberflache verboten (§ 78a Abs. 1
Nr. 5 WHG).

Nur unter den in § 78 Abs. 2 WHG genannten strengen
Voraussetzungen kann in Ausnahmefallen die Ausweisung neuer
Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
zugelassen werden. Hierzu ist u. a. darzulegen, dass eine
Siedlungsentwicklung nicht an anderer Stelle moglich ist oder an
anderer Stelle geschaffen werden kann.

Die neun genannten Voraussetzungen missen kumulativ vorliegen.
Ausnahmegenehmigungen kdnnen unter Vorlage entsprechender
Nachweise bei den unteren Wasserbehdrden beantragt werden.
Das gesetzliche Verbot, neue Baugebiete in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten auszuweisen, ist einer Abwagung
nicht zuganglich. Entgegen dem Verbot ausgewiesene Baugebiete
sind fehlerhaft.

Ein neues Baugebiet liegt vor, wenn die erstmalige Bebauung einer
Flache durch Bauleitplanung ermdéglicht wird. Dies ist in jedem Fall

gegeben, wenn eine Uberplanung des AuRenbereichs erfolgt. Ob Fiir den gesamten Bereich Mihlbachacker bestand bereits
dies hier der Fall ist, muss durch die Baurechtsbehoérde geprift vor der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Im Brihl | —
werden. Mihlbachacker” Planungsrecht. Zudem sind Teilflachen
Sollte es sich um einen Bebauungsplan handeln, welcher in den des Plangebiets bereits heute bebaut. Deshalb kann nicht

Anwendungsbereich des § 78 Abs. 3 WHG fillt, sind aullerdem die | von einem neuen Baugebiet ausgegangen werden.
dort genannten ausdriicklichen Abwagungsbelange (u. a.
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Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger und hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bericksichtigen.

Unabhangig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede
Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusatzlich einer
Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG.

Dariber hinaus sei angemerkt, dass eine Betroffenheit gleichwohl
auch bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) besteht
und entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung
und Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur
Sicherung von Hochwasserabfluss und —riickhaltung, Gebaude
hochwasserangepasst planen und bauen etc.) ergriffen werden
missen. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b
WHG ,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten”
(=u.a. extreme Hochwasserereignisse) und den dort genannten
Vorgaben verwiesen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2
WHG sowie des § 65 Abs. 1 WG (i.d.R. Flachenausdehnung HQ100
der HWGK) und Risikogebiete aulRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG
(i.d.R. Flachenausdehnung HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich
(BauGB §9 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzustellen.

Durch die Festsetzung von RiickhaltemaBnahmen, die
Ausweisung von nicht Gberbaubaren Flachen und die
Sicherung von offentlichen Griinflaichen sowie
Festsetzungen zum Objektschutz sind die Belange des
Hochwasserschutzes berlicksichtigt. Gleichzeitig wird ein
vollstandiger, funktionaler und zeitgleicher Ausgleich des
durch das Vorhaben verlorenen Riickhalteraums
nachgewiesen, da die geplanten MaRnahmen den gleichen
Riickhalte- und Abflusscharakter wie das urspriingliche
System besitzen und parallel zum Bau umgesetzt werden.
Damit erfillt das Vorhaben alle Voraussetzungen des

§ 78 Abs. 5 WHG fiir eine Ausnahmegenehmigung.

Beschluss: den Anregungen wird zugestimmt.

15) Regionalverband
Neckar-Alb (RNV)
vom 14. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und & 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine Anpassung und Erweiterung der
Behordenstandorte, die Entwicklung von Wohnbauflachen fur

Abwiagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Briihl | —
Mihlbachdcker” beziehen.
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unterschiedliche Nutzergruppen und Infrastruktur-einrichtungen
geschaffen werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das 14,5 ha grolRe Gebiet
als Sonderbauflache Behérdenzentrum, als Wohnbauflache,
Parkplatz und Griinflache dargestellt.

Im Fortschreibungsentwurf des Flachennutzungsplans ist statt des
Parkplatzes Sonderbauflache und Wohnbauflache dargestellt, die
Ubrigen Nutzungsarten werden wie bisher dargestellt.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist der gesamte
Bereich als bestehende Siedlungsflache nachrichtlich dargestellt.
Am Westrand des Gebiets verlduft die Trasse fiir Schienenverkehr
Ausbau und beim Landratsamt sind zwei geplante
Schienenhaltestellen festgelegt. In Plansatz 4.1.2 Z (4) ist
festgelegt, dass die Trasse flir den zweigleisigen Ausbau offen zu
halten ist. Dies ist in der Ausgestaltung des Planentwurfs zu
bericksichtigen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegeniiber dem
skizzierten Vorhaben keine Bedenken. Eine abschlieRende
Stellungnahme kann erst nach Vorliegen eines Bebauungs-
planentwurfs abgegeben werden.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren und
Benachrichtigung tber das Ergebnis.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der
giiltige Flachennutzungsplan mit der 153. Anderung
,Im Brihl — Mihlbachacker” angepasst.

Die Anderungen sehen zukiinftig eine Gemischte
Bauflache fiir den Geltungsbereich vor. Der geplante
Ausbau der Schieneninfrastruktur liegt auSerhalb des
Geltungsbereichs.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

16) Terrantes BW GmbH
vom 6. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und & 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten
Bebauungsplanverfahren.

Abwiagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Briihl | —
Mihlbachdcker” beziehen.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Im Geltungsbereich des oben ) :
genannten Bebauungsplanes (gilt » Wl

__ Tibingen © |

nur flr rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets
bw GmbH sowie des
Zweckverbandes Gasversorgung
Oberschwaben (GVO), so dass wir
von dieser MaBRnahme nicht /
betroffen werden. j :
Eine Beteiligung am weiteren
Verfahren ist nicht erforderlich. Um
eine schnellstmogliche Antwort zu
erhalten, nutzen Sie bitte zuklnftig
den Link zur kostenlosen BIL Online-
Leitungsauskunft: www.bil-leitungsauskunft.de

1=

Die eingetragenen Trassen dienen zur GROBORIENTIERUNG!

Zur Erfassung der exakten Lage sind SUCHSCHLITZE erforderlich.

Die Haftung flr unrichtige Leitungseintragung ist ausgeschlossen.
terranets bw GmbH, Am Wallgraben 135, 70565 Stuttgart

Tel: 0711 7812-0 Fax: 0711 7812-1296

Bebauungsplanverfahren Im Brihl - Mihlbachacker

Gemarkung: Derendingen, 250505_5, Ubersichtskarte

Die Plane dirfen nur zu dem angegebenen Zweck verwendet werden.
Eine Weitergabe an Dritte - auch auszugsweise - ist nicht erlaubt.
MaRstab: 1:25.000

Datum: 05.05.2025

Freistellungsvermerk und Zeichenerkldrung siehe Anlage.
Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

17) Fernleitungsbetriebs-
gesellschaft mbH
vom 6. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und & 3 Abs. 1 BauGB

Wir danken fir die Beteiligung an oben genanntem Vorhaben und
teilen Ihnen mit, dass nach Priifung der zugesandten
Planunterlagen keine der von unserer Gesellschaft betreuten
Anlagen betroffen sind.

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Miuhlbachacker” beziehen.
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Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

18) Vermogen und Bau
Baden-Wirttemberg,
Amt Tlbingen
vom 23. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und & 3 Abs. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Im Brihl -
Mihlbachacker” in Tlibingen liegen Grundstlicke, die im Eigentum

des Landes Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung) stehen.

Die beabsichtigte Planung umfasst Personalwohnungen fiir das
UKT und die BG, Studentenwohnungen, einen Neubau fir die
Staatsanwaltschaft, die Erweiterung des Bevolkerungsschutzes und
den Neubau des Parkhauses bzw. die Realisierung des Mobility
hub. Der zeitliche Ablauf ist noch nicht bekannt.

Eingeleitet wurde die Planung fiir die EA 500 mit dem
voraussichtlichen Baubeginn im Juni 2027.

Sonstige MaBnahmen sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht
angedacht.

Der Umfang und Detaillierungsgrad zur Umweltpriifung gem. dem
Bedarf wird mit dem Stadtplanungsamt abgestimmt.

In regelmaBigen Lenkungskreis-Terminen, zwischen Stadt, Land
und weiteren Beteiligten wird die aktuelle Planung zu den o.g.
MaBnahmen besprochen und weiterentwickelt. Der letzte
Lenkungskreis fand am Donnerstag, den 15.05.2025 statt.

Abwaédgung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Mihlbachdcker” beziehen.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

19) Vodafone
vom 15. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 05.05.2025.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die
von lhnen geplante Malnahme keine Einwande geltend macht. In
Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Abwdagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Briihl | —
Mihlbachdcker” beziehen.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Fiir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben
Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung
zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-

Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.

Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fiur die ndachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

20) Zweckverband
Bodensee-
Wasserversorgung
(BWV)
vom 5. Mai 2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene
noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken
erhoben.

Abwiagung zu Inhalten, welche sich rdumlich auf den

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl | —
Mihlbachdcker” beziehen.

Beschluss: die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung
Zusammenfassender Abwigungsvorschlag aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Einleitung:
Der Bebauungsplan ,,Im Brihl — Mihlbachacker” wurde zunachst mit einem groRrdaumigen Geltungsbereich flir das gesamte Entwicklungsgebiet Miihlbachacker

aufgestellt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurde entsprechend fiir den gesamten
Geltungsbereich durchgefihrt.

Die weitere stadtebauliche Entwicklung des Gebiets erfolgt jedoch schrittweise und Uber einen langeren Zeitraum auf Grundlage eines stadtebaulichen
Rahmenplans (vgl. Vorlage 135/2026). Innerhalb des urspriinglichen Geltungsbereichs werden daher fiir die einzelnen Teilbereiche sukzessive eigenstdndige
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Der Bebauungsplan ,,Im Brihl | - Miihlbachacker” bildet den ersten dieser Teilbereiche, fiir den Bereich der heutigen
Erstaufnahmeeinrichtung des Landes Baden-Wirttemberg fiir den nun der Offenlagebeschluss, die weitere formliche Beteiligung und der anschlieRende
Satzungsbeschluss vorbereitet werden.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich teilweise auf Inhalte und Flachen, die nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplans sind. Eine Abwagung dieser Belange erfolgt daher im Rahmen des jeweiligen spateren Bebauungsplanverfahrens, sobald die dort
vorgesehenen Planungsinhalte konkretisiert sind. Die entsprechenden Stellungnahmen werden fiir die weiteren Verfahren dokumentiert und dann erneut in die
Abwagung eingestellt.

Gegenstand der vorliegenden Abwagung sind somit ausschlieflich die Stellungnahmen und Belange, soweit sie den nun zur Offenlage vorgesehenen Teilbereich
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | - Mihlbachacker” betreffen.

Da sich die Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung in ihren Inhalten zum Teil mit kleinen Anderungen wiederholen, werden die Aussagen im Folgenden
in Themenblocken inhaltlich zusammengefasst.

1. Verkehr:

Die friihzeitige Beteiligung erfolgte flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die eingegangenen Stellungnahmen zum Verkehr beziehen sich zum
groRten Teil auf die langfristige Gesamtentwicklung des Gebiets. Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans ist zunachst der Bebauungsplan fir die
Erstaufnahmeeinrichtung (EA) und deren Folgenutzung eines Urbanen Gebiets. Die verkehrlichen Auswirkungen der weiteren Entwicklungsabschnitte werden in
den jeweils folgenden Bebauungsplanverfahren abgewogen.

Die durch die langfristige Entwicklung des Gesamtgebietes entstehenden Mehrverkehre werden in zwei Hauptrichtungen geleitet.

Die von Norden kommenden Verkehre werden aus der Konrad-Adenauer-Stral3e in Richtung HegelstraRe geleitet. Der Knotenpunkt Konrad-Adenauer-
StraRe/Derendinger StraBe weist heute bereits Defizite auf, da einerseits ein Begegnen des Busses beim Abbiegen aus der Derendinger StraRe mit einem
entgegenkommenden Pkw fahrgeometrisch nicht ohne Rangieren des Pkw mdglich ist. Andererseits bestehen auch Schwierigkeiten beim Ausfahren, da in den
Hauptverkehrszeiten aufgrund des Verkehrs des Hauptstroms nur schwer in die Derendinger StraRe eingebogen werden kann, bzw. hierfiir lange Wartezeiten in
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Kauf genommen werden missen. Um die Leistungsfahigkeit wiederherzustellen, muss der Knotenpunkt mit einer Lichtsignalanlage und einer Busbevorrechtigung
ausgebaut werden.

Die von Siiden kommenden Verkehre werden auf Hohe der Himmelwerkstrasse liber eine neue Verbindungsstralle im Siiden an die Derendinger StralRe
angeschlossen. Fiir den Kfz-Verkehr entsteht eine neue signalisierte Einmiindung, die fiir den FuR- und Radverkehr auch in Richtung Osten gedtffnet sein wird. Fir
den Busverkehr wird diese zusatzlich mit einer Busbevorrechtigung ausgestattet.

Mit den neuen Knotenpunkten und der Aufsiedlung ist mit keinem Mehrverkehr auf der mittleren Derendinger Stral3e zu rechnen, da die ErschlieBung liber die
Konrad-Adenauer-StraRe erfolgt. Durch die neue VerbindungsstralRe verlagern sich aufgrund der neuen kiirzeren Wege teilweise sogar Verkehre von der
Derendinger Stral3e in die Konrad-Adenauer-StralSe.

Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen, insbesondere Staubentwicklungen, sind im Rahmen der jeweiligen Bau- und Genehmigungsverfahren zu
beriicksichtigen. Insgesamt sind die verkehrlichen Auswirkungen der Erstaufnahmeeinrichtung als vertraglich einzustufen. Die weitergehenden Auswirkungen der
spateren Entwicklungsabschnitte werden mit den jeweiligen Bebauungsplanverfahren abgewogen.

Durch die Erstaufnahmeeinrichtung ist aufgrund der geringen Pkw-Nutzung der dort untergebrachten Personen nur von einer vergleichsweise geringen
zusatzlichen Verkehrserzeugung im motorisierten Individualverkehr auszugehen. Die erforderlichen Stellplatze hierfiir werden vollstandig innerhalb des
Plangebiets nachgewiesen. Die Stellplatze fiir die Folgenutzung MU werden im Parkhaus nérdlich des Geltungsbereichs vorgesehen. Eine wesentliche zuséatzliche
Belastung des bestehenden Strallennetzes oder des offentlichen Parkraums ist daher nicht zu erwarten.

2. Larm

Die Auswirkungen des Verkehrs auf die Larmsituation wurden bereits im Rahmen eines gebietsweiten Lairmgutachtens untersucht. Dabei wurde bereits der
vollstandige Endausbau des Gebiets und damit der ungiinstigste Entwicklungsfall betrachtet. Nach dem derzeitigen Bearbeitungsstand ergeben sich keine
grundsatzlichen Konflikte. Das abschliefende Gutachten wird in den weiteren Bebauungsplanverfahren bericksichtigt.

Die direkten Larmauswirkungen auf die neuen Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Im Briihl | — Mihlbachacker" wurden in einem eigenen
Gutachten untersucht. Dabei stehen primar die Belastungen durch die bestehende Bahnlinie Tibingen-Sigmaringen (Verkehrslarm) sowie das Bahnbetriebswerk
bzw. Instandhaltungszentrum der Deutschen Bahn (Gewerbeldarm) im Fokus. Die teilweise erhéhten Immissionswerte werden durch entsprechende
Festsetzungen geregelt und bilden verbindliche Vorgaben fiir potenzielle Bauherren.

3. Infrastruktur

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Miillentsorgung sind fiir die geplante Entwicklung sichergestellt. Auch die Leistungsfahigkeit der Abwasserentsorgung
wurde geprift und ist grundsatzlich gegeben.

Die erforderlichen Spielplatze werden entsprechend den geltenden Vorgaben im Rahmen der Gesamtentwicklung berticksichtigt.

Die Frage eines zusatzlichen Kindergartenbedarfs wird derzeit noch geprift. Sollte sich durch die Gesamtplanung ein zusatzlicher Bedarf ergeben, ist die
entsprechende soziale Infrastruktur im Zuge der weiteren Entwicklung des Gesamtgebiets vorgesehen. Durch Planungen des vorliegenden Bebauungsplanes
ergeben sich keine Bedarfe, welche nicht durch den Bestand abgedeckt werden kdnnten.
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4. Hochwasser und Starkregen

Im Rahmen der Gesamtplanung wurden zudem Versickerungsversuche sowie eine Untersuchung zu Starkregenereignissen durchgefiihrt. Die Ergebnisse zeigen,
dass die Entwésserung des Plangebiets grundsatzlich unkritisch ist. Aus der Starkregenuntersuchung ergeben sich an zwei Stellen (diese liegen auBerhalb dieses
Plangebietes) Handlungsbedarfe um in das Gesamtplangebiet einlaufendes Niederschlagswasser ableiten zu kdnnen. Dies wird in der Gesamtplanung
beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan ,,Im Brihl | — Mihlbachacker” wird das Regenwasser in Versickerungsanlagen, Mulden und Griindacher vor Ort zurlickgehalten und langsam in
den Untergrund infiltriert, wodurch das Risiko von Uberschwemmungen nicht erhéht, sondern auf Grund der geringeren Versiegelung und den
Riickhaltemoglichkeiten sogar reduziert wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Im Brihl | — Mihlbachacker" liegt zum grofSten Teil im Hochwasserbereich HQextrem; entlang des Mihlbaches
erstreckt er sich in kleinen Bereichen zusatzlich im Gewasserrandstreifen im HQ100. Zur Sicherung der entstehenden Gebaude wurde die
Erdgeschossfubodenhdhe oberhalb des HQextrem-Wasserspiegels festgesetzt. Der Grad der Versiegelung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie den
Anteil an festgesetzten Griinflaichen begrenzt.

5. Stddtebau, Dichte und Héhendifferenzierungen

Die Gesamtentwicklung fiir die Mihlbachacker sieht unterschiedliche Gebaudehéhen von 3-8 Geschossen vor. Eine urbane Dichte ist hierbei auf Grund des
Wohnungsbedarfs sowohl stidtebauliches Ziel als auch stidtebaulich vertretbar. Im Ubergang zur Bestandsbebauung wird angemessen abgestaffelt. Die
Abstandsvorschriften der Landesbauordnung sichern hierbei die Grundanforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wie ausreichende Belichtung
und Bellftung ab.

Die Entwicklung bereits genutzter bzw. teilweise untergenutzter Flachen zu einem gemischt genutzten Quartier schafft zusatzlichen Wohnraum und tragt damit
zu einer flachensparenden Siedlungsentwicklung im Innenbereich bei.

6. Landschaftsbild, Klima- und Artenschutz

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch die Planung nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan tberplant Giberwiegend bereits baulich
genutzte Flachen im Innenbereich, die heute teilweise durch provisorische Containeranlagen der Erstaufnahmeeinrichtung gepragt sind. Durch die geplante
dauerhafte Bebauung werden diese Flachen stadtebaulich geordnet. Gleichzeitig wird eine Entwicklung bislang unbebauter Flachen im AulRenbereich vermieden.
Die Belange von Klima, Natur und Artenschutz wurden untersucht und berlcksichtigt. Der Bebauungsplan enthalt Pflanzgebote, die Malknahmen aus der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden umgesetzt. Ein externer naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich. Die Kaltluftversorgung wurde
im Rahmen eines Kaltluftgutachtens untersucht, die Auswirkungen sind auf Grund der hoherliegenden Luftstrome gering.

7. Beteiligungsformate und alternative Planungen

Im Rahmen der Planung wurden unterschiedliche stadtebauliche Entwicklungsansatze gepriift. Die gesetzlich vorgesehenen Beteiligungsmoglichkeiten nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) werden im weiteren Bebauungsplanverfahren eingehalten. Die Offentlichkeit erhilt dabei entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
Gelegenheit, sich zu den Planungen zu duRern und Anregungen einzubringen.
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Anwohner und die bestehenden Gebaude eine sehr hohe Prioritdat haben sollte. Unbedingt sollte sich
die Hohe der Neubauten an der Hohe der Bestandshduser orientieren. Um hier keine
Hinterhoflandschaft entstehen zu lassen.

Da es sich auf das zusammen treffen von dorflichen Bauten (Satteldacher 2-3 stockig) auf urbane
Bauten handelt. Sollter hier von der Derendinger Str. unbedingt die Bauhohe der Bestandsbauten als
Grundlage gelten.

Person Stellungnahme der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung
1) vom 6. | Friithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
g/loazl5 Zu dem Bebauungsplan ,,Brihl- Miihlbachacker- mochte ich folgende Stellungnahme abgeben: Die Inhalte der Anregung liegen
Auf der slidlichen Seite der Flurstucke 1686/1, 1687/1, 1765/6 und 1765/2 (Gottlob-Braeuning-Strale | auRerhalb des Geltungsbereiches des
17,15, 13, 5) gibt es im Bestand ein Biotop mit vielen Bdumen und Strauchern und einer vielfaltigen Bebauungsplans ,Im Briihl | —
Fauna mit streng geschiitzten Arten wie Fledermé&usen. Mihlbachacker”.
Dieses Biotop muss so weit wie moglich erhalten und geschiitzt werden.
Im ,,Strukturkonzept” ist an dieser Stelle von einer ,diffusen Raumkante” die Rede. Der Bestand an
Baumen ist- wenn auch nicht vollstandig — eingezeichnet.
Im 2. Siegerentwurf, der nun verfolgt werden soll, ist an dieser Stelle von dem Biotop nichts zu sehen
und vollstandig von der Bebauung mit 3- und 4 geschossigen Bauten belegt.
2) vom Friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
io' i Die Kreissparkasse Tlibingen bittet darum, das Grundstlick Mihlbachacker StralRe 2 (Sparkassen-Carre) | Die Inhalte der Anregung liegen
2825 mit in die Uberarbeitung und in einen spateren Geltungsbereich eines Bebauungsplanes mit auBerhalb des Geltungsbereiches des
aufzunehmen. Bebauungsplans ,,Im Brihl | —
Muhlbachacker”.
3) vom Friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
l%/ll.' Als Eigentlimer und Bewohner des Grundstiickes Briihlstr. sind wir von dem Bauvorhaben Die Inhalte der Anregung liegen
2032'5 "Mihlbachacker" sehr stark betroffen. Darum mochte ich Sie bitten das die Riicksichtsname auf die auBerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplans ,,Im Brihl | —
Muhlbachacker”.
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Nadhe des geplanten Baugebiets sehe ich mich in mehrfacher Hinsicht direkt und erheblich betroffen.

4) vom Friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
i/IZ.' Wir sind direkte Anwohner zum neu geplanten Baugebiet Im Briihl- Mihlbachacker. Wir mochten sie Die Inhalte der Anregung liegen
ZOaZIS deshalb bitten, auf geniligend Abstand zu unseren Gebauden zu achten und auch die Hohe der neuen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Gebaude nicht tber die Hohe unserer Hauser zu bauen. Wir haben schon an der DerendingerstralRe Bebauungsplans ,,Im Brihl | —
sehr viel Verkehr, so daR wir uns auf dieser Seite unserer Hauser nicht aufhalten kénnen und durch Mihlbachacker”.
Larm vor allem in den Stol3zeiten sehr belastet sind. Bitte berlicksichtigen sie bei der Bebauung auch
unsere Belange und Winsche. Vielen Dank.
5) vom Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
i/?', Hiermit mache ich von meinem Beteiligungsrecht gemall § 3 BauGB Gebrauch und reiche meine
20a2IS Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Im Brihl — Miihlbachacker” ein. Als Anwohner in unmittelbarer

1. Personliche Betroffenheit durch erhéhte Verkehrs- und Umweltbelastung. Die Derendinger StraRe

ist bereits jetzt stark vom Durchgangsverkehr belastet. Sie dient als Hauptverbindung zwischen

Innenstadt, Derendingen und Lustnau. Besonders zu Stof3zeiten herrscht massiver Verkehr, der

regelmaRig zu Larm, Staubentwicklung, schlechter Luftqualitat sowie Gefahrdungen fiir

Radfahrer:innen und FuBganger:innen fihrt.

Mit dem geplanten Neubaugebiet ist eine signifikante Zunahme an Pkw-Verkehr und Lieferfahrzeugen

zu erwarten — nicht nur nach Fertigstellung, sondern bereits wahrend der Bauzeit (iber mehrere Jahre

hinweg. Die daraus resultierende Belastung wird sich auf folgende Weise auswirken:

e Zunahme von Feinstaub und Stickoxiden (NOx) in einem Wohngebiet mit bereits eingeschrankter
Luftqualitat

e Zunehmender Verkehrslarm, der die Wohnqualitdt massiv beeintrachtigt

e Stau- und Sicherheitsprobleme durch fehlende zusatzliche VerkehrslenkungsmalRnahmen

e Steigender Parkdruck und fehlende tragfahige Mobilitatskonzepte fiir den neuen Stadtteil

Diese Punkte stehen im Widerspruch zu den Zielen der Larmaktionsplanung und der

Luftreinhaltepldne des Landes Baden-Wirttemberg (§ 47 BImSchG), sowie zu den Anforderungen an

eine nachhaltige Stadtentwicklung gemaR § 1a Abs. 2 BauGB.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.
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2. Infrastrukturelle Uberlastung

Bereits heute sind die Millentsorgung, Wasserleitungen und das Abwassersystem in Derendingen
sichtbar unter Druck. Bei Starkregenereignissen kommt es zu (iberlasteten Kanalen und Riickstau. Der
geplante massive Flachenverbrauch und die Verdichtung durch mehrgeschossige Wohngebaude
werden diese Probleme weiter verscharfen.

Bisher ist im Bebauungsplan keine belastbare Infrastrukturplanung ersichtlich, die auf die:

¢ erhohte Miillproduktion,

e Zunahme an Wasserverbrauch,

¢ Entsorgungsprobleme bei Regenwasser und Abwasser angemessen reagiert.
Auch die naheliegenden Bildungseinrichtungen, Spielplatze und Erholungsflachen sind jetzt schon stark
frequentiert und wiirden durch einen ploétzlichen Bevolkerungszuwachs zusatzlich belastet.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

3. Verlust von Griinflachen, Bodenqualitdt und 6kologischen Pufferzonen

Der Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flachen bedeutet nicht nur einen Eingriff in ein wertvolles
Kulturlandschaftsbild, sondern auch:

¢ Verlust natiirlicher CO,-Speicher

 Versiegelung und Hitzeinselbildung

¢ Wegfall von Riickzugsraumen fiir Tierarten

¢ Reduktion der lokalen Frischluftschneise gemafd § 1a BauGB ist eine flaichensparende
Siedlungsentwicklung vorrangig, unter Berlicksichtigung der Bodenfunktionen und des Naturschutzes.
Diese Ziele werden im aktuellen Entwurf in keiner Weise erfillt.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

4. UnverhaltnismaRigkeit der baulichen AusmaRe Die geplanten Gebaudehohen Uibersteigen deutlich
die Malstablichkeit der bestehenden Nachbarbebauung. Die Aussicht, Lichtverhaltnisse und das
Wohngefihl der jetzigen Anwohner:innen werden negativ beeinflusst. Der dorflich gepragte Charakter
des Ortsteils wird nachhaltig zerstort.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.
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5. Forderung nach tberarbeiteter Planung Ich fordere die Stadtverwaltung auf,

¢ die Plane in Hinblick auf Verkehrs- und Infrastrukturfolgen vollstandig zu tiberarbeiten

¢ alternative Entwicklungsmoglichkeiten im Innenbereich oder auf bestehenden Brachflachen
vorrangig zu prifen

e eine Umweltvertraglichkeitsprifung mit Blirgerbeteiligung vorzunehmen

¢ die Auswirkungen auf bestehende soziale und 6kologische Systeme ernsthaft in den Fokus zu
stellen.

Schlussbemerkung

Ich bitte Sie eindringlich, die Belastungen fiir bestehende Anwohner:innen nicht langer als

,hachrangig” oder ,,zumutbar” zu deklarieren. Ein nachhaltiges Tiibingen muss mit den Menschen vor

Ort gestaltet werden — nicht (iber sie hinweg.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

6) vom
23.
Mai
2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Im Brihl — Miihlbachacker”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Ludwig-Krapf-Stral3e in Tiibingen mochten wir im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens unsere Bedenken und Einwande zum Bebauungsplan ,,Im Brihl —
Mdihlbachacker” auBern und machen daher von unserem Recht auf Beteiligung gemaR §3 BauGB
Gebrauch.

1. Personliche Betroffenheit

Unser Wohnhaus in der Ludwig-Krapf-StralRe liegt direkt angrenzend an das geplante Neubaugebiet.
Der Bebauungsplan sieht mehrgeschossige Wohngebaude vor, deren Hohe die bestehenden Hauser in
der Umgebung deutlich Gbersteigt. Dadurch sind wir betroffen in Bezug auf:

. Verschattung und Verlust an Tageslicht in meinem Wohnumfeld

. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des doérflichen Charakters

. Zunahme von Larm- und Verkehrsbelastung im direkten Wohnumfeld

. Steigende Hochwasser-/Uberflutungsgefahr durch wegfallende Versickerungsflachen

Die angrenzenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt oder sind griine, teils 6kologisch
wertvolle Ubergangsrdume — sie pragen den Charakter von Derendingen entscheidend mit. Der Verlust
dieser Flachen wiirde das 6kologische und soziale Gleichgewicht unserer Nachbarschaft nachhaltig

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.
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beeintrachtigen. Zudem sind in Zeiten standig zunehmender Extremwettereignisse wie Starkregen
solche Flachen wichtig fiir die Wasseraufnahme. Durch die Bebauung fallen diese weg, was fir die
umliegenden Hauser das Risiko von Uberschwemmungen z.B. durch Uberflutung der Abflusskanile
und den damit verbundenen Wasserrickstau, insbesondere in Kellerraumlichkeiten.

2. UnverhaltnismaRige Bebauung und Verlust des dorflichen Charakters

Die geplante Errichtung mehrgeschossiger Gebaude auf den bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen gegeniiber unserem Wohnhaus wiirde das bestehende Ortsbild erheblich verandern.
Derendingen zeichnet sich durch seinen dorflichen Charakter und die Ndahe zur Natur aus. Eine derart
massive Bebauung wiirde diesen Charakter zerstdéren und das gewachsene soziale Geflige
beeintrachtigen. Die Hoéhe der neuen Gebaude sollte sich an den bestehenden Strukturen der
Umgebung orientieren. Die Gestaltung eines Grundstlicks sollte darauf abzielen,
Hinterhoflandschaften zu vermeiden, die das Erscheinungsbild der Nachbarschaft beeintrachtigen
kénnten.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachéacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

3. Klimatische Auswirkungen und Verlust von Griinflachen

Die Versiegelung der Flachen fiihrt zu einer Erhéhung der Umgebungstemperatur und reduziert die
natirlichen Versickerungsflachen fiir Regenwasser. Wie unter Punkt 1 beschrieben, bedeutet dies in
Zeiten haufiger auftretender Extremwetterereignisse eine zunehmende Belastung/Uberlastung der
Abflusskanile und in der Konsequenz ein erhéhtes Risiko von Uberschwemmungen/Uberflutungen
von Keller-/Erdgeschossen.

Angesichts der zunehmenden Klimakrise ist der Erhalt von Griinflachen und landwirtschaftlich
genutzten Boden von zentraler Bedeutung fir die lokale Klimaregulation und Biodiversitat.
Dariber hinaus sind solche Griinflachen als Frischluftschneisen wichtig.

In dem massiven Eingriff durch Bodenversiegelung und Bebauung in einem bisher offenen,
landwirtschaftlich genutzten Gebiet sehen wir daher auch einen VerstoR gegen Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitsziele. Folgen: Verlust von CO,-Speicherfahigkeit, Hitzeinseln und Reduktion der
nattrlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.
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4. Belastung der Infrastruktur

Die bestehende Infrastruktur in Derendingen ist bereits stark ausgelastet. Eine zusatzliche Bebauung
wiirde die Kapazitaten von Strallen, Abwassersystemen, Schulen und Kindergarten weiter
strapazieren. Es besteht die Gefahr, dass die Lebensqualitdt der bestehenden Anwohner*innen durch
erhohte Verkehrsbelastung und tberfillte Einrichtungen leidet.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

5. Fragwirdige Kategorisierung als ,,Brachflache”

Die Bezeichnung der betroffenen Flachen als ,,Brachflachen” wird der tatsachlichen Nutzung und
Bedeutung nicht gerecht. Diese Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und tragen zur
Versorgung mit regionalen Lebensmitteln sowie zur Erhaltung der Kulturlandschaft bei.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

6. Fehlende Berlicksichtigung alternativer Entwicklungsansatze

Es scheint, dass alternative Konzepte zur Entwicklung des Quartiers, die den Erhalt der bestehenden
Strukturen und eine nachhaltige Nutzung der Flachen berlicksichtigen, nicht ausreichend gepruft
wurden. Ein partizipativer Planungsprozess unter Einbeziehung der Anwohner*innen kdnnte zu
tragfahigeren und akzeptierten Lésungen fiihren.

Wir fordern daher eine Uberarbeitung des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der genannten
Punkte und eine starkere Einbindung der lokalen Bevélkerung in den Planungsprozess.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

7) vom
23.
Mai
2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Als Anwohnerin in unmittelbarer Nahe des geplanten Baugebiets ,,Im Briihl — Miihlbachacker” mochte
ich von meinem Recht auf Beteiligung gemaR § 3 BauGB Gebrauch machen und im Rahmen des
laufenden Verfahrens folgende Stellungnahme einreichen.
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1. Personliche Betroffenheit

Mein Mehrfamilienhaus in der Derendinger Strale liegt direkt angrenzend an das geplante
Neubaugebiet. Der Bebauungsplan sieht mehrgeschossige Wohngebaude vor, deren Hohe die
bestehenden Hauser in der Umgebung deutlich tbersteigt. Dadurch bin ich betroffen in Bezug auf:

e Verschattung und Verlust an Tageslicht in meinem Wohnumfeld

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des dorflichen Charakters

e Zunahme von Larm- und Verkehrsbelastung im direkten Wohnumfeld

Die angrenzenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt oder sind griine, teils 6kologisch
wertvolle Ubergangsrdume — sie pragen den Charakter von Derendingen entscheidend mit. Der Verlust
dieser Flachen wiirde das 6kologische und soziale Gleichgewicht unserer Nachbarschaft nachhaltig
beeintrachtigen. Im Jahr 2023 stellte die Fledermausexpertin Ingrid Kaipf (Tlbingen) fest, dass in
unserer Gegend mindestens fiinf verschiedene Fledermausarten leben. Mindestens eine dieser Arten
steht unter Naturschutz. Die von lhnen geplanten Bauvorhaben werden ihren Lebensraum
beeintrachtigen.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

2. Kritik am Planungsvorhaben unter Bericksichtigung gesetzlicher Grundlagen

a) Verstol’ gegen Klimaschutz- und Nachhaltigkeitsziele

GemaR § 1a BauGB sind Bauleitpldne so zu gestalten, dass sie einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung dienen, insbesondere unter Beriicksichtigung des Klimaschutzes. Der massive Eingriff
durch Bodenversiegelung und Bebauung in einem bisher offenen, landwirtschaftlich genutzten Gebiet
widerspricht diesen Zielen. Die Folgen: Verlust von CO,-Speicherfahigkeit, Hitzeinseln und Reduktion
der natirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens.

b) Unzureichende Berlicksichtigung der Biodiversitat

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung, die den Schutz von
Flora, Fauna und Bodengesundheit umfassend dokumentiert, ist aus meiner Sicht zwingend
erforderlich — insbesondere in Zeiten der Biodiversitats- und Klimakrise.

c) UnverhaltnismaRigkeit des MaRes der baulichen Nutzung

Die geplanten Gebaudehdhen lbersteigen deutlich die bestehende Bebauung. Dies widerspricht dem
Gebot der stadtebaulichen Einfligung (§ 34 BauGB) und verandert die Charakteristik eines
durchmischten, kleinteiligen Quartiers mit landlich gepragter Struktur.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.
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3. Fehlende naturbasierte Ausgleichskonzepte

Als Grinderin des Projekts , Tatendurst” engagiere ich mich aktiv fiir zukunftsfahige, naturbasierte
Losungen in der Stadtentwicklung. In diesem Zusammenhang vermisse ich im Bebauungsplan Hinweise
auf innovative BegriinungsmalRnahmen, Schwammstadt-Prinzipien, urbane Landwirtschaft,
Kreislaufwirtschaft oder Biodiversitatsférderung im Baukontext. Der Plan verfolgt ein veraltetes
Modell urbaner Expansion ohne Riicksicht auf 6kologische Tragfahigkeit.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

4. Alternative Entwicklungsmoglichkeiten prifen
Ich fordere die Stadt Tlibingen dazu auf, alternative Planungen zu priifen, die:

. Nachverdichtung im Innenbereich priorisieren

. Brachflachen mit echter 6kologischer Aufwertung verbinden

. Erhalt wertvoller landwirtschaftlicher Flachen bericksichtigen

. Beteiligungsformate mit Anwohner:innen und Umweltgruppen ernsthaft integrieren

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

Schlusswort

Ich appelliere an die Verantwortlichen in Stadtplanung und Gemeinderat, dem Gemeinwohl und dem
Schutz unserer natiirlichen Lebensgrundlagen Vorrang zu geben. Die Entscheidungen, die wir heute
treffen, pragen die Lebensqualitdat und Umweltbedingungen kiinftiger Generationen. Bitte zeigen Sie
Mut zur Umkehr, Weitsicht und ein echtes Bekenntnis zum Klima- und Naturschutz.

8) vom
23.
Mai
2025

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Im Brihl — Miihlbachacker”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Ludwig-Krapf-Stral3e in Tiibingen mochten wir im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens unsere Bedenken und Einwande zum Bebauungsplan ,,Im Brihl —
Mdihlbachacker” auBern und machen daher von unserem Recht auf Beteiligung gemaR §3 BauGB
Gebrauch.
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1. Personliche Betroffenheit

Unser Wohnhaus in der Ludwig-Krapf-Strale liegt direkt angrenzend an das geplante Neubaugebiet.
Der Bebauungsplan sieht mehrgeschossige Wohngebaude vor, deren Héhe die bestehenden Hauser in
der Umgebung deutlich (ibersteigt. Dadurch sind wir betroffen in Bezug auf:

e Verschattung und Verlust an Tageslicht in meinem Wohnumfeld

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des dorflichen Charakters

e Zunahme von Larm- und Verkehrsbelastung im direkten Wohnumfeld

e Steigende Hochwasser-/Uberflutungsgefahr durch wegfallende Versickerungsflichen

Die angrenzenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt oder sind griine, teils 6kologisch
wertvolle Ubergangsrdume — sie pragen den Charakter von Derendingen entscheidend mit. Der Verlust
dieser Flachen wiirde das 6kologische und soziale Gleichgewicht unserer Nachbarschaft nachhaltig
beeintrachtigen. Zudem sind in Zeiten standig zunehmender Extremwettereignisse wie Starkregen
solche Flachen wichtig fir die Wasseraufnahme. Durch die Bebauung fallen diese weg, was fiir die
umliegenden Haiuser das Risiko von Uberschwemmungen z.B. durch Uberflutung der Abflusskanile
und den damit verbundenen Wasserrickstau, insbesondere in Kellerraumlichkeiten.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

2. UnverhaltnismaRige Bebauung und Verlust des dorflichen Charakters

Die geplante Errichtung mehrgeschossiger Gebadude auf den bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen gegeniiber unserem Wohnhaus wiirde das bestehende Ortsbild erheblich verandern.
Derendingen zeichnet sich durch seinen dorflichen Charakter und die Nahe zur Natur aus. Eine derart
massive Bebauung wiirde diesen Charakter zerstéren und das gewachsene soziale Gefiige
beeintrachtigen. Die H6he der neuen Gebaude sollte sich an den bestehenden Strukturen der
Umgebung orientieren. Die Gestaltung eines Grundstiicks sollte darauf abzielen,
Hinterhoflandschaften zu vermeiden, die das Erscheinungsbild der Nachbarschaft beeintrachtigen
kdénnten.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

3. Klimatische Auswirkungen und Verlust von Griinflachen

Die Versiegelung der Flachen fihrt zu einer Erhohung der Umgebungstemperatur und reduziert die
natirlichen Versickerungsflachen fiir Regenwasser. Wie unter Punkt 1 beschrieben, bedeutet dies in
Zeiten haufiger auftretender Extremwetterereignisse eine zunehmende Belastung/Uberlastung der

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
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Abflusskanile und in der Konsequenz ein erhéhtes Risiko von Uberschwemmungen/Uberflutungen
von Keller-/Erdgeschossen.

Angesichts der zunehmenden Klimakrise ist der Erhalt von Griinflachen und landwirtschaftlich
genutzten Boden von zentraler Bedeutung fir die lokale Klimaregulation und Biodiversitat.
Dariber hinaus sind solche Griinflachen als Frischluftschneisen wichtig.

In dem massiven Eingriff durch Bodenversiegelung und Bebauung in einem bisher offenen,
landwirtschaftlich genutzten Gebiet sehen wir daher auch einen Verstol} gegen Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitsziele. Folgen: Verlust von CO*-Speicherfdhigkeit, Hitzeinseln und Reduktion der
natirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

4. Belastung der Infrastruktur

Die bestehende Infrastruktur in Derendingen ist bereits stark ausgelastet. Eine zusatzliche Bebauung
wirde die Kapazitdten von StralRen, Abwassersystemen, Schulen und Kindergarten weiter
strapazieren. Es besteht die Gefahr, dass die Lebensqualitdt der bestehenden Anwohner*innen durch
erhohte Verkehrsbelastung und Gberfillte Einrichtungen leidet.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

5. Fragwiirdige Kategorisierung als ,Brachflache”

Die Bezeichnung der betroffenen Flachen als ,Brachflachen” wird der tatsachlichen Nutzung und
Bedeutung nicht gerecht. Diese Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und tragen zur
Versorgung mit regionalen Lebensmitteln sowie zur Erhaltung der Kulturlandschaft bei.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

6. Fehlende Berlicksichtigung alternativer Entwicklungsansatze

Es scheint, dass alternative Konzepte zur Entwicklung des Quartiers, die den Erhalt der bestehenden
Strukturen und eine nachhaltige Nutzung der Flachen berlicksichtigen, nicht ausreichend gepriift
wurden. Ein partizipativer Planungsprozess unter Einbeziehung der Anwohner*innen kdnnte zu
tragfahigeren und akzeptierten Losungen flhren.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
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Wir fordern daher eine Uberarbeitung des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der genannten
Punkte und eine starkere Einbindung der lokalen Bevélkerung in den Planungsprozess.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

9) 23.
Mai
2025

Frithzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Im Brihl — Miihlbachacker”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der Ludwig-Krapf-StraBe in Tlbingen méchten wir im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens unsere Bedenken und Einwande zum Bebauungsplan ,,Im Brihl —
Muhlbachacker” duBern und machen daher von unserem Recht auf Beteiligung gemal §3 BauGB
Gebrauch.

1. Personliche Betroffenheit

Unser Wohnhaus in der Ludwig-Krapf-Strale liegt direkt angrenzend an das geplante Neubaugebiet.
Der Bebauungsplan sieht mehrgeschossige Wohngebaude vor, deren Héhe die bestehenden Hauser in
der Umgebung deutlich (ibersteigt. Dadurch sind wir betroffen in Bezug auf:

¢ Verschattung und Verlust an Tageslicht in meinem Wohnumfeld

¢ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des dorflichen Charakters

e Zunahme von Larm- und Verkehrsbelastung im direkten Wohnumfeld

¢ Steigende Hochwasser-/Uberflutungsgefahr durch wegfallende Versickerungsfldchen

Die angrenzenden Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt oder sind griine, teils 6kologisch
wertvolle Ubergangsrdume — sie pragen den Charakter von Derendingen entscheidend mit. Der Verlust
dieser Flachen wiirde das 6kologische und soziale Gleichgewicht unserer Nachbarschaft nachhaltig
beeintrachtigen. Zudem sind in Zeiten standig zunehmender Extremwettereignisse wie Starkregen
solche Flachen wichtig fir die Wasseraufnahme. Durch die Bebauung fallen diese weg, was fiir die
umliegenden Haiuser das Risiko von Uberschwemmungen z.B. durch Uberflutung der Abflusskanile
und den damit verbundenen Wasserrickstau, insbesondere in Kellerraumlichkeiten.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Muhlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

2. UnverhaltnismafRige Bebauung und Verlust des dorflichen Charakters
Die geplante Errichtung mehrgeschossiger Gebaude auf den bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen gegeniliber unserem Wohnhaus wiirde das bestehende Ortsbild erheblich verandern.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
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Derendingen zeichnet sich durch seinen dorflichen Charakter und die Nahe zur Natur aus. Eine derart
massive Bebauung wiirde diesen Charakter zerstéren und das gewachsene soziale Gefiige
beeintrachtigen. Die H6he der neuen Gebaude sollte sich an den bestehenden Strukturen der
Umgebung orientieren. Die Gestaltung eines Grundstiicks sollte darauf abzielen,
Hinterhoflandschaften zu vermeiden, die das Erscheinungsbild der Nachbarschaft beeintrachtigen
kdénnten.

Mihlbachéacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

3. Klimatische Auswirkungen und Verlust von Griinflachen

Die Versiegelung der Flachen fihrt zu einer Erhohung der Umgebungstemperatur und reduziert die
natirlichen Versickerungsflachen fiir Regenwasser. Wie unter Punkt 1 beschrieben, bedeutet dies in
Zeiten haufiger auftretender Extremwetterereignisse eine zunehmende Belastung/Uberlastung der
Abflusskanile und in der Konsequenz ein erhéhtes Risiko von Uberschwemmungen/Uberflutungen
von Keller-/Erdgeschossen.

Angesichts der zunehmenden Klimakrise ist der Erhalt von Griinflaichen und landwirtschaftlich
genutzten Béden von zentraler Bedeutung fiir die lokale Klimaregulation und Biodiversitat.
Darliber hinaus sind solche Griinflachen als Frischluftschneisen wichtig.

In dem massiven Eingriff durch Bodenversiegelung und Bebauung in einem bisher offenen,
landwirtschaftlich genutzten Gebiet sehen wir daher auch einen VerstoR gegen Klimaschutz- und
Nachhaltigkeitsziele. Folgen: Verlust von CO,-Speicherfahigkeit, Hitzeinseln und Reduktion der
natirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

4. Belastung der Infrastruktur

Die bestehende Infrastruktur in Derendingen ist bereits stark ausgelastet. Eine zusatzliche Bebauung
wiirde die Kapazitaten von Strallen, Abwassersystemen, Schulen und Kindergarten weiter
strapazieren. Es besteht die Gefahr, dass die Lebensqualitdt der bestehenden Anwohner*innen durch
erhohte Verkehrsbelastung und tberfillte Einrichtungen leidet.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachédcker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

5. Fragwiirdige Kategorisierung als ,,Brachflache”

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
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Die Bezeichnung der betroffenen Flachen als ,,Brachflachen” wird der tatsachlichen Nutzung und
Bedeutung nicht gerecht. Diese Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und tragen zur
Versorgung mit regionalen Lebensmitteln sowie zur Erhaltung der Kulturlandschaft bei.

des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachéacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.

6. Fehlende Berlicksichtigung alternativer Entwicklungsansatze

Es scheint, dass alternative Konzepte zur Entwicklung des Quartiers, die den Erhalt der bestehenden
Strukturen und eine nachhaltige Nutzung der Flachen berticksichtigen, nicht ausreichend gepriift
wurden. Ein partizipativer Planungsprozess unter Einbeziehung der Anwohner*innen kdnnte zu
tragfahigeren und akzeptierten Losungen fihren.

Wir fordern daher eine Uberarbeitung des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der genannten
Punkte und eine starkere Einbindung der lokalen Bevolkerung in den Planungsprozess.

Die Inhalte der Anregungen liegen z.
T. innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ,,Im Briihl | —
Mihlbachacker" und sind im
zusammenfassenden
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
von Seite 28 bis 30 beschrieben.
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