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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Universitatsstadt TUbingen plant die stadtebauliche Neuordnung des Behérden-Quartiers
.Muhlbachacker* im Stdwesten der Stadt. Der bestehende Bebauungsplan ,Muhlbachacker |
— IV* aus dem Jahr 1966 [21] entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen, weshalb
Anpassungen im Rahmen aktueller Bebauungsplane notwendig sind.

Im Zuge dieses Verfahrens soll der im Norden von Derendingen befindliche Bereich stadte-
baulich neu geordnet werden. Die Entwicklungsziele des Bebauungsplans sind die Anpas-
sung und Erweiterung der Behordenstandorte, die Entwicklung von Wohnbauflachen sowie
von Infrastruktureinrichtungen.

Die Entwicklung soll planungsrechtlich durch den Bebauungsplan ,Im Bruhl |- Muhl-
bachacker gesichert werden. Im Bebauungsplanverfahren ist gemafl § 2a Baugesetzbuch
(BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren.

Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf alle
Umweltbelange nach BauGB § 1 Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen,
biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachglter, Emissionen) gepruft und die Er-
gebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplans.

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Grundlage des Umweltberichts in der vor-
liegenden Fassung bildet der Entwurf zum Bebauungsplan, Stand Februar 2026 [22]. Der Um-
weltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

2 Darstellung des Planvorhabens
21 Lage und bisherige Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Derendingen (s. Abb. 1). Westlich wird das
Plangebiet durch die Bahnlinie der Zollernalbbahn begrenzt, nérdlich befinden sich die Ge-
baude des Landratsamts TuUbingen, Ostlich grenzt unmittelbar der Mihlbach an, sidlich
schliel’t eine landwirtschaftlich genutzte Flache an. Das Gelande liegt relativ eben auf einer
mittleren Gelandehohe von ca. +325 m NHN. Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplans
umfasst eine Flache von ca. 2,16 ha. Er beinhaltet das Flurstlick (Flst.) Nr. 252 sowie teilweise
die FIst. mit den Nrn. 250/1, 256/1 und 7127.
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Abb. 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets (rot)
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2025 [15])

FUr das Plangebiet liegt bereits der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Muhlbachacker | — IV*
aus dem Jahr 1966 vor, der durch den Bebauungsplan ,Im Brihl | — Mihlbachacker® Gberplant
werden soll.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mihlbachacker | — IV* (s. Abb. 2) sind Gemeinbe-
darfsflachen der Oberpostdirektion, des Regierungsprasidiums, des Erweiterungsgebiets fur
Landesbehdrden sowie der Landespolizeidirektion inkl. nicht Gberbaubarer Flachen ausge-
wiesen, welche nun neugeordnet werden. Des Weiteren wird eine Teilflache eines allgemei-
nen Wohngebiets inkl. nicht Uberbaubarer Flachen Uberplant. Sowohl die Gemeinbedarfsfla-
chen als auch die allgemeine Wohngebietsflache sind mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Im
Westen werden zudem Strallen- und Gehwegflachen sowie ein schmaler Streifen einer 6f-
fentlichen Grinflache Uberplant.

Derzeit befindet sich auf dem Gelande eine Erstaufnahmeeinrichtung fur Gefllichtete. Inner-
halb des Gebiets stehen Wohncontainer, umgeben von gepflasterten Bereichen, sowie eine
Spielplatzflache, eine Grillstelle, ein Sportplatz sowie eine Wiese. Im westlichen Bereich be-
finden sich Parkplatzflachen, die Wilhelm-Keil-StralRe, die in einen Rad- und FuRgangerweg
Ubergeht, sowie ein parallel zur Stralde verlaufender Grinstreifen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Muhlbachacker | — IV* mit Abgrenzung des

Plangebiets (rot)
(Quelle: Stadt Tlbingen, 1966 [21])

2.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich zwei ,Urbane Gebiete” MUs und MU, mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest. Auf den privaten Grundstlicken sind zehn Laubbaume
zu pflanzen, die nicht Uberbaubaren Flachen sind gartnerisch anzulegen. Entlang der Wil-
helm-Keil-Stral3e sind innerhalb der Urbanen Gebiete Flachen fur Stellplatze vorgesehen, zwi-
schen den Stellplatzflachen sind weitere 13 Laubbaume zu pflanzen.

Die Wilhelm-Keil-Strale sowie die Flachen zwischen den Urbanen Gebieten und im ndrdli-
chen Bereich des Plangebiets sind als private Verkehrsflachen ausgewiesen. Im Bereich der
Wilhelm-Keil-Stral’e und der Flachen im Norden sind die privaten Verkehrsflachen mit einem
offentlichen Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit belastet. Fur die privaten Ver-
kehrsflachen ist Uberwiegend eine vollstandige Versiegelung zulassig, lediglich fur die nordli-
che Verkehrsflache werden wasserdurchlassige Belage festgesetzt.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” ausgewiesen. Fir die 6ffentliche Grunflache ist eine extensive Begrinung
festgesetzt. Zum Miuihlbach hin sind im Bereich des Gewasserrandstreifens Straucher zu
pflanzen. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind Wege mit wasserdurchlassigen Belagen,
sowie die Nutzung als Spiel- und Ballspielanlage zulassig. Des Weiteren sind innerhalb der
Flache flinf Laubbaume zu pflanzen.
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Der Bebauungsplan ,Im Briihl | — Mihlbachacker* (s. Abb. 3) weist als Ubergangsregelung
eine Sondergebietsnutzung ,Erstaufnahmeeinrichtung” aus, diese wird im Umweltbericht nicht
betrachtet. Im Umweltbericht wird die oben beschriebene Planung bewertet und bilanziert.

Wilhsim-Keil-Strale
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Nachrichtiich:

S
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Abb. 3:

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Im Brihl | — Mihlbachacker®

(Universitatsstadt Tbingen, Entwurf 16.02.2026 [22])

Die aus Umweltgesichtspunkten relevanten Planungen sind in Tab. 1 zusammengestellt.

Tab. 1:

Bestand und Planung der Teilbereiche des raumlichen Geltungsbereichs

Rechtsverbindlicher
Bebauungsplan ,,Miihlbachacker | — IV“

Bebauungsplan
,.Im Brihl | — Miihlbachacker

Uberbaubare Gemeinbedarfsflaiche
Nicht iberbaubare Flache (Gemeinbedarfsflache)
Nicht iberbaubare Flache (WA)

Urbanes Gebiet, GRZ 0,8, versiegelbare Flache

Gemeinbedarfsflache
nicht Uberbaubare Flache (Gemeinbedarfsflache)

Private Verkehrsflache (im Norden), wasserdurch-
lassige Belage

Strallenverkehrsflache
Offentliche Griinflache

Nicht iberbaubare Flache (WA)
FuRBweg/StralRe

Private Verkehrsflache (Restflachen), Vollversiege-
lung zulassig

Gehwegflache
Uberbaubare Gemeinbedarfsflache
Nicht Gberbaubare Flache (Gemeinbedarfsflache)

Offentliche Griinflache
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23 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

2.3.1 Baustellenbedingte Emissionen

Das Plangebiet wird durch die Containerbauten der Erstaufnahmeeinrichtung bereits baulich
genutzt. Der Bebauungsplan erméglicht durch die Ausweisung der Urbanen Gebiete mit
GRZ 0,8 eine Neuordnung und Nachverdichtung im westlichen Teil des Geltungsbereichs.
Wahrend der Bauphasen fur die Erschlielung und Bebauung fallen in fur Baumaflnahmen
Ublichem Umfang Abgas- und Gerauschemissionen durch Baufahrzeuge und -maschinen an.
Es ist davon auszugehen, dass die eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen, auch hin-
sichtlich ihrer Energiebilanz, dem Stand der Technik entsprechen.

2.3.2  Nutzung von regenerativen Energien

Durch die Nutzung regenerativer Energien sollen die mit der Planung verbundenen Emissio-
nen minimiert werden.

Solaranlagen

Nach dem Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (§§ 8a bis 8b KSG BW) besteht fir be-
stimmte Dachflachen und Parkplatzflachen die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanla-
gen. Erganzende Regelungen finden sich in der Verordnung des Umweltministeriums zu den
Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovol-
taik-Pflicht-Verordnung — PVPf-VO). Diese Rechtsverordnung trifft Regelungen zur Installa-
tion von Photovoltaikanlagen u. a. beim Neubau von Nichtwohngebauden und von offenen
Parkplatzen sowie zu moglichen ErsatzmafRnahmen und deren Vollzug.

2.3.3 Abwasser

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugebiete anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem Dach bzw. auf den Grundstiicken zurlickzuhalten und zu
versickern. Behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist einer Reinigung zu unterziehen,
beispielsweise durch Versickerung Uber eine bewachsene Bodenzone. Die Riuckhaltung des
Niederschlagswassers hat vorrangig lber Retentionsdacher zu erfolgen, erganzend kdénnen
offene Retentionsmulden, Retentionszisternen, Dachbegriinung oder Kombinationen aus die-
sen MaRnahmen erfolgen. Die Versickerungsanlagen sind auf das 5-jahrige Regenereignis
der ungunstigsten Dauerstufe zu dimensionieren. Sofern Notliberlaufe der Versickerungsan-
lagen erforderlich sind, sind diese an den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der Wilhelm-Keil-
Stralde anzuschlielRen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den Mischwasserkanal in der Wilhelm-Keil-
Stral3e.
2.3.4 Abfalle

Das Gebiet ist an die ortliche Abfallverwertung angeschlossen. Sollten Abfélle anfallen, die
gesondert entsorgt werden mussen, sind die gtiltigen gesetzlichen Vorschriften zu beachten.
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Sollten im Zuge von Erdarbeiten Altlasten angetroffen werden, sind diese fachgerecht zu be-
handeln und ggf. zu entsorgen. Sollten wahrend der Bauausfiihrung/Durchfiihrung der Mal3-
nahme, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller bzw. bei der Grin-
dung von Fundamenten, Befunde entdeckt werden, ist die Abteilung 41 Umwelt und Gewerbe,
Landratsamt Tubingen, unverzlglich zu benachrichtigen.

Eine besondere Bedeutung kommt der Vermeidung von Abfallen zu. Dazu wird ein Erdmas-
senausgleich im Plangebiet angestrebt: Bodenaushub soll so weit wie mdglich vor Ort verwer-
tet werden, z. B. zur Modellierung der Oberflachen. Der Umgang mit dem anfallenden Boden-
material ist vorab mit der Bodenschutzbehdrde, LRA Tibingen abzustimmen.

24 Beriicksichtigung des Klimawandels

Gemal § 1a (5) BauGB soll bei der Aufstellung eines Bebauungsplans den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen.

Dem Klimawandel entgegengewirkt werden kann mit Malinahmen zum aktiven Klimaschutz.
Wesentliche Aspekte sind dabei die Verringerung des CO,-Ausstolies und die Bindung von
CO; aus der Atmosphare, zur Minderung der Erderwarmung.

Zur Verringerung des CO»-AusstoRes hat der Tubinger Gemeinderat am 26. November 2020
ein Klimaschutzprogramm beschlossen [23]. Damit verpflichtet sich die Universitatsstadt Ta-
bingen, bis 2030 klimaneutral zu werden. Das Klimaschutzprogramm ist der Beitrag der Uni-
versitatsstadt Tibingen zum Pariser Klimaschutzabkommen, um die Erderwarmung zu be-
grenzen. Das Klimaschutzprogramm umfasst die Sektoren Warme, Strom und Mobilitat sowie
allgemeine, querschnittsbezogene Aspekte wie Sozialvertraglichkeit und Flachensparen.

Die Malinahmen des Klimaschutzprogrammes, die flr das Plangebiet von Bedeutung und um-
setzbar sind, sollen auch im Bebauungsplan ,Im Bruhl | — Muhlbachacker® zur Anwendung
kommen. Insbesondere wird mit folgenden Festsetzungen dem Klimawandel entgegenge-
wirkt:

o Die Stromversorgung soll so weit wie mdglich durch Solaranlagen auf Dachern bereitge-
stellt werden.

e Im Plangebiet wird es ein verstarktes Angebot von nachhaltigen Mobilitatsangeboten (z.
B. OPNV und Anbindung an das Radnetz) geben.

o Das Plangebiet soll bepflanzt und eingegriint werden. Im Urbanen Gebiet sind im Bereich
der geplanten Stellplatzflachen sowie im Gebiet selbst Baumpflanzungen vorgesehen.
Diese tragen durch ihre Fahigkeit, CO2 zu binden, zum Klimaschutz bei. Die Flache zwi-
schen dem Urbanen Gebiet und dem 6stlich gelegenen Mihlbach sollen als 6ffentliche
Griinflachen gestaltet werden, hier sind ebenfalls Baum- und Strauchpflanzungen vorge-
sehen.

Zu den Auswirkungen des Klimawandels gehoren eine Erhohung der Durchschnittstempera-
tur und die Zunahme extremer Wetterereignisse wie Diirre/Hitze, Stiirme und Starkregen. Der
Bebauungsplan setzt dementsprechend Malinahmen fest, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen und die Auswirkungen mindern sollen:
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e Die Pflanzlisten fur die im Plangebiet zu verwendenden B&dume und Straucher wurden
vor dem Hintergrund der Klimaresistenz der Geholze zusammengestellt.

o Die Pflanzgebote erfolgen auch als Malnahme zur Anpassung an héhere AuRentempe-
raturen. Baume spenden Schatten. Im Urbanen Gebiet sollen Fassaden begrint werden;
dies dient dem Temperaturausgleich. Diese Wirkung zeigen auch Dachbegrinungen, die
fur Flachdacher, festgesetzt werden.

e  Fur Teile der Gberbaubaren Flachen werden wasserdurchlassige Belage festgesetzt. Die
festgesetzte Grundflachenzahl ermdéglicht ein verdichtetes Bauen und dient dem Freihal-
ten von klimatisch hochwertigeren Flachen im Aufenbereich.

e  Zur Minimierung der Abflussmengen bei Starkregenereignissen sind Retentionsflachen in
auf den Grundstlicken sowie an offentlich zuganglichen Flachen zu integrieren, die auf
extreme Starkregenereignisse ausgelegt sind. Bei der Bebauung sind Malnhahmen zur
Sicherstellung von Retentionsvolumen zu treffen, sodass durch Neubauten kein Volumen
verdrangt wird, dass zu einer Verschlechterung der Uberflutungssituation in angrenzen-
den Gebieten flihren kdnnte.

o Die Versickerungsanlagen sind auf das 5-jahriges Regenereignis der ungiinstigsten Dau-
erstufe zu dimensionieren.

3 Ubergeordnete Umweltschutzziele
3.1 Fachgesetzliche Ziele

Nach gesetzlicher Vorgabe ist fir das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der
Umweltpriifung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzun-
gen und Hinweisen Bericksichtigung.

Bezulglich der von der Planung ausgehenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das Bun-
desimmissionsschutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrs-
larm), die zugeordneten Verwaltungsvorschriften (TA Luft, TA Larm) sowie die DIN 18005 zu
beachten. Das Regenwassermanagement ist Uber §§ 45a ff. des Wassergesetzes Baden-
Wirttemberg (WG) geregelt.

Fir Grund- und Oberflaichengewasser sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) und der Oberflachengewasserverordnung (OGewV) zu beachten.

Bei Inanspruchnahme von Schutzgebieten und geschitzten Biotopen/Objekten gem.
BNatSchG sind die gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG in Verbindung mit dem NatSchG
Baden-Wurttemberg zu beachten.

Zum Schutz streng geschitzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und
16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten. Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sind nicht Bestandteil einer Abwagung. Sie kénnen nur durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MafRnahmen) oder mittels begrindeter Befreiung durch die Naturschutzbehérde aufgehoben
werden.
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3.1.1 Fachplanungen

Im Regionalplan der Region Neckar-Alb 2013 [19] und im Landschaftsrahmenplan des
Neckar-Alb 2011 [20] ist das Plangebiet als ,Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (Uber-
wiegend)“ dargestellt (s. Abb. 4). Vorbehalts- oder Vorranggebiet sowie wertvolle Gebiete fur
den Umweltschutz sind im Bereich des Plangebiets nicht betroffen. Die Planung entspricht
somit den Zielen des Regionalplans.

Abb. 4:  Auszug aus dem Regionalplan (links) und dem Landschaftsrahmenplan (rechts)

mit Lage des Plangebiets (gelb)
(Quelle: Regionalverband Neckar-Alb [19], [20])

Der Flachennutzungsplan Reutlingen-Tiibingen 1979 [18] stellt das Plangebiet als Behdrden-
zentrum dar (s. Abb. 5). Die Entwicklung des Plangebiets aus dem Flachennutzungsplan ge-
maR § 8 Abs. 2 BauGB ist nicht gegeben. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB.

Im dazugehdrigen Landschaftsplan Reutlingen-Tubingen 1997 [17] ist fur das Gebiet im Be-
stand eine Kaltluftabflussbahn > 5.000 m3/s dargestellt (s. Abb. 5). Als fir das Plangebiet re-
levante Umweltschutzziele sind der Erhalt der naturnahen Abschnitte des Mahlbachs und die
Schaffung von Gewasserrandstreifen sowie der Erhalt und die Sicherung ausreichend breiter
Kaltluftleitbahnen vorgesehen. Der Bebauungsplan entspricht diesen Umweltschutzzielen, in-
dem keine Bebauung im innerdértlichen Gewasserrandsteifen (5 m) zulassig ist. Der Gewas-
serrandstreifen wird wirksam durch die dort festgesetzte Grunflache erganzt.
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Abb. 5:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan (links) und dem Landschaftsplan (rechts)

mit Lage des Plangebiets (rot)
(Quelle: Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tubingen [18], [17])

3.1.2  Biotopverbund

Nach BNatSchG, § 21 Absatz 1 dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktions-
fahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen.

Grundsatzlich besteht der Biotopverbund nach der Vorgabe des BNatSchG § 21 Absatz 3 aus
Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselementen. Bestandteile der Planungs-
grundlage zum Biotopverbund im Offenland Baden-Wurttembergs sind [15]:

¢ Kernflachen (differenziert in drei Wertstufen)
o Kernraume (Distanzwert 200 m um Kernflachen)

o  Suchraume fiir den Biotopverbund (differenziert in die Distanzklassen 500 m und 1.000 m
zwischen Kernflachen) bzw. Gebietskulisse

e Ubergeordnete Verbundachsen fir das Offenland

Primar gilt es, vorhandene Kernflachen und Kernrdume zu sichern und weiterzuentwickeln.
Die Kategorie der Suchrdume fir den Biotopverbund bildet insoweit die Ubergeordnete Raum-
kulisse, in der Verbindungsflachen und -elemente gesichert, optimiert oder ggf. neu entwickelt
werden sollen, um die Verbundraumfunktionen zu starken.

Entsprechend der Standortbedingungen wurde in sechs Anspruchstypen differenziert:

e Offenland trockener Standorte

e Offenland mittlerer Standorte

e Offenland feuchter Standorte
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Des Weiteren wurden folgende Anspruchstypen ausgewiesen:
e Gewasserlandschaften

o Feldvogelkulisse

e  Wiedervernetzung Amphibien

e  Wildtierkorridore

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der Gebietskulisse Aue des Biotopverbunds der
Gewasserlandschaften (s. Abb. 6). Die Flache entspricht einem GIS-technisch abgegrenzten
Raum flur geeignete Mal3nahmen zur Verbesserung des Biotopverbunds der Gewasserland-
schaften. Das betroffene Gebiet wird bereits als Siedlungsflache genutzt. Im Rahmen des
Bebauungsplans wird der innerdrtliche Gewasserrandsteifen (5 m) von Bebauungen freige-
halten. Der Gewéasserrandstreifen wird wirksam durch die dort festgesetzte Grinflache er-
ganzt.

Weitere Bestandteile anderer Anspruchstypen des Biotopverbunds sowie Teile des General-
wildwegeplans sind nicht betroffen.

Kernflache

Kernraul m

Gebietskulisse

Erganzungsflache

\) i (C)ILUBW, LGL, BKG

Abb. 6. Lage des Plangebiets im Biotopverbund der Gewasserlandschaften
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW [15])

3.1.3  Schutzgebiete, geschiizte Objekte
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Schutzgebieten des

BNatSchG [15]. Geschiitzte Biotope und Streuobstbestande sind ebenfalls nicht betroffen
[15].
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3.1.4  Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes

Zur Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzes wurde ein Fachgutachten erstellt [6]. Im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden Fledermause, Brutvogel und
Reptilien vertieft untersucht. Fir weitere, ggf. betroffene artenschutzrechtlich zu beriicksichti-
gende Arten wurde eine Relevanzprifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchungen
sowie die MalRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind wie folgt zusammenzufassen:

Fledermause

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung konnten im Plangebiet mindestens sieben Fle-
dermausarten nachgewiesen werden. Um die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, wurde folgende artenschutzrechtlich erforderliche Malkhahme for-
muliert:

e Zum Schutz bestimmter Fledermausarten sind baubedingter Larm und Erschitterungen
bzw. eine Ausleuchtung der Baustelle wahrend der Wintermonate in der unmittelbaren
Umgebung der alten Baume entlang des Mihlbachs zu vermeiden.

Brutvogel

Im Plangebiet und angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt 15 Vogelarten nach-
gewiesen. Einzige Brutvogelart im Plangebiet ist der Hausrotschwanz mit einem Revier. Der
Star konnte mit einem Brutpaar im Geholzbestand des Muhlbachs aufierhalb des Plangebiets
vorgefunden werden. Diese Art ist in Baden-Wirttemberg nicht gefahrdet, bundesweit jedoch
in der Roten Liste als gefahrdet eingestuft (RL 3). Um Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.
1 bis 3 BNatSchG zu vermeiden, wurden folgende artenschutzrechtlich erforderliche Malinah-
men formuliert:

e Gebaudeabrisse durfen zum Schutz von Vogelarten nur im Zeitraum zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar erfolgen.

¢ Um ein erhdhtes Todesrisiko fur Vogel an Glasscheiben zu vermeiden, ist bei gro3flachi-
gen Verglasungen Vogelschutzglas gem. der aktuellen fachlichen Erkenntnisse sowie
dem Stand der Technik zu verwenden.

Reptilien

Es wurden keine Reptilienarten im Jahr 2025 nachgewiesen. Ein Eintreten der Verbotstatbe-
stdnde § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist mit hinreichender Sicherheit auszuschlielRen. Es
sind keine MalRnahmen erforderlich.

Weitere Arten

Flar Saugetiere — bis auf Fledermdause —, Amphibien, Kafer, Schmetterlinge, Libellen, Weich-
tiere sowie Farn- und Blutenpflanzen, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt werden,
liegen im Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen und Standorte vor. Eine Erflllung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 (1) 1 bis 3 bzw. 4 BNatSchG, ist daher
nicht zu erwarten.
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4 Berucksichtigung der Umweltbelange gemaR § 1 (6) 7 BauGB

Nach § 1 (6) 7 BauGB sind bestimmte Umweltbelange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berlcksichtigen. Diese Umweltbelange sind nachfolgend aufgefuhrt. Bei der Darstellung wer-
den die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans bericksichtigt, mit denen nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden.

4.1 Flache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzt zur Verfligung stehende Ressource, welche aktuell
einem hohen Nutzungsdruck ausgesetzt ist. Bei der Bewertung des Eingriffs sind insbeson-
dere die aktuelle Nutzung des Gebiets bzw. die Nutzungsumwandlung, Versiegelung und Zer-
schneidung von Bedeutung, welche sich wiederum auf die anderen Schutzguter (Boden, Was-
ser etc.) auswirken.

Der Geltungsbereich des B-Plans ,Im Brihl | — Mihlbachécker” umfasst eine Flache von
ca. 2,16 ha. Das Gebiet wird baulich bereits durch mehrere Gebaude der Erstaufnahmeein-
richtung fur Geflichtete genutzt. Im bestehenden Bebauungsplan ,Muhlbachacker | — IV* lie-
gen die Baufenster mehrerer Gemeinbedarfsflachen im Plangebiet. Die Gemeinbedarfsfla-
chen weisen eine GRZ von 0,4 auf. Das Plangebiet ist durch die Wilhelm-Keil-Strale bereits
erschlossen.

Der Bebauungsplan sieht eine stark verdichtete Bebauung im westlichen Teil des Plangebiets
vor. Das Gebiet soll zukilinftig als Urbanes Gebiet genutzt werden, es ist mit einer GRZ von
0,8 festgesetzt. Hinzu kommen die versiegelbaren privaten Verkehrsflachen.

Mit der neuen Planung reduziert sich die Versiegelungsbilanz (inkl. teilversiegelbarer Flachen)
von ca. 73 % auf ca. 63 %. Die Bebauung soll im Urbanen Gebiet zwar durch eine GRZ von
0,8 verdichtet werden, westlich des Mihlbachs soll jedoch eine ca. 50 m breite Flache als
offentliche Grinflache festgesetzt werden.

Insgesamt werden Grunflachen und nicht Uberbaubare Flachen mit einer Flachengréf3e von
ca. 0,78 ha festgesetzt. Die Grunflachen sollen mehrere Funktionen wahrnehmen. Neben der
Funktion zur Produktion von Frischluft, dienen sie der Regenwasserriickhaltung, dem Frei-
zeitaufenthalt (Funktion als Parkanlage inkl. zulassiger Nutzung als Spiel- und Ballspielan-
lage) sowie der Schaffung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen. Diese Multifunktionalitat
tragt zur flachensparenden Ausfiihrung der Planung bei. Zudem werden im Zuge der Neuauf-
stellung des Bebauungsplans bereits liberplante und versigelbare Flachen weiter genutzt.

4.2 Landschaftsbild und Naturhaushalt

Das Behdrdenviertel liegt sudlich des Neckars im nordlichen Teil von Derendingen. Es ist Teil
der bestehenden Siedlungsflache und wird baulich durch die Erstaufnahmeeinrichtung ge-
nutzt, die Flachen zum Muhlbach hin und nach Sitiden werden als Griinflachen mit Spiel- und
Sportplatzeinrichtungen genutzt. Die Béden sind aufgrund der Siedlungsnutzung bereits anth-
ropogen verandert. Der Bestand wird maf3geblich durch die bereits zuldssige Nutzung auf
Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Muhlbachacker | — IV* aus dem Jahr
1966 bestimmt.
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Methodische Grundlagen der Bestandsanalyse von Landschaftsbild und Naturhaushalt bilden
die Empfehlungen der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-W(rt-
temberg, fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung [12].

421 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
4.2.1.1 Angaben zur Methodik

Das Schutzgut wird Uiber die Biotoptypen und, soweit mafigeblich, tiber spezifische Aspekte
der Pflanzen und Tierwelt beurteilt. Grundlage der Darstellung des Bestands bildet der rechts-
verbindliche Bebauungsplan ,Muhlbachacker | — IV* (1996). Die Biotoptypen und deren Ab-
grenzungen wurden anhand der Festsetzungen und der somit rechtlich zulassigen Nutzung
abgeleitet. Des Weiteren wurden Informationen herangezogen, die im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Untersuchungen erhoben wurden.

Die Biotoptypen wurden mithilfe des Schlissels ,Arten, Biotope, Landschaft“ zugeordnet [14].
Fir eine abschatzende Bewertung wurde auf die Bewertungshinweise der LUBW zurtickge-
griffen [12]. Die Detailbewertung erfolgte auf Grundlage des Bewertungsmodells der Univer-
sitatsstadt Tubingen [24].

4.2.1.2 Bestand und Bewertung

Die anhand des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Muhlbachacker, Teil | — IV* vorliegen-
den Biotoptypen sind in Tab. 2 dargestellt.

Tab. 2: Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Biotoptypenbeschreibung -O-BE;\;?J:::(TSI:‘:L

60.10 Von Bauwerken be- | Baufenster der festgesetzten Gemeinbedarfs- 1

standene Flache flachen

60.21 Vallig versiegelte Die als offentliche Verkehrsflache und als Gehweg 1

StralRe oder Platz dargestellten Flachen

60.50 Kleine Griinflache Offentliche Griinflachen 4

60.60 Garten Nicht Uberbaubare Flachen im allgemeinen Wohn- 6
gebiet (WA) und der Gemeinbedarfsflache

Gemal dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan liegen im Plangebiet sehr gering- bis gering-
wertige Biotoptypen vor.

Das Plangebiet ist Lebensraum einer fir die vorgefundenen Biotoptypen charakteristischen

Fauna. Geschitzte Pflanzen wurden nicht gefunden. Die Aspekte des besonderen Arten-
schutzes werden in Kap. 3.1.4 dargestellt.
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4.2.1.3 Beurteilung des Planvorhabens

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets hat nachteilige Umweltauswirkungen zur
Folge:

o Verlust von Lebensrdumen: Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans wird die Be-
bauung bzw. (Teil-)Versiegelung bisher nicht tGberbaubarer Flachen aufgrund der Aus-
weisung als Urbanes Gebiet und private Verkehrsflache zulassig. Der vollstandige Verlust
von bisher nicht bebauten und versiegelten Lebensraumen ist als Eingriff zu werten.

e Hinweis: Artenschutzrechtlich bedingte Umweltauswirkungen und solche, die durch die
erhebliche Beeintrachtigung von geschitzten Biotopen hervorgerufen werden, wurden in
Kap. 3.1.4 behandelt.

Mafinahmen zur Minimierung der negativen Umweltauswirkungen:

e Minimierung der versiegelbaren Flache: Aufgrund der Festsetzungen wird der Anteil an
bebauten/versiegelten Flachen insgesamt reduziert.

e Festsetzung von Grunflachen und Pflanzgeboten: Im Plangebiet werden zum Muhlbach
hin offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Die Fla-
chen sollen hauptsachlich extensiv begrint (50 % Blume/50 % Graser) werden. Im Be-
reich des Gewasserrandstreifens sind Strauchpflanzungen vorgesehen. Des Weiteren
sollen in der Flache fiinf Baume gepflanzt werden. Nicht (iberbaubare Flachen im Plan-
gebiet sollen gartnerisch angelegt werden. Zwischen den Stellplatzen im Urbanen Gebiet
sind Baume zu pflanzen ebenso wie in den nicht Gberbaubaren Flachen. Auf den Flach-
dachern ist zu bestimmten Anteilen eine Dachbegriinung umzusetzen.

422 Boden
4.2.2.1 Angaben zur Methodik

Zur Ermittlung der vorliegenden Bodentypen wurden die geologische Karte [9] sowie die Bo-
denkarte [8], je im MaRstab 1 :50.000 herangezogen. Die Béden werden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemal § 2 (2) 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur Erflllung ihrer
natirlichen Funktionen bewertet. Die Bewertung der funktionalen Leistungsfahigkeit erfolgte
nach den Kriterien der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg [13].

4.2.2.2 Bestand und Bewertung

Der tiefere Untergrund wird gemal} geologischer Karte vom Auenlehm (Lf) gebildet.

Der geologische Untergrund ist das Ausgangssubstrat der Bodenbildung. Nach der Boden-
karte liegen im Plangebiet jedoch aufgrund der bereits bestehenden Siedlungsnutzung anth-
ropogen veranderte Siedlungsbdden vor.

Die bereits versiegelten Flachen weisen keine Bodenfunktionen mehr auf (Gesamtwert-
stufe 0). Die nicht versiegelten Flachen werden hinsichtlich der Bodenfunktionen pauschal mit

der Gesamtwertstufe 1,0 bewertet.

Geotope sind nicht betroffen [10].
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Hinweise auf untersuchungsrelevante Altlasten liegen nicht vor.

4.2.2.3 Beurteilung des Planvorhabens

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets hat nachteilige Umweltauswirkungen zur
Folge:

o Verlust/Teilverlust von Bodenfunktionen: Die nicht von Grinflachen und Pflanzgeboten
eingenommene Flache kann nahezu vollstandig bebaut werden (GRZ 0,8). Dadurch wer-
den bisher teilweise nicht Uberbaubare Flachen versiegelt oder teilversiegelt. In den neu
versiegelten Bereichen, d. h. unter den Gebauden und privaten Verkehrsflachen (Wil-
helm-Keil-Strale und zwischen den Urbanen Gebieten) weist der Boden keine natirli-
chen Bodenfunktionen mehr auf (Gesamtwertstufe 0). Im Bereich der teilversiegelbaren
privaten Verkehrsflache (ndrdlich) sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden, Bo-
denfunktionen gehen somit nur teilweise verloren (Gesamtwertstufe 0,25). Dies ist als
Eingriff zu werten.

MaRnahmen zur Minimierung der negativen Umweltauswirkungen:

e Minimierung der versiegelbaren Flache: Die Auswirkungen werden gemindert, indem die
versiegelbare Flache insgesamt reduziert wird und Freiflachen als 6ffentliche Griinflachen
festgesetzt werden. Somit werden Bodenfunktionen erhalten bzw. durch die Rekultivie-
rung bisher versiegelbarer/versiegelter Flachen wieder hergestellt.

e Teilerhalt von Bodenfunktionen: Die Auswirkungen werden gemindert, indem private Ver-
kehrsflachen (im Norden) mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen sind.
Dadurch kénnen Bodenfunktionen (Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, Filter und Puf-
fer fir Schadstoffe) teilweise erhalten werden (Gesamtwertstufe 0,25).

e Schutz von Béden: Bei der Planung und Durchflihnrung der Baumafinahmen sind die Be-
lange des Bodenschutzes (nach § 1 BBodSchG) zu bericksichtigen, insbesondere ist auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten (Vermeidung von
Verdichtung, Sicherung des Oberbodens, s. DIN 18915). Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Der anfallende Erdaushub aus der Erschlieungs-
maflnahme und aus den einzelnen Baugrundstiicken ist getrennt nach Ober- und Unter-
boden zu lagern und mdglichst auf den Baugrundstiicken oder innerhalb der Griinflache
wieder zu verwenden.

423 Wasser
4.2.3.1 Angaben zur Methodik

Zur Beurteilung des Grundwassers wurden die geologische Karte [9] und die hydrogeologi-
sche Karte [11], jeweils im Mafdstab 1 : 50.000, herangezogen. Die Bewertung erfolgte nach
den Kriterien der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg [12], unter Berlcksichtigung
von Grundwasserdargebot, Grundwasserneubildung und Schutzfunktion.

Zur Beurteilung von stehenden und flieBenden Gewassern werden Daten zur Struktur- und

Gewassergute herangezogen [15]. Falls vorhanden, werden Angaben zum Hochwasser ein-
bezogen [15].
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4.2.3.2 Bestand und Bewertung

Bei der oberflachennah anstehenden Altwasserablagerung handelt es sich um einen Poren-
grundwasserleiter, dieser weist eine sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit auf. Die
kleinraumig eingeschalteten geringméachtigen Kieslagen zeigen eine meist maRige bis sehr
geringe Ergiebigkeit. Die Altwasserablagerungen bilden eine Deckschicht tGiber dem darunter
anstehenden Gipskeuper (Grabfeld-Formation kmGr). Hinsichtlich Grundwasserdargebot und
Grundwasserneubildung hat dieser eine mittlere Bedeutung.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Mihlbach an. Daten zur Gewasserstruktur des Mihl-
bachs liegen nicht vor. Das Gewasser selbst liegt auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans. Der Gewasserrandstreifen des Muhlbachs betragt innerhalb des Sied-
lungsbereichs 5 m, dieser reicht randlich bis ins Plangebiet.

Im Hochwasserfall ist der 6stliche Teil des Plangebiets in geringem Malfte von 10-/50- und

100-jarigem Hochwasser betroffen, die gesamte Flache des Plangebiets ist zudem von Ext-
remhochwasser betroffen (s. Abb. 7).
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4.2.3.3 Beurteilung des Planvorhabens

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets hat nachteilige Umweltauswirkungen zur
Folge:

e Reduzierte Grundwasserneubildung: Die nicht von Grunflachen und Pflanzgeboten ein-
genommene Flache kann nahezu vollstandig (teil-)versiegelt werden. In den neu versie-
gelten Bereichen, d. h. unter den Gebauden und vollversiegelten StralRenflachen, ist
keine unmittelbare Grundwasserneubildung mehr mdglich. In den teilversigelten Berei-
chen (privaten Verkehrsflachen im Norden) ist eine eingeschrankte Versickerung von Nie-
derschlagswasser moglich.

o Erhdéhter Oberflachenabfluss: Die versiegelten Flachen fihren zu einer schnelleren und
erhohten Abflussmenge an Niederschlagswasser, dies erhoht grundsatzlich das Risiko
von Uberschwemmungen.

o Schadstoffeintrag in Grund- und Oberflachengewasser: Durch die Lagerung und den Ein-
satz von wassergefahrdenden Stoffen im Uberschwemmungsbereich bzw. den Einsatz
von wassergefahrdenden Stoffen flr Dachflacheneindeckungen kann es zum Eintrag von
Schadstoffen in den Mihlbach und eingeschrankt ins Grundwasser kommen.

MaRnahmen zur Minimierung der negativen Umweltauswirkungen:

o Regenwassermanagement: Im Untergrund liegen geringdurchlassige Altwasserablage-
rungen vor. Daher ist davon auszugehen, dass der GrofRYteil des Niederschlagswassers
gedrosselt in den o6ffentlichen Kanal geleitet wird. Die Rickhaltung des Regenwassers
kann Uber Retentionsmulden, Retentionszisternen, Dachbegriinung oder mittels eines
Retentionsdachs erfolgen. Die Versickerungsanlagen sind auf ein 5-jahriges Regenereig-
nis der unglinstigen Dauerstufe zu dimensionieren.

o Schadstofffreie Dacheindeckungen: Fir die Dachflachen wird entsprechend darauf hin-
gewiesen, dass sie, wenn sie eine Metalleindeckung erhalten sollen, nur mit beschichte-
ten Metallen einzudecken sind und dass Bitumen und Foliendacher nicht zu verwenden
sind. Damit wird vermieden, dass das abgeleitete Regenwasser mit Schadstoffen ange-
reichert wird.

o Einschrankung Versiegelung: Die privaten Verkehrsflachen im Norden des Plangebiets
sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Dort kann zumindest ein
Teil des Niederschlagswassers versickern.

e Einhaltung Gewasserrandstreifen: Das Uberschwemmungsgebiet des Miihlbachs ist im
Falle 10-/50-/100-jahrigen Hochwassers (HQ10/50/100) und eines Extremhochwassers
(HQextrem) teilweise bzw. vollstandig betroffen. Stabilisierend wirkt die Festsetzung zum
Erhalt des Gewasserrandstreifens (5 m ab Béschungsoberkante) entlang des Mihlbachs,
der von Bebauungen und anderen Nutzungen freizuhalten ist. Der Gewasserrandstreifen
wird wirksam durch die dort festgesetzte Grinflache erganzt.

¢ Hochwasserschutz:

- Im Bereich der Uberflutungsflachen des HQexrem Wird fiir die Neubauten eine Erdge-
schossfulRbodenhdhe von mindestens +323,2 m . NHN vorgeschrieben. Unterhalb
dieser Hohe sind Bauteile in hochwasserangepasster Bauweise auszufihren.

- Zur Rickhaltung von Oberflachenwasser bei extremen Starkregenereignissen sind
Retentionsflachen (Mulden, Senken, Rigolen, Retentionsdacher) auf den Grundsti-
cken sowie auf den o6ffentlich zuganglichen Flachen herzustellen. Bei der Bebauung
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sind MaBnahmen zu treffen, die sicherstellen, dass es durch Neubauten keine Ver-
schlechterung der Uberschwemmungssituation zu erwarten ist.

o Lagerung wassergefahrdender Stoffe: Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist
unter einer ErdgeschossfertigfulRbodenhdhe von mind. +323,2 m . NHN nicht zul&ssig.

Es ist zu erwarten, dass sich die Grundwasserneubildungsrate im westlichen Teil des Plan-
gebiets verringert. Aufgrund der geringeren Versiegelungsrate im Osten ist insgesamt jedoch
von einer Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet gegentiber dem Aus-
gangszustand auszugehen. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Bereits im Be-
stand ist die Grundwasserneubildung nicht von besonderer Bedeutung, aufgrund der gering
durchlassigen Béden. Das umgebende Oberflachengewasser (Muhlbach) wird weder beein-
trachtigt noch aufgewertet. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen flr
das Schutzgut Wasser zu erwarten.

424  Klima - Luft
4.2.4.1 Angaben zur Methodik

Zur Beurteilung der lokalklimatischen Gegebenheiten wurden Klimatope im Gelande abge-
grenzt. Klimatope beschreiben Gebiete mit ahnlichen mikroklimatischen Gegebenheiten. Un-
terscheidungsmerkmale sind der thermische Tagesgang, die vertikale Rauigkeit des Be-
stands in der Windfeldstérung, die topografische Lage bzw. in geneigtem Gelande die Expo-
sition sowie die Flachennutzung. Des Weiteren wurden die Ergebnisse der Untersuchungen
der Kaltluftstrémungen im Plangebiet und der Stadtklimaanalyse zusammengefasst [3], [4],

[5].

Erganzend wurden topografische Karten und Luftbilder verwendet. Die Bewertung des
Schutzguts erfolgt anhand der Kriterien der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wdarttemberg
[12].

4.2.4.2 Bestand und Bewertung

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein subatlantisches, warm-gemaRigtes Regenklima der
mittleren Breiten mit Uberwiegend westlichen Winden auf. Das Plangebiet liegt im Sidwesten
des Schwabischen Keuper-Lias-Lands, im Naturraum Schonbuch und Glemswald (104) [16].
Das Klima in diesem Naturraum entspricht weitgehend dem Landesdurchschnitt. Die mittlere
jahrliche Lufttemperatur betragt 10 °C [2], der mittlere Jahresniederschlag variiert zwischen
740 und 770 mm [16]. Durch seine Hohenlage fallt der Naturraum in die kolline Hohenstufe.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand von Tubingen-Derendingen, im Neckartal.
Der Mihlbach verlauft dstlich angrenzend an das Plangebiet. Im Plangebiet selbst befinden
sich die Wohncontainer der Erstaufnahmeeinrichtung flir Gefliichtete sowie iberwiegend ge-
pflegte Grinflachen. Nérdlich grenzen die Gebaude des Landratsamts Tibingen an, sudlich
grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an und westlich der Bahndamm der Zollernalbbahn.

Nach der Untersuchung der Kaltluftstrdmungen im Stadtgebiet von Tlbingen aus dem Jahr

2019 (IMA RICHTER & ROCKLE GMBH & Co. KG [5], [3]) ergab sich eine Kaltluftstromung im
Uberdachniveau aus dem Steinlachtal. Zudem wurden auf den Freiflachen suidwestlich des
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Plangebiets lokale, dem Neckartal folgende Kaltluftstrome, identifiziert. Die auf dem Plange-
biet befindlichen Freiflachen wurden als Kaltluftproduktionsgebiete eingestuft.

Eine detailliertere Betrachtung der Kaltluftstrémung erfolgte im Zuge der Stadtklimaanalyse
fur die Universitatsstadt Tubingen (IMA RICHTER & ROCKLE GMBH & Co. KG [4], [3]). Daraus ergab
sich, dass in den Abendstunden, insbesondere im Uberdachniveau, eine stark ausgepragte
Kaltluftstromung aus dem Steinlachtal nach Derendingen gelangt und das Plangebiet Gber-
stromt. Diese Stromung bleibt bis in die spaten Nachtstunden bestehen, schwécht sich im
Laufe der Nacht allerdings ab. Durch die aktuell lockere Bebauung im Plangebiet setzt sich
die Kaltluftstromung bis in Bodennahe durch, beliftet allerdings nach Passieren des Plange-
biets keine weitere Wohnbebauung.
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Abb. 8: Planungshinweiskarte Stadt Tubingen mit Lage des Plangebiets
(Quelle: IMA RICHTER & ROCKLE GMBH & CO. KG [5])

Das Plangebiet selbst wird hauptsachlich durch die Wohncontainer der Erstaufnahmeeinrich-
tung und durch gepflegte Grunflachen gepragt, durch die ortsrandliche Lage am westlichen
Stadtrand von Derendingen kann es als Stadtrand-Klimatop eingestuft werden. Die Freifla-
chen im Plangebiet dienen zur lokalen Frischluftbildung. Die Gehdlze entlang des Mihlbachs
haben kleinraumig eine bioklimatische Filter- und Ausgleichsfunktion und kénnen Luftschad-
stoffe durch Anlagerung ausfiltern.

Die lufthygienische Belastung im Plangebiet liegt im mittleren Bereich; die berechneten Werte
fur das Bezugsjahr 2016 sind 20 ug/m*®* NO2, 15 yg/m?® Feinstaub PM10, 10,36 — 10,5 pyg/m?
Feinstaub PM2,5 [15]. Die Belastung mit Ozon (39 ug/m?3) und NHs (3,26 ug/m?) ist vergleichs-
weise gering [15].

Insgesamt kommt dem Plangebiet flir das Schutzgut Klima/Luft eine mittlere Bedeutung zu.
Es ist empfindlich gegeniber Stérungen des Kaltluftstroms einzustufen.
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4.2.4.3 Beurteilung des Planvorhabens

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets negative Umweltauswirkungen zur Folge:

o Verringerung der Durchliftung: Zur Beurteilung der Veranderung des Kaltluftstroms
wurde ein Fachgutachten erstellt (IMA Richter & Réckle [3]). Danach wird sich die Durch-
liftung des Plangebiets aufgrund der zusatzlichen Bebauung im Gebiet verringern.

o Aufheizung von Oberflachen: Durch den Neubau von Gebauden und die Versiegelung
von Oberflachen kommt es vor allem an sonnigen Tagen zu einer starken Aufheizung der
Dachflachen, Wande und versiegelten Bereiche im Urbanen Gebiet. Die nachtliche War-
meabgabe fihrt demzufolge zu einer geringeren Reduzierung der Nachttemperaturen.

MaRnahmen zur Minimierung der negativen Umweltauswirkungen:

o Grunflachen entlang des Muahlbachs: Die Flachen entlang des Muhlbachs sollen weiter-
hin, als offentliche Grinflachen erhalten bleiben. Dies dient der geringeren Aufheizung im
Plangebiet und férdert die nachtliche Durchliftung.

o Dach- und Fassadenbegriinung: Zusammenhangende geschlossene Fassadenflachen
sind mit einer Fassadenbegriinung, Flachdacher mit einer extensiven Dachbegrinung zu
versehen. Dies dient der Abklhlung der Fassaden- und Dachoberflachen.

e Begrinung von Freiflaichen: Die o6ffentlichen Grinflachen sind extensiv zu begriinen.
Nicht Gberbaubare Flachen sind gartnerisch anzulegen. Schottergarten sind nicht zulas-
sig. Dies dient der geringeren Aufheizung von Flachen im Gebiet und tragt somit zur ge-
ringeren Lufttemperatur in den Abend- und Nachtstunden bei.

e Baumpflanzungen: Im Bereich der geplanten Stellplatze und im Bereich des urbanen Ge-
biets ist die Pflanzung von Baumen zur Beschattung der Flachen vorgesehen.

o Energiestandard: Mind. kfW 55 (EnEV 2026) fiihren zur schnelleren Abkihlung der Ge-
baude.

4.2.5 Landschaft
4.2.5.1 Angaben zur Methodik

Zur Beurteilung der Landschaft im Plangebiet und dessen Umgebung erfolgten Ortsbegehun-
gen. Dabei wurden insbesondere die Kriterien Nutzungstyp und -vielfalt, Relief und Einseh-
barkeit aufgenommen. Das Landschaftsbild wurde nach den Hinweisen der Landesanstalt fur
Umwelt Baden-Wurttemberg [12] bewertet, unter Verwendung der Kriterien ,Eigenart® und
,Vielfalt sowie der Nebenkriterien ,Gerausche”, ,Geruch®, ,Erreichbarkeit* sowie ,beobacht-
bare Nutzungsmuster®.

4.2.5.2 Bestand und Bewertung

Tlbingen befindet sich in der naturrdumlichen Haupteinheit des Schwabischen Keuper-Lias-
Lands. Kleinraumiger betrachtet liegt es im Naturraum Schoénbuch und Glemswald (104) [16].
Die Stadt selbst ist Teil der sog. ,Tubinger Stufenrandbucht®; diese wird im Norden durch den
sudlichen Schonbuchrand und im Suden durch die Waldhédnge des Rammerts begrenzt. Die
Talauen von Ammer und Neckar sind bereits von den randlichen Gauplatten beeinflusst — den
Spitzberg, mit +460 m Uber NHN eine markante Erhebung, umgeben fruchtbare Ldss- und
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Auenbdden. Die steilen, aber klimabegunstigten Hange wurden schon im Mittelalter gerodet
und terrassiert, um dort Weinberge anzulegen.

Das Plangebiet befindet sich innerértlich, am nordwestlichen Stadtrand von Tlibingen-Deren-
dingen. Ein Teil der Flachen wird baulich bereits durch die Wohncontainer und versiegelten
und teilversiegelten Flachen drumherum eingenommen. Im Osten und Stden der Flache be-
finden sich u.a. als Bolz- und Spielplatz genutzte gepflegte Grinflachen. Der dstlich angren-
zende Muhlbach wird von alten Weiden gesaumt.

Die Landschaft im Plangebiet selbst weist eine insgesamt geringe Vielfalt und Eigenart auf.
Die westlichen Flachen sind bereits bebaut. Die Flachen sind sehr strukturarm und vollstandig
anthropogen uberformt. Die Griinflachen im Plangebiet sind gepflegt und werden hauptsach-
lich zur Erholung- und Freizeitgestaltung als Bolzplatz, Spielplatz und mit Banken und einer
Grillstelle genutzt. Durch die Umzaunung des Gebiets, sind diese Einrichtungen nicht von der
Offentlichkeit nutzbar. Von héherer Wertigkeit sind die alten Weiden, die am Rand des Plan-
gebiets entlang des Muhlbachs stocken.

Das Plangebiet ist von den Hangen im Nordwesten und Siden aus gut einsehbar und ist
daher im Hinblick auf Sichtbeziehungen empfindlich. Vorbelastend wirken die bereits vorhan-
denen Wohncontainerbauten.

Insgesamt wird das Landschaftsbild mit gering bewertet. Es handelt sich durchweg um Uber-
formte Flachen mit iberwiegend anthropogener Nutzung, die landschaftstypische Nutzung ist
im Plangebiet selbst kaum noch erkennbar. Aufwertend wirken lediglich die den Muhlbach
sdumenden alten Weiden und die Gehdlze entlang des Bahndamms. Die Larmbelastung ist
insgesamt eher gering.

4.2.5.3 Beurteilung des Planvorhabens

Die Erschlieung und Bebauung des Plangebiets hat negative Umweltauswirkungen zur
Folge:

o Visuelle Beeintrachtigung: Durch die zulassige Bebauung mit einer Gesamthdhe von bis
zu 22,2 m im Urbanen Gebiet wird das Landschaftsbild im Vergleich zur bisher vorgese-
henen Gestaltung verandert.

Mafnahmen zur Minimierung der negativen Umweltauswirkungen:

o Pflanzmalinahmen: Zur Durchgriinung des Urbanen Gebiets werden auf den nicht be-
baubaren Flachen Baumpflanzungen festgesetzt. Zur 6ffentlichen Verkehrsstralle zwi-
schen den Stellplatzen sind weiter Baumpflanzungen vorgesehen. Die Grunflachen zum
Miihlbach hin bleiben als Offentliche Griinflachen (Parkanlage mit Nutzung als Sportplatz
und Spielplatz) erhalten.

o Dach- und Fassadenbegrinung: Im Urbanen Gebiet wird zudem auf 75 % der Dachfla-
chen eine Dachbegriinung festgesetzt, geschlossene Fassadenflachen sollen ebenfalls
begriint werden.

Insgesamt ist von einer guten Ein- und Durchgrinung des Plangebiets auszugehen. Bei voll-
standiger Umsetzung der Festsetzungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds zu erwarten.

26

HPC_2501277_UB_Entw.docm

INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2501277

Bebauungsplan ,Im Brihl | — Muhlbachacker®, Tubingen o
— Umweltbericht —

— ENTWURF —

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

426 Wechselwirkungen

Die Faktoren des Naturhaushalts und das Landschaftsbild beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafe. Im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden — Wasser:

Durch seine Funktion im Wasserhaushalt beeinflussen die unterschiedlichen Beeintrach-
tigungen des Bodens auch potenziell das darunter liegende Grundwasser. Die Versiege-
lung des Bodens verhindert die Grundwasserneubildung und verringert so das Grund-
wasserdargebot. Der Boden hat eine Schutzfunktion fir das Grundwasser, indem er
Schadstoffe binden, abpuffern oder chemisch umwandeln kann.

e Boden - Pflanzen:

Der Untergrund, insbesondere deren oberste Schicht, bestimmt das Potenzial des Be-
wuchses der Flachen. Natlrliche Boden bilden die Voraussetzung fiir eine naturnahe Ve-
getation.

e Pflanzen — Tiere:

Die Vegetationsstrukturen im Plangebiet haben Habitatfunktionen fiir Tiere. Die vorgese-
hene Ein- und Durchgriinung schafft neuen Lebensraum fiir Tiere; allerdings ist anzuneh-
men, dass sich das Artenspektrum verandert.

e Pflanzen — Klima/Luft:

Der Bewuchs der Flachen hat unmittelbaren Einfluss auf die klimatische Ausgleichsfunk-
tion. Mit Geholzen bestandene Flachen haben zudem eine luftreinigende Funktion.

e Pflanzen — Landschaft:

Der Bewuchs ist eines der pragenden Kriterien der Zuordnung einer Landschaft. Naturli-
che Pflanzengesellschaften tragen mit zu einem hochwertigen Landschaftsbild bei.

Die genannten Wechselwirkungen sind durch die Uberplanung als Gemeinbedarfsfléache so-
wie durch die vorhandene Nutzung als Erstaufnahmeeinrichtung bereits anthropogen beein-
flusst. Durch die geplante Bebauung und (Teil-)Versiegelung sind Stérungen zu erwarten. Im
Bereich der Grinflachen kénnen die positiven Wechselwirkungen jedoch beibehalten bzw.
gestarkt werden.

4.3 Mensch, Kultur- und Sachgiter
4.3.1 Mensch
4.3.1.1 Angaben zur Methodik

Das Schutzgut Mensch betrachtet das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen im
Plangebiet bzw. in angrenzenden, ggf. betroffenen Bereichen. Im Vordergrund steht die Be-
lastung durch Larm, Schadstoffe, Erschitterungen, Gertiche und Klimareize. Betrachtet wird
weiterhin der Aspekt Erholung.

Die Nutzungs- und Erholungsstrukturen des Gebiets wurden im Jahr 2025 im Rahmen einer

Ortsbegehung erhoben. Als weitere Datengrundlage dienen die topografische Karte und der
gultige Flachennutzungsplan.
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4.3.1.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt innerortlich. Es umfasst bereits bebaute und versiegelte Flachen. Diese
umfassen Parkplatz- und Hofflachen sowie mehrere Wohncontainer einer Erstaufnahmeein-
richtung fir Gefllichtete. Unmittelbar dstlich an das Plangebiet angrenzend verlauft der Mhl-
bach. Richtung Mihlbach und in Richtung Stiden befinden sich gepflegte Grinflachen, die als
Freizeitgelande genutzt werden. Die Flachen umfassen einen Bolzplatz, Spielplatzeinrichtun-
gen, eine Grillstelle und mehrere Sitzmdglichkeiten zum Verweilen. Das gesamte Gelande ist
umzaunt. Die zu Freizeitzwecken genutzten Flachen sind empfindlich gegentiber Larmbelas-
tungen.

Das Uberplante Gebiet befindet sich gemal des Schallgutachtens [1] im Einwirkbereich des
Verkehrslarms der an das Plangebiet angrenzenden Bahnstrecke und des Betriebshofs des
Eisenbahnverkehrsunternehmens DB Regio. Weiterhin wirken die als Gewerbeldrm einzuord-
nenden Gerausche, die durch Wartung, Reinigung und Instandhaltung, innerbetrieblichen
Fahrzeugverkehren und Gerauschen von abgestellten Eisenbahnfahrzeugen entstehen, auf
das Plangebiet. Nordlich grenzen zudem Parkplatzflachen des Landratsamts an. Durch den
geringen Abstand der durch die Planung zukiinftig méglichen Bebauung zu der Bahnstrecke
sind relevante Verkehrslarmeinwirkungen zu erwarten.

Im westlichen Teil des Plangebiets verlauft ein gemeinsamer Fahrrad- und Wanderweg ent-
lang des Bahndamms, der Rad- und Wanderweg ist an das Rad- und Wanderwegenetz von
Tldbingen angebunden (s. Abb. 9). Ansonsten ist das Plangebiet bereits durch die Wilhelm-
Keil-Strale an die Verkehrsinfrastruktur angebunden.
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Abb. 9:  Ausschnitt aus der topographischen Freizeitkarte (unmafstablich)
(Quelle: LGL-BW, 2025 [7])

4.3.1.3 Beurteilung des Planvorhabens

Bei Erschliefung und Bebauung des Plangebiets sind negative Umweltauswirkungen fir das
Gebiet zu erwarten:

e Uberschreitung schalltechnischer Beurteilungspegel: Aufgrund der Verkehrslarmeinwir-
kungen der Bahnstrecke im Plangebiet liegen die Beurteilungspegel tber den schalltech-
nischen Orientierungswerten fir stadtebauliche Planungen [1].

Die Erschlielung und Bebauung des Plangebiets hat zudem negative Umweltauswirkungen
zur Folge:

e Beeintrachtigung der Erholungsnutzung: Durch den Neubau der Gebaude wird das Land-
schaftsbild kleinrdumig beeintrachtigt.

MaRnahmen zur Minimierung der negativen Umweltauswirkungen:

e Larmvorkehrungen: Die Grundrisse der neuen Gebaude sollen so gestaltet werden, dass
schutzbedirftige Radume zu den von den Verkehrswegen abgewandten Fassadenseiten
ausgerichtet werden. Ersatzweise oder erganzend werden als passive Schallschutzmal}-
nahmen fensterunabhangige schallgedammte Bellftungen fir schutzbedurftige Raume
mit nachtlichen Auliengerauschpegeln tiber 45 dB(A) festgesetzt [1].

e Grunflachen und Vegetation: Im Plangebiet werden PflanzmalRinahmen festgesetzt; die
der Ein- und Durchgriinung des Gebiets dienen. Sie schranken die Sichtbarkeit der zu-
kiinftigen Bebauung vom westlich verlaufenden Geh- und Radweg ein.
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e Geh- und Fahrrechte: Die Wilhelm-Keil-Stralle und der nérdliche Bereich der privaten
Verkehrsflachen sind mit einem offentliches Geh- bzw. Fahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten. Rad- und Gehwegverbindungen bleiben somit erhalten.

4.3.2  Kultur und sonstige Sachguter

Als kulturelles Erbe wird das Zeugnis menschlichen Handelns ideeller, geistiger und materiel-
ler Art verstanden, die als solche flir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die
sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und
lokalisieren lassen. Von hohem Stellenwert sind als Kulturdenkmale erfasste Kulturgiter. Kul-
turdenkmale sind archaologische Denkmale sowie Bau- und Bodendenkmale, die durch das
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg registriert sind.

Als Sachguter sind alle kérperlichen Gegenstande i. S. des § 90 BGB anzusehen. Zu den
Sachgiitern zahlen gesellschaftliche Werte, die beispielweise eine hohe funktionale Bedeu-
tung hatten bzw. noch haben wie beispielsweise Briicken oder Tlirme, aber auch 6ffentliche
Gebaude, Gerate und Infrastruktureinrichtungen. Als Datengrundlage dienen die Ergebnisse
der Ortsbegehung sowie topografische Karten.

4.3.2.1 Bestand und Bewertung

Im Plangebiet sind laut derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmaler gem. § 2 DSchG
oder Sachguter gem. § BGB 90 betroffen.

4.3.2.2 Beurteilung des Planvorhabens

Mafinahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Kulturdenkmaler:

o Meldepflicht: Sollten wahrend der Bauausflihrung/Durchfiihrung der MalRnahme, insbe-
sondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten
Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gra-
ber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind
bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des vierten Werktags
nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. (§ 20 DSchG).

5 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die bisherige anthropogene Nutzung des Plangebiets bestimmt und begrenzt das Entwick-
lungspotenzial am Standort. Es ist davon auszugehen, dass die Erstaufnahmeeinrichtung im
Plangebiet weiter bestehen bleibt bzw. es ware zu erwarten, dass die Flachennutzung sich an
der zulassigen Nutzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Muhlbachacker | — IV* ori-
entiert und diese ausschopft.
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Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist daher zu erwarten, dass sich der Umweltzustand erst
einmal nicht wesentlich verandern wiirde und der Standort als Habitat fiir die vorkommenden
Arten, insbesondere Vogelarten wie den Hausrotschwanz, erhalten bleibt.

6 Griinordnerische MaBRnahmen

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fiir Natur und Landschaft vor. Zum
Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Beeintrachtigungen,
d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese unterliegen planungs-
rechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe sind im vorlie-
genden Falli. W. durch die geplante Nachverdichtung im westlichen Teil des Bebauungsplans
gegeben. Betroffen sind bisher nicht Gberbaubare Flachen.

Die Flachen sind als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere von Bedeutung. Die zulassige inten-
sive Bebauung bzw. Versiegelung stellt zudem einen Eingriff fir das Schutzgut Boden dar.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berticksichtigen. Im vorliegenden Fall kénnen Fledermaus- und
Vogelarten von den Festsetzungen betroffen sein. Daher wird fir diese Arten auf Mallnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande hingewiesen.

Im Folgenden sind die MalRnahmen aufgefuhrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen
wird. Sie finden als Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan Eingang.

6.1 MaBRnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
M1 Wasserdurchlassige Belage

Als MalRnahme zum Schutz von Boden und Natur sind die befestigten Flachen inner-
halb des Urbanen Gebiets (MU) und der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
mit Ausnahme der Wilhelm-Keil-Stra’e und der privaten Verkehrsflache zwischen
MU+ und MU, mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Hierflr eige-
nen sich z. B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Drainfuge, Rasenpflaster oder was-
sergebundene Decken.

Begriindung: Auf wasserdurchlassigen bzw. teilversiegelten Flachen kénnen die Bo-
denfunktionen teilweise erhalten bleiben und erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzguts Boden kdnnen vermieden werden.

M2 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei den Bauarbeiten im Gebiet ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und so
weit wie moglich zur Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Dabei
sind die einschlagigen Fachempfehlungen des Umweltministeriums Baden-Wirttem-
berg zu beachten. Grundsatzlich wird ein Massenausgleich innerhalb des Geltungs-
bereichs fir den Auf- und Abtrag vor allem von Bodenmaterial angestrebt. Ist das
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nicht moéglich, sollte der anfallende Oberboden mdglichst ortsnah wiederverwendet
werden.

Begriindung: Durch die schonende Behandlung des Oberbodens und den angestreb-
ten Massenausgleich werden Beeintrachtigungen des Bodens gemindert.

6.2 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts im Plangebiet

M3 Gebiete und MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasser-
schaden § 9 (1) 16 c BauGB i. V. m. §§ 78 b - d Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zur Minimierung der Abflussmengen bei Starkregenereignissen sind Retentionsfla-
chen in Form von Mulden, Senken oder Rigolen auf den Grundstiicken sowie an 6f-
fentlich zuganglichen Flachen zu integrieren. Die Ausgestaltung dieser Flachen dient
der Ruckhaltung von Oberflachenwasser bei extremen Starkregenereignissen
(Starkregenereignis gemal Szenario 'extrem'). Bei der Bebauung sind Malnahmen
zur Sicherstellung von Retentionsvolumen zu treffen, sodass durch Neubauten kein
Volumen verdrangt wird, dass zu einer Verschlechterung der Uberflutungssituation
in angrenzenden Gebieten flihren konnte.

Unterhalb der Erdgeschossfertigfullbodenhéhe (EFH) von mindestens +323,2 m (.
DHNN gelegene Bauteile und Untergeschosse sind in hochwasserangepasster Bau-
weise und wegen der zu erwartenden Grundwasserstiande wasserdicht und auf-
triebssicher auszufuhren.

Stérungsempfindliche technische Einbauten und Aufenthaltsraume und die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe sind unterhalb der festgesetzten EFH nicht zulassig.

Begrindung: Die Maflnahmen dienen dem Schutz von Grund- und Oberflachenge-
wassern bei Starkregen- und Uberschwemmungsereignissen. Erhebliche Beein-
trachtigungen werden vermieden.

M4 MaBRnahmen fiir die Riickhaltung und Beseitigung von Niederschlagswasser (§
9 Abs. 1 Nr. 16 c und Nr. 20 BauGB)

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugebiete
anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Dach bzw. auf dem eigenen Grundstlick
zurtickzuhalten und zu versickern.

Behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist einer Reinigung zu unterziehen,
beispielsweise durch Versickerung Uber eine bewachsene Bodenzone.

Die Rickhaltung von Niederschlagswasser auf den Dachern hat vorrangig tiber Re-
tentionsdacher mit einem Mindestaufbau von 20 cm zu erfolgen. Erganzend kdnnen
offene Retentionsmulden, Retentionszisternen, Dachbegrinung oder Kombinationen
aus diesen MalRnahmen erfolgen.
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Die Versickerungsanlagen sind auf das 5-jahrige Regenereignis der unglnstigsten
Dauerstufe zu dimensionieren.

Sofern Notlberlaufe der Versickerungsanlagen erforderlich sind, sind diese an den
offentlichen Mischwasserkanal in der Wilhelm-Keil-Stral’e anzuschlieRen.

Begrundung: Die MalRnahmen dienen dem Schutz von Grund- und Oberflachenwas-
ser. Erhebliche Beeintrachtigungen werden vermieden.

M5 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft/Hochwasserschutz/Fla-
chen fur Hochwasserschutzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Entlang des Mihlbachs (6stliche Grenze des Geltungsbereichs) ist ab Béschungs-
oberkante ein 5 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung und anderen Nutzungen
freizuhalten (DIN 18920 2014-07 ist wahrend der Bauphase zu berucksichtigen).

Ausnahmsweise kdnnen gewasserquerende Wegeverbindungen zugelassen wer-
den.

Ein Flachenanteil von 15 % ist mit Geholzen autochthoner Herkunft der Pflanzliste
Gewasserrandstreifen (unter Hinweise) ist zu bepflanzen.

Begriindung: Die MaRnahme dient dem Schutz des Muhlbachs. Erhebliche Beein-
trachtigungen werden vermieden.

M6a PflanzmaBnahme - Einzelbdume (MU entlang der Wilhelm-Keil-Strae)

An der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans entsprechend bezeichneten
Stelle ist jeweils ein grof3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18/20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten die Bestimmungen
zum Regelbaumquartier (siehe Bebauungsplan Teil lll Hinweise). Eine Auswahlliste
geeigneter Arten befindet sich im Bebauungsplan Teil lll Hinweise. Geringfligige
Standortabweichungen bis zu 50 cm sind zulassig, sofern Lage der Parkplatze oder
unterirdische Leitungen dies erfordern.

M6b PflanzmaBnahme — Baume auf privaten Grundstiicken
Im Bereich des Urbanen Gebiets sind zehn klein- bis mittelkronige Laubbaume als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm bei kleinkronigen,

bei mittelkronigen 18/20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Auswahlliste
geeigneter Arten befindet sich im Bebauungsplan Teil Il Hinweise.
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Mé6c PflanzmaBnahme - Begriinung offentliche Griinfliche extensiv

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden
offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Spielan-
lagen und eine Ballspielanlage innerhalb der Griinflache sind zulassig.

Die genaue Lage und der Ausbaugrad der innerhalb der Grunflachen eingezeichne-
ten Geh- und Fahrrechte werden im Ausbau festgelegt.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans entsprechend bezeichneten Berei-
che der offentlichen Grunflache, die nicht als Wege oder Spiel- und Ballspielanlagen
ausgebaut sind, sind durch eine Einsaat mit einer artenreichen Blumenwiesenmi-
schung aus ausdauernden Arten, mit nieder- bis hochwtlichsigen Arten, Stauden
50 %/Graser 50 % zu begriinen und als extensive Wiesen dauerhaft zu erhalten. Die
Mahd mit Abraumen des Mahguts soll zweimal jahrlich erfolgen.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind flinf mittel- bis grol3kronige Laubbdaume
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm bei mittelkroni-
gen, bei grofkronigen 18/20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Aus-
wahlliste geeigneter Arten befindet sich im Bebauungsplan Teil Il Hinweise.

Im Bereich des Gewasserrandstreifens soll ein Flachenanteil von 15 % mit Gehoélzen
autochthoner Herkunft der Pflanzliste Gewasserrandstreifen (Bebauungsplan Teil lll)
bepflanzt werden.

Mé6d Gestaltung nicht iiberbaubarer Freiflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von
Zugangen, Terrassen, Zufahrten oder Pkw-Stellplatzen, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Begrindung: Die nicht Uberbauten Flachen sowie die 6ffentlichen Freiflachen dienen
der Durchgriinung des Gebiets und wirken sich positiv auf Tiere/Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt sowie das Landschaftsbild aus. Sie haben daruber hinaus eine klima-
tische Ausgleichsfunktion innerhalb des intensiv bebauten/versiegelten Plangebiets.

M7 MaRRnahmen fiir Gehoélzpflanzungen und zum Baumschutz

Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen sind Baumscheiben mit einer offenen Boden-
flache von mindestens 12 m? herzustellen. Ausnahmsweise sind kleinere Baumschei-
ben mdglich, wenn ein Mindestvolumen der Pflanzgrube von 15 m*® durchwurzelba-
rem Bodensubstrat gemal FLL-Richtlinie zur Verfligung gestellt wird. Die Baumquar-
tiere sind vor Uberfahren durch seitliche Aufkantung zu schiitzen. Baume in befahr-
baren Flachen oder in sonstigen stark frequentierten Bereichen sind mit einem
Stammschutz zu versehen. Bei Baumpflanzungen an Stral3en ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft flr Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Die
Pflanzqualitdten der Gehdlze missen den ,Gltebestimmungen flir Baumschulen®
nach FLL-Richtlinien und der DIN 18916 entsprechen. Bei Abbruch- und Baumal-
nahmen jeglicher Artim Bereich zu erhaltender Baume sind SchutzmalRnahmen nach
der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
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Baumalnahmen* zu treffen. Fur die Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen ist das
Nachbarrechtsgesetz (NRG) Baden-Wirttemberg zu berlicksichtigen.

Begrindung: Gehdlze und ihr Wurzelraum sind empfindlich gegenuber mechani-
schen Eingriffen. Die MaRnahmen dienen der Vermeidung nachteiliger Auswirkun-
gen fur Geholze und Vegetationsbestande im Zuge der Pflanzungen, der Bautatig-
keiten und der Anlagenzeit.

M8 PflanzmaBnahme - Dachbegriinung extensiv

Bauliche Anlagen mit Flachdach oder flachgeneigter Dachflache bis 5° Dachneigung
sind, ausgenommen technischer Dachaufbauten, mit einer extensiven Dachbegri-
nung aus niederwulichsigen, trockenheitsresistenten Stauden, Sukkulenten und Gra-
sern zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Die Substratschicht betragt mindestens
12 cm. Die begrunte Dachflache muss dabei mindestens 75 % der gesamten Dach-
flache entsprechen. Eine Kombination von extensiver Dachbegriinung und Photovol-
taikanlagen ist zuldssig. Dachflachen, die nach § 4 Photovoltaik-Pflicht-Verordnung
(PVPf-VO) in der Fassung vom 11. Oktober 2021 (GBI. S. 847), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 21.11.2022 (GBI. S. 610) fur eine Solarnutzung ungeeignet
sind, sind, ausgenommen technischer Dachaufbauten, mit einer extensiven Dachbe-
grinung aus niederwlchsigen, trockenheitsresistenten Stauden, Sukkulenten und
Grasern zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Die Gesamtaufbauhéhe des Re-
tentionsdachs (zur Regenriickhaltung) betragt mindestens 20 cm.

M9 PflanzmaBnahme - Fassadenbegriinung oder Begriinung von Schall- und
Sichtschutzwanden

Zusammenhangend geschlossene Fassadenflachen mit Gber 150 m? Ansichtsflache
sind mit einer wand- oder bodengebundenen Fassadenbegrinung herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Kletterhilfen sind entsprechend der Pflanzenauswahl anzu-
bringen. Eine Auswahlliste geeigneter Arten befindet sich im Bebauungsplan Teil Ill
Hinweise.

Begrundung: Die nicht extensive Dachbegriinung sowie die Fassadenbegrinung wir-
ken sich positiv auf Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt sowie das Landschaftsbild
aus. Sie haben darlber hinaus eine klimatische Ausgleichsfunktion innerhalb des in-
tensiv bebauten/versiegelten Plangebiets.
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6.3 MaBnahmen zum Artenschutz
6.3.1  Allgemeiner Artenschutz

M10 Beschrankung von kiinstlichen Lichtquellen — Allgemein

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und anderer Arten ist die Beleuchtung gemaf den
allgemein anerkannten Regeln der Technik auszufuhren. Insbesondere sind folgende
Aspekte zu berlcksichtigen:

- Beleuchtung nur in erforderlichem Umfang und in notwendiger Intensitat

- Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln mit warmwei3em Licht (bis max.
3.000 Kelvin) und maéglichst geringen Blauanteilen (Spektralbereich 570 bis 630
Nanometer)

- Verwendung von Leuchten mit geschlossenem Gehause und reduzierter Ober-
flachentemperatur des Gehauses bis max. 40 °C

- Abstrahlung nur nach unten, nicht in oder Uber die Horizontale oder nach oben

- Einsatz von zeit- oder sensorgesteuerten Abschaltvorrichtungen oder Dimm-
funktion; Bewegungsmeldern; Abschirmvorrichtungen

Begriindung: Diese Malinahme dient vor allem dem Schutz von Insekten, um die
Anlockwirkung von kunstlichen Lichtquellen auf diese zu vermeiden.

M11 Beschrankung von kiinstlichen Lichtquellen — Gewasser/Gehoélz

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause sind Leuchten so auszurichten,
dass die Uferzone des Muihlbachs nicht durch Lichteinstrahlung beeintrachtigt wird.

Begriindung: Diese MalRnahme dient vor allem dem Schutz von Fledermausen im
Bereich des Mihlbachs, um eine Stérung durch klnstliche Lichtquellen zu vermei-
den.

6.3.2  Spezieller Artenschutz

Die Mallnahmen zum Artenschutz dienen der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG.

M12 Schutz vor baubedingten Auswirkungen Larm/Erschiitterungen/Beleuchtung

Bau- und Betriebsprozesse (Rammen, Bohren, Einsatz schwerer Maschinen etc.)
oder Baumfallungen, die durch maRgebliche Erschitterungen/Vibrationen zu Stérun-
gen durch Erwachen von Fledermausen wahrend der Winterruhe flihren kénnen, sind
im Zeitraum zwischen Anfang November und Ende Februar im Umfeld des Geholz-
bestands am Muhlbach unzulassig.

Begriindung: Diese MaRnahme zur Vermeidung nachtlicher Beleuchtung/Larm und
Erschitterungen entlang des Muhlbachs dient der Vermeidung von artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestanden der Stérung (§ 44 (1) 2 BNatSchG) z. B. durch Bautatig-
keiten entlang des Muhlbachs, insbesondere wahrend der Wintermonate, wenn Fle-
dermduse die vorhandenen Habitatbdume potenziell als Winterquartier nutzen.
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M13 Bauzeitenbeschrankung

Gehodlzrodungen, Abbrucharbeiten an Gebauden sowie sonstige Baufeldfreimachun-
gen sind nur auf3erhalb der Aktivitdtsphasen von Vdgeln und Fledermausen im Win-
terhalbjahr von 1. Oktober bis 28. Februar zulassig (§ 39 BNatSchG).

Zeitnah vor Abbrucharbeiten an Gebauden und Gebaudefassaden ist eine Kontroll-
begehung durch fachkundige Personen zur Uberpriifung einer mdglichen Quar-
tiernutzung durchzufiihren. Wenn Quartiere belegt sind, sind Abbrucharbeiten nur
ausnahmsweise zulassig, wenn geeignete Mallhahmen zum Schutz der gebaudebe-
wohnenden Arten nachgewiesen und durchgefuhrt werden kdnnen.

Sind aus Griinden des Bauablaufes Eingriffe auf3erhalb des Winterhalbjahres unver-
meidbar, so ist grundsatzlich vorher zu prifen, ob die bestehenden Strukturen als
Niststatte oder Sommerquartier genutzt werden. Die Begehungen sind zu dokumen-
tieren, gegebenenfalls missen vorgezogene Ausgleichsmalinahmen getroffen wer-
den. Die Abstimmung der Ausnahmeregelung erfolgt mit der Unteren Naturschutzbe-
hdrde.

Begriindung: Die Malnahme der Beschrankung der Rodungszeiten/Baufeldfreima-
chung dient der Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden der
Totung/Verletzung/Zerstorung von Gelegen (§ 44 (1) 1 BNatSchG) von Vogeln und
Fledermausen im Zuge von Rodungsarbeiten oder Gebaudeabrissen.

M10 Vermeidung/Kennzeichnung von groRflachigen Verglasungen

Durchsichtige oder spiegelnde Metall- und Glasfassaden die mehr als 20 % der Fas-
sade einnehmen, Eckverglasungen, Wintergarten, Balkonverglasungen, Glasbris-
tungen oder vergleichbare grofl¥flachige transparente oder spiegelnde Elemente sind
so auszufuihren, dass sie fur Vogel nachweislich erkennbar sind. Hierfiir eigenen sich
beispielsweise Glaser mit einem Aulienreflexionsgrad von max. 15 %, flachige Mar-
kierungen, halbtransparente Materialien, vorgehangte oder eingelegte Raster, Spros-
sen oder Fassadenbegriinung.

Begrindung: Die MalRnahme zur Vermeidung/Kennzeichnung von grofR¥flachigen
Verglasungen dient der Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den der Totung/Verletzung (§ 44 (1) 1 BNatSchG) durch das erhdhte Kollisionsrisiko
von Vogeln mit Glasscheiben.

7 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der vorliegende Bebauungsplan ,Im Brihl | — Mihlbachacker® bereitet Eingriffe im Sinne des
BNatSchG i. W. aufgrund der zulassigen Neuversiegelungen vor, die mit den Baukorpern und
Verkehrswegen einhergehen. Weiterhin finden umfangreiche Bodenumlagerungen statt. Im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 14 ff. BNatSchG werden die
Schutzguter betrachtet, fir die erhebliche Beeintrachtigungen vorliegen. Im vorliegenden Fall
sind dies das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und das Schutzgut Boden.
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Flr diese Schutzglter werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe schutz-
gutbezogen den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
mafinahmen gegenlibergestellt.

71 Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt bildet der Leitfaden zur naturschutzfachlichen Erfassung und Bewertung von Eingriff
und Kompensation der Universitatsstadt Tlbingen [24]. Die rechnerische Detailbilanz ist in
Anlage 2.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung werden die durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Mihl-
bachacker, Teil | — IV* vorliegenden Biotoptypen, welche in Kapitel 4.2.1.2 beschrieben und
bewertet sind, Uberplant. Im westlichen Teil des Plangebiets ist durch die Festsetzung Urba-
ner Gebiete von einer erhdhten Versiegelungsrate auszugehen. Der 6stliche Teil soll groffla-
chig als offentliche Grinflache ausgewiesen werden. Aufgrund der Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Im Bruhl | — Muhlbachacker® ist von einer Aufwertung der bisherigen Biotop-
und Lebensraumstrukturen auszugehen.

Die Bewertung der geplanten Biotoptypen erfolgt auf Grundlage nachfolgend aufgefihrter
Festsetzungen und geplanter Nutzungen: vollstandige Versiegelung zuldssig, lediglich flr die
nordliche Verkehrsflache werden wasserdurchlassige Belage festgesetzt

e Furdie Urbanen Gebiete MU und MU, wird eine GRZ 0,8 festgesetzt, auf diesen Flachen
ist eine vollstandige Versiegelung zulassig (Biotoptyp 60.10 Von Bauwerken bestandene
Flache/60.21 Véllig versiegelte Strale oder Platz, 1 OP/m?). Die nicht (iberbaubare Fla-
che in den Urbanen Gebieten ist gartnerisch anzulegen, aufgrund der geringen Flachen-
gréRe und der Ausgestaltung sind diese als Biotoptyp Kleine Griinflachen mit 4 OP/m?
anzunehmen. Im Bereich der kleinen Grinflachen sind zehn klein- oder mittelkronige
Baume mit einem Stammumfang (StU) von mind. 16 cm zu pflanzen, es wird ein Zuwachs
um 50 cm (nach 25 Jahren) angenommen. Aufgrund der Klein- und Mittelkronigkeit und
der Zulassigkeit von nicht heimischen Baumen wird ein Wert von 6 OP/Stiick (45.30a
Einzelbdume auf sehr gering- bis geringwertigen Biotoptypen) angenommen. Zwischen
den Stellplatzflachen entlang der Wilhelm-Keil-Straf3e sind 13 grof3kronige Laubbaume
mit einem Stammumfang von mind. 18 cm zu pflanzen, da auch hier nicht heimische
Arten zuldssig sind, wird ein Wert von 7 OP/m? (45.30a Einzelbdume auf sehr gering- bis
geringwertigen Biotoptypen) angesetzt.

o Die privaten Verkehrsflachen im Gebiet sind grétenteils vollstandig versiegelbar (60.21
Véllig versiegelte Stralle oder Platz, 1 OP/m?), lediglich der nérdliche Bereich angrenzend
an das Urbane Gebiet ist gemal den Festsetzungen mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen (60.22 Gepflasterte Stralte oder Platz, 1 OP/m?).

e Im Westen zum Muihlbach hin wird eine groRflachige o6ffentliche Grunflache festgesetzt,
welche mit der Zweckbestimmung Park ausgewiesen wird. Die Flache ist mit einer Wie-
seneinsaat (50 % Blumen/50 % Graser) zu begrinen und extensiv zu pflegen, zum Muhl-
bach hin sollen im Gewéasserrandstreifen ca. 15 % der Flache mit einheimischen Strau-
chern und Baumen bepflanzt werden. Die Flache darf weiterhin als Sport- und Spielan-
lage genutzt werden, eine Anlage von Wegen ist zulassig. Basierend darauf wird fir die
Flache ein Mischbiotoptyp mit ca. 9 % Wegflache mit wasserdurchlassigen Belagen an-
genommen (60.22 Gepflasterte StralRe oder Platz, 1 OP/m?), 40 % Spiel- und Sportanlage
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(33.70 Trittpflanzenbestand, 4 OP/m?), 1 % (anteilig der 6ffentlichen Griinflache) Strau-
cher im Bereich des Gewasserrandstreifens (42.20 Gebisch mittlerer Standorte,
14 OP/m?) und 50 % Wiesenflache (33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, 13 OP/m?). Ba-
sierend darauf wird eine durchschnittliche Bewertung der Flache von 8 OP/m? angesetzt.
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind funf mittel- bis groRkronige Baume mit einem
Stammumfang von mind. 18 cm zu pflanzen. Da auch hier nicht heimische Arten zulassig
sind, wird ebenfalls ein Wert von 7 OP/m? (45.30a Einzelbdume auf sehr gering- bis ge-
ringwertigen Biotoptypen) angesetzt.

Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 2.1 dargestellt. Der Eingriff in das Schutzgut
Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt kann durch die vorgesehenen Pflanzmalinahmen in-
nerhalb des Plangebiets vollstidndig kompensiert werden. Es entsteht ein Uberschuss von ca.
32.428 Okopunkten.

7.2 Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bildet der Leitfaden
zur naturschutzfachlichen Erfassung und Bewertung von Eingriff und Kompensation der Uni-
versitatsstadt Tubingen [24]. Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 2.2 dargestellt.

Im Rahmen der Planung werden die durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Muhl-
bachacker, Teil | — IV* vorliegenden Bdden, welche in Kapitel 4.2.2.2 beschrieben und bewer-
tet sind, Uberplant.

Die Bewertung der anzunehmenden Boéden erfolgt auf Grundlage nachfolgend aufgefiihrter
Festsetzungen und geplanter Nutzungen:

Fir die urbanen Gebiete MU und MU wird eine GRZ 0,8 festgesetzt, diese Flache ist voll-
standig Uberbaubar, die Bodenfunktionen gehen somit vollstandig verloren (Gesamtwertstufe
0,00). Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen ist davon auszugehen, dass die Bodenfunk-
tionen im geringen Umfang erhalten bleiben (Gesamtwertstufe 1,00).

Innerhalb der privaten Verkehrsflachen ist ebenfalls grétenteils von einer vollstandigen Ver-
siegelung der Flachen auszugehen (Gesamtwertstufe 0,00), lediglich der nérdliche Bereich,
angrenzend an das Urbane Gebiet, ist gemal den Festsetzungen mit wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen. Die Bodenfunktionen kénnen daher, wenn auch sehr geringfiigig, er-
halten bleiben (Gesamtwertstufe 0,25).

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sind anthropogen veranderte Flachen anzunehmen. Die
Bodenfunktionen bleiben in geringem Umfang erhalten (Gesamtwertstufe 1,00).

Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 2.2 dargestellt. Sie bildet die geplanten Flachen-
nutzungen ab. Es entsteht ein Uberschuss von 9.710 Okopunkten.
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7.3 AbschlieBende Bilanzierung

Wie oben dargestellt, kann der Eingriff hinsichtlich des Schutzguts Tiere/Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt im Zuge der Eingriinung des Plangebiets selbst vollstandig ausgeglichen wer-
den. Firr das Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt entsteht ein Uberschuss von
31.898 Okopunkten, fiir den Boden entsteht ein Uberschuss von 9.030 Okopunkten. Insge-
samt kann ein Uberschuss von 42.138 Okopunkten generiert werden.

8 Zusatzliche Angaben
8.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung zum derzeitigen Verfahrensstand ori-
entiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter beson-
derer Berticksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Umweltprifung inte-
griert den Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beur-
teilung der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kdénnen. Nach § 14
NatSchG Baden-Wirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen
Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO), Stra-
en und Wege Regelbeispiele flr Eingriffe.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden
Grundlagen:

o fachbezogene Ortsbegehungen im Juni 2025, zur Erhebung von Aspekten zu den Schutz-
gutern Arten und Lebensraume und des Landschaftsbilds

e Artenschutzrechtliches Gutachten 2024
e Schalltechnisches Gutachten 2025
o Klimagutachten 2019 und 2025

8.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

GemalR § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Mallinahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswir-
kungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung
waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausflihrung der AusgleichsmalRnahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
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Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-
gung Uberwacht. Mit den Festsetzungen zu offentlichen Grinflachen, Retentionsflachen flir
die Niederschlagswasserriickhaltung, schonender Umgang mit dem Boden etc. liegt ein Teil
der internen AusgleichsmalRnahmen in stadtischer Hand. Dies ermdglicht eine direkte Uber-
wachung der MaRnahmen.

Zur Unterstitzung beim Monitoring soll die zustandige Behdrde (LRA Tubingen) die Universi-
tatsstadt Tubingen gemaR § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Erkenntnisse zu unvorher-
gesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungs-
plans verfugt.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Universitatsstadt Tlibingen plant die stadtebauliche Neuordnung des Behorden-Quartiers
.Muhlbachacker* im Stidwesten der Stadt. Der bestehende Bebauungsplan ,Muhlbachacker |
— IV* aus dem Jahr 1966 entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen, weshalb Anpas-
sungen im Rahmen aktueller Bebauungsplane notwendig sind.

Die Entwicklung einer Gesamtflache von ca. 2,16 ha im Bereich der Flst. Nr. 252 sowie teil-
weise Flst. Nrn. 250/1, 256/1 und 7127 soll nun planungsrechtlich durch den Bebauungsplan
.im Brihl | — Mahlbachacker“ gesichert werden. Im Bebauungsplanverfahren ist gemag § 2a
Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzuflihren. Die bisherigen Ergebnisse der
Umweltprifung sind im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert.

Die bisher zulassigen Nutzungen im Plangebiet werden durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Muahlbachacker | — IV* vorgegeben. Dieser weist im betroffenen Bereich grofiten-
teils Gemeinbedarfsflachen sowie ein allgemeines Wohngebiet aus. Im Westen sind zudem
Stralien- und Gehwegflachen sowie ein schmaler Streifen einer 6ffentlichen Griinflache fest-
gesetzt.

Der Bebauungsplan ,Im Briihl | — Miihibachacker” weist als Ubergangsregelung eine Sonder-
gebietsnutzung ,Erstaufnahmeeinrichtung” aus, diese wird im Umweltbericht nicht betrachtet.
Im Umweltbericht wird die an die Sondergebietsnutzung anschlieRende Planung bewertet und
bilanziert.

Der Bebauungsplan weist dafiir im Geltungsbereich zwei ,Urbane Gebiete* MU+ und MUz mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 aus. Die Wilhelm-Keil-Strale sowie die Flachen zwi-
schen den Urbanen Gebieten und im nérdlichen Bereich des Plangebiets sind als private Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Richtung Mihlbach wird eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” ausgewiesen. Fur die 6ffentliche Grinflache ist eine extensive Be-
grinung festgesetzt, innerhalb des Gewasserrandstreifens sind Straucher zu pflanzen. Wege
sowie die Nutzung als Spiel- und Ballspielanlage sind zulassig. Innerhalb der Flachen sind
gemal der Pflanzverpflichtungen mehrere Einzelbdume zu pflanzen.

Die Erschlielung und Bebauung hat zur Folge, dass Lebensraume wie anthropogen gepragte
Siedlungsflachen mit umgebenden Grunflachen verloren gehen. Der Versiegelungsgrad im
Plangebiet erhdht sich im westlichen Teil des Gebiets aufgrund der zuladssigen GRZ von 0,8
in den Urbanen Gebieten und der ausgewiesenen privaten Verkehrsflachen. Im 6stlichen Teil

41

HPC_2501277_UB_Entw.docm

INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2501277

Bebauungsplan ,Im Brihl | — Muhlbachacker®, Tubingen o
— Umweltbericht —

— ENTWURF —

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

des Plangebiets wird aufgrund der Ausweisung als 6ffentliche Grinflache der moégliche Ver-
siegelungsgrad reduziert. Mit der neuen Planung reduziert sich die Versiegelungsbilanz ins-
gesamt von ca. 73 % auf ca. 63 % (inkl. teilversigelbarer Flachen). Aufgrund der geringen
Versiegelungsrate kdnnen Beeintrachtigungen des Bodens reduziert werden. Das geplante
Regenwassermanagement sowie die Einhaltung des Gewasserrandstreifens dienen dem
Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewasser. Die geplante Eingriinung dient der
Aufwertung der Lebensrdume sowie des Landschaftsbilds; hierdurch kénnen Auswirkungen
auf die Schutzguter Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima/Luft, Mensch und Land-
schaft reduziert werden.

Die im Umweltbericht dargestellten Mallinahmen, die zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Plangebiets geeignet sind, flieRen
in die Festsetzungen und Hinweise des B-Plans ein. Mit den vorgesehenen MaRnahmen kann
der Eingriff in den Naturhaushalt vollstandig ausgeglichen werden. Fir den Menschen sowie
die weiteren Umweltschutzgiter Wasser, Klima/Luft und Landschaft sind, auch unter Berlck-
sichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen, lediglich geringfligige, unerhebliche
Auswirkungen zu erwarten.

Der besondere Artenschutz wurde im Verfahren in Form von artenschutzrechtlichen Untersu-
chungen bericksichtigt und in einem gesonderten Artenschutzgutachten dargestellt. Als dies-
bezlglich relevante Artengruppen sind Végel sowie Fledermause betroffen. Um ein Eintreten
der Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG zu vermeiden, sind entsprechende Mal3-
nahmen durchzufihren.

Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung ist abhangig von den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden Malnahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch eine fachgerechte Ausfuhrung der Bau- und PflanzmaRnahmen kann gewahrleistet
werden, dass die vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich
zieht.

HPC AG

Projektleiterin gepruft

Lea Sauter Dr. Barbara Eichler
M.Sc. Geodkologie Dipl.-Biol.
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Planunterlagen

1.1 Bestandsplan Biotoptypen, gemaf Bebauungsplan ,Mihlbachacker | -IV* (1966),
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Detailbilanz Biotoptypen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 4 und 7)

Flache Bestand im Plangebiet gemaR Bebauungsplan "Mihlbachéacker I - IV" (1966)
|Bezeichnung ca.[m?] |Biotoptyp Wertstufe | Punkte/m? | Okopunkte
Gemeinbedarfsflache 13.220 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache sehr gering 1 13.220
StralRenverkehrsflache, Gehwegflache 2.670 60.21 Véllig versiegelte Strale oder Platz sehr gering 1 2.670
Offentliche Griinflache 140 60.50 Kleine Griinflache sehr gering 4 560
ggﬁ;:gﬁ:gg’cﬁghe (WA und 5.610 60.60 |Garten gering 6 33.660
Geltungsbereich 21.640 Summe 50.110

Flache Planung im Plangebiet
|Bezeichnung ca. [m?] Biotoptyp Wertstufe Punkte/m? Oko-
punkte

Urbane Gebiete GRZ 0,8 - (iberbaubare 9510 60.10/ 60.21 Von Bauwerken bestandene Flache/Véllig

Flache versiegelte Stralle oder Platz sehr gering ! 9.510

Urbane Gebiet GRZ 0,8 - nicht

iiberbaubare Flache 2.380 60.50 Kleine Griinflache sehr gering 4 9.520

Einzelbdume auf sehr gering- bis
Baume auf privaten Grundstuicken 10 Stiick 45.30a geringwertigen Standorten (60.50), StU 16 6 3.960
cm + 50 cm Zuwachs = 66 cm

Einzelbdume auf sehr gering- bis

Einzelbdume (MU entlang der Wilhelm- 13Stick | 4530a  [geringwertigen Standorten (60.50), StU 18 7 7.563

Keil-Stratte) cm + 65 cm Zuwachs = 83 cm
33.41/ Fettwiese mittlerer Standorte/
Offentliche Griinfliche mit 33.70/ Trittpflanzenbestand/ .
Zweckbestimmung Parkanlage 5620 42.20/ Geblisch mittlerer Standorte/ gering 8 44.960
60.22 Gepflasterte Stralle oder Platz
Einzelbdume auf sehr gering- bis
- . geringwertigen Standorten
Anpflanzen: Baume 5 Stlick 45.30a (33.41/33.70/42.20/60.22), 7 2.905
StU 18 cm + 65 cm Zuwachs = 83 cm
Private Verkehrsflache 3.420 60.21 Véllig versiegelte Strale oder Platz sehr gering 1 3.420
Private Verkehrsflache (nordlich) 710 60.22 Gepflasterte Stralle oder Platz sehr gering 1 710
Geltungsbereich 21.640 Summe 82.538
Bilanz Ausgangszustand
gang 50.110
Planung 82.538
Uberschuss im Gebiet
32.428
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Detailbilanz Schutzgut Boden

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 4 und 7)

Ausgangszustand im Plangebiet gemaR Bebauungsplan .
"Miihlbachicker I - IV" (1966) Flache F BVE Okopunkte
Nutzung max. ca. [m?] Wertstufe
unversiegelt 5.750 1,00 23.000
versiegelt 15.890 0,00 0
Summen 21.640 23.000
Geplante Nutzung im Plangebiet Flache F BnE Okopunkte
Nutzung max. ca. [m?] Wertstufe
unversiegelt 8.000 1,00 32.000
teilversiegelt 710 0,25 710
versiegelt 12.930 0,00 0
Summen 21.640 32.710
Bilanz
Ausgangszustand
gang 23.000
Planung 32.710
Uberschuss im Gebiet
9.710
Erlduterungen:
BvE Bewertung vor dem Eingriff
BnE Bewertung nach dem Eingriff
KB Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
BnM Bewertung nach der MaRnahme
BvM Bewertung vor der Malinahme
KW Kompensationswirkung in Okopunkten
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