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Beschlussantrag:

1 Fiir deninAnlage 1 dargestellten Bereich wird nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), §2
Abs. 1 BauGB, § 13a BauGB der Bebauungsplan ,Boxenstop” mit 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) aufgestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer 14-
tagigen Veroffentlichungim Internet und gleichzeitigen 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach §4 Abs. 1 BauGB friih-
zeitigam Verfahren beteiligt.



Begriindung:

1. Anlass/Problemstellung

Das seit 1985 bestehende private Museum ,,Boxenstop“in der BrunnenstraRe 18 befindet
sich an der Kreuzung BrunnenstralRe / Wilhelm-Schussen-Weg. Es liegt zwischen der Alt-
stadt und dem Universitéts-Viertel sowie am westlichen FuR des Osterbergs. Das Museum
istin einem ehemaligen Wohn- und Betriebsgebaude des Fuhrunternehmen Schnaith un-
tergebracht und wurde seit seinem Bestehen schrittweise auf seiner Grundstlicksflache er-
weitert.

Das Museum mochte erweitern, da es aktuell nicht moglichist, die gesamte Sammlung aus-
zustellen. Eine weitere flachenhafte Entwicklungist auf dem Grundstiick nicht mehrmog-
lich, eine Aufstockungist technisch aufwendig und aufgrund dertopographischen Lage so-
wie aus stadtebaulichen Griinden nicht gewlinscht.

Vordiesem Hintergrund wurde eine Erweiterungin den westlich angrenzenden StralRen-
raum der BrunnenstraBe geprift. Die Planung sieht die Erweiterung um ca. 140 gm Muse-
umsflache als Briickenbauwerk in einer Hohe von ca. 4,50 m tiberder Brunnenstralle vor,
sodass die Funktionen der BrunnenstraBeals Verkehrs- und ErschlieRungsstrae gesichert
sind.

Fir die Universitatsstadt Tlibingen leistet das Museum Boxenstop mitseinem Angebot spe-
ziell fir Familien einen wichtigen kulturellen Beitrag. Das Museum ist auf Grund seiner ful3-
laufigen Lage zur Altstadt eine bedeutendetouristische Erganzung fiir die Innenstadt. Der
Erhalt einerlebendigen Altstadtist planerisches Ziel. Der Rahmenplan Altstadt hat dabei die
Bedeutung kultureller Angebote herausgestellt. Es besteht daherein Gibergeordnetes Inte-
resse, das Museum in Tiibingen zu halten und in seiner Entwicklung zu fordern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes , Boxenstop“sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flir eine Museumserweiterung geschaffen werden. Die zukiinftige Entwick-
lungderFlacheistiiber das bestehende Planungsrecht nicht zu realisieren, weshalb nun die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt.

2. Sachstand

Mit der Vorstellung des Vorhabens zur Museumserweiterung im Ausschuss fir Planung,
Verkehrund Stadtentwicklungin den Sitzungen am 10. April 2025 und am 15. Mai 2025
sprach sich der Gemeinderat fiir die Aufnahme dieses Bebauungsplanverfahrens aus. Das
Vorhabenwurde auRerdem im Gestaltungsbeiratam 15. Dezember 2023 vorgestellt. Der
Museumsbetreiber und Vorhabentrager beauftragte das Planungsbiiro Baldauf Architekten
und Stadtplaner GmbH aus Stuttgart mit der Erstellung eines Vorentwurfs. Auf dessen
Grundlage wurden weitere Schritte zur Realisierung des Vorhabens vorangetrieben.

Im Februar 2026 fand zwischen den Stadtwerken Tiibingen und dem Betreiber des Muse-
ums ein Austausch statt. Die Stadtwerke sind mit dervorliegenden Planung und der Nut-
zungihres Grundstiicks durch die Fluchttreppe einverstanden, sofern hierdurch ein unein-
geschrankter Kraftwerksbetrieb gewahrleistet wird, d.h. keine negativen Auswirkungen auf
die Betriebsauslibung oder sonstige Auflagen zu erwarten sind. Auch perspektivische Um-
strukturierungen des Fernheizwerks, z.B. der Austausch der Schornsteine durch einen
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Wechsel der Abgastechnologie, miissen moglich sein und diirfen nicht eingeschrankt wer-
den.Zum Tausch und zum Aufbau derneuen Schornsteinteile, oder sonstigen baulichen
Anderungendiirfen durch die Museumsbriicke den Stadtwerken keine Mehrkosten entste-
hen. Das Protokoll des Termins dient als beiderseitige Absichtserklarung, die Planungen vo-
rantreiben zu kdnnen. Die Nutzung des Grundstiicks der Stadtwerke durch die Treppenan-
lage soll durch einen zivilrechtlichen Vertrag zwischen den Stadtwerken Tiibingen und dem
Vorhabentrager geregelt werden.

Eine wesentliche Voraussetzung fiir die Umsetzungist die modulare und demontierbare
Bauweise des Briickenbauwerks, um zukiinftige Entwicklungen im Bereich des Fernheiz-
werks nicht zu beeintrachtigen. Bis zur Offenlage des Bebauungsplans nach

§ 3 Abs. 2 BauGB soll ein stadtebaulicher Vertrag ausgearbeitet werden, welcher neben der
RegelungderRiickbauverpflichtung (Demontage und Verbringungan einen anderen Ort)
auch weitere Themen wie die Unterhaltung des Bauwerks und Eingriffe in den 6ffentlichen
StraBenraum regelt. Die Eckpunkte des Vertrags werden im weiteren Verfahren (voraus-
sichtlichim Rahmen des Billigungsbeschlusses des Bebauungsplanes) de m Gemeinderat
zum Beschluss vorgelegt.

2.1. Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 0,025 ha und umfasst einen Teilbereich der 6ffentli-
chenVerkehrsflache Brunnenstralle sowie einen Randstreifen von ca. 2,50 m des Flurstlicks
929/6 derStadtwerke Tubingen.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke, diesich teilweiseinnerhalb der
Abgrenzung befinden: 929/5 und 929/6.

MaRgeblich fiirdie Abgrenzungist derzeichnerische Teil des Bebauungsplans.

Er wird wie folgt begrenzt:

- imNordendurch die Brunnenstralie

- imOstendurch das Boxenstop —Auto— Zweirad —Spielzeug Museum

- imSidendurch die BrunnenstraRe

- imWestendurch das Fernheizwerk Brunnenstralle

2.2. Planungsrecht

Das Vorhaben liegtim Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes 308 ,,Brunnen-
straBe“von 1970, der flirdas benachbarte Flurstiick 930/1 des Bestandsmuseums Boxen-
stop ein Mischgebiet miteiner GRZvon 0,3, einer GFZ von 1,0 und eine Geschossigkeitvon
[I1+ Dach in offener Bauweiseregelt. Die dem Boxenstop gegenliberliegenden Fldachen
(Fernheizwerk, Universitatswascherei, Universitdtsbibliothek Uniparkhaus) sind als Sonder-
gebiet miteiner GRZvon 0,4 und einer BMZ von 5,0 in offener Bauweise festgesetzt. Die
BrunnenstraRe ist als 6ffentliche StraRe gewidmet. Eine Uberbauung von éffentlichem Ver-
kehrsflachen durch Gebaude dieser Artist auf bestehender Rechtsgrundlage nicht zulassig.
Fiir eine Realisierung des Vorhabens ist die Schaffung von neuem Planungsrecht erforder-
lich.

Das Vorhaben kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden, da die 6f-
fentliche Verkehrsflaiche auf Ebene 0im Bebauungsplan ibernommen wird. Der Eingriffin
die Versorgungsflache Fernheizwerk ist kleinteiligund die Darste llung des Flachennut-
zungsplans nicht parzellenscharf, sodass auch hierdie grundlegende gemeindliche Entwick-
lung, die durch den Flichennutzungsplan dargestellt wird, nicht entgegensteht. Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanesist demnach nicht erforderlich.

2.3. Grundzlige derPlanung
Die geplante Museumserweiterung erfolgtim Wesentlichen durch das Briickenbauwerk
Uberder BrunnenstralRe in einer Hohe von ca. 4,50 m (iber NHN. In den StraRenraum grei-
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fenlediglich Stiitzelemente ein. Eine Fluchttreppe kragt auf das Grundstilick der Stadtwerke

aus undist an die 6ffentliche Verkehrsflache angeschlossen.

Zu den wesentlichen Festsetzungen zahlen:

- FestsetzungderBrunnenstraRe als 6ffentliche Verkehrsflache zur Sicherungihrer Funk-
tion

- Festsetzungder UberbauungderBrunnenstrale als Sonstiges Sondergebiet (SO) und
ausschlieBlich durch ein dem angrenzenden Museum zugeordnetes Briickenbauwerkab
einerHohe von 4,50 m Uiberfestgesetzter Bezugshohe (BZH)

- Das MaRB derbaulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (0,8), die Hohe der
baulichen Anlagen (9,00 m) und die Bezugshohe (328,00 m i. NHN) bestimmt.

2.4. Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Die zulassige Grundflacheim Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO liegt deut-
lichunterhalbdesin § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB genannten Schwellenwerts von 20.000 m?2.
Die Anwendungdes § 13a BauGB ermdglicht es, den Aufstellungsbeschluss mit weiteren
Verfahrensschritten zu biindeln und das Verfahren insgesamt zu straffen. Insbesondere
kann auf die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie
auf die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB verzichtet werden. Ebenso findet
die Eingriffsregelunggemal § 1a BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchGkeine Anwen-
dung. Ungeachtetdessen werden die beriihrten Umweltbelange im Rahmen der Planung
ermittelt, bewertet undin die Abwagung eingestellt.

Vonder Méglichkeit, auf einefriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu ver-
zichten, wirdim vorliegenden Verfahren kein Gebrauch gemacht. Entsprechend dem Pla-
nungsverstandnis der Universitatsstadt Tlibingen, eine transparente und dialogorientierte
Stadtentwicklung zu férdern, wird eine frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung durchgefihrt.

Anhaltspunktefiireine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Natura
2000-Gebieten gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB bestehen nicht. Ebenso liegen keine Hin-
weise darauf vor, dass das Vorhaben einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrechtunterliegt. Auch liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass bei der Planung Pflich-
tenzur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, dasich nach derzeitigem
Kenntnisstand kein Storfallbetrieb in der Ndhe oderim Plangebiet selbst befindet.

Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunig-
tenVerfahrennach § 13a BauGB sind damitinsgesamtgegeben.

2.5. WeiteresVerfahren
Nach Aufstellungsbeschluss wird ein frithzeitiges Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit

nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Ein stadtebaulicherVertrag zwischen der Universitatsstadt Tiibingen und dem Vorhaben-
trageristin Vorbereitung. Zwischen Vorhabentrager und Stadtwerke Tiibingen erfolgt ein
zivilrechtlicher Vertrag Gber die Nutzungsvereinbarungen des Grundstiicks 929/6.



VorschlagderVerwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um die Erwei-
terung des Museums am bestehenden Standort zu ermdéglichen. Damit wird ein wichtiger
kultureller Standort gesichert und die Attraktivitat der Innenstadt gestarkt.

Losungsvarianten

Alternativ konnte auf die Aufstellung des Bebauungsplans sowie auf die friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden. In diesem Fall wére die geplante Erweiterung am bestehenden
Standort nicht umsetzbar. Es bestiinde die Gefahr, dass das Museum an einen anderen
Standortverlagert wird, wodurch ein wichtiger Frequenzbringer fiir die Tibinger Innenstadt
verlorenginge.

Klimarelevanz

Die Uberbauungvon StraRenland ist eine InnenentwicklungsmafRnahme und damit flachen-
sparend.

Finanzielle Auswirkungen
Keine.

Die Planungskosten fiir das Bebauungsplanverfahren werden vom Vorhabentrager getra-
gen.

Die Kostentragungspflicht flir die erforderlichen Eingriffe in den Straenraum, sowie fiir
Demontage und Rickbau liegt beim Vorhabentrager.

Der stadtebauliche Vertrag wird zur Grundlage haben, dass durch das Bauvorhaben keine
Kosten bei der 6ffentlichen Hand ausgel6st werden.
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ZEICHENERKLARUNG Anlage 2 zur Vorlage 120/2026

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet - Museum
(Unterscheidung SO1 und SO2 siehe Textteil) (§ 11 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung

BZH =
328,00
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Bezugshohe in Metern 4. NHN
(518 Abs. 1 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§19 BauNVvO)

Uberbaubare Grundstulicksflache

—

Baugrenze
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Hinweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR baulicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flache fur Stutzbauwerke

Vermessung
(Ingenieurbiiro Helle GbR vom 17.03.2026)
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Textliche Festsetzungen
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(3)
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(2)

(3)

(4)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,,Boxenstop” (Nr. xx) wird der Bebauungsplan ,,BrunnenstralRe”
(Nr. 308) mit ortlichen Bauvorschriften, in Kraft getreten am 2. Juni 1970 Gberlagert und ist danach im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Boxenstop” nicht mehr anzuwenden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom

22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)
SO - Sonstiges Sondergebiet — Museum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Sonstiges Sondergebiet — Museum*
ausgewiesen.

Im SO1 sind ab einer Hohe von 4,50 m tber BZH (Ebene 1) (§ 9 Abs. 3 BauGB) bauliche Anlagen fiir
Museumszwecke zulassig.

Im SO2 sind bauliche Anlagen fiir Museumszwecke zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Hohe der baulichen Anlagen (HbA) und die

Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. MaRgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Gemals Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die maximal zuldssige Grundflachenzahl mit 0,8
festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlage (HbA) ist entsprechend der Planeinschrieb-Schablone als Maximalwert
festgesetzt. Sie bemisst sich zwischen der Bezugshéhe (BZH) und dem hochsten Punkt der baulichen
Anlage; bei Satteldachern entspricht dies dem First und bei Flachddchern der Attika.

Die Bezugshohe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter . NHN festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.



4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes mafRgebend.

(2) In den im zeichnerischen Teil kenntlich gemachten Flachen sind Stitzbauwerke in der 6ffentlichen
Verkehrsflache zuldssig, soweit sie der Verwirklichung der Nutzung im Sondergebiet SO dienen.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Im SO1 ist die Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsflichen (Ebene 0) ab einer Hhe von 4,50 m (iber
der BZH (Ebene 1) zulassig.



2.

(1)

(2)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025

(GBI. 2025 Nr. 25) werden folgende ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan
aufgestellt:

Dachgestaltung

MaRgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Dachformen und
Dachneigungen entsprechend der Planeinschrieb.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade und nur bis zur Hohe der
Traufe zuldssig. Je Fassadenseite ist eine Werbeanlage aus Einzelbuchstaben mit einer Hohe von bis zu
1 m und einer Breite von maximal 3 m zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sowie Booster
(Lichtwerbung am Himmel).



HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodendenkmale

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und

Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und

Altlastenverordnung (BBodSchV) wird hingewiesen.

Es gilt, die Funktionen der Boden nachhaltig zu sichern, schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf Béden zu treffen (§§ 1, 4 und 7 BBodSchG).

Die Einhaltungen folgender Normen werden empfohlen:

DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut”, Ausgabe
1998-05,

- DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben”, Ausgabe 2019-09.
- DIN 18915, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”, Ausgabe 2018-06,

- DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen”, Ausgabe 2014-07

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens auf ein Erdmassenausgleich
gem. § 3 (3) LKreiWiG hinzuwirken ist. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrWG, nach § 1a
BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist dafiir eine bestgeeignete MalRnahme
und hat schliefSlich auch Auswirkungen auf die zur Verfligung zu stellenden Entsorgungskapazitaten
(Deponiekapazitaten) und die Kosten von Bauvorhaben.

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach

§ 1 BodSchG) zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens). Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der anfallende Erdaushub aus der



ErschlieBungsmallnahme wie auch von den einzelnen Baugrundstiicken ist getrennt nach Ober- und
Unterboden zu lagern und moglichst auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden.

Artenschutz
Die Bestimmungen des BNatSchG und des NatSchG BW zum Artenschutz sind zu beachten.

Insbesondere auf das Verbot gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verweisen, wodurch die Rodung von
Geholzen nur innerhalb des Zeitraumes von Oktober bis Februar zulassig ist.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung gemaR Klimaschutz- und
Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirttemberg (KlimaG BW) wird hingewiesen.

Héhenangaben und Lage der Koordinaten

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben der
Hohen tGber Normalhéhen-Null (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016).

Das Kataster der Plangrundlage liegt im Gaul3-Kriiger-Koordinatensystem.

DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen werden wahrend der tiblichen
Offnungszeiten im Technischen Rathaus beim Fachbereich Baurecht, BrunnenstraRe 3, 72074 Tiibingen,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB)

Auf § 213 Abs. 1 Ziff. 3 und Abs. 3 BauGB wird hingewiesen. Ordnungswidrig handelt, wer einer
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort werden.

Tlbingen, den Xx.XX.XXXx
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

,Oberzentren sollen als Standorte groRstadtischer Pragung die Versorgung eines Verflechtungsbe-
reichs von mehreren hunderttausend Einwohnern (in der Regel die Region) mit hoch qualifizierten und
spezialisierten Einrichtungen und Arbeitsplatzen gewahrleisten.” (Z 2.5.8 LEP) Als besondere Entwick-
lungsfunktion nennt der Landesentwicklungsplan ,die Starkung der oberzentralen Funktionen von
Reutlingen/Tubingen, insbesondere durch den Ausbau in den Bereichen Kultur, Wissenschaft und For-
schung, Technologie und Dienstleistung sowie durch die Ausgestaltung der Landesentwicklungsachse
nach Stuttgart” (2 6.2.2.3 LEP).

Um dieser Aufgabe nachzukommen, sind unter anderem kulturelle Angebote in Form von Museen zu
fordern und zu unterstiitzen.

Das seit 1985 bestehende private Museum , Boxenstop” in der BrunnenstraBe befindet sich an der
Kreuzung Brunnenstrale / Wilhelm-Schussen-Weg und liegt somit zwischen der Altstadt und dem Uni-
versitats-Viertel sowie am westlichen FuB des Osterbergs. Das Museum ist in einem ehemaligen Wohn-
und Betriebsgebdude des Fuhrunternehmen Schnaith untergebracht und wurde seit seinem Bestehen
schrittweise auf seiner Grundstiicksflache erweitert. Es erganzt die Tibinger Museumslandschaft als
Auto-, Zweirad- und Spielzeugmuseum.

Flr die Universitatsstadt Tiibingen leistet das Museum Boxenstop mit seinem Angebot speziell fiir Fa-
milien in der Breite der Gesellschaft zum kulturellen und touristischen Leben einen wichtigen Beitrag.
Das Museum ist auf Grund seiner fulllaufigen Lage zur Altstadt ein wichtiger Frequenzbringer fir die
Innenstadt. Der Erhalt einer lebendigen Altstadt wird angesichts des schleichenden Riickzugs des Han-
dels nur gelingen, wenn insbesondere kulturelle Angebote gestarkt werden. Griinde zum Besuch einer
Innenstadt missen gezielt geschaffen werden. Es besteht daher ein ibergeordnetes Interesse, das
Museum in Tlbingen zu halten und in seiner Entwicklung zu férdern.

Das Museum soll auf Grund der angewachsenen Bestdande und der damit einhergehenden fehlenden
Ausstellungsflachen erweitert werden. Eine weitere flaichenhafte Entwicklung auf dem Grundstiick ist
nicht mehr moglich bzw. eine Aufstockung ist technisch aufwendig und aufgrund der topographischen
Lage sowie aus stadtebaulichen Griinden nicht gewiinscht. Eine Verlagerung des Museums in einen
gewerblichen Standort aulRerhalb wiirde dem Ziel, die Altstadt zu starken und Besucher in die Innen-
stadt zu locken, widersprechen. Eine Aufteilung in mehrere Bereiche ist aufgrund des Betriebskonzep-
tes nicht moglich. Der Luftraum und die Sichtbeziehungen in der eher in zweiter Reihe liegenden Brun-
nenstrale, die abgesehen vom Boxenstop und dem Technischen Rathaus wenig 6ffentlichkeitswirk-
same Ziele aufweist und keine besondere Aufenthaltsqualitdt bietet, erscheinen weitaus weniger
schitzenswert als die Angebote einer lebendigen Altstadt und das Museum selbst.

Vor diesem Hintergrund wurde eine Erweiterung in den westlich angrenzenden Strallenraum der Brun-
nenstrale verfolgt. Die Planung sieht die Erweiterung um ca. 140 m? Museumsfldche Uber ein Bru-
ckenbauwerk in einer Hohe von ca. 4,50 m (ber der BrunnenstralRe vor, sodass die Funktionen der
BrunnenstraRe als Verkehrs- und ErschlieRungsstraRe gesichert sind. Dieser Schritt macht eine Ande-
rung des derzeitigen Planungsrechts erforderlich.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,,Boxenstop” soll die planungsrechtliche Grundlage geschaffen
werden, dass das bestehende Auto-, Zweirad- und Spielzeugmuseum die Moglichkeit erhalt, unmittel-
bar am bestehenden Standort zu erweitern.
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2. Konzeption

Das Museum Boxenstop beabsichtigt eine Erweiterung seiner Ausstellungsflache zur Prasentation von
Autos, Zweirdadern und Spielzeugen. Da eine Aufstockung des Bestandsgebaude technisch und baulich
schwer umsetzbar und dartber hinaus stadtebaulich nicht gewlinscht ist und die topographische Lage
am westlichen FuRe des Osterbergs einer Entwicklung in der Héhe entgegenstehen, wird von der Er-
weiterung auf dem Bestandsgeldande abgesehen.

Um die Museumserweiterung voranzutreiben, wurde mit Zustimmung des Gemeinderats eine flachige
Erweiterung in den westlich angrenzenden Stralenraum der BrunnenstraRe verfolgt. Die Planung sieht
die Erweiterung als Briickenbauwerk in einer Héhe von ca. 4,50 m vor, um die Funktionen der Brun-
nenstraBe als Verkehrs- und ErschlieBungsstralSe zu wahren. Die ErschlieBung erfolgt liber die Terrasse
des benachbarten Bestandsgebdudes, Uber bestehende Treppenanlagen und einen Aufzug.

Das Bauwerk wird die Wahrnehmung des Strafenraums in diesem Bereich der Brunnenstral3e veran-
dern und als architektonisch sowie stdadtebauliche pragnantes Element wirken. Aus diesem Grund
kommt der baulichen Gestaltung eine besondere Bedeutung zu. Ziel ist eine architektonisch hochwer-
tige und stadtebaulich vertragliche Integration des Briickenbauwerks in den bestehenden StraRen- und
Stadtraum.

Die Briicke muss aus Erdbebensicherheitsgriinden selbsttragend stehen und kann nicht aufgelagert
werden, auch wenn das Gebdude bauordnungsrechtlich als Erweiterungsbau eingestuft wird. Die Stit-
zen der Briickenkonstruktion werden im Bereich des Gehwegs zu liegen kommen. Die Fundamente
werden sich in das Grundstiick der Stadtwerke erstrecken. Die derzeit vorhandene Gehwegbreite wird
durch Versatz des Randsteins, ggf. zulasten von Stellplatzflache, beibehalten. Geplant und durch den
Bebauungsplan zuléssig sein soll ein Uberkragen des Briickenbauwerks auf das benachbarte Grund-
stlick 929/6 der Stadtwerke Tibingen, so dass die Fluchttreppe vom Museumsgeschoss auf StraRen-
ebene den offentlichen StraRenraum nicht zusétzlich einschrankt. Der Austritt der Treppe erfolgt auf
den Gehweg, so dass kein Betreten des Gelandes der Stadtwerke erforderlich ist. Die Fluchttreppe wird
entsprechend eingezdunt, so dass auch kein unbefugtes Betreten ermoglicht wird. Das Heranrlicken
des Museums sowie die Inanspruchnahme des Flurstlicks durch Dachiiberstand und Fluchttreppe
wurde mit den Stadtwerken abgesprochen. Unter der Pramisse, dass ein uneingeschrankter Kraft-
werksbetrieb gewahrleistet wird, d.h. keine negativen Auswirkungen auf die Betriebsausiibung oder
sonstige Auflagen zu erwarten sind — wird die Planung von den Stadtwerken mitgetragen. Die Beteili-
gung der Immissionsschutzbehorde — als zustandige Behorde fiir den Kraftwerksbetrieb, welche eine
entsprechende Einschatzung der Vereinbarkeit der Museumserweiterung mit der Anlage fir Kraft-
werksbetrieb abgibt - wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 BauGB) erfolgen.

Des Weiteren wird die Museumsbriicke modular als Bausatz aufgebaut, so dass ein Riickbau oder Teil-
riickbau mit entsprechendem Vorlauf moglich ist um perspektivische Umstrukturierungen des Fern-
heizwerks (z.B. Austausch von Schornsteinteilen) durchfiihren zu kdnnen. Durch eine beiderseitige Ab-
sichtserklarung des Investors und den Stadtwerken wurde die weitere Planung abgesichert.

Die durch die Erweiterung erforderlichen Kfz-Stellplatze (zwischen 1 und 2) kénnen abgel6st oder auf
dem Gelande des Omnibusunternehmens Schnaith, Schlachthausstralle 21 - 25 nachgewiesen werden.
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3. Beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung / Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB

Durch den Bebauungsplan soll die innerdrtliche Nachverdichtung von Flachen innerhalb der bebauten
Ortslage vorbereitet werden. Er dient der Schaffung der Mehrfachnutzung einer verkehrlichen Flache
durch Nutzung des Luftraums und beschreibt somit eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die Auf-
stellung des Bebauungsplans soll daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Das beschleunigte Verfahren kann nur gewahlt werden, wenn im Bebauungsplan eine zuldssige Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrofSe der Grundflache festgesetzt ist von insgesamt
weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Der vorliegende Bebauungsplan ,,Boxenstop”
umfasst ein Plangebiet von insgesamt ca. 250 m?. Die iberbaubare Grundstiicksflache liegt somit un-
terhalb des Schwellenwertes (20.000 m?). Eine Uberschligige Prifung unter Berlicksichtigung unter
den in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien ist nicht erforderlich.

Des Weiteren ist bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB das beschleunigte
Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Das ist hier nicht der
Fall. Insbesondere handelt es sich nicht um ein Stadtebauprojekt im Sinne von Nr. 18.7.2 i.V.m. Nr.
18.8 der Anlage 1 zum UVPG. Der maRgebliche Schwellenwert von 20.000 m? Grundfldche ist nicht
Gberschritten (s.0.).

Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgliter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) vor. Entspre-
chende Schutzgebiete befinden sich in ausreichender Entfernung.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Be-
eintrachtigung wird im vorliegenden Fall nicht gesehen, da sich nach derzeitigem Kenntnisstand kein
Storfallbetrieb in der Ndahe oder im Plangebiet selbst befindet.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewandt werden. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entspre-
chend. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird abgesehen von:

- der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind und

- der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs.1.

- Das Monitoring nach §4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Ebenso muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht beachtet werden. Der Gesetzgeber de-
finiert unter § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB solche Eingriffe als Eingriffe, die vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig waren (gemafl} § 1a Abs. 3 BauGB). Damit sind die Bilanzierung und Durch-
fliihrung eines Ausgleiches nicht erforderlich. Eine Berlicksichtigung der Umweltbelange findet den-
noch statt (siehe hierzu Kapitel 7).
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Auf eine Beschleunigung des Verfahrens gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB durch
den Verzicht einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird ver-
zichtet.

4., Verfahren

Die beabsichtigte Entwicklung im Plangebiet schafft neue Ziele und Planungsabsichten fiir die stadte-
bauliche Ordnung. Ein Planungserfordernis ist gegeben. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist er-
forderlich.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlibingen hat am 25. Juni 2026 beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Boxenstop” mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs.
1 BauGB und § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen und ein friihzeitiges Beteili-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die Voraussetzungen
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13 a BauGB sind gegeben. Der Aufstellungsbe-
schluss und das friihzeitige Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit/die Unterrichtungs- und Au-
Rerungsmoglichkeit fiir die Offentlichkeit wurden am xx. Monat 20xx ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Verdffentlichung
im Internet und zusatzliche 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom xx. Monat 20xx bis einschlieflich
xx. Monat 20xx. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am xx. Monat
20xx friihzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis xx. Monat 20xx zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften werden mit dem
Entwurf der Begriindung, jeweils in der Fassung vom xx. Monat 20xx wurden im Ausschuss fur Pla-
nung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der Universitatsstadt Tiibingen am xx. Monat
20xx als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die Veroffentlichung im Internet und die zusatzliche 6f-
fentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften wurden mit dem
Entwurf der Begriindung, jeweils in der Fassung vom xx. Monat 20xx, nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am xx. Monat 20xx vom xx. Monat 20xx bis einschlieflich
20.01.2017 im Internet veroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt. Bestandteil waren auch die
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am xx. Monat
20xx am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis xx. Monat 20xx zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften eingegange-
nen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der Uni-
versitatsstadt Tlbingen am xx. Monat 20xx behandelt.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am xx. Monat 20xx den Bebauungsplan nach §
10 BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. Maligebend sind der zeichne-
rische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom xx. Monat
20xx.



VORENTWURF vom 28. April 2026

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlibingen hat am xx. Monat 20xx die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten in der Fassung vom xx. Monat 20xx nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und
§ 4 GemO als Satzung beschlossen.

5. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das vorgesehene Bauvorhaben liegt an der Kreuzung BrunnenstraRe/Wilhelm-Schussen-Weg zwischen
der Altstadt und dem Universitats-Viertel und damit am FuR des Osterbergs. Richtung Norden am Ful}
des Hangs ist das Boxenstop von freistehenden Wohngebduden umgeben, im Stiden schliefen entlang
der Brunnenstralle mehrgeschossige Wohngebaude in geschlossener Bauweise an. In Richtung Westen
befinden sich in Nachbarschaft zur Ammer das Fernheizwerk Mitte der SWT und die ehemalige Zentral-
wascherei, die aktuell Bestandteil der Universitatsbibliothek ist. Beide Gebdude stehen unter Denk-
malschutz.

Das Plangebiet hat eine GrolRe von ca. 0,025 ha. Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich der 6ffent-
lichen Verkehrsflache BrunnenstralRe sowie einen Randstreifen von ca. 2,5 m des Flurstiicke 929/6 der
Stadtwerke Tibingen.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke, die sich teilweise innerhalb der Abgrenzung
befinden: 929/5 und 929/6.

Malgeblich fir die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans.
Er wird wie folgt begrenzt:

® im Norden durch die Brunnenstrale

e im Osten durch das Boxenstop — Auto — Zweirad — Spielzeug Museum
e im Suden durch die Brunnenstrale

e im Westen durch das Fernheizwerk BrunnenstraRe

6. Rahmenbedingungen und Vorgaben

6.1. Flachennutzungsplan (Vorbereitende Bauleitplanung)

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan von 18.07.2025, des Nachbarschaftsverbands Reutlingen —
Tubingen ist das Planungsgebiet , Boxenstop” vorwiegend als Gberdrtliche und ortliche Hauptver-
kehrstrasse ausgewiesen. Weitere Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als Flache fir
Versorgungsanlagen dargestellt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Boxenstop” bleiben die bestehenden Nutzungen der Brunnen-
stralle als VerkehrsstraRe bestehen. Sie werden mit der Festlegung des Sondergebietes im Bebauungs-
plan lediglich um die Nutzung eines Museums erweitert. Der Eingriff in die Versorgungsflache Fern-
heizwerk ist kleinteilig und die Darstellung des Flachennutzungsplans nicht parzellenscharf, sodass
auch hier die grundlegende gemeindliche Entwicklung, die durch den Flachennutzungsplan dargestellt
wird, nicht entgegensteht.

Aus diesem Grund kann die Planung als gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt angesehen werden. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarséﬁaf‘tsverband Reutlingen — Tiibingen, Stand 144./147.
FNP-Anderung wirksam ab 18.07.2025, Plangebiet in Schwarz.

bbildung 1:

6.2. Bestehende Rechtsverhaltnisse (Verbindliche Bauleitplanung)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Boxenstop” existieren folgender Bebauungsplan:

e Bebauungsplan Nr. 308 ,Brunnenstrasse”,
in Kraft getreten am 01.10.1970.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes des Bebauungsplans 308
,BrunnenstraBe” von 1970, der fir das benachbarte Flurstiick 930/1 des Bestandsmuseums Boxen-
stopp ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3, einer GFZ von 1,0 und eine Geschossigkeit von Ill + Dach
in offener Bauweise regelt. Die dem Boxenstop gegenliberliegenden Flachen (Fernheizwerk, Universi-
tatswascherei, Universitatsbibliothek Uniparkhaus) sind als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,4 und
einer BMZ von 5,0 in offener Bauweise festgesetzt. Die Brunnenstrale ist als 6ffentliche Strafle gewid-
met. Eine Uberbauung von &ffentlichem Verkehrsflichen durch Gebiude dieser Art ist auf bestehen-
der Rechtsgrundlage nicht zulassig, daher ist die Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnenstrale” not-
wendig.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Boxenstop” wird der oben genannten bestehenden Bebau-
ungsplan teilweise liberlagert und ist danach im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Boxenstop”
nicht mehr anzuwenden.
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Abbildung 2: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Brunnenstrasse® von 01.10.1970 mit Plangebiet in Schwarz

7. Umweltbelange

Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach § 13a BauGB keiner férmlichen Umweltprifung und keines
Umweltberichtes, dennoch miissen die verschiedenen Umweltbelange fiir eine ordnungsgemaRe Ab-
wagung hinreichend ermittelt und bewertet werden. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und den Menschen und seine Gesundheit werden demnach kurz dargestellt:

Schutzgut Mensch

Durch den Bebauungsplan wird den kulturellen Bedirfnissen und den Belangen des Bildungswesens
Rechnung getragen. Die Museumserweiterung dient dem Erhalt und der Entwicklung der oberzentra-
len Versorgungsstruktur Tlbingens.

Wahrend der Bauphase ist mit einer temporaren Zunahme von Larm, Staub- und Schadstoffemissionen
sowie Erschitterungen zu rechnen, die sich zeitweise negativ auf das bauliche Umfeld auswirken kén-
nen. Diese baubedingten Auswirkungen sind allerdings zeitlich begrenzt und unvermeidbar.

Nach Fertigstellung des Vorhabens wird das StraRenbild im Bereich der BrunnenstraBe durch die Uber-
bauung gepragt sein. Daher kommt der stadtebaulichen Integration durch die Begrenzung der MaRe
der geplanten Bebauung eine besondere Bedeutung zu, um ein harmonisches Einfligen in das beste-
hende Stadtbild sicherzustellen.
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Hinsichtlich der Verkehrserzeugung sind im bestehenden ErschlieBungssystem keine splirbaren Aus-
wirkungen durch die untergeordnete VergroRerung der Museumsflichen (Bestand ca. 1.300 m?, zu-
satzlich neu ca. 140 m2) zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flachen des Plangebietes sind bereits vollstindig versiegelt. Mit der geplanten Uberbauung erfolgt
nur ein geringfigiger Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen im Randstreifen des Flst. 929/6.

Artenschutzgutachten folgt im weiteren Verfahren
Schutzgut Flache

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 250 m?, die ausschlieRlich der Erweiterung der Ausstellungs-
flichen des Museums Boxenstop dient. Durch die Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgt
kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Flache. Auch der in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogene Bereich des Flst 929/6 ist im Bebauungsplan ,,Brunnenstrale” bereits als Bauland festge-
setzt. Auch insoweit liegt kein zusatzlicher Flachenverbrauch vor.

Die Planung ermdglicht die Weiterentwicklung einer bestehenden kulturellen Einrichtung am vorhan-
denen Standort ohne Inanspruchnahme unversiegelter Flachen im Innen- oder AulRenbereich. Die
Malnahme entspricht dem Grundsatz der Flachensparsamkeit.

Schutzgut Boden

Die vorliegende Planung ist eine InnenentwicklungsmaBnahme. Dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden wird Rechnung getragen.

Im Plangebiet kommt es durch die Uberbauung der &ffentlichen Verkehrsfliche zu keiner zusatzlichen
Versiegelung; der Versiegelungsgrad bleibt unverandert.

Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet gilt als fast vollstindig versiegelte Fliche als klimatisch vorbelastet. Die Uberbauung
einer Stralle und damit bereits versiegelten Flache ist eine InnenentwicklungsmalRnahme und somit
flachensparend.

Die unmittelbare Umgebung ist durch bestehende Bebauung gepragt. Klimatisch wirksame Bereiche
sind die umgebenden Griinflichen des Osterbergs und der Ammer vorhanden. Durch die Kleinflachig-
keit und die weiter vorhandene Durchlassigkeit sowie die bereits vorhandene Versiegelung der in-
nerortlichen Flache ist damit nicht von negativen Auswirkungen auf Klima und Luft auszugehen.

Der vorgesehene Neubau erzeugt einen CO,-FuRabdruck. Aufgrund der allseitigen AuRenhaut sind
hohe Ddmmstandards am Gebaude erforderlich.

Der Ausbau der Fernwarme und die Sicherung des Fernheizwerkstandortes Mitte hat eine herausra-
gende Bedeutung zur Erreichung der Klimaschutzziele 2030. Eine Erschwerung des Ausbaus wird durch
begleitende vertragliche Regelungen zum modularen Aufbau der Briicke und der temporaren Abbau-
moglichkeit nachgekommen.
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Schutzgut Landschaft

Die Bebauung einer bisher als 6ffentliche Verkehrsflache genutzten Flache fihrt zu einer lokalen Ver-
anderung des Orts- und Strallenbildes. Diese Veranderung betrifft im Wesentlichen die unmittelbare
Nachbarschaft. Durch eine gestalterisch angepasste Integration der Neubebauung in das Umfeld wird
die Wirkung auf das Stadtbild minimiert.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter - Denkmalschutz

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch das Vorhaben Eingriffe in Kultur- oder Sachgtiter erfolgen.
Denkmalgeschiitzte Objekte sind nicht betroffen.

Schutzgebiete / Nautra 2000
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete oder Natura 2000-Gebiete betroffen.
Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern kénnen insbesondere durch die gegenseitige
Beeinflussung von Boden, Flache, Klima und Mensch auftreten. Diese Wirkungszusammenhange wur-
den bei der Betrachtung der einzelnen Schutzglter berlcksichtigt. Insgesamt ist festzustellen, dass die
Wechselwirkungen im Planungsgebiet nur geringfligig beeinflusst werden.

8. Immissionsschutz

Anlass des Vorhabens ist die Erweiterung des bestehenden Museums in Form eines Briickenbauwerks
Uber eine 6ffentliche StralRe.

Durch das Vorhaben werden keine neuen schutzbedirftigen Nutzungen begriindet. Die Nutzung ent-
spricht dem bestehenden Museumsbetrieb und fligt sich in das innerstadtische Umfeld ein. Eine we-
sentliche Anderung der Verkehrsbelastung oder der Emissionssituation ist nicht zu erwarten. Auch zu-
satzliche relevante Emissionen gehen von dem Vorhaben nicht aus.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen im Sinne des Immissionsschutzrechts sind somit nicht zu erwar-
ten. Die Durchflihrung einer immissionsschutzrechtlichen Untersuchung ist daher nicht erforderlich.

9. ErschlieBung

9.1. Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt weiterhin Uber die bestehende BrunnenstraRe,
deren Funktion als 6ffentliche Verkehrs- und ErschlieBungsstraBe durch die Planung uneingeschrankt
erhalten bleibt. Die geplante Erweiterung des Museums wird als modulares und demontierbares Bri-
ckenbauwerk mit einer lichten Hohe von mindestens 4,50 m Uber der Verkehrsflache errichtet.
Dadurch wird sichergestellt, dass der StraBenraum auch kiinftig ohne Einschrankungen fiir den flie-
Renden und ruhenden Verkehr nutzbar bleibt.

Die gewahlte Bauweise gewahrleistet zudem eine langfristige Flexibilitat und wird liber entsprechende
vertragliche Regelungen abgesichert. Die bestehende FulRgangerfiihrung entlang der Brunnenstrale
bleibt in ihrem heutigen Umfang vollstandig erhalten, sodass sich fiir den FulRverkehr keine Einschran-
kungen ergeben.

Die durch die Museumserweiterung ausgeldsten zusatzlichen bzw. zu ersetzenden Stellplatzbedarfe
(ca. 2 bis 4 Stlick) kénnen abgeldst oder auf einem nahegelegenen Grundstiick in der Schlachthaus-
straBe 25 hergestellt werden.
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9.2. Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Ein Anschluss an bestehende Leitungen ist
moglich. Durch die Museumserweiterung wird kein zusatzliches Schmutzwasser anfallen. Das Nieder-
schlagswasser der Dachflache wird in den Regenwasserkanal geleitet.

9.3. Hochwasserschutz / Starkregenereignisse

GemaR Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPHVANI) aus dem Jahre 2021 sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Malnahmen der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwasser- und
Starkregenereignissen zu erheben und in die Planung einzubeziehen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Hochwassergebieten. Da es sich nicht um eine Neuversiegelung
handelt und durch den Briickenbau keine Wasserverdrangung stattfindet, ist durch die Planung nicht
von Auswirkungen auf Starkregen- und Uberflutungsereignisse auszugehen.

10. Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

10.1.  Art der baulichen Nutzung

Die geplante Museumserweiterung soll als Briickenbauwerk tiber der 6ffentlichen Verkehrsflache
BrunnenstralRe realisiert werden. Die unterschiedlichen Nutzungen im Bereich der Brunnenstralle
sind durch eine vertikale Gliederung im Sinne von § 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB planungsrechtlich umzu-
setzen. Dadurch werden zwei Ebenen geschaffen: Die 6ffentliche Verkehrsflache befindet sich in
Ebene 0, die Sondergebietsflache in Ebene 1. In der Planzeichnung wird diese Gliederung durch zwei
Lageplane (Abbildung 1 und Abbildung 2) dargestellt, in welchen die unterschiedlichen Nutzungen in
den unterschiedlichen Ebenen festgesetzt sind.

Mit der Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet “Museum* wird die Erweiterung des bestehenden
Boxenstop-Museums ermoglicht. Der Bebauungsplan wird als projektbezogener Angebotsbebau-
ungsplan aufgestellt. Durch die Sondergebietsfestsetzung mit der Zweckbestimmung Museum bleibt
es dem Betreiber des Boxenstop-Museums moglich, auch andere Objekte als — wie bisher — Autos,
Zweirader und Spielzeug auszustellen. Das ist mit Blick auf die Zukunftsfahigkeit des Museums ge-
winscht und erforderlich. Flr das Briickenbauwerk sind zudem Stiitzbauwerke und Fluchttreppen-
hauser auf Ebene 0, d.h. unterhalb einer Héhe von 4,50 m erforderlich. Diese sollen vorrangig im Be-
reich des SO2 errichtet werden. Aus diesem Grund wird die Zuldssigkeit des Sondergebietes SO2 auf
das Flst. 929/6 ausgedehnt. Somit kénnen die Stiitzen und Fluchttreppenanlage auBerhalb der Ver-
kehrsflache gelegt werden.

Zur Wahrung der Funktionsfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsfliche BrunnenstraRe ist die Uberbau-
ung dieser Flache mit dem geplanten Briickenbauwerk im Sondergebiet SO1 erst ab einer Hohe von
4,50 m (iber BZH in NHN zulassig. Dadurch wird gewahrleistet, dass die geplante bauliche Anlage die
bestehende Verkehrsfunktion nicht beeintrachtigt.

10.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen stadtebaulichen Struktur des
Umfelds sowie der der angestrebten baulichen Entwicklung im Plangebiet. Dabei wird ein besonderer
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Wert auf eine stadtebaulich vertragliche Eingliederung der kiinftigen Bebauung in das bestehende
Stadtbild gelegt.

Grundfldchenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuldssig sind. Die Orientierungswerte der GRZ gemals BauNVO werden eingehalten.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ermdglicht eine fiir das Vorhaben ausreichende Be-
bauung innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache. Flir das SO2 ist eine GRZ von 0,8 ebenfalls
zweckmalig. Dadurch wird gewahrleistet, dass Dachiiberstand und Fluchttreppenhauser in hinrei-
chendem Ausmal} gebaut werden kdnnen, um den Anforderungen an Standsicherheit und Brand-
schutz gerecht zu werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Flr die geplante Entwicklung ist eine Maximalhdhe von 9 m festgesetzt. Diese Hohenbegrenzung er-
moglicht die Errichtung eines Gebaudes mit einem Geschoss oberhalb von 4,50 m tber der Bezugs-
hohe (BZH). Damit entsteht eine stadtebaulich vertragliche Einfligung in die Umgebung.

10.3. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubaren Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die fest-
gesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache ist ausreichend groR festgesetzt, um die Bedarfe der Muse-
umserweiterung gerecht zu werden.

10.4. Verkehrsflache

Die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache umfasst die BrunnenstraRe und sichert deren bestehende
Funktion als ErschlieBungsstralie fiir das umliegende Stadtgebiet. Durch die Festsetzung wird ge-
wabhrleistet, dass die Erreichbarkeit der angrenzenden Nutzungen auch zukiinftig uneingeschrankt
gegeben ist.

Im zeichnerischen Teil werden die Flachen fir Stiitzbauwerke kenntlich gemacht. Die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs wird fiir alle Verkehrsteilnehmer hierdurch nicht beeintrachtigt und kann
weiterhin gewahrleistet werden.

10.5. Hohenlage

Um die Funktionsfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflache durch die geplante Bebauung nicht zu be-
eintrachtigen, wird die Hohenlage gemaR § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB festgesetzt. Damit wird die erfor-
derliche Abstimmung zwischen der neuen Bebauung und der bestehenden StraBenhéhe planerisch
gesichert.

11. Begriindung zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Durchfiihrung baugestalterischer Ziele im Rahmen des Be-
bauungsplanes. Ziel der Regelungen ist es, eine geordnete gestalterische Entwicklung des Plangebie-
tes und dessen landschaftsbildvertragliche Gestaltung sicherzustellen.

11.1. Dachgestaltung
12
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Die Dachform und Dachneigung orientieren sich am angrenzenden Museum und der gewiinschten
stadtebaulichen Erscheinung.

11.2. Werbeanlagen

Die Festsetzung der Werbeanlagen orientiert sich an der bisherigen Werbeanlage des Boxenstop-Mu-
seums, welche sich in die Umgebung einfligt.

12. Flachenbilanz

Die Flache des Bebauungsplangebiets hat eine Flache von 0,025 ha und lasst sich wie folgt aufteilen:

Sonstiges Sondergebiet ca. 250 m?
davon SO1 ca. 210 m?
S02 ca. 40 m?
Verkehrsflache ca. 210 m?

13. Bodenordnung / Folgeverfahren

Das Grundstiick ist durch die BrunnenstralRe bereits erschlossen. Es fallen keine weiteren Erschlie-
Rungskosten an.

14. Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Realisierung des Vorhabens wird die Erweiterung des Museums Boxenstop an seinem be-
stehenden Museum sichergestellt. Die Stadt Tubingen ermdoglicht die Entwicklung einer ansassigen
Kultureinrichtung.

Die Kostentragungspflicht fiir die erforderlichen Eingriffe in den StraRenraum, sowie fiir Demontage
und Rickbau liegt beim Vorhabentrager. Auch die erforderlichen Sicherheiten werden im stadtebau-
lichen Vertrag geregelt.

Hinweis: Gem. § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. §13 Abs. 3 wird von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
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