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KELTER
TUBINGEN

Markanter Gastronomiestandort
am Eingang zur Tubinger Altstadt

Schmiedtorstrafse 17
72070 Tubingen
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NEUVERPACHTUNG EINES GROSSFLACHIGEN GASTRONOMIE-
STANDORTS MIT HYBRIDEM ENTWICKLUNGS-POTENZIAL

Mit der Kelter in der Schmiedtorstrafde 17 schreiben wir, die GWG -
Gesellschaft fiir Wohnungs- und Gewerbebau Tibingen mbH, in
Zusammenarbeit mit der Universititsstadt Tubingen die langfristige
Verpachtung eines markanten Gastronomiestandorts in unmittelbarer
Altstadtlage aus. Ziel ist es, einen qualifizierten Betreiber zu finden, der fir
dieses besondere Objekt ein tragfahiges, standortgerechtes und
zukunftsorientiertes Konzept entwickelt. Im Vordergrund stehen dabei
nicht allein wirtschaftliche Aspekte, sondern vor allem der Mehrwert fir
die Stadtgesellschaft, die kulturelle und soziale Funktion des Standorts
sowie eine nachhaltige, langfristige Perspektive.

AUF EINEN BLICK

1.110 m? Nutzflache

ca. 220 Sitzplatze innen
Altstadtlage
Entwicklungspotential fir
Aufienflachen

gastronomische Infrastruktur
vorhanden

langfristige Perspektive > 10 Jahre
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STANDORT UND UMFELD

Die Kelter befindet sich am Nordzugang zur historischen
Tubinger Altstadt und damit in markanter Lage an einer
zentralen Frequenzachse zwischen Altstadt und dem nur
rund 3 Gehminuten entfernten Parkhaus Altstadt-Konig.
Tubingen zahlt aktuell rund 91.800 Einwohnerinnen und
Einwohner mit Hauptwohnsitz; die von rund 4.000
Menschen bewohnte Altstadt bildet das lebendige Herz der
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Stadt. Im Jahr 2024 wurden in Titbingen rund 291.600 FE g ;“"_‘,_:I-';'-.- ‘ ,A' ﬂ_ i
Ubernachtungen registriert, was die touristische Bedeutung frilie= l-i’oﬁ 25
des Standorts zuséatzlich unterstreicht. 7y v ,ﬂ;

Die Lage verbindet Sichtbarkeit, Erreichbarkeit und .
stddtische Einbindung in besonderer Weise. =
Sie profitiert von der Ndhe zur Altstadt, zu touristischen
Bewegungsstromen, zum studentisch gepragten Stadtleben
und zu den vielfdltigen Nutzungen der Innenstadt. Damit
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bietet die Kelter beste Voraussetzungen fiir ein Konzept, das B i O
sowohl Einheimische als auch Besucherinnen und Besucher e ; ;
der Stadt anspricht und iiber den gesamten Tagesverlauf Foto Barbara Honner © Tourismus und Stadtmarketing Tiibingen

hinweg tragfahig funktioniert. T b . .
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HISTORIE UND BEDEUTUNG DES OBJEKTS

Die Kelter ist ein in Tubingen bekannter Standort mit
historischer Verankerung, starker Adresse und besonderer
Prasenz im Stadtraum. Urspringlich wurde das Gebdaude als
Markthalle betrieben, in der Lebensmittel, Wein und
kleinere Imbissangebote zusammenkamen. In einer
spateren Phase bestanden unter-schiedliche gastronomische
Nutzungen nebeneinander, darunter Cocktailbar und
Restaurant. Nach einer Umbauphase entstand die heutige
Struktur mit einheitlicher Gesamtverpachtung. Zuletzt
wurde die Kelter als gehobene Speisegastronomie genutzt.
Fir die aktuelle Neuverpachtung eroffnet diese
Entwicklungs-Geschichte ausdruicklich die Chance, den
Standort neu und zeitgemafs zu denken.



FLACHEN UND RAUMLICHE STRUKTUR

Die Kelter umfasst rund 1.110 m? Nutzfliche. Der Schwerpunkt liegt auf
grofiziigigen Gastraumen im Erdgeschoss und Zwischengeschoss sowie auf
erganzenden Betriebs-, Lager- und Nebenflachen.

Die rdumliche Struktur stellt sich nach aktuellem Kenntnisstand wie folgt
dar:

— Im Erdgeschoss befinden sich Gastraumflachen mit ca. 300 m?, 1 Kiiche
mit ca. 40 m? sowie 2 Bars mit jeweils ca. 10 m?.

— Im Zwischengeschoss stehen weitere Gastraumflachen von zusammen
ca. 100 m? zur Verfiigung.

— Im Dachgeschoss befinden sich Lagerflichen mit ca. 70 m? sowie 4
Kihlflaichen mit zusammen ca. 35 m? Hinzu kommen sanitdre Anlagen
fir Damen und Herren mit ca. 25 m?, Personalumkleiden und
Personaltoiletten fir Damen und Herren mit ca. 30 m? sowie
Burordaumlichkeiten mit ca. 25 m?.

Im Erdgeschoss sind derzeit rund 160 Sitzpldtze darstellbar, im
Zwischengeschoss weitere rund 60. Zusatzlich bestehen Entwicklungs-
moglichkeiten fir Auflengastronomie auf der Nord- und Ostseite des
Gebdaudes. Die Stadtverwaltung ist diesbeziiglich grundsatzlich offen, sofern
sich die jeweilige Ausgestaltung schliissig in das Objekt und den Standort
einfigt. Fur den gastronomischen Betrieb besteht am Standort eine
belastbare Grundinfrastruktur. Nach aktuellem Stand konnen insbesondere
wesentliche Betriebseinrichtungen wie Kiiche und Theken vom Vorbetreiber
ubernommen werden, was Anknipfungspunkte fir eine zlgige
konzeptionelle und operative Weiterentwicklung bietet.

Die Dateien zur Ausfihrungsplanung erhalten Sie auf Anfrage von Herrn
Wulfrath.




GASTRONOMISCHE BESONDERHEITEN DES STANDORTS

Die Kelter ist kein klassischer Einzelgastronomiestandort, sondern ein Objekt mit
betrieblicher Tiefe, hoher rdumlicher Komplexitdt wund erheblichem
Entwicklungspotenzial. Die Flachengrofie, die unterschiedlichen Funktionszonen
und die prominente Lage sprechen dafiir, den Betrieb nicht eindimensional,
sondern strategisch differenziert zu denken. Ein reines Einzelkonzept wird die
Potenziale des Hauses voraussichtlich nur begrenzt ausschopfen. Vor diesem
Hintergrund begrufden wir insbesondere Modelle, die mehrere Nutzungsbausteine
unter einer einheitlichen Betreiberverantwortung zusammenfiithren.

WAS WIR FUR DIE KELTER SUCHEN

Gesucht wird ein Betreiber, der die Kelter als langfristig tragfahigen,
profilbildenden und zugleich alltagsrelevanten Ort fur Tiubingen entwickelt. Die
Kelter soll ein Ort fir unterschiedliche Zielgruppen sein, mit ganztagiger
Aufenthaltsqualitdt und hoher Relevanz fir Einheimische ebenso wie fiir Géste
der Stadt. Das kinftige Konzept soll das bestehende Angebot in Tiibingen sinnvoll
erganzen und bereichern, eine spiirbare Ausstrahlung fir die Altstadt entfalten
und nicht nur Studierende, sondern ausdricklich auch weitere
Bevolkerungsgruppen ansprechen.

Konzeptionell sind ausdrucklich Ansédtze willkommen, die ein klares Profil mit
erkennbarem Aufhdnger mitbringen, unterschiedliche Géstebediirfnisse entlang
des Tages adressieren und die Flachengrofie des Objekts intelligent bespielen. In
Betracht kommen insbesondere hybride und gemischt genutzte Konzepte, die
durch ergidnzende Bausteine, regionale Produktbeziige, Manufakturanteile, einen
plausiblen Kelterbezug oder kulturelle Formate als integrierende Funktion
zusatzliche Frequenz und ein eigenstandiges Profil entwickeln.

Im Fokus stehen Konzepte mit hoher Alltagsrelevanz fir die Tubinger
Stadtgesellschaft.



PACHTMODELLE UND LANGFRISTIGE
PERSPEKTIVE

Die wirtschaftliche Ausgestaltung des Pachtverhdltnisses
erfolgt konzeptbezogen und in Abstimmung mit dem
ausgewahlten Betreiber. Im Exposé wird bewusst keine
konkrete Pachthohe ausgewiesen. Vorgesehen ist ein
Pachtmodell mit einer Kombination aus Fix-Pacht und
Umsatzkomponente, gegebenenfalls in gestufter Form und
unter Bertucksichtigung des jeweiligen Konzepts. Angestrebt
ist ausdrucklich ein langfristiges Pachtverhdltnis mit einer
Perspektive von mehr als 10 Jahren. Weitere vertragliche
Eckpunkte, Laufzeiten, Optionsrechte sowie gegebenenfalls
investive Themen werden in den spateren Phasen des
Verfahrens vertieft.



BEWERBUNGSVERFAHREN

Die Bewerbungsfrist endet am 20. Juli 2026.
Einzureichen sind:

— ein formloses Motivationsschreiben,

— ein ausgefiilltes Bewerbenden-Profil (das entsprechende Formblatt erhalten Sie auf
Anfrage bei Herrn Wulfrath) sowie

— ein Konzeptpapier mit Konzepttitel und Kurzbeschreibung des Vorhabens im Umfang
von maximal 3 Seiten.

Ruckfragen konnen in einem gesonderten Dokument eingereicht werden, die
Beantwortung erfolgt bis zum 21. Juli.

Die fiir das weitere Verfahren ausgewdhlten Bewerbenden werden bis zum 28. Juli uber
die Vorauswahl informiert. Bis zu diesem Zeitpunkt besteht die Moglichkeit, ihre
Unterlagen zu uberarbeiten und zu finalisieren.

Im weiteren Verfahren sind ergdnzend belastbare Informationen zu den verantwortlichen
Personen und zur wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Vorhabens vorzulegen. Hierzu zdhlen
insbesondere vertiefte Lebenslaufe der beteiligten Personen, ein Bonitdtsnachweis sowie
ein Businessplan.

Die weiteren Verfahrensschritte erfolgen 1im Rahmen eines strukturierten

Auswahlprozesses. Ausgewdhlte Bewerbende werden zu einem personlichen Gesprach
eingeladen. Weitere Informationen zum Ablauf werden rechtzeitig mitgeteilt.

KONTAKT

Bewerbungen sind per Bei Riickfragen wenden Sie Besichtigungstermine  konnen
E-Mail zu richten an: sich neben Herrn Wulfrath nach Abstimmung bis zum Ende
auch an: der Bewerbungsfrist vereinbart
Herr Uwe Wulfrath werden uiber:
u.wulfrath@gwg-tuebingen.de Herr Cord Soehlke
Telefon: 07071 7990-0 cord.soehlke@tuebingen.de Herr Thorsten Flink
Telefon: 07071 204-2260 thorsten.flink@tuebingen.de

Telefon: 07071 — 204 26 30

TUbingen
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