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ausschuss

Vorwort

Die rechtliche Grundlage der Arbeit des Gutachteraus-
schusses bilden das Baugesetzbuch in den §§192-199,
die Verordnung der Landesregierung tiber die Gutachter-
ausschisse, Kaufpreissammlungen und Bodenrichtwerte
nach dem Baugesetzbuch, sowie die Immobilienwerter-
mittlungsverordnung. GemaR § 192 Baugesetzbuch setzt
sich der Gutachterausschuss aus dem Vorsitz und weiteren
ehrenamtlichen Gutachter und Gutachterinnen zusam-
men, welche die erforderliche Sachkunde und Erfahrung

fur die Ermittlung von Grundstiickswerten besitzen sollen.

Der Vorsitz und die weiteren ehrenamtlichen Gutachter
und Gutachterinnen werden von der Gemeinde auf vier
Jahre bestellt. Wiederholte Bestellungen sind zulassig.
Ein Bediensteter der Finanzbehorde sowie ein Stellver-
treter sind als ehrenamtliche Gutachter zu bestellen. Sie
werden von der 6rtlichen Finanzbehorde vorgeschlagen.

Der Gutachterausschuss erstellt Gutachten lber den
Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grund-
stliicken sowie Rechten an Grundstiicken, wenn die
Eigentliimer, Gerichte und Justizbehérden oder die
fir den Vollzug des Baugesetzbuches zustandigen
Behorden in Erfiillung ihrer Aufgaben es beantragen.
AuBer liber die Hohe der Entschadigung fiir den
Rechtsverlust kann der Ausschuss auch Gutachten tber
die Hohe der Entschadigung flir andere Vermdgens-
nachteile erstellen.

Zur Erfillung dieser Aufgaben bedient er sich einer
Geschéftsstelle, die in Tlibingen bei der Fachabteilung
Wertermittlung und Bodenordnung im Fachbereich
Vermessung und Geoinformation eingerichtet ist.

Das Bild oben zeigt die Blirgermeister der Stadte und Gemeinden und den Leiter der Geschaftsstelle bei der Unterzeichnung des
offentlich-rechtlichen Vertrags zur Bildung eines Gemeinsamen Gutachterausschusses am 3. Dezember 2019 im Rathaus Bodelshausen.
Stehend v.l.n.r.: Baubilirgermeister Martin Gonner, Mdssingen, Blirgermeister Joseph Reichert, Ofterdingen, Harald Schmid,

Leiter Geschaftsstelle, Burgermeister Bernd Haug, Kirchentellinsfurt, Birgermeister Dr. Jirgen Soltau, Kusterdingen,

Blirgermeister Thomas Engesser, Dettenhausen, Blirgermeister Egon Betz, Nehren, Blirgermeister Steffen Hess, Gomaringen,

sitzend v.l.n.r.: Birgermeister Uwe Ganzenmiller, Bodelshausen, Biirgermeister Thomas Holsch, DuB3lingen,

Baubtiirgermeister Cord Soehlke, Tiibingen



Gemeinsamer Gutachterausschuss

o O
g<
w o
nn
z2
o
a5

Die Universitatsstadt Tlibingen hat zusammen mit der Mitglieder im Gemeinsamen

Stadt Mossingen und den Gemeinden Bodelshausen, Gutachterausschuss ab 3. Juli 2025
Dettenhausen, DuB3lingen, Gomaringen, Kirchentellins-

furt, Kusterdingen, Nehren und Ofterdingen vereinbart, Vorsitz

ab 1. Januar 2020 die Wahrnehmung der Aufgaben des Antje Wellhduser

Gutachterausschusses (§§ 192 - 198 BauGB) auf die

Geschéftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses Stellvertretender Vorsitz

bei der Universitatsstadt Tibingen zu tGbertragen. Tlbingen: Michael Endress, Harald Schmid,
Marina Hechler, Stefan Nu8baum
Martin Futter, Reiner Weberrul3

Zustandigkeit des Gemeinsamen Mdssingen: Wolfgang EiB3ler
Gutachterausschusses/Geschaftsgebiet Bodelshausen: Andreas Schmerer
Folglenr:den Einwohner Fliche Orts- Dettenhausen:  Steffen Bosch
benannt  Basis Zensus 2022 inkm?  teile DuBllingen: Sven Laichinger
Tiibingen TUE 91.002 10806 12 ~ Gomaringen: —  Roland Wied
Kirchentellinsfurt: Ralf Bohner
Bodelshausen BOD 5732 13,83 1 Kusterdingen: Zsuzsanna Schoser
Dettenhausen ~ DET 5563 11,02 1 Nehren: Gerd Klett
: Ofterdingen: Hans-Otto Mock
Dufilingen DUS 6.161 13,05 1
Gomaringen GOM 9.094 17,32 2 Gutachter_innen
Kirchentellinsfurt ~ KTF 5557 10,99 1 Tubingen: Hans-Juirgen Braun, Maren Dannien,

Florian Danner, Anette Hahnig,

KUSterdingen KUS 8.740 24,24 5 Susanne Hug, Georg Kermanidisl
Mbssingen MOS 21667 50,03 6 Elfi Mayer-Hekeler, Felix Mildner,
Sebastian Reutter, Matthias Sacher,
Nehren NEH 4.407 8,58 1 Ute Schlierf, Heike Waiblinger,
Ofterdingen OFT 5436 15,15 1 Michael Warias, Uwe Wulfrath
Méossingen: Georg Denninger, Rene Haas,
Rainer Klett, Andreas Mehl
Bodelshausen: Isabel Koch, Ferhat Ozdemir,
Organisationsstruktur Olaf Schilonka

Dettenhausen: Matthias Berger, Norbert Bubeck,

Mathias Motzer
Vorsitz / 1 Person

DuBlingen: Reiner Bauer, Sven Laichinger,
Reinhard Schneider
Stellvertretender Vorsitz Gomaringen: Simon Grof3, Axel Maier,
5 Personen aus Tibingen, Heinz Schuker
jeweils 1 Person aus den tbrigen Ortsteilen Kirchentellinsfurt: Matthias Koch, Leonie Pfister
Kusterdingen: Michael Braun, Helma Fuchs,
. Jorg Walker
Gutachter_innen
L Nehren: Thomas Baumgartner,
13 Personen aus Tubingen,
jeweils 3 Personen aus den tbrigen Ortsteilen Stefan Kuhn
wel u upri I . .
. (aus Méssi A 9 \ Ofterdingen: Andres Freudemann, Martin Lutz,
u ossingen rsonen el1e .
< Willi Mack
Finanzamt /2 zustindige Beamt_innen Finanzamt

Elke Henne, Christoph Mannert
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Geschaftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses

bei der Universitatsstadt Tiibingen

Ziele des Grundstiicksmarktberichts

Mit dem Grundstiicksmarktbericht 2025 informiert die
Geschaftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses
Uber die Immobilienumsétze und Preisentwicklungen
der Kalenderjahre 2023 und 2024 im gesamten Gemeinde-
gebiet von Tuibingen, dem Gemeindegebiet der Stadt
Mdssingen sowie von den Gemeindegebieten der
Gemeinden Bodelshausen, Dettenhausen, DuB3lingen,
Gomaringen, Kirchentellinsfurt, Kusterdingen, Nehren
und Ofterdingen.

Er dient somit dazu, den Teilnehmenden am Immobilien-
markt, der Verwaltung, zahlreichen Behdrden und der
interessierten Offentlichkeit den Grundstiicksmarkt
transparent zu machen.

Gesetzliche Grundlage

Gemal § 193 BauGB ist der Gutachterausschuss einer
jeden Gemeinde dazu verpflichtet, eine Kaufpreissamm-
lung zu fiihren. Hierzu miissen ihm von den Notaren
samtliche im Gemeindegebiet abgeschlossenen Kauf-
vertrage tiber Immobilien vorgelegt werden.

Diese Kaufvertrdge werden ausgewertet, analysiert und
archiviert. Anhand der bei der Auswertung gewonnenen
Erkenntnisse werden dann die Bodenrichtwerte ermittelt,
Auskiinfte erteilt und der Grundstiicksmarktbericht
erstellt. Diese Auskiinfte unterliegen selbstverstandlich
strengsten Datenschutzauflagen. Es ist nicht mdglich,
anhand einer Auskunft aus der Kaufpreissammlung Riick-
schlisse auf ein bestimmtes Objekt und den jeweiligen
Kaufer oder Verkaufer zu ziehen.

Verwendungszweck der Zahlen

Bei den im Jahresbericht angegebenen Durchschnitts-
werten ist zu beachten, dass es sich hierbei, ebenso wie
bei den in der Bodenrichtwertkarte eingetragenen
Quadratmeterpreisen, um statistische Mittelwerte han-
delt, die ohne Gewichtung nach Lagemerkmalen, Grof3e
und Ausstattung errechnet worden sind. Die Verkehrs-
wertermittlung fir ein Einzelobjekt erfordert in jedem
Fall eine differenzierte und sachverstandige Einzelfall-
betrachtung unter Wiirdigung aller wertbeeinflussenden
Faktoren.

Die der Auswertung zugrunde gelegten Kaufvertrage
Uber bebaute Grundstiicke und Eigentumswohnungen
kdnnen jahrlich eine etwas andere Zusammensetzung
beziiglich der Lage, Ausstattung und Gro3e der Objekte
haben. Deshalb bedeuten die Veranderungen der Durch-
schnittspreise nicht automatisch auch eine tatsachliche
Veranderung der Bodenrichtwerte in dieser Hohe.

Die in den verschiedenen Tabellen des Jahresberichts
dargestellten Daten und Wertangaben enthalten nicht
alle bei der Geschéftsstelle eingegangen Kauffalle,
sondern nur die zur Auswertung geeigneten typischen
Kauffdlle des jeweiligen freien Immobilien-Teilmarktes.
So werden zum Beispiel die Kaufvertrage, bei denen
wesentliche Daten zur Auswertung fehlen, ebenso wenig
beriicksichtigt wie beispielsweise Kaufvertrage inner-
halb der Familie oder Zwangsversteigerungen. Diese
erscheinen nur in den Umsatzzahlen.



Umsatzzahlen und Preisentwicklungen

Gesamtumsatze 2023/2024 Bodenpreisentwicklung

Mit 1.704 abgeschlossenen Kaufvertragen und mit Die Bodenpreise blieben in den Jahren 2023 und 2024
einem Umsatzvolumen von rund 536 Mio. Euro erreichte konstant. Die neuen wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
die Transaktionstatigkeit am Immobilienmarkt im Jahr gen sorgten fiir ein vorldufiges Ende der starken Preis-
2023 ihren Tiefpunkt. Eine splirbare Wiederbelebung zuwdachse der vergangenen Jahre. Da Bauland aber nach
fand im Jahr 2024 statt: Die Zahl der abgeschlossenen wie vor ein knappes Gut ist, gab es entsprechend auch
Vertrage stieg auf 1.864 (+ 9,3 Prozent), das Umsatz- keine Riickgange bei den Baulandpreisen zu verzeichnen.
volumen erreichte 616 Mio. Euro (+ 14,9 Prozent). Das Preisniveau der beiden Vorperioden wurde somit im

Zeitraum 2023 /2024 bestatigt.

Bodenrichtwertniveau nach Gemeinde
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Die oben genannten Werte entsprechen dem Mittel der Bodenrichtwerte der jeweiligen Gemeinde.
Zonale Werte kdnnen dem Bodenrichtwertinformationsportal ,boris.ow” entnommen werden:
www.gutachterausschuesse-bw.de
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Wohnungs- und Teileigentum

Die Preise fir Wohnungen im Geschéftsgebiet waren
ab Jahresmitte bzw. Jahresende 2022 riickldufig.

Zum Jahresende 2023/ Jahresbeginn 2024 fand diese
Entwicklung ihren Tiefpunkt. Spatestens mit Beginn des
2. Quartals 2024 ist der Wiederanstieg der Preise fiir ge-
brauchte Wohnungen messbar. Der Jahresmedian 2024
liegt hierbei aber noch unter dem Jahresmedian 2023,
weshalb der auf Jahresbasis aufgestellte Immobilien-
preisindex in diesem Grundstiicksmarktbericht fir 2024
noch riicklaufig ist.

Quadratmeterpreis Neubau und Bestand

Im Wohnungsneubau erreichten die Preise ab Jahres-
mitte/Jahresende 2022 ein neues Hochstniveau und ver-
harrten in etwa auf dem zu diesem Zeitpunkt erreichten
Niveau im Berichtszeitraum 2023 /2024.

Um die Entwicklung transparent darzulegen, wurde

hier der Quartalsindex fiir gebrauchte und neu gebaute
Eigentumswohnungen in Tibingen seit 2021 abgebildet.

in Euro/m?
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Ein-/Zwei- und Dreifamilienhauser,

Doppelhauser, Reihenhduser

Bei der Preisentwicklung fiir gebrauchte Wohnhauser
(EFH, ZFH, 3-FH, DHH, REH und RMH) kann eine ahnliche
Entwicklung wie bei den Preisen flir gebrauchte Eigen-
tumswohnungen beobachtet werden.

Mehrfamilienhauser, Wohn- und Geschiftsgebaude
Wahrend in 2023 Umsatz und Fallzahlen weiter riick-
laufig waren, erhohten sich die Fallzahlen in 2024 leicht,
der daraus resultierende Gesamtumsatz deutlich.

10

Gewerbegrundstiicke

Gewerbegrundstiicke im Geschaftsverkehr waren im
Vergleich zum vorangegangenen Berichtszeitraum im
Wert stabil. Bis auf wenige Ausnahmen waren die Boden-
richtwerte zum 1. Januar 2025 und 1. Januar 2023 nahezu
identisch mit den Bodenrichtwerten zum 1. Januar 2022.

Landwirtschaftsflachen

Landwirtschaftsflaichen waren im Geschéftsgebiet im
Vergleich zum vorangegangenen Berichtszeitraum im
Wert stabil. Bis auf wenige Ausnahmen waren die Boden-
richtwerte zum 1. Januar 2025 und 1. Januar 2023 nahezu
identisch mit den Bodenrichtwerten zum 1. Januar 2022.



Freizeitgrundstiicke

Ortsnahe Freizeitgrundsttlicke (mit oder ohne bestehen-
dem Planungsrecht) sind nach wie vor stark nachgefragt
(10 bis 40 Euro pro Quadratmeter). Die zonalen Boden-
richtwerte zum 1. Januar 2025 und 1. Januar 2023 sind
identisch mit den Bodenrichtwerten zum 1. Januar 2022.

Anzahl Verkehrswertgutachten

Verkehrswertgutachten

Im Jahr 2024 haben insgesamt 47 (2023: 44) Sitzungen
des Gemeinsamen Gutachterausschusses stattgefunden.
Dabei wurden 98 (2023: 111) Gutachten erstellt.

o Tlbingen e zusatzl. GGA
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2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Gegenstand der Verkehrswertgutachten

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

51 49

2019 2020 2021 2022 2023 2024

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Anteil 2024 Anteil
Gesamtanzahl Gutachten 65 55 62 60 56 81 79 48 68 59 60 83 148 111 98
Wohn- und Geschéftshauser 2 4 6 1 2 3 5 2 - 5 1 4 6 4 4% 6 6%
Wohnhéuser 31 30 25 33 29 39 42 28 35 32 43 48 77 74 67% 50 51%
Eigentumswohnungen 16 8 17 16 1 27 1 8 14 13 10 19 36 13 12% 17 17%
Baugrundstiicke 1 2 1 1 - 1 - - 2 2 - 1 2 8 7% 4 4%
Landwirtsch. Grundstiicke 5 5 5 3 10 2 4 6 4 3 5 3 19 6 5% 3 3%
Betriebsgebédude 0 3 7 6 3 3 10 2 8 3 1 6 5 5% 9 9%
sonstige Grundstilicke 10 3 1 - 1 6 7 2 5 1 - 2 1 1% 9 9%
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Kaufpreissammlung Geschaftsgebiet GGA

gg Umsatze im Berichtsjahr 2023 Geschiftsgebiet GGA

5 E

= 2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffille nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 1.704 325 1.379
% - 0,19% 0,81%
Flachenumsatz in Hektar 164,90 46,61 118,29
Geldumsatz in Tausend Euro 536.318 102.527 433.791

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1 Baureifes Wohnbauland 46 2,09 15.729
1.2 Geschosswohnungsbau 16 1,00 11.903
1.3 Geschaftsgrundstiicke, Industrie-

und Gewerbeland 10 2,88 3.671
1.4 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 72 5,97 31.304
1.5 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 448 58,90 7453

Summe unbebaute Grundstiicke 520 64,87 38.757

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 250 15,98 152.264

davon Reihenhauser und Doppelhaushalften 71 2,68 37.734
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 45 2,58 33.820
2.3 Buiro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
24 Industrie- und Gewerbeobjekte 9 1,94 13.026
2.5 Sonstige Objekte 23 3,50 21.525
2.6  Geplanter Abriss und Neubau 14 3,24 15.120

Summe bebaute Grundstiicke 341 27,25 235.755

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 486 k.A. 155.048
Erstverkdufe aus Neubauten 66 k.A. 29.934
Wiederverkdufe 416 k.A. 123.655
Erstverkdufe aus Umwandlungen 4 k.A. 1.459

3.2 Teileigentum 32 k.A. 4.231
Summe ETW und Teileigentum 518 k.A. 159.279
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Umsatze im Berichtsjahr 2024 Geschiftsgebiet GGA

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 1.864 281 1.583
% - 15% 85%
Flachenumsatz in Hektar 143,87 31,83 112,05
Geldumsatz in Tausend Euro 616.387 89.945 526.442

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 50 2,74 12.274
1.2 Geschosswohnungsbau 6 0,65 4,388
1.3 Geschaftsgrundstiicke, Industrie-

und Gewerbeland 12 3,04 5.490
1.4 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 68 6,43 22.153
1.5 Ubrige Flachen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 425 52,71 4,061

Summe unbebaute Grundstiicke 493 59,14 26.213

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 315 16,65 175.592

davon Reihenhauser und Doppelhaushalften 103 3,08 52.802
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Giberwiegender Wohnnutzung) 47 3,46 39.325
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschiftshauser 1 0,02 1.330
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 15 8,21 42.501
2.5 Sonstige Objekte 40 1,56 25.675
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 21 2,54 10.806

Summe bebaute Grundstiicke 439 32,44 295.229

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 605 k.A. 197.787
Erstverkdufe aus Neubauten 105 k.A. 49.771
Wiederverkaufe 498 k.A. 147.376
Erstverkdufe aus Umwandlungen 2 k.A. 640

3.2 Teileigentum 46 k.A. 7.213
Summe ETW und Teileigentum 651 k.A. 205.000
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Gesamtiibersicht iiber die verauBBerten Werte

Gesamtbetrdge und Anzahl aller Kaufvertrdge seit 2001

Summe Anzahl Summe Anzahl Summe Anzahl
Jahr in Mio.Euro  der Vertrage Jahr in Mio.Euro  der Vertrdge Jahr in Mio.Euro  der Vertrage
2001 187,8 1.103 2009 199,7 1.212 2017 260,5 950
2002 2344 1.226 2010 252,7 1.261 2018 333,3 1.079
2003 194,0 1.282 2011 250,9 1.339 2019 568,0 2.082
2004 226,4 1.278 2012 234,2 1.129 2020 644,0 2.179
2005 233,5 1.423 2013 2094 1.045 2021 685,9 2.100
2006 186,5 1.126 2014 234,0 1.097 2022 578,8 1.740
2007 187,1 1.168 2015 345,1 1.218 2023 536,3 1.704
2008 179,8 1137 2016 328,2 1.149 2024 616,4 1.864
Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage in den Berichtsjahren seit 2000 oTubingen o zusitzl. GGA
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Geldumsatze in den Berichtsjahren seit 2000 in Mio.Euro o Tibingen e zusitzl. GGA
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Hinweis zu den Grafiken oben: bis 2018 nur Stadt Tubingen, ab 2019 Gemeinsamer Gutachterausschuss
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Bodenrichtwertmodell

Ortliche Fachinformationen - Anwendungshinweise zu den Bodenrichtwerten

Allgemeine Hinweise zu den Bodenrichtwerten
Ortliche Fachinformationen zur Ableitung und Verwen-
dung der Bodenrichtwerte. Bitte lesen Sie diese Erldute-
rungen vor der Benutzung der Bodenrichtwertkarte, um
Missverstandnisse und Fehlinterpretationen zu vermeiden.

Die Fachinformationen prazisieren die bisherigen An-
wendungshinweise. Dies gilt auch in Bezug auf die zum
steuerlichen Hauptfeststellungszeitpunkt 1. Januar 2022
ausgewiesenen Bodenrichtwertzonen und den Nach-
weisen gemal3 § 38 Landesgrundsteuergesetz. Bitte be-
achten Sie auch die erganzenden Hinweise zur Anwen-
dung der Bodenrichtwerte zur Landesgrundsteuer und
informieren sich dariiber hinaus zusatzlich tagesaktuell
auf den Internetseiten des Gemeinsamen Gutachteraus-
schusses Uber moglicherweise weiter zu beachtende
Informationen.

Die Bodenrichtwerte fir bebautes und baureifes Land,
fir Rohbauland und Bauerwartungsland, fiir landwirt-
schaftlich genutzte und fiir sonstige Flachen wurden
vom Gemeinsamen Gutachterausschuss fiir die Ermitt-
lung von Grundstlickswerten in Tiibingen in den Sitzun-
gen am 26. Juni 2025 und am 23. Juli 2025 zum Stichtag
1. Januar 2025 riickwirkend beschlossen.

Bodenrichtwertdefinitionen

Die Bodenrichtwerte wurden nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuches und der Immobilienwertermitt-
lungsverordnung ermittelt.

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte in
Euro/m? die gemaR § 196 Baugesetzbuch vom Gutach-
terausschuss fiir eine Mehrzahl von Grundstlicken mitim
Wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen
innerhalb eines abgegrenzten Gebiets ermittelt werden.
Sie beziehen sich zum angegebenen Stichtag auf ein
(fiktives) Grundstiick mit den in der Karte angegebenen
Grundstiicksmerkmalen und gebietstypischen Eigen-
schaften (Bodenrichtwertgrundstiick). In bebauten Ge-
bieten sind die Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt,

der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung, sie
dienen lediglich als Orientierungshilfe fiir die Preisge-
staltung. Aus den Bodenrichtwerten, der Abgrenzung
und den beschreibenden Attributen konnen keine

Rechtsanspriiche hinsichtlich des Bauleitplanungs- und
Bauordnungsrechts etc. abgeleitet werden. Verkehrs-
werte kdnnen im Einzelfall durch Gutachten ermittelt
werden.

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlasten-
unbedenklich und ohne Berlicksichtigung der Eintra-
gungen in der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wrt-
temberg ausgewiesen.

Bodenrichtwerte fur land- und forstwirtschaftliche
Flachen enthalten keinen Wertanteil fir den Aufwuchs.

Flr Grundstiicke, die innerhalb formlich festgelegter
Sanierungsgebiete liegen, sind die stadtebaulichen
Sanierungsmaf3nahmen in den Bodenrichtwerten grund-
satzlich nicht berlcksichtigt.

Abweichungen des einzelnen Grundstlicks in den
wertbestimmenden Eigenschaften wie beispielsweise
Lage und Entwicklungszustand, planungsrechtliche
und marktiibliche Nutzungsmaoglichkeit, ErschlieSungs-
zustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicks-
groBe und -zuschnitt etc. konnen Anpassungen seines
Bodenwertes vom Bodenrichtwert bewirken.

Merkmale der Bodenrichtwertgrundstiicke wie insbe-
sondere die typische GrundstiicksgréBe, die -breite
und -tiefe oder wertrelevante Geschossflichenzahl,
wurden als Durchschnittswerte der nach § 13 Abs. 2
ImmoWertV unbebauten Grundstiicke innerhalb einer
Bodenrichtwertzone ermittelt. Die Durchschnittswerte
besitzen Ubliche Toleranzbreite.

Die Bodenrichtwertzonen kdnnen auch Grundstiicke
oder Grundstticksteile umfassen, deren Nutzungsart
oder Beschaffenheit von der des jeweiligen Bodenricht-
wertgrundstiicks abweicht, beispielsweise Griinflachen,
Waldflachen, Freizeitgérten, Flachen des Gemeinbedarfs
oder Verkehrsflachen innerhalb einer Wohnbauland-
zone. Fur derartige Flachen findet der in der jeweiligen
Zone ausgewiesene Bodenrichtwert keine Anwendung
(815 Abs. 2 ImmoWertV).

Die Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen unter-

liegen — ebenso wie die Bodenrichtwerte selbst — den
turnusmafigen Fortschreibungen.
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Bodenrichtwerte fiir Baulandgrundstiicke (baureifes
Land) gelten in der Regel nur fiir private Bauland-
flichen und nicht fiir Grundstiicke mit 6ffentlicher
Nutzung.

Die Bodenrichtwertzonen wurden vom Gutachteraus-
schuss unter freier Wiirdigung der jeweiligen Nutzungs-
arten, des MaRles der baulichen Nutzung, der Lageein-
flisse sowie der Grundstiicksstrukturen festgelegt.

Anwendungshinweise zur Bodenwertermittiung

Teilmarkte des Grundstiicksverkehrs

Die Teilmarkte des Geschosswohnungsbaus (MFH), der
Wohn- und Geschéaftshauser (WGHS) und der weiteren
renditeorientierten Nutzungen orientieren sich eng am
Grad der baulichen Nutzung. Dem gegentiber ist beim
Teilmarkt individueller Wohnungsbau (Ein- und Zwei-
familienhauser, Doppelhauser, Reihenhauser) keine

Teilmarktmodelle

Abhéangigkeit des Bodenrichtwerts vom Mal der wert-
relevanten baulichen Nutzung (WGFZ) erkennbar.

Orientierung zur Anwendung des entsprechenden
Teilmarktmodells gibt hierbei

1. die zuldssige Geschosszahl in Verbindung mit

2. der Anzahl der Nutzungseinheiten.

Teilmarkt EFH/ZFH/DH/RH
Modell ,f*
Z<Il(iV.§16 (4) ImmoWertV)
(i.d.R.in Verbindung < 3 WE)

Teilmarkt MFH/WGHS /...
Modell ,WGFZ"
Z>1l(i.V. §16 (4) ImmowertV)
(i.d.R.in Verbindung > 3 WE)

Teilmarktmodell ,f*

(individueller Wohnungsbau: EFH/ZFH/DH/RH)
Der angegebene Bodenrichtwert bezieht sich dabei
auf die angegebene Flache ,f* des Bodenrichtwert-
grundstiicks.

»UbergroBBe” Grundstiicke /

Grundstiicke mit hausnahem Gartenland

Fir Gber die zonal referenzierte GrundstiicksgroR3e
.f“ hinausgehende Flachen (A > ,f“) kann in der Regel
der Bodenrichtwert multipliziert mit der zonal aus-

Weitere Faktoren der Teilflachenbewertungen

gewiesenen Grundflachenzahl (GRZ) fiir hausnahes
Gartenland/Private Griinflache bis zur Flachengrenze
1,5 x ,f* angesetzt werden, sofern diese Flache nicht fir
die bauliche Nutzbarkeit erforderlich ist.

Bei starker Abweichung (> 0,1) zur zonal referenzierten
GRZ des Bodenrichtwertgrundstiicks kann es erforder-
lich sein, sich an der planrechtlichen GRZ zu orientieren.
Eine sachverstdandige Prifung der Gesamtzusammen-
hange ist vorzunehmen. Weitere Faktoren der Teilflachen-
bewertungen sind nachstehend festgelegt:

f (BRW) f1 (BRW x GRZ) f2 BRWxGRZx0,2) f3(BRWxGRZx0,04) fa (BRW x Lf)
A :
y 2
t 3
GR &
GRZ = GR/A i 2
5
max f P & max f/2 max f/2

max /2
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Rechenbeispiel:

A (Grundstiicksflache): 1.400 m?

BRW 700 Euro/m? f 600 m?x 700 Euro/m?=420.000 Euro

f (BRW-Grundsttick) 600 m? f;= bis f/2 (BRW x GRZ) 300m?x 175 Euro/m?= 52.500 Euro

GRZ (zonal) 0,25 f,=Dbisf/2 (BRWxGRZx0,2) 300m?x 35Euro/m?=  10.500 Euro
f;> (f+fi+f) BRWxGRZx0,2x0,2) 200m?*x 7 Euro/m?= 1.400 Euro

Bodenwert 1.400m?x 346Euro/m?= 484.400Euro

BRW = Bodenrichtwert, GR = Grundflache (bebaubar), GRZ = Grundflachenzahl,
A = Flache des zu bewertenden Baugrundstucks, f bis f4 = Grundstiicksteilflaichen

Ist eine Bebauungsmaglichkeit der tiber die angegebene
Tiefe, Breite oder insbesondere Flache (,f*) des Boden-
richtwertgrundstticks hinausgehenden Flache rechtlich
sichergestellt, so ist ein Bodenwert unter der Berlicksich-
tigung der Bauplatzeigenschaft ausgehend vom Boden-
richtwert anzusetzen.

Dabei kann insbesondere auch die (ideelle, z.B. WEG)
Teilung des Grundstiicks in Betracht gezogen werden.
Die Vornahme einer sachverstandigen Priifung ist dabei
spatestens ab einer Grundstiicksflache von A > 1,5 x ,f*
angezeigt.

MaBgabe zur Grundstiicksnutzung ist dabei die Verkehrs-
auffassung wirtschaftlich denkender Marktteilnehmer.

Hinweis zur Interpretation: Wirtschaftliches Denken im
Sinne der optimalen Nutzung eines Baugrundstiickes
bedeutet dabei, das Grundstlick so einzusetzen, dass
ein maximaler Nutzen bei gleichzeitig effizientem Res-
sourceneinsatz entsteht. Dabei werden stadtebauliche
Vorgaben, rechtliche Rahmenbedingungen und markt-
wirtschaftliche Faktoren in Einklang gebracht. Ziel ist
es, die Nutzung so zu wahlen, dass sie sowohl den aktu-
ellen als auch den langfristigen Wert des Grundstiicks
steigert. Entscheidungsgrundlage sind stets die

Nachfrage am Markt, die nachhaltige Ertragsfahigkeit
und die Werthaltigkeit der Investition. Somit steht wirt-
schaftliches Denken fiir die Balance zwischen 6konomi-
schem Erfolg, rechtlicher Machbarkeit und zukunftsfahi-
ger Grundstticksentwicklung.

Die daftir erforderlichen bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtlichen sowie die geometrischen Nut-
zungserfordernisse (einfache, sinnvolle Grundstiicks-
ordnung/-bildung) sind dabei zu berticksichtigen. Als
Orientierungshilfe kann hierbei eine realisierbare Ge-
schossflache von ca. 150 m? (i.V. mit §16(2) ImmoWertV)
herangezogen werden. Weitere Hinweise zur Teilbarkeit
ergeben sich insbesondere durch ortliche Sondierung
unter Berlicksichtigung der planungsrechtlichen Festle-
gungen oder den sich tatsachlich eingestellten Grund-
stlicksnutzungen/-teilungen.

Teilmarktmodell ,wGFZ"” (Geschosswohnungsbau,
Wohn- und Geschaftshauser,...)

Eine Bodenrichtwertanpassung fiir eine hohere Nutzung
(MFH, WGHS, ...) erfolgti.d.R.erstab Z > Il (iV. mit § 16
(4) ImmowertV und i.d.R. in Verbindung > 3 WE) und
sachverstandiger Priifung der Gesamtzusammenhange
anhand der zuldssigen (w)GFZ, ggf. Anpassung nach
Tabelle WertR2006 bei wesentlicher Abweichung.
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Anlage

Umrechnungskoeffizienten nach WertR06

Bei wGFZ-Zahlen, welche die hier

Wertrelevante Wertrelevante angegebenen wGFZ-MaRe unter-
Geschoss-  Umrechnungs- Geschoss-  Umrechnungs- schreiten oder iiberschreiten, ist
% 3 0,4 0,66 1,5 1,24 forderlich. Ein starres Weiterrechnen
- . . .
§ : 0,5 0,72 16 128 auf‘Ba5|s aus dieser Tabelle inter-
22 polierten Werten kann zu unsach-
06 0,78 1.7 1,32 gemaBen Ergebnissen flihren.
0,7 0,84 1,8 1,36
0,8 0,90 1,9 1,41
09 0,95 2,0 1,45
1,0 1,00 2,1 1,49
11 1,05 2,2 1,53
1,2 1,10 2,3 1,57
1,3 1,14 2,4 1,61
14 1,19 — _
Rechenbeispiel:
Berechnungsbeispiel fiir die Umrechnung Der Umrechnungskoeffizient (UK) fir wGFZ 2,2
des Einflusses der Geschossflachenzahl: betragt 1,53. Flir wGFZ 1,6 betragt er 1,28.
Der Bodenrichtwertzone wird ein Wert von 1.060 Euro/m?
bei einer wertrelevanten Geschossflachenzahl von 1.060 Euro/m?*x 1,28 /1,53
2,2 entnommen. Gesucht wird der Wert fiir ein gleich- = 1.060 Euro/m?x 0,84
artiges Grundstiick mit einer wGFZ von 1,6. = rd. 890 Euro/m?

18



Weitere Hinweise

BRW-Zonen-Randbereiche und BRW-Zonengrenzen
Fur Grundstiicke, die im Grenzbereich zweier oder
mehrerer Bodenrichtwertzonen liegen, ist eine sachver-
standige Ableitung von Bodenwerten unter Beriicksich-
tigung der wertbeeinflussenden Umstande auch tber
Bodenrichtwertzonen hinweg notwendig.

Mehrere Bodenrichtwertangaben in einer
Bodenrichtwertzone (Deckungsgleiche Bodenricht-
wertzone gemaf § 15(3) ImmoWertV)
Bodenrichtwertzonen kénnen sich in begriindeten
Fallen deckungsgleich tiberlagern. Dies gilt insbeson-
dere, wenn sich aufgrund der unregelmaBigen Ver-
teilung von Grundstiicken mit unterschiedlichen

7{5' ; - - = :m‘r.m
o 930B ﬂﬁf
Wx 1,50 240B
GRZ: 0,40 Z:1Il G
=S GRZ: 0,40

4158
SO MEDx3,00
' . GRZ:0,35 Z:ll

AN

206

Art der Nutzung, z.B.

W = Wohnbaufléchen

G = gewerbliche Bauflachen
SO = Sondernutzung

Mehrfachangaben zum Bodenrichtwertgrundstiick
Bodenrichtwert-Zonierungen erfolgen nach tiberwie-
gend vorherrschenden Grundstiicksmerkmalen. Fiir
abweichende Nutzungen mit untergeordneter Pragung
innerhalb einer Zone wurden als Hilfestellung zum Teil
erganzende Angaben ermittelt. Bei Mehrfachangaben
von Grundstiicksmerkmalen, insbesondere bei Angabe
von sowohl ,f* (EFH/ZFH, Z < Il (i.V. mit § 16 (4)) als auch
WGFZ", ergibt sich die entsprechende Wertrelevanz
nach durchgefiihrter Teilmarktprifung.

Baulinienplane
Bei Gebieten, in denen sich die bauliche Nutzbarkeit an-
hand von Baulinienpldnen ergibt ist i.d.R. von einer

Nutzungen oder anderen erheblichen Unterschieden
in wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen keine
eigenen Bodenrichtwertzonen abgrenzen lassen.

Somit sind Zonen ausgewiesen, in denen zwei
oder mehr Bodenrichtwertangaben zu finden sind,
z.B. nach:

' ‘ | | = | =1
L rardy 181 \ ‘ 1
V' e144 18198 S35p =
| _— | | L
Y WA MFHx0,80 | 'l
[ 1 - GRZ:0,30 Z:Il | |
‘ s | |
TeasB o \BERTn T || |
WA EFH ) | \
' Lo S 182
GRZ:0,25 Z:1If 650 _ | - \ |
' » E;'\'é = \ = l “l |
%h - | o s. . ’
\ 1819/11 | 5" = "ll A | |
LB oAV = ez | i

Ergdanzenden Nutzungsangaben, z.B.
EFH = Ein- und Zweifamilienhauser, DH, RH
MFH = Mehrfamilienhduser

Mindest-Baulandtiefe von circa 55 m bis circa 60 m aus-
zugehen.

Private und 6ffentliche Griinflachen

Die nicht zum Bauland zuzurechnenden privaten und
offentlichen Griinfliche finden ihre Wertentsprechung
i.d.R. innerhalb der Wertmal3stdbe f1 bis f2. Beachtung
finden hierbei die Zusammenhéange von Entfernung
der Grunflachen zum Bodenrichtwertgrundstick ,f”
(Hausnahe), die Ortslage (Zentralitat), das Flachenver-
héltnis zur Hauptnutzung sowie die Nutzungsintensitat
der Baulandflache. Orientierung kénnen hierbei die
bereits verdffentlichten PG-Zonen bieten.
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Verkehrsflaichen

Im Rahmen der Verkehrswertermittlung nach § 194
BauGB werden fiir ausschlie8lich dem Zweck der Er-
schlieBung notwendige (private) Verkehrsflachen i.d.R.
mit 10 % des Bodenrichtwerts fir die Hauptnutzung
angesetzt.

Fiir diese Wertstufung kommen insbesondere
+Pfeifenkopf”-Grundstiicke (Stiel) oder ErschlieBungs-
wege, -stral3en (bis ca. 3 m Breite) von Gemeinschafts-
anlagen in Betracht.

Flachen fiir Garagen- und Stellplitze

Fir Garagen und Stellplatzflachen ergeben sich keine
abweichende Bodenrichtwerte, auch wenn diese ggf.
auf separaten Grundstiicken liegen.

Hinweis Bodenrichtwerte 1. Januar 2022
Landesgrundsteuer Baden-Wiirttemberg

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 1. Januar 2025 sind
fur die Festsetzung der Grundsteuer B nicht maf3geblich.
Die hierfiir erforderlichen Informationen zur Grundsteuer
sind Uber diese Internetseite abrufbar:
https://finanzamt-bw.fv-bwl.de/,Lde/Startseite/
Grundsteuer-neu?QUERYSTRING=grundsteuer

Uber den Link ,Bodenrichtwerte Grundsteuer B” auf
www.gutachterausschuesse-bw.de gelangen Sie
zum Bodenrichtwertinformationssystem BORIS-BW
fur die Grundsteuer B.
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Dort kdnnen die Bodenrichtwerte sowie die entspre-
chenden Grundstiicks- bzw. Grundstiicksteilflaichen zum
Stichtag 1. Januar 2022 kostenfrei eingesehen werden.

Bitte beachten Sie auch die dort veroffentlichten Hin-
weise zur Anwendung von Bodenrichtwerten 1. Januar
2022 fiur die Grundsteuerbemessung. Sie bilden zu-
sammen mit den ortlichen Fachinformationen und den
Bodenrichtwertmerkmalen die Grundlage der Boden-
wertermittlung.

Landesgrundsteuer Baden-Wiirttemberg

Die Bodenrichtwerte zum Stichtag 1. Januar 2025 sind
fur die Festsetzung der Grundsteuer B nicht mal3-
geblich. Die hierfir erforderlichen Informationen zur
Grundsteuer sind online hier abrufbar:
https://finanzamt-bw.fv-bwl.de/Lde/Startseite/
Grundsteuer-neu?QUERYSTRING=grundsteuer

Bitte beachten Sie auch die dort veroffentlichten Hin-
weise zur Anwendung von Bodenrichtwerten 1. Januar
2022 fir die Grundsteuerbemessung. Sie bilden zu-
sammen mit den &rtlichen Fachinformationen und den
Bodenrichtwertmerkmalen die Grundlage der Boden-
wertermittlung.

Bitte informieren Sie sich auch tagesaktuell auf den Inter-
netseiten des Gemeinsamen Gutachterausschusses tiber
moglicherweise weiter zu beachtende Informationen.


https://finanzamt-bw.fv-bwl.de/,Lde/Startseite/Grundsteuer-neu?QUERYSTRING=grundsteuer
https://finanzamt-bw.fv-bwl.de/,Lde/Startseite/Grundsteuer-neu?QUERYSTRING=grundsteuer
https://finanzamt-bw.fv-bwl.de/,Lde/Startseite/Grundsteuer-neu?QUERYSTRING=grundsteuer
https://finanzamt-bw.fv-bwl.de/,Lde/Startseite/Grundsteuer-neu?QUERYSTRING=grundsteuer

Daten zur Wertermittlung - Normal-Herstellungskosten 2010 (NHK 2010)
Daten zur Wertermittlung - Sachwertfaktoren

Daten zur Wertermittlung - Liegenschaftszinssitze

Sonstige Angaben zur Wertermittlung

Vergleichswertverfahren fiir Tiibingen und das GGA-Gebiet

Die oben genannten Kapitel sind hier nicht enthalten. Der vollstandige
Grundstiicksmarktbericht kann bei der Geschéftsstelle des Gemeinsamen

Gutachterausschusses erworben werden. Bestellung per Mail an
gutachterausschuss@tuebingen.de
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Tubingen

Flache: 108,06 km?
Einwohnerzahl: 91.002
(Basis Zensus 2022)

zugehorige Stadtteile: Derendingen, Lustnau
zugehorige Ortsteile: Bebenhausen, Biihl, Hagelloch, Hirschau,
Kilchberg, Pfrondorf, Unterjesingen, Weilheim

www.mietspiegel-tuebingen.de

39


http://www.mietspiegel-tuebingen.de


c

[

(=)}
£
5
=

Tabingen

Umsatzzahlen von Immobilien und Preisentwicklung

Umsétze im Berichtsjahr 2023 Tiibingen

2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffélle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 842 177 665
% - 21% 79%
Flachenumsatz in Hektar 56,42 19,22 37,21
Geldumsatz in Tausend Euro 326.553 67.959 258.594

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 18 0,77 8.817
1.2 Geschaftsgrundstticke, Industrie und Gewerbeland 0 0,00 0
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 18 0,77 8.817
1.4 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 144 19,80 13.921

Summe unbebaute Grundstiicke 162 20,58 22.738

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 86 4,98 70.689

davon Reihenhauser und Doppelhaushalften 33 1,08 21.341
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 23 1,25 21.238
2.3 Bro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 2 0,49 2.163
2.5 Sonstige Objekte 8 0,27 6.954
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 5 1,12 10.175

Summe bebaute Grundstiicke 124 8,11 111.219

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 355 k.A. 121.407
Erstverkdufe aus Neubauten 49 k.A. 22.942
Wiederverkaufe 302 k.A. 97.006
Erstverkdufe aus Umwandlungen 4 k.A. 1.459

3.2 Teileigentum 24 k.A. 3.230
Summe ETW und Teileigentum 379 k.A. 124.637
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Umsadtze im Berichtsjahr 2024 Tiibingen

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 889 118 771
% - 13% 87 %
Flachenumsatz in Hektar 41,89 9,26 32,63
Geldumsatz in Tausend Euro 347.186 40.099 307.087

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 6 0,34 2.140
1.2 Geschéaftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 3 1,06 3.036
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 9 1,40 5.176
1.4  Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 125 14,48 3.981

Summe unbebaute Grundstiicke 134 15,88 9.157

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 112 573 78.634

davon Reihenh&user und Doppelhaushélften 40 1,16 23915
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Giberwiegender Wohnnutzung) 30 1,82 29.473
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschéftshauser 1 0,02 1.330
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 4 1,31 8.050
2.5 Sonstige Objekte 17 0,57 23.034
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 4 1,29 5.615

Summe bebaute Grundstiicke 168 10,73 146.136

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 429 k.A. 144.776
Erstverkdufe aus Neubauten 71 k.A. 36.937
Wiederverkaufe 357 k.A. 107.518
Erstverkdufe aus Umwandlungen 1 k.A. 320

3.2 Teileigentum 40 k.A. 7.018
Summe ETW und Teileigentum 469 k.A. 151.794
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Kaufpreissammlung

Gesamtiibersicht iiber die verauBBerten Werte

Gesamtbetrdge und Anzahl aller Kaufvertrage seit 2001

Summe Anzahl Summe Anzahl Summe Anzahl

Jahr in Mio.Euro  der Vertrdge Jahr in Mio.Euro  der Vertrdge Jahr in Mio.Euro  der Vertrdge
2001 187,8 1.103 2009 199,7 1.212 2017 260,5 950
2002 234,4 1.226 2010 252,7 1.261 2018 3333 1.079
2003 194,0 1.282 201 250,9 1.339 2019 326,9 1.003
2004 226,4 1.278 2012 234,2 1.129 2020 362,6 1.016
2005 233,5 1.423 2013 2094 1.045 2021 367,5 868
2006 186,5 1.126 2014 234,0 1.097 2022 329,5 817
2007 1871 1.168 2015 3451 1.218 2023 326,6 842
2008 179,8 1.137 2016 328,2 1.149 2024 347,2 889

Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage in den Berichtsjahren seit 2000
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Umsitze bei Eigentumswohnungen
(Neubau und Wiederverkauf)

Im Jahr 2024 konnten 429 (2023: 355) Kaufvertrage Umsatzvolumen Wohnungseigentum seit 2014 in Mio. Euro
im gewohnlichen Geschaftsverkehr Gber Eigentums-

160
wohnungen mit einem Umsatz von 144,8 Mio. Euro
(2023: 121,4 Mio. Euro) registriert werden. 140
120
Umsatzentwicklung seit 2014
100
Umsatz Umsatz
Jahr in Mio. Euro Jahr in Mio. Euro 80
2014 1094 2019 112,7
2015 140,3 2020 143,9 60
2016 126,7 2021 124,8
40
2017 125,5 2022 108,2
2018 111,9 2023 121,4 20
2024 144,8
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Anzahl der Kaufvertrage und Verteilung der Wohneigentumskategorien seit 2014
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Bestandswohnungen (Wiederverkauf) im Berichtszeitraum 2023 /2024

In den nachstehenden Tabellen sind die durchschnitt- Kernstadt (Gemarkung Tilibingen, Derendingen und
lichen Verkaufspreise in Euro je Quadratmeter Wohn- Lustnau) sowie in den Ortsteilen bezahlt worden sind.
flache in Bezug zu den Baualtersklassen dargestellt, die Extrem abweichende Werte wurden nicht beriick-

im Berichtszeitraum fiir wiederverkaufte Eigentums- sichtigt. Zur Information sind au8erdem die Minimal-,
wohnungen im gewdhnlichen Geschaftsverkehr in der Maximal- und Medianwerte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in der Kernstadt

in Euro/m? Wohnfliche,

Wohnungen bis 39 m? Wohnfldche inkl. 25% der Grundfléche von Balkonen und Terrassen
arithmetischer
Baujahresklasse Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
bis 1979 1.765 6.714 4.350 4.355 45
1980 bis 1994 2.222 5.947 4.445 4.520 71
E.‘, 1995 bis 2009 4.737 5.909 5.290 5.255 4
3 ab 2010 6.114 8.542 7.200 6.945

in Euro/m? Wohnfliche,

Wohnungen von 40 bis 79 m? Wohnflache inkl. 25% der Grundflache von Balkonen und Terrassen
arithmetischer
Baujahresklasse Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
bis 1979 2.050 6.230 3.905 3.925 106
1980 bis 1994 2455 5.950 4.210 4.210 104
1995 bis 2009 3.403 6.364 5.085 5.085 46
ab 2010 5.278 7.006 5.890 5.810 12

in Euro/m? Wohnflache,

Wohnungen von 80 bis 109 m? Wohnflache inkl. 25 % der Grundfliche von Balkonen und Terrassen
arithmetischer
Baujahresklasse Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
bis 1979 2.647 5.038 3.905 4.005 46
1980 bis 1994 3.625 5.989 4.615 4.515 21
1995 bis 2009 3.420 7472 5.190 4.990 18
ab 2010 5.000 8.663 6.675 6.650 9

Definition Medianwert:

Eine wichtige Eigenschaft des Median ist die Robustheit gegentiber Ausreifern. Beispiel: sieben unsortierte
Messwerte 4, 1, 15, 2, 4, 5, 4 werden nach GroB3e sortiert: 1, 2, 4, 4,4, 5, 15. Der Median (auch der Ober- und der
Untermedian) ist der Wert an der mittleren Stelle, also 4. Wenn im Beispiel durch einen Fehler eine 4 durch 46
ersetzt wurde, andert sich der Median nicht: 1, 2, 4, 4, 5, 15, 46.

Das arithmetische Mittel hingegen springt von 5 auf 11.
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Wohnungen ab 110 m? Wohnflache

in Euro/ m? Wohnfliche,
inkl. 25 % der Grundflache von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Baujahresklasse Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
bis 1979 2.415 5.884 4.345 4.285 26
1980 bis 1994 3.602 6.498 4.955 4.895 14
1995 bis 2009 3.888 7189 5.525 5.415 18
ab 2010 4.406 6.959 5.605 5.685 12
TG-Stellpldtze im Bestand
arithmetischer
Preis pro Stellplatzeinheit in Euro Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Kernstadt 8.000 38.000 20.000 20.000 36

Zu-und Abschldge sind baujahresbedingt oder mikrolagebedingt mit gutachterlichem Sachverstand moglich.

Offene Stellplétze in der Tiibinger Kernstadt kdnnen je
nach Lage zwischen 5.000 Euro und 15.000 Euro je Stiick
bewertet werden.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen

in den Ortsteilen

In den Tiibinger Ortsteilen wurden im Beobachtungs-
zeitraum 52 Wohnungen verkauft. Daher wurden diese
in der nachstehenden Tabelle zusammengefasst.

Bestandswohnungen in den Ortsteilen

Der Preis pro Quadratmeter, das Baujahr und die
Wohnflache wurde in die jeweils vorhandenen Mini-
mal- und Maximalwerte, sowie in den Median und den
arithmetischen Mittelwert aufgeschlisselt.

in Euro/m? Wohnflache,
inkl. 25% der Grundflache von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 2.412 5.536 3.690 3.630 52
Baujahr 1.971 2.021 1.986 1.988 52
Wohnfldache 26 142 70 71 52

TG-Stellpldtze im Bestand in den Tlibinger Ortsteilen:
Es liegen keine (verwertbaren) Kauffalle fuir TG-Stellplatze
in den Teilorten von Tlbingen vor. Der GGA empfiehlt
einen Schatzwert analog der Teilmarkt Nord Gemeinden
(Dettenhausen, Kirchentellinsfurt und Kusterdingen von
18.500 Euro mit baujahresbedingten und mikrolage-

bedingten Zu- oder Abschldagen, welche mit gutachter-
lichem Sachverstand zu priifen sind.

Offene Stellplédtze in den Tubinger Teilorten kdnnen je
nach Lage zwischen 5.000 Euro und 12.500 Euro je Stuick
bewertet werden.
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Preisentwicklung Bestandswohnungen seit 2010

Zeitliche Entwicklung der durchschnittlichen Bestandswohnungspreise Medianwerte in Euro/ m2 Wohnflache
6.000
5.000 4.875

4.000
3.000
2.000
1.800
1.625 ® Bestandswohnungen Kernstadt
1.000
® Bestandswohnungen Ortsteile
0
2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
c
[
(=]
c
=
E
Preisindex Bestandswohnungen Basis: 2010 = 100
280
264,2
260
240
235,8
220
2169
200
180
160
140
177 ® Bestandswohnungen Kernstadt
120 108,4 126,6 .
1223 ® Bestandswohnungen Ortsteile
100 115,7
100 110,8

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

46



Neubauwohnungen (Erstverkauf) im Berichtszeitraum 2023 /2024
Gesamtulbersicht der Mittel- und Medianwerte sowie Minimum- und Maximalwerte fir verkaufte
Neubauwohnungen unterteilt in Kernstadt und Ortsteile im Berichtszeitraum 2023 und 2024

Gesamtibersicht

in Euro/m?*Wohnfliche,
inkl. 25% der Grundflache von Balkonen und Terrassen

Stadtgebiet Gesamt Kernstadt Ortsteil
arithmetischer Mittelwert 8.180 8.325 6.980
Median 8.230 8.335 7.120
Minimalwert 5.614 5.865 5.614
Maximalwert 10.988 10.988 7.703
Anzahl 120 107 13
Wohnflache von [m?] 21 21 43
Wohnfléche bis [m?] 145 145 N4
Medianwert Wohnfliche [m?] 50 50 45

Kernstadt (Tubingen, Lustnau, Derendingen) in Bezug zu Wohnflachenklassen sowie der Zimmeranzahl

Erstverkauf Neubauwohnungen nach Wohnflache

in Euro/m? Wohnflache,
inkl. 25% der Grundflache von Balkonen und Terrassen

Wohnfliche bis 39 m? 40-69 m? 70-99 m? 100-160 m?
arithmetischer Mittelwert 8.575 8.255 8.035 8.310
Median 8.520 8.175 8.095 8.045
Minimalwert 7.619 7.220 6.000 5.865
Maximalwert 10.292 10.988 10.709 10.966
Anzahl 45 17 34 1

Erstverkauf Neubauwohnungen nach Zimmeranzahl

in Euro/ m? Wohnfliche,
inkl. 25% der Grundflache von Balkonen und Terrassen

Zimmeranzahl 1Zimmer  2Zimmer  3Zimmer 4Zimmer 5Zimmer 6 Zimmer
arithmetischer Mittelwert 8.560 8.235 8.225 7.750 9.420 0
Median 8.520 8.185 8.155 7.835 9.420 0
Minimalwert 7.619 6.197 6.424 5.865 9.370 0
Maximalwert 10.292 10.988 10.709 10.966 9.474 0
Anzahl 44 20 27 14 2 0
Wohnflache von [m?] 21 32 72 94 17 0
Wohnfliche bis [m?] 42 71 101 145 127 0
Medianwert Wohnfliche [m?] 25 50 80 105 120 0
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TG-Stellplatze im Neubau

Erfasst sind nur diejenigen TG-Stellplatze, die gesondert verkauft wurden

(d.h. nicht im Zuge eines Wohnungskaufs mitgekauft wurden). Ausgewertet wurden
die Kdufe aus zwei Bauprojekten, Gewichtung daher als 2 Kauffalle.

arithmetischer
Kernstadt Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl

Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 29.000 55.000 42.000 42.000 2

Ortsteile (nur Bihl und Pfrondorf, da in den anderen Ortsteilen keine Neubauverkaufe festgestellt wurden)
in Bezug zu Wohnflachenklassen sowie der Zimmeranzahl

in Euro/m? Wohnfliche,

Erstverkauf Neubauwohnungen nach Wohnflache inkl. 25 % der Grundfldche von Balkonen und Terrassen
Wohnflache bis 39 m? 40-69 m? 70-99 m? 100-160 m*
- arithmetischer Mittelwert 0 7.245 7110 5.709
E Median 0 7.295 7.080 5.709
a Minimalwert 0 6.826 7.067 5.614
Maximalwert 0 7.703 7178 5.804
Anzahl 0 8 3 2
in Euro/m? Wohnfliche,
Erstverkauf Neubauwohnungen nach Zimmeranzahl inkl. 25 % der Grundfliche von Balkonen und Terrassen
Zimmeranzahl 1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer 5 Zimmer
arithmetischer Mittelwert 0 7.230 7170 0 5.709
Median 0 7.265 7.130 0 5.709
Minimalwert 0 6.826 7.067 0 5.614
Maximalwert 0 7703 7.352 0 5.804
Anzahl 0 7 4 0 2
Wohnfléche von [m?] 0 43 63 0 112
Wohnflache bis [m?] 0 43 87 0 14
Medianwert Wohnflache [m?] 0 45 75 0 113
TG-Stellplatze im Neubau
Erfasst sind nur diejenigen TG-Stellplatze, die gesondert verkauft wurden
(d.h. nicht im Zuge eines Wohnungskaufs mitgekauft wurden). Ausgewertet wurden
die Kdufe aus einem Bauprojekt, Gewichtung daher als 1 Kauffall.
arithmetischer
Ortsteile Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 43.000 43.000 43.000 43.000 1
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Preisentwicklung Neubauwohnungen seit 2010

Zeitliche Entwicklung der durchschnittlichen Neubauwohnungspreise Medianwerte in Euro/ m2 Wohnflache
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Mit abgebildet ist der Trend zur Entwicklung der Quadratmeterpreise von Neubauwohnungen in der Kernstadt Tiibingen bis Ende 2023.
Da in den Ortsteilen keine Verkdufe von Neubauwohnungen im Jahr 2023 erfasst wurde, konnte hier kein Trend fiir 2023 dargestellt werden.
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Mit abgebildet ist der Trend zur Entwicklung der Quadratmeterpreise von Neubauwohnungen in der Kernstadt Tiibingen bis Ende 2023.
Da in den Ortsteilen keine Verkdufe von Neubauwohnungen im Jahr 2023 erfasst wurde, konnte hier kein Trend fiir 2023 dargestellt werden.
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Bodenrichtwerte Tuiibingen Kernstadt

Tlbingen Kernstadt: Wohngebiete Tlbingen Kernstadt: Wohngebiete
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ
74500211 B WA 885 750 0,25 - 0,90 74500592 B WA MFH 960 - 035 1 1,10
74500261 B WA EFH 830 600 0,30 - - 74500601 B WA - 1.020 700 0,30 |l 0,75
74500281 B WA MFH 795 - 035 1 1,05 74500631 B WA - 970 500 0,40 1N 1,70
74500291 B WR EFH 970 600 0,30 1l - 74500651 B WA - 855 450 0,35 Il 1,00
74500301 B WR EFH 860 550 0,30 Il - 74500672 B w - 650 650 0,35 Il 1,00
74500302 B WR MFH 960 - 035 IV 1,50 74500681 B W MFH 940 - 060 Il 1,20
74500311 B W EFH 835 350 0,35 I - 74500691 B WA EFH 890 450 0,35 Il -
74500312 B W MFH 920 - 040 I 1,50 74500692 B WA MFH 980 - 035 1 1,10
74500331 B WR - 755 450 0,30 I 0,80 74500711 B W MFH 750 - 045 I 1,20
74500361 B WA - 885 650 0,35 Il 0,70 74500721 B W MFH 795 - 0,50 VI 3,00
74500371 B WA - 830 600 035 I 090 74500771 B WA - 875 400 0,40 I 1,40
74500381 B WR - 970 750 0,25 | 0,55 74500791 B W EFH 755 300 0,35 | -
E’, 74500391 B w - 830 650 0,30 I 1,00 74500811 B WA - 800 400 0,35 1l 0,90
}E 74500401 B WR - 915 900 0,25 | 0,55 74500831 B WA - 735 450 0,35 1l 1,20
74500411 B WA - 885 700 0,30 |l 0,80 74500841 B WR - 875 600 0,35 Il 0,65
74500431 B WA MFH 1.050 - 035 VI 1,10 74500861 B WR MFH 970 - 030 IX 0,80
74500441 B WA - 945 650 0,40 | 0,65 74501342 B W MFH 930 - 055 v 2,00
74500451 B WA MFH 985 - 040 1IN 1,35 74501352 B w - 960 - 025 1 0,75
74500461 B WA - 1.050 600 0,35 Il 0,95 74501391 B WA - 945 450 040 |l 1,20
74500471 B WA - 970 600 0,30 |l 0,70 74501401 B WA EFH 890 250 040 1l -
74500491 B WA - 970 650 0,30 |l 0,65 74501431 B WA - 900 700 0,30 Il 0,75
74500502 B W MFH 930 - 040 1,50 74501501 B W MFH 550 - 0,30 Il 0,80
74500511 B WA - 1.010 800 0,25 Il 0,70 74501531 B w - 700 300 0,35 I 1,40
74500521 B WA - 945 750 0,30 1l 0,75 74501631 B WA - 890 350 0,35 |l 1,25
74500541 B WA - 970 - 030 0,90 74501641 B WA MFH 890 - 030 V 1,20
74500551 B WA EFH 845 650 0,25 Il - 74501642 B WA EFH 650 550 0,30 |l -
74500552 B WA MFH 935 - 030 1l 0,80 74501651 B WA - 810 450 0,70 1l 2,65
74500561 B WA - 910 700 0,30 1l 0,95 74501661 B WA - 1.050 400 0,45 1l 1,60
74500581 B WA - 880 400 040 1,40 74501681 B WA EFH 845 300 040 |l -
74500591 B WA EFH 840 550 0,30 |l - 74501682 B WA MFH 935 - 040 1Nl 1,55
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Tlbingen Kernstadt: Tlbingen Kernstadt: Gewerbegebiete

Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in

wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74500011 B MFH  2.390 - - - 5,20 74500271 B GE - 180 - 060 1l 1,00
74500021 B MFH  2.070 - - - 3,60 74500321 B GE - 175 - 065 1 1,20
74500031 B MFH 1.720 - - - 3,00 74500341 B Gl - 135 - 050 - 2,00
74500041 B MFH  2.230 - - - 3,70 74500422 B GE - 170 - 030 1l 1,00
74500051 B MFH  2.500 - - - 3,00 74500482 B GE - 200 - 080 - -
74500061 B MFH  1.660 - - - 3,00 74500503 B G - 240 - 040 - -
74500071 B MFH 1.900 - - - 3,00 74500582 B GE - 180 - 030 1 1,00
74500081 B MFH 1.470 - - - 3,70 74500671 B GE - 180 - 070 1l 1,70
74500091 B MFH 1.100 - - - 3,00 74500682 B GE - 235 - 060 1 1,20
74500101 B MFH 2.140 - - - 3,00 74500712 B GE - 180 - 060 1 1,60
74500111 B MFH 1.690 - - - 3,00 74500722 B GE - 205 - - - -
74500121 B MFH 1.260 - - - 3,00 74500731 B GE - 140 - 070 - -
74500131 B MFH 1.540 - - - 2,50 74500741 B GE - 130 - 060 - - g
74500141 B MFH 1.310 - - - 3,00 74500751 B GE - 140 - 060 - - ‘,gn
74500151 B MFH 1.990 - - - 3,00 74500762 B GE - 220 - 060 1 1,80 -
74500161 B MFH 1.790 - - - 3,00 74500802 B GE - 80 - - - -
74500171 B MFH  2.700 - - - 2,70 74500921 R GE - 100 - 09 - 3,00
74500181 B MFH  1.800 - - - 3,00 74501021 B GE - 175 - 040 | 0,50
74500191 B MFH  2.860 - - - 4,70 74501343 B G - 240 - 065 1l 3,00
74500201 B MFH 1.330 - - - 3,00 74501353 B G - 240 - 060 V -
74500231 B MFH 1.330 - - - 3,00 74501371 B GE - 170 - 0,70 1 1,70
74500241 B MFH  1.060 - 070 1l 2,20 74501461 B GE - 200 - - - -
74500251 B MFH 1.080 - 050 10 2,50 74501502 B GE - 180 - 040 1 1,10
74500351 B - 695 500 040 I 1,20 74501532 B GE - 150 - 050 1 1,50
74500421 B - 350 700 0,30 I 0,80 74501652 B GE - 200 - 070 IV 3,30
74500481 B - 725 - 035 1 0,90 74501801 B GE - 175 - 040 1 0,90
74500571 B - 970 450 0,30 |l 1,70

74500611 B MFH 1.830 - 060 IV 2,50

74500621 B MFH 1.470 - 050 IV 2,50

74500641 B - 2.250 - 060 1l 2,15

74500661 B MFH 1135 - 060 IV 2,00

74500701 B MFH 1.160 - 060 VI 3,00

74500781 B MFH 1.135 - 070 IV 2,80

74500821 B MFH 775 - 070 IV 2,80

74500851 B MFH  2.030 - 070 1 3,00

74500881 B MFH 1.900 - 085 1 3,00

74500891 B MFH 1.200 - 1,00 IV 4,50

74501471 B MFH 1.035 - 080 IV 3,50

74501671 B MFH 1.470 - 060 1 1,50

74501791 B - 885 - 060 1 -
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Tldbingen Kernstadt: Tldbingen Kernstadt:

Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74500501 B MED 415 - 035 1 3,00 74500803  LF - 2,00 - - - -
74500761 B - 110 - 030 IV 1,20 74500961 SF - 1,00 - - - -
74500801  SF - 15 - - - - 74501061 LF - 4,50 - - - -
74500901  SF - 15 - - - - 74501071 LF - 1,50 - - - -
74500911 SF - 50 - - - - 74501081 LF - 4,00 - - - -
74500931 SF - 250 - - - - 74501091  LF - 8,50 - - - -
74500941  SF - 5,50 - - - - 74501101 LF - 5,50 - - - -
74500971  SF - 15 - - - - 74501111 LF - 4,00 - - - -
74501011 B - 200 - - - - 74501121 LF - 8,50 - - - -
74501321 B BI 440 - - - - 74501131 LF - 3,00 - - - -
74501341 B - 415 - 045 1 2,00 74501141 LF - 2,00 - - - -
74501351 B MED 470 - 050 - 3,00 74501151 LF - 2,50 - - - -
74501372 B - 350 - 08 - - 74501161 LF - 8,50 - - - -
- 74501381 B - 330 - - - - 74501171 LF - 30,00 - - - -
]
2 74501402 B - 1.350 - 040 1l 1,60 74501181 LF - 1,50 - - - -
;.5 74501403 B - 450 - 035 Il 0,55 74501191 LF - 6,50 - - - -
74501411 B Bl 1.050 - 030 - 0,80 74501201 LF - 6,50 - - - -
74501421 B - 240 - 075 - 2,80 74501211 LF - 4,50 - - - -
74501481 B - 135 - - - - 74501221 LF - 8,00 - - - -
74501521 B - 350 - 040 1 0,80 74501451 LF - 10,00 - - - -
74501541 B - 20 - 050 - - 74501491 LF - 3,00 - I -
74501601 SF - 180 - 040 V 2,40 7450151 LF - 3,00 - - - -
74501621 E - 300 - - - - 74501551 LF - 15,00 - - - -
74501701  SF - 45 - - - - 74501591 LF - 5,50 - - - -
74501721 SF - 15 - - - - 74501751 LF - 5,00 - - - -
74501731 B - 450 - 030 - 0,90 74501761 LF - 5,00 - - - -
74501741 SF - 180 - - - - 74501771 LF - 10,00 - - - -
74501781 B - 450 - 040 - -
Tubingen Kernstadt: Forstwirtschaftliche Flachen
Tubingen Kernstadt: (priv.) Freizeitgarten/Griinflaichen Richt- EW- BRWin
Richt- EW- BRW in wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ
wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f* GRZ Z wGFZ 74500221 LF F - 040 - - - -
74500871 SF PG - 15 - - - - 74501231 LF F - 0,40 - - - -
74500951 SF KGA - 10 - - - - 74501241 LF F - 0,40 - - - -
74501031 SF KGA - 10 - - - - 74501251 LF F - 0,40 - - - -
74501331 SF PG - 15 - - - - 74501261 LF F - 0,40 - - - -
74501361 SF PG - 65 - - - - 74501271 LF F - 0,40 - - - -
74501561 SF PG - 10 - - - - 74501281 LF F - 0,40 - - - -
74501571 SF PG - 15 - - - - 74501291 LF F - 0,40 - - - -
74501581 SF KGA - 25 - - - - 74501301 LF F - 0,40 - - - -
74501611 SF PG - 300 - - - - 74501311 LF F - 0,40 - - - -
74501711 SF KGA - 10 - - - - 74501691 LF F - 0,40 - - - -
74500981 SF FGA - 30 - - - -
74500991 SF FGA - 40 - - - -
74501001 SF FGA - 30 - - - -
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Bodenrichtwerte Tiibingen Derendingen

Tldbingen Derendingen: Wohngebiete Tlbingen Derendingen:
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74530021 B w - 830 - - 1,10 74530011 B - 110 - - - -
74530031 B WA EFH 890 450 0,30 Il - 74530141 B BI 210 - 040 - -
74530032 B WA MFH 980 - - 1,10 74530231  SF - 5,00 - - - -
74530051 B WA EFH 875 450 0,30 1l - 74530291  SF - 5,00 - - - -
74530052 B WA MFH 960 - - 1,10
74530061 B W - 775 550 0,35 |l 0,95 Tubingen Derendingen: (priv.) Freizeitgédrten/Griinflachen
74530071 B W - 600 - - - - Richt-  EW- BRW in
74530101 B WR - 665 550 0,30 | 0,45 wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ
74530161 B WA - 725 500 025 Il 060 74530121 Sk KGA - 20 - - - -
74530162 B WA MFH 940 - - 10 74530251 SF PG - 130 - - - -
74530181 B WA - 875 - 030 IV 140 74530081  SFFGA - 20 - - - -
74530281 B W - 500 700 040 I 0,80 74530091 SFFGA - o - - - -
74530301 B w - 830 750 0,35 - 1,10 g-!
Tldbingen Derendingen: §
Tldbingen Derendingen: Mischgebiete Richt- EW- BRWin
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
Richt-  EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,fY GRZ Z wGFZ 74530191 LF - 5,50 - — -
74530151 B MI - 935 - 050 Il 165 74530201 LF - 500 - - - -
74530171 B MD - 675 400 040 Il 120 74530211 LF - 300 - - - -
74530241 LF - 5,00 - - - -
Tlbingen Derendingen: Gewerbegebiete 74530261 LF - 300 - R -
Richt- EW- BRW in 74530311 LF - 2,50 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ 74530321  LF - 500 - - - -
74530012 B GE - 220 € - 040 VI 1,40
74530022 B GE - 220€ - - - - Tibingen Derendingen: Forstwirtschaftliche Flachen
74530041 B Gl -  160€ - - - - Richt-  EW- BRW in
74530062 B GE - 180 € - 040 - _ wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,f* GRZ Z wGFZ
74530072 B GE - 160€ - 030 - - 74530221 L F - 040 - - - -
74530111 B GE - 135€ - 060 - 100 74530271 LFF - 040 - - - -
74530131 B GE - 180 € - 080 - 2,40
74530282 B GE - 135 € - 040 I 0,80
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Bodenrichtwerte Tuiibingen Lustnau

Tldbingen Lustnau: Wohngebiete Tlbingen Lustnau:
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74570011 B WA - 885 700 030 - 090 74570162 B - 420 - - - -
74570021 B W EFH 845 550 0,30 | - 74570372 B - 100 - - - -
74570031 B WA EFH  1.020 600 030 | - 74570401  SF - 15 - - - -
74570041 B WA EFH 885 550 0,25 |l - 74570411  SF - 15 - - - -
74570051 B WA MFH 1080 - 050 IV 1,80 74570451  SF - 15 - - - -
74570061 B WA EFH 855 250 0,30 I - 74570561 E - 20 - - - -
74570071 B WA EFH 855 450 0,30 I - 74570581  SF - 0 - - - -
74570081 B WA EFH 890 500 0,25 | -
74570091 B WA EFH  1.020 750 0,25 |l - Tubingen Lustnau: (priv.) Freizeitgarten/Griinflaichen
74570101 B WA EFH 1020 1000 025 | 055 Richt-  EW- BRW i
74570111 B W EFH 690 400 0,35 | - wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74570112 B W MFH 780 - 035 Il 105 74570421 SF PG - 70 - - - -
g 74570121 B WA - 790 700 030 I 085 74570441 SF PG - so- - - -
§ 74570131 B WA - 880 500 0,30 Il 0,90 74570531 SF PG - B - - - -
: 74570151 B WA EFH 840 550 0,30 |l - 74570541  SF PG - - - - -
74570161 B WA EFH 845 450 0,30 |l - 74570551 SF PG - 100 - - - -
74570361 B W EFH 885 850 0,20 | -
74570391 B WA EFH 775 250 040 Il - Tibingen Lustnau:
74570431 B W - 660 - 030 I 085 Richt- EW- BRWin
74570491 B W EFH 780 600 0,25 | _ wertzone Zust. Nutzung Euro/m?* ,f“ GRZ Z wGFZ
74570501 B WA MFH 1020 - 040 Il 1,00 74570181 LF LW - 3006 - - - -
74570511 B W EFH 825 800 025 |l - 74570201 LF LW - 550€ - - - -
74570521 B WA EFH 935 600 025 |l - 74700m  LF LW - 650€ - - - -
74570571 B WA - 1850 - 060 Il 175 74570221 LF LW - ne - - - -
74570231 LF LW -  800€ - - - -
Tubingen Lustnau: Mischgebiete 74570251 LF LW -  300€ - — -
74570261 LF LW -  200€ - - - -
Richt-  EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ 74570281 LF LW - 550€ - - -
74570141 B MI - 880 - 040 Il 1,20 74570291 LF LW - 650€ - - - -
74570381 B MU - 1650 - 080 V 3,60 74570301 LF LW - 450€ - - - -
74570461 B M - 660 600 035 Il 1,10 74570321 LF Lw - 14€ - - - -
74570481 B M - 690 450 045 I 1,15 74570331 LF Lw - 250€ - - - -
74570351 LF LW -  550€ - - - -
Tldbingen Lustnau: Gewerbegebiete 74570471 LF LW - 10€ - - - -
Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ Tlbingen Lustnau: Forstwirtschaftliche Flachen
74570311 B GE - 160 - 080 - - Richt-  EW- BRW in
74570371 B G - 210 - 065 - 1,80 wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74570432 B GE - 140 - 035 | 055 74570171 LF F - 040 - - - -
74570191 LF F - 040 - - - -
74570241 LF F - 040 - - - -
74570271 LF F - 040 - - - -
74570341 LF F - 040 - - - -
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Bodenrichtwerte Tiibingen Ortsteile

Bebenhausen
Bebenhausen: Wohngebiete Bebenhausen:
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74510021 B W EFH 605 600 0,30 | - 74510041 LF Lw - 2,50 - - - -
74510071 B W EFH 210 1500 0,30 | - 74510051 LF Lw - 3,00 - - - -
Bebenhausen: Bebenhausen: Forstwirtschaftliche Flachen
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74510011 B - 605 - - - - 74510061 LF F - 0,40 - - - -
74510031  SF - 2,50 - - - -
Biihl
Buhl: Wohngebiete Buhl:
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,fY GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,fY GRZ Z wGFZ
74520011 B WA - 655 500 0,35 1 - 74520041 B - 15 - - - -
74520021 B WR EFH 650 520 0,30 Il - 74520112 B BI 400 - - = -
74520031 B WA EFH 615 400 0,30 - - 74520122  SF - 10 - - - -
74520061 B WA EFH 630 500 0,25 | - 74520131 SF - 3,00 - - - -
74520071 B WA EFH 670 300 0,30 I - 74520141 B - 80 - - - -
74520072 B WA MFH 810 - 040 |l 1,10
74520101 B WA EFH 655 500 0,30 | - Buhl: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen
74520111 B WA EFH 615 600 0,30 | - Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ
Biihl: Mischgebiete 74520211 SF PG - 60 - - -
P - _ - _ _
Richt- EW- BRW in 74520221  SF G 10
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74520051 B Ml - 595 500 0,35 - 0,75 Biihl:
74520151 B MDD - 490 400 040 1l 1,25 Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,fY GRZ Z wGFZ
Buhl: Gewerbegebiete 74520042 LF LW - 200 - R -
| 74520121 LF LW - 3,00 - - - -
Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f* GRZ Z wGFZ 74520161 LF LW - 200 - - - -
74520013 B GE - 115 - 040 1l 0,80 74520171 LF LW - 4,00 - - - -
74520081 B GE - 115 - 050 - 1,00 74520181 LF LW - 2,00 - - - -
74520091 B GE - 115 - 060 - - 74520191 LF LW - 3,00 - - - -
Buhl: Forstwirtschaftliche Flachen
Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,fY GRZ Z wGFZ

74520201  LF F - 0,40
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Hagelloch

Hagelloch: Wohngebiete Hagelloch:
Richt-  EW- BRW in Richt-  EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74540011 B WR EFH 665 750 0,30 | - 74540111 LF - 2,00 - - - -
74540021 B WR EFH 695 200 0,35 |l - 74540121 LF - 4,50 - - - -
74540071 E w - 155 - - - - 74540141 LF - 2,00 - - - -
74540081 B WA EFH 665 550 0,30 | - 74540161  LF - 5,50 - - - -
74540101 B WA EFH 665 650 0,30 | - 74540171 LF - 6,50 - - - -
74540181  LF - 4,50 - - - -
Hagelloch: Mischgebiete 74540201  LF - 300 - - - -
Richt- EW- BRWin 74540211 LF - 1,50 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ 74540251 LF _ 2,50 - - - -
74540031 B MD - 500 500 035 Il 0,85 74540291  LF _ 650 - _ - _
74540041 B MD - 500 350 040 1l 1,00
74540061 B Ml - 575 450 0,35 Il 0,95

Hagelloch: Forstwirtschaftliche Flachen

S Richt- EW- BRW in

£ Hagelloch: wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ

e}

=3

= Richt- EW- BRWin 74540151 LF F - 0,40 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f* GRZ Z wGFZ 74540221 LF F — 0,40 — - _
74540051 SF - 650 - - - - 74540231 LF F - 040 - - - -
74540091 B - 0 - - - - 74540241 LF F - 040 - - - -
74540271 E - 180 - - - -
74540281  SF - 175 - - - -

Hagelloch: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen

Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ
74540131 SF KGA - n - - - -
74540191 SF KGA - 1 - - - -
74540261 SF PG - 50 - - - -
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Hirschau

Hirschau: Wohngebiete Hirschau:
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,f* GRZ Z wGFZ
74550021 B WA EFH 665 650 0,35 | - 74550091 B - 10 - - - -
74550031 B WA EFH 635 550 0,30 I -
74550041 B WA EFH 680 600 030 I - Hirschau: (priv.) Freizeitgarten/Griinflichen
74550051 B WA MFH 820 - 040 Il 1,20 Richt-  EW- BRW in
74550061 B WR EFH 650 550 0,30 | - wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f* GRZ Z wGFZ
74550071 B WA EFH 650 600 035 I - 74550171 SF PG - = 130€ - - - -
74550081 B WA EFH 650 400 0,35 I -
74550101 B WA EFH 650 600 0,35 | - Hirschau:
74550111 B WA EFH 825 450 0,35 ] - Richt- EW- BRW in
74550121 B WA EFH 615 400 0,35 | - wertzone Zust. Nutzung Euro/m’> f* GRZ Z WwGFZ
74550181 E W - 180 - - - - 74550191 LF - 30 - - - -
74550201 LF - 3,00 - - - -
Hirschau: Mischgebiete 74550211 LF - 450 - — - =
74550221 LF - 4,00 - - - - =2
Richt-  EW- BRW in 3
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ 74550231 LF - 2,00 - - - - 3
74550011 B M - 500€ 450 040 1l 1,10 74550241 LF - 1,50 - - - -
74550251 LF - 2,00 - - - -
Hirschau: Gewerbegebiete 74550261  LF - 400 - - - -
Richt-  EW- BRW 74550291  LF - 250 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,fY GRZ Z wGFZ
74550131 B GE - ns - 070 1,40 Hirschau: Forstwirtschaftliche Flachen
74550141 B GE - 115 - 070 - .
Richt- EW- BRW in
74550151 B Gl - 1m. - 05 - - wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ
74550161 B GE - 115 - 050 1 1,00 74550271 LF F - 0,40 - - - -
74550301 R GE GAR 20 - - - - 74550281 LF F - 0,40 - - - -
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Kilchberg

Kilchberg: Wohngebiete Kilchberg:
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74560031 B WR EFH 565 350 0,40 | - 74560061 B - 300 - - - -
74560041 B WA EFH 595 600 0,30 1 - 74560121 B - 10 - - - -
74560051 B WA EFH 630 600 0,30 1l - 74560131 B - 10 - - - -
74560071 B WA EFH 655 400 0,35 I -
74560081 E W - 175 - - - - Kilchberg: (priv.) Freizeitgarten/Griinflichen
Richt- EW- BRW in
Kilchberg: Mischgebiete wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74560021 SF PG - 40 - - - -
Richt- EW- BRW in 5600 >
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74560011 B MD - 500 350 035 I 090 Kilchberg:
74560091 B MI - 540 600 030 Il 075 Richt-  EW- BRW i
74560191 B MDD - 420 400 0,30 |l 0,80 wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,f* GRZ Z wGFZ
- 74560141 LF W - 2,00 - - - -
[
;s’: Kilchberg: Gewerbegebiete 46011 LF LW - 430 - R -
5 74560161 LF LW - 4 - - - -
= Richt-  EW- BRW in >6016 /00
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ 74560171  LF LW - 2,00 - - - -
74560101 B GE - 140 - 040 - 0,80
74560111 B Gl - 15 - 055 - - Kilchberg: Forstwirtschaftliche Flachen
Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ
74560181 LF F - 0,40 - - - -
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Pfrondorf

Pfrondorf: Wohngebiete

Pfrondorf: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen

Richt- EW- BRWin Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ
74580011 B WA - 725 500 0,30 Il 0,75 74580331 SF PG - 65 - - - -
74580041 B W EFH 635 350 0,30 I 0,80 74580351 SF PG - 75 - - - -
74580051 B WA EFH 730 550 0,25 | - 74580221 SF FGA - 25 - - - -
74580071 B WA EFH 605 550 0,30 | -
74580081 B W EFH 665 350 0,30 | - Pfrondorf:
74580091 B WA EFH 695 450 0,30 | - Richt- EW- BRW in
74580111 B WA EFH 665 650 0,25 | - wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74580161 E W - 235 - = - 74580131 LF - 800 - - - -
74580171 LF - 5,50 - - - -
Pfrondorf: Mischgebiete 74580181 LF - 400 - R -
Richt- EW- BRW in 74580191 LF - 8,00 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m?* ,f* GRZ Z WwGFZ 74580201  LF - 1,50 - - - -
74580021 B Ml - 665 450 045 I 0,90 74580211 LF - 2,00 - - - -
74580031 B MD - 535 350 040 1 1,00 74580231 LF - 3,00 - - - -
74580061 B Ml EFH 710 550 0,40 ] - 74580241 LF - 2,00 - - - N
74580251 B MD - 565 300 0,35 I 0,95 74580271 LF - 2,50 - - - -
74580301 LF - 2,00 - - - -
Pfrondorf: Gewerbegebiete
Richt- EW- BRWin Pfrondorf: Forstwirtschaftliche Flachen
wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,f“ GRZ Z wGFZ Richt- EW- BRW in
74580101 B GE - 135 - 040 I 0,80 wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74580121 B GE - 135 - 070 - - 74580261 LF F - 0,40 € - - - -
74580151 E GE - 55 - - - 74580281 LF F - 0,40 € - - - -
74580291 LF F - 0,40 € - - - -
Pfrondorf:
Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74580311 B - 15 - - - -
74580321 B - 10 - - - -
74580341 SF - 10 - - - -
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Unterjesingen

Unterjesingen: Wohngebiete Unterjesingen:
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ
74590011 B WA EFH 615 600 0,40 | - 74590171 LF - 20 - - - -
74590061 B W EFH 650 550 0,30 | - 74590181 LF - 7,00 - - - -
74590071 B WR EFH 655 550 0,30 | - 74590191 LF - 4,00 - - - -
74590111 B WA EFH 630 700 0,30 1l - 74590201 LF - 5,50 - - - -
74590121 B WA MFH 685 - 025 1 0,90 74590211 LF - 1,50 - - - -
74590131 B WA EFH 600€ 600 0,25 |l - 74590221 LF - 4,00 - - - -
74590231 LF - 4,00 - - - -
Unterjesingen: Mischgebiete 74590241 LF - 500 - - - -
Richt  EW- BRW in 74590251  LF - 300 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ 74590261 LF - 3,00 - - - -
74590031 B Ml - 600 550 030 Il 0,85 74590271 LF _ 250 - - - _
74590041 B M - 470 400 045 1l 1,25 74590281 LF - 4,00 - - - _
c 74590081 B Ml - 540 300 0,50 1 1,25 74590291 LF - 3,00 - - - -
E 74590091 B Ml - 540 400 035 |l 0,90 74590301 LF - 1,50 - - - -
(= 74590101 B M - 470 650 0,25 1l 0,70 74590311 LF - 2,00 - - - -
74590321  LF - 450 - - - -
Unterjesingen: 74590331  LF - 450 - - - -
Richt-  EW- BRW in 74590341  LF - 450 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ 74590351  LF - 2,50 - - - _
74590021  SF - 1,50 - - - - 74590361 LF - 4,50 - - - -
74590051 B - 470 - - - -
74590141 B - 0 - R Unterjesingen: Forstwirtschaftliche Flachen
74500151 SF - 0 - — Richt-  EW- BRW in
74590161 B - 30 - - - - wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ
74590381  SF - 330 - - - - 74590371 LF F 0,40 - - - -
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Weilheim

Weilheim: Wohngebiete Weilheim:

Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in

wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,fY GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ

74600031 B WA EFH 570 600 0,30 | - 74600111 LF - 5,50 - - - -

74600051 B WA EFH 650 550 0,30 | - 74600121 LF - 2,50 - - - -

74600081 B WR EFH 630 550 0,35 1 - 74600161 LF - 3,50 - - - -

74600091 B WR EFH 540 1400 0,20 1l - 74600171  LF - 4,50 - - - -

74600211 E w - 180 - - - - 74600181  LF - 5,00 - - - -

74600191 LF - 5,50 - - - -

Weilheim: Mischgebiete 74600201 LF - 300 - - - -

Richt-  EW- BRW in

wertzone Zust. Nutzung Euro/m’ .f* GRZ Z WGFZ  \yejlheim: Forstwirtschaftliche Flichen

74600021 B Ml - 540 - 035 1 1,00 Richt- EW- BRW in

74600041 B MD - 500 400 040 I 1,10 wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,fY GRZ Z wGFZ

74600131 LF F - 0,40 - I -

Weilheim: Gewerbegebiete 74600141  LF F - 040 - - - - g

Richt- EW- BRWin 74600151 LF F - 0,40 - - - - SD'
wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,f“ GRZ Z wGFZ =
74600011 B GE 140 - 060 - -
Weilheim:

Richt- EW- BRWin

wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,fY GRZ Z wGFZ

74600071 B - 15 - - - -

74600101  SF - 5,00 - - - -

74600221 B - 140 - - - -
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Mossingen

Flache: 50,03 km?
Einwohnerzahl: 21.667
(Basis Zensus 2022)

Zugehorige Ortsteile:
Bastenhardt, Belsen,
Talheim, Oschingen

www.mietspiegel-moessingen.de
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MoOssingen

Umsatzzahlen von Immobilien und Preisentwicklung

Umsétze im Berichtsjahr 2023 Mossingen

2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffélle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 254 40 214
% - 16 % 84 %
Flachenumsatz in Hektar 27,88 3,39 24,49
Geldumsatz in Tausend Euro 52.833 6.318 46.516

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 5 0,31 1.462
1.2 Geschaftsgrundsticke, Industrie und Gewerbeland 3 0,36 294
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 8 0,68 1.756
1.4 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 96 14,43 1.123

Summe unbebaute Grundstiicke 104 15,11 2.879

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 46 3,44 22.094

davon Reihenhduser und Doppelhaushélften 13 0,35 5.125
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 6 0,49 3.956
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 2 0,39 1.005
2.5 Sonstige Objekte 3 0,12 4.539
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 4 0,25 1.166

Summe bebaute Grundstiicke 61 4,68 32.760

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 43 k.A. 10.073
Erstverkdufe aus Neubauten 5 k.A. 2.091
Wiederverkaufe 38 k.A. 7.982
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 6 k.A. 804
Summe ETW und Teileigentum 49 k.A. 10.877
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Umsadtze im Berichtsjahr 2024 Mo6ssingen

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 250 38 212
% - 15% 85%
Flachenumsatz in Hektar 26,77 3,58 23,18
Geldumsatz in Tausend Euro 51.298 7.888 43.410

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 7 0,40 1.738
1.2 Geschaftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 3 0,63 447
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 10 1,03 2.185
14  Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 89 13,09 558

Summe unbebaute Grundstiicke 99 14,12 2.743

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 52 3,23 21.782

davon Reihenhauser und Doppelhaushalften 14 0,43 4.786

2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 4 0,27 2.120

2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschéftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 3 0,33 1.137
2.5 Sonstige Objekte 6 0,13 662
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 2 0,19 660
Summe bebaute Grundstiicke 67 4,15 26.361

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
3.1 davon nur Eigentumswohnungen 46 k.A. 14.307
Erstverkdufe aus Neubauten 7 k.A. 2.855
Wiederverkaufe 39 k.A. 11.452
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 46 k.A. 14.307
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Kaufpreissammlung

Gesamtiibersicht liber die verduBBerten Werte Umsatze bei den Eigentumswohnungen
Im Jahr 2024 konnten 46 (2023: 43) Kaufvertrage im

G thetrd d Anzahl aller Kaufvertra it 2019
SoamEberage und Anzahy amer fauTverirage s gewohnlichen Geschaftsverkehr iber Eigentums-

~ Summe A"Z_§h| wohnungen mit einem Umsatz von 14,3 Mio. Euro
Jahr in Mio. Euro der Vertrage (2023: 10,1 Mio. Euro) registriert werden.
2019 53,8 251
2020 77,6 321 Jahr Umsatz in Mio. Euro
2021 64,1 291 2019 15,5
2022 619 245 2020 30,1
2023 52,8 254 2021 20,3
2024 51,3 250 2022 12,4
2023 10,1
2024 14,3
Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage Anzahl der Kaufvertrdge und Verteilung
in den Berichtsjahren seit 2019 der Wohnungseigentumskategorien seit 2019
350 80
Il WE Wiederverkauf
300 70 WE Erstverkauf
250 60 M neu gebildetes WE
50
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40
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Geldumsatze Umsatzvolumen
in den Berichtsjahren seit 2019 in Mio.Euro ~ Wohnungseigentum seit 2019 in Mio. Euro
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Bestandswohnungen (Wiederverkauf) im Berichtszeitraum 2023 /2024

In den nachstehenden Tabellen sind die durchschnitt-
lichen Verkaufspreise in Euro je Quadratmeter Wohn-
flache dargestellt, die im Berichtszeitraum fiir wieder-
verkaufte Eigentumswohnungen im gewohnlichen
Geschaftsverkehr in Mdssingen bezahlt wurden.

Ebenfalls wurden diese Kauffélle in Baujahre und Wohn-
flachengrof3en aufgeschliisselt. Extrem abweichende
Werte wurden nicht beriicksichtigt. Zur Information
sind auBerdem die Minimal-, Maximal- und Median-
werte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in Mdssingen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundfliche von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 896 4.607 2.995 3.005 75
Baujahr 1972 2021 1991 1992 75
Wohnflache 28 146 80 75 75

Unterteilung der in Mossingen wiederverkauften Wohnungen nach Gré3enklassen
Angaben in Euro/m? Wohnfliche, inkl. 25% der Grundfliche von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Wohnfldache Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
bis 39 m? 2.355 4.607 3.340 3.205 4
40 bis 79 m? 1.309 4,534 3.075 2.940 34
ab 80 m? 896 3.750 2.885 3.000 37

2

Das bereinigte Baujahr der ETWs liegt bei den bis 39m
groBen ETWs im Median bei 1992, bei den Wohnungen
40 bis 79 m” bei 1993 und bei den Wohnungen iiber

80 m? im Median bei 1990.

TG-Stellpldtze im Bestand im Teilmarkt Siid* (plausibilisierte Schatzung)

Minimum

arithmetischer
Maximum Mittelwert Median Anzahl

Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 5.000

28.000 15.000 k.A. 3

*Der hier angegebene arithmetische Mittelwert von 15.000 EUR wird als realistischer Orientierungswert vom GGA angesetzt.

Zu- und Abschldge sind baujahresbedingt oder mikrolagebedingt mit gutachterlichem Sachverstand méglich.

Offene Stellplatze konnen im Teilmarkt Siid je

nach Lage zwischen 3.000 Euro und 8.000 Euro je Stlick

bewertet werden.
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Neubauwohnungen (Erstverkauf) im Berichtszeitraum 2023 /2024

Gesamtibersicht der Mittel- und Medianwerte sowie (fur die Ortsteile wurden keine Verkaufe von Neu-
Minimum- und Maximalwerte fiir verkaufte Neubau- bauwohnungen erfasst).

wohnungen in M6ssingen im Berichtszeitraum 2023 /2024

Angaben in Euro/m? Wohnfliche, inkl. 25 % der Grundfliche von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 2.628 6.274 4960 5.445 12
Wohnflache 54 114 80 80 12

TG-Stellplatze im Neubau
Im Zeitraum 2023 /2024 wurden in M&ssingen keine
Verkdufe von TG-Stellplatzen im Neubau erfasst.
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Bodenrichtwerte

Mdossingen: Wohngebiete Mdossingen: Gewerbegebiete
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,fY GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
75600011 B w - 400 500 0,35 Il 0,80 75600091 B G - 90 - 0,70 I 1,40
75600031 B w - 440 450 0,35 I 1,00 75600161 B G - 90 - 080 I 1,20
75600041 B w - 385 550 0,40 I 0,90 75600211 B G - 90 - 060 1N 1,20
75600051 B W MFH 520 - 040 - 1,20 75600261 B GE - 90 - - - -
75600071 B W EFH 455 800 0,40 | - 75600401 B G - 90 - 060 - -
75600101 B W EFH 455 500 0,40 | - 75600581 B G - 90 - - - -
75600111 B W EFH 480 700 0,35 | - 75600662 B G - 70 - - - -
75600131 B W EFH 455 550 0,35 | -
75600141 B W EFH 480 450 040 | Mdssingen:
75600241 B W EFH 475 550 0,35 |l - Richt-  EW- BRWin
wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,f“ GRZ Z wGFZ
75600291 B W EFH 425 450 040 I -
75600061  SF - 385 - - - -
75600301 B W EFH 480 650 0,35 | -
75600121 SF - 2,50 - - - -
75600311 B W EFH 455 550 0,40 | -
75600151 B - 15 - - - -
75600331 B W MFH 570 - 045 IV 0,90
75600191  SF - 10 - - - -
75600341 B w - 480 550 0,40 | 0,80
75600221  SF - 2,50 - - - -
75600351 B WR EFH 480 650 0,25 | -
75600251 SF - 10 - - - -
75600361 B WA - 460 500 0,35 Il 0,80
75600321 B - 450 - - v 1,00
75600421 B W EFH 480 450 0,35 Il -
75600371  SF - 300 - 040 - -
75600441 B w - 425 400 0,35 Il 0,90
75600381 B - 10 - - - -
75600451 B W EFH 455 500 0,35 | -
75600391 B - 10 - - - -
75600461 B W EFH 480 500 0,40 | -
75600431 SF - 2,50 - - - -
75600551 B w - 510 400 0,55 1,10
75600471 B - 10 - - - -
75600661 B w - 280 900 0,20 1l 0,55
75600651 SF - 10 - - - -
75600671 R W EFH 115 550 0,40 | -
75600681 B W EFH 280 700 040 | - Méossingen: (priv.) Freizeitgarten/Griinflichen
75600691 B W EFH 280 450 040 | Richt-  EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
Méssingen: 75600021 SF KGA - - - - -
Richt- EW- BRW in 75600171 SF KGA - 0 - - - -
2 "
wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> f GRZ Z wGFZ 75600541 SE KGA - 10 _ L _
75600081 B - 345 450 0,40 1 0,90
75600611 SF PG - 45 - - - -
75600201 B - 385 400 040 1 0,95
75600231 B - 400 450 040 I - Méssingen:
75600271 B - 425 550 040 Il 115 Richt-  EW- BRW in
75600281 B - 425 450 045 1,30 wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ
75600411 B - 425 450 0,40 I 1,05 75600181  LF - 2,50 - - - -
75600561 B - 455 - 040 I 0,80 75600491 LF - 2,50 - - - -
75600571 B - 400 500 0,45 I 1,00 75600511 LF - 2,50 - - - -
75600591 B - 280 - 0,30 I 0,85 75600531 LF - 2,50 - - - -
75600601 B - 425 550 0,40 |l 1,10 75600542  LF - 250 - - - -
75600621 B - 470 300 055 I 120 o ) i B
75600631 B MEH 5 _ 030 0 0,85 Massingen: Forstwirtschaftliche Flachen
Richt- EW- BRW in
75600641 B - 425 400 0,40 1l 1,10
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,fY GRZ Z wGFZ
75600501 LF F - 0,30 - - - -
75600521 LF F - 0,40 - - - -
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Bodenrichtwerte Teilorte

Oschingen

Oschingen: Wohngebiete

Talheim

Talheim: Wohngebiete

Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ
75610031 B W EFH 400 600 0,35 | - 75620031 B WR EFH 355 700 0,30 I -
75610041 B WA EFH 415 650 0,35 | - 75620051 B W EFH 370 600 0,35 | -
75610081 B WA EFH 405 600 0,40 | - 75620061 B WA EFH 345 550 0,35 |l -
75610131 B W EFH 400 1.000 0,10 | - 75620111 E WA EFH 30 - - - -
Oschingen: Mischgebiete Talheim: Mischgebiete
Richt- EW- BRWiin Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ
75610011 B M EFH 345 500 040 |l - 75620011 B M EFH 285 550 040 |1l -
75610021 B M - 285 500 040 |l 1,00 75620041 B Ml EFH 370 600 0,30 I -
75610051 B M - 355 500 035 1 0,90 75620081 B M EFH 370 550 0,40 | -
75610061 B Mmoo - 325 500 035 1 0,90
75610211 B M - 190 900 - - - Talheim: Gewerbegebiete
Richt- EW- BRWin
Oschingen: Gewerbegebiete wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f* GRZ Z wGFZ
Richt- EW- BRW in 75620091 B GE - 55 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ 75620181 B G - 55 - - - -
75610071 B GE - 55 - 060 - - 75620191 B G - 55 - - - -
75610111 B G - 55 - 075 - -
Talheim:
Oschingen: Richt-  EW- BRW in
Richt- EW- BRW in wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ 75620071 B B 370 - - - -
75610091 B - 380 - - - - 75620121 B WO 20 - - - -
75610101 B - 10 - - - - 75620131 B - 15 - - - -
75610121 B - 6,00 - - - - 75620171  SF - 2,50 - - - -
75610141 B - 5,00 - - - -
75610171 B - 15 - - - - Talheim: (priv.) Freizeitgarten /Griinflichen
Richt- EW- BRW in
Oschingen: wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
Richt- EW- BRW in 75620072 SF PG - 25 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ 75620101 SF PG - 10 - - - -
75610151 LF - 2,50 - - - - 75620201 SF PG - 25 - - - -
75610161 LF - 2,50 - - - -
Talheim:
Oschingen: Forstwirtschaftliche Flichen Richt- EW- BRW in
Richt- EW- BRWin wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ 75620141  LF - 2,50 - - - -
75610181 LF F - 0,30 - - - - 75620151 LF - 2,00 - - - -
75610191  LF F - 0,30 - - - -
75610201 LF F - 030 - - - - Talheim: Forstwirtschaftliche Flachen
Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,f* GRZ Z wGFZ
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Bodelshausen

Flache: 13,83 km?
Einwohnerzahl: 5.732
(Basis Zensus 2022)

www.mietspiegel-bodelshausen.de
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Bodelshausen

Umsatzzahlen von Immobilien und Preisentwicklung

Umsétze im Berichtsjahr 2023 Bodelshausen

2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffélle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 58 7 51
% - 12% 88%
Flachenumsatz in Hektar 7,38 0,44 6,93
Geldumsatz in Tausend Euro 17.645 2.297 15.348

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 4 0,21 653
1.2 Geschaftsgrundstlicke, Industrie und Gewerbeland 0 0,00 0
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 4 0,21 653
1.4 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 20 1,97 107

Summe unbebaute Grundstiicke 24 2,18 760

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 13 1,04 5.376

davon Reihenhduser und Doppelhaushélften 1 0,02 95
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Glberwiegender Wohnnutzung) 2 0,16 905
2.3 Buro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 1 0,46 600
2.5 Sonstige Objekte 1 1,05 3.500
2.6  Geplanter Abriss und Neubau 1 1,54 1.900

Summe bebaute Grundstiicke 18 4,25 12.281

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 9 k.A. 2.307
Erstverkdufe aus Neubauten 1 k.A. 373
Wiederverkaufe 8 k.A. 1.934
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 0 k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 9 k.A. 2.307
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Umsadtze im Berichtsjahr 2024 Bodelshausen

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 76 8 68
% - 1% 89%
Flachenumsatz in Hektar 6,95 0,63 6,32
Geldumsatz in Tausend Euro 14.007 1.824 12.182

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 1 0,72 2.122
1.2 Geschéaftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 1 0,20 248
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 12 0,92 2.370
1.4 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 24 3,27 137

Summe unbebaute Grundstiicke 36 4,19 2.506

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 19 1,31 7.007

davon Reihenhauser und Doppelhaushalften 6 0,22 1.811
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Giberwiegender Wohnnutzung) 1 0,02 135
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschiftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 1 0,13 480
2.5 Sonstige Objekte 3 0,04 49
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 1 0,13 220

Summe bebaute Grundstiicke 25 1,63 7.891

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 7 k.A. 1.785
Erstverkdufe aus Neubauten 0 k.A. 0
Wiederverkaufe 7 k.A. 1.785
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 0 k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 7 k.A. 1.785
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Kaufpreissammlung

Gesamtiibersicht iiber die verauBBerten Werte

Gesamtbetrage und Anzahl aller Kaufvertrage seit 2019

Umsatze bei den Eigentumswohnungen
Im Jahr 2024 konnten 7 (2023: 9) Kaufvertrage im
gewohnlichen Geschaftsverkehr iber Eigentums-

~ Summe A"Z_§h| wohnungen mit einem Umsatz von 1,79 Mio. Euro
Jahr in Mio. Euro der Vertrage (2023: 2,31 Mio. Euro) registriert werden.
2019 14,8 75
2020 10,0 71 Jahr Umsatz in Mio. Euro
2021 34,6 126 2019 1,96
2022 12,7 66 2020 0,32
2023 17,6 58 2021 13,36
2024 14,0 76 2022 0,81
2023 2,31
2024 1,79
Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage Anzahl der Kaufvertrdge und Verteilung
in den Berichtsjahren seit 2019 der Wohnungseigentumskategorien seit 2019
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Geldumsatze Umsatzvolumen
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40 14
35 12
30 10
25
8
20
6
15
4
10
5 - ]
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2019 2020 2021 2022 2023 2024

74



Wohnungsmarkt im Berichtszeitraum 2023 /2024
In den nachstehenden Tabellen sind die durch-
schnittlichen Verkaufspreise in Euro je Quadratmeter
Wohnflache dargestellt, die im Berichtszeitraum fir
wiederverkaufte Eigentumswohnungen im gewohn-
lichen Geschéftsverkehr in Bodelshausen bezahlt

wurden. Ebenfalls wurden diese Kauffalle in Baujahre
und WohnflachengréBen aufgeschlisselt. Extrem
abweichende Werte wurden nicht berlicksichtigt. Zur
Information sind auBerdem die Minimal-, Maximal- und

Medianwerte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in Bodelshausen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundfliche von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 1.323 3.812 2.665 2.825 12
Baujahr 1968 2001 1986 1984 12
Wohnfldache 28 172 100 110 12
Durchschnittswerte der Neubauwohnungen in Bodelshausen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundflache von Balkonen und Terrassen
arithmetischer
Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 5.148 5.148 5.150 5.150 1 g
Wohnflache 71 71 70 70 1 -
TG-Stellplatze im Bestand im Teilmarkt Siid* (plausibilisierte Schatzung)
arithmetischer
Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 5.000 28.000 15.000 k.A. 3

*Der hier angegebene arithmetische Mittelwert von 15.000 EUR wird als realistischer Orientierungswert vom GGA angesetzt.

Zu- und Abschldge sind baujahresbedingt oder mikrolagebedingt mit gutachterlichem Sachverstand mdoglich.

Offene Stellplatze konnen im Teilmarkt Siid je

nach Lage zwischen 3.000 Euro und 8.000 Euro je Stlick

bewertet werden.
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Bodenrichtwerte

Bodelshausen: Wohngebiete Bodelshausen: Gewerbegebiete

Richt-  EW- BRW in Richt-  EW- BRW in

wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
75700021 B W EFH 240 500 040 I - 75700051 B G - 65 - 060 I 120
75700031 B W EFH 295 600 040 | - 7570020001 B G - 65 - 080 Il 200
75700061 B W EFH 240 600 030 |l - 75700221 B G - 65 - 080 I 120
75700071 B W EFH 270 600 030 |l - 75700261 B G - 65 - 080 I 120
75700101 B WA EFH 310 500 040 Il - 75700311 B G - 65 - 080 Il 200
75700141 B W EFH 275 650 0,30 | - 75700341 B GE - 65 - 080 Il 200
75700191 B W EFH 275 500 040 |l - 75700351 B Gl - 65 - 080 Il 200
75700241 B W EFH 310 650 040 | - 75700381 B G - 65 - - - -
75700281 B WA EFH 300 600 0,40 | -

75700291 B WA EFH 260 650 0,40 | _  Bodelshausen:

75700361 B W - 255 550 040 Il 0,90 Richt-  EW- BRW in

75700371 B w o - 260 600 0,40 I 0,60 wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,f* GRZ Z wGFZ
75700391 B WA EFH 285 650 035 | - 75700041 SF - weo- - - -
75700441 B WA EFH 310 700 030 | - 75700042 B Bl 65 - 060 Il 080
75700471 B WA EFH 285 550 030 | - 75700081 B Bl 270 - - - -
75700571 B WA EFH 265 550 030 |l - 75700121 B Bl » - T - -
75700601 B W - 200 - 025 1 070 75700321 B - 1“oo - - - -
75700621 E WA - 80 - 040 - - 75700451 SF - 200 - - - -

75700491  SF - 10 - - - -

Bodelshausen: Mischgebiete

Bodelshausen: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen

Richt-  EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ Richt-  EW- BRWiin
75700011 B Ml - 140 B L B wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ
75700091 B Ml - 240 550 040 I 1,10 75700421 Sk PG - 20 - - - -
75700111 B M - 155 - 010 Il 030 75700431 SF PG - » - - - -
75700131 B M - 260 550 035 Il 1,00 75700611 SF PG - » - - - -
75700161 B MD - 240 - 015 I 040
75700171 B MD - 70 - o020 1 oss  Bodelshausen:
75700181 B M - 240 - 025 I 060 Richt-  EW- BRW in

wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
75700211 B M - 295 - 040 | 070 B - s~ - -
75700231 B Ml - 300 550 040 | 070 Js700081  LF : oo - - - :
75700251 B M - 240 550 045 I 110 5700511 L : 200 - - - :
75700271 B Ml - 140 - 055 I 110 700521 LF : 200 - - - :
75700301 B Ml - 140 - 040 I 1,00 700531 LF : o - - - :
75700331 B Ml - 260 400 040 I 090 Jor00541  LF : o - - - :
75700401 B M - 270 400 055 I 130 Te700581  SF : 200 - - - :
75700411 B MK - 65 - 100 | 1,00 570051 SF : 200 - - - :
75700461 B MD - 275 600 030 Il 0,80

Bodelshausen: Forstwirtschaftliche Flachen

Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ
75700501 LF F - 0,40 - - - -
75700551 LF F - 0,30 - - - -
75700561 LF F - 0,30 - - - -
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Dulllingen

Umsatzzahlen von Immobilien und Preisentwicklung

Umsétze im Berichtsjahr 2023 DuBllingen

2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffélle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 77 13 64
% - 17 % 83%
Flachenumsatz in Hektar 10,42 2,78 7,63
Geldumsatz in Tausend Euro 13.993 2.136 11.857

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 4 0,24 1.346
1.2 Geschaftsgrundstlicke, Industrie und Gewerbeland 1 0,47 387
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 5 0,71 1.733
1.4 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 32 5,52 156

Summe unbebaute Grundstiicke 37 6,23 1.888

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 1 0,60 4.633

davon Reihenhduser und Doppelhaushélften 2 0,06 684
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 0 0,00 0
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 0 0,00 0
2.5 Sonstige Objekte 2 0,08 305
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 1 0,15 870

Summe bebaute Grundstiicke 14 0,83 5.808

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 13 k.A. 4161
Erstverkdufe aus Neubauten 0 k.A. 0
Wiederverkaufe 13 k.A. 4.161
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 0 k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 13 k.A. 4.161
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Umsadtze im Berichtsjahr 2024 DuBlingen

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 87 17 70
% - 20% 80%
Flachenumsatz in Hektar 6,08 2,37 3,71
Geldumsatz in Tausend Euro 18.549 2.879 15.670

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 2 0,08 337
1.2 Geschéftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 0 0,00 0
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 2 0,08 337
14 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 26 2,17 189

Summe unbebaute Grundstiicke 28 2,25 526

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 14 0,53 6.226

davon Reihenhauser und Doppelhaushalften 4 0,09 2.245

2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Giberwiegender Wohnnutzung) 3 0,24 1.630

2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschéftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 0 0,00 0
2.5 Sonstige Objekte 1 0,02 31
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 0 0,00 0
Summe bebaute Grundstiicke 18 0,79 7.887

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
3.1 davon nur Eigentumswohnungen 24 k.A. 7.257
Erstverkdufe aus Neubauten 7 k.A. 2.500
Wiederverkaufe 17 k.A. 4.757
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 24 k.A. 7.257
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Kaufpreissammlung

Gesamtiibersicht liber die verduBBerten Werte Umsatze bei den Eigentumswohnungen
Im Jahr 2024 konnten 24 (2023: 13) Kaufvertrage im

G thetrd d Anzahl aller Kaufvertra it 2019
SoamEbetrage und Anzan ey RaTvertrage sl gewohnlichen Geschéftsverkehr tiber Eigentums-

Summe Anzahl wohnungen mit einem Umsatz von 7,26 Mio. Euro
Jahr in Mio. Euro derVertrdge  (7023: 4,16 Mio. Euro) registriert werden.
2019 191 142
2020 25,3 141 Jahr Umsatz in Mio. Euro
2021 234 110 2019 4,4
2022 23,0 93 2020 8,28
2023 14 77 2021 8,21
2024 18,5 87 2022 5,12
2023 416
2024 7,26
Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage Anzahl der Kaufvertrage und Verteilung
in den Berichtsjahren seit 2019 der Wohnungseigentumskategorien seit 2019
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Wohnungsmarkt im Berichtszeitraum 2023 /2024

In den nachstehenden Tabellen sind die durchschnitt- Ebenfalls wurden diese Kauffdlle in Baujahre und
lichen Verkaufspreise in Euro je Quadratmeter Wohn- Wohnflachengrof3en aufgeschlisselt. Extrem ab-
flache dargestellt, die im Berichtszeitraum fiir wieder- weichende Werte wurden nicht beriicksichtigt. Zur
verkaufte Eigentumswohnungen im gewdhnlichen Information sind auBerdem die Minimal-, Maximal-
Geschéftsverkehr in DuBllingen bezahlt wurden. und Medianwerte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in Duf3lingen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundfliche von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 1.924 4.320 3.080 2.945 30
Baujahr 1982 2017 2000 1996 30
Wohnflache 34 150 85 80 30

Durchschnittswerte der Neubauwohnungen in DuBlingen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundflache von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 5.533 6.026 5.800 5.895 7
Wohnflache 35 93 60 40 7

TG-Stellplatze im Bestand im Teilmarkt Siid* (plausibilisierte Schatzung)

arithmetischer
Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl

Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 5.000 28.000 15.000 k.A. 3

*Der hier angegebene arithmetische Mittelwert von 15.000 EUR wird als realistischer Orientierungswert vom GGA angesetzt.
Zu- und Abschldge sind baujahresbedingt oder mikrolagebedingt mit gutachterlichem Sachverstand méglich.

Offene Stellplatze konnen im Teilmarkt Siid je
nach Lage zwischen 3.000 Euro und 8.000 Euro je Stiick
bewertet werden.
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Bodenrichtwerte

DuBllingen: Wohngebiete DuBlingen:
Richt- EW- BRWin Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
75450101 B WA EFH 470 650 0,30 | - 75450041 SF - 10 - - - -
75450121 B WA EFH 460 300 0,25 1] - 75450141 SF - 2,50 - - - -
75450131 B W EFH 470 600 0,30 1] - 75450231  SF - 5,00 - - - -
75450161 B WA EFH 470 600 0,30 | - 75450241 B - 10 - - - -
75450171 B WA EFH 465 550 0,35 | - 75450261 EKZ 80 - 080 1N 1,20
75450181 B WA EFH 470 650 0,40 | - 75450272  SF - 20 - - - -
75450191 B WA EFH 480 500 0,40 Il - 75450461 B - 30 - - - -
75450211 B WA EFH 470 650 0,30 - - 75450491 SF - 45 - - - -
75450221 B WA EFH 430 450 0,35 Il -
75450251 B WA EFH 470 600 035 I - DuBlingen: (priv.) Freizeitgarten/Griinflichen
75450271 B WA EFH 465 450 0,40 ] - Richt- EW- BRW in
75450331 B WA EFH 460 500 0,45 Il - wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f“ GRZ Z wGFZ
75450431 B W - 500 500 0,40 |l - 75450291 SF KGA - 20 - - - -
75450341 SF PG - 40 - - - -
DuBllingen: Mischgebiete 75450451 SF PG - » - I -
Richt. EW. BRW 75450471 SF PG - 85 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f* GRZ Z wGFZ 75450481 SF PG - 8 - - - -
75450021 B M - 440 - 030 I 085 75450501 SF PG - 45 - - - -
75450081 B Ml EFH 470 650 0,40 1] -
75450091 B M - 470 - 055 Il 150 DuBlingen:
7545011 B MI - 285 - 035 I 070 Richt-  EW- BRW in
75450151 B M _ 440 400 040 I 1,25 wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ
75450301 B M - 465 - 040 - 120 75450361  LF - 250 - - - -
75450351 B M EFH 390 400 045 I - 75450371  LF - 200 - - - -
75450381 LF - 2,50 - - - -
DuBllingen: Gewerbegebiete 75450391 LF - 250 - I -
Richt- EW- BRW in 75450411 LF - 2,00 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ
75450031 B GE - 90 - 080 - - DuBlingen: Forstwirtschaftliche Flachen
75450051 B Gl - 9 - 080 - - Richt-  EW- BRW in
75450061 B G - 90 - 050 - 1,20 wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f* GRZ Z wGFZ
75450071 B GE - 9 - 070 I 130 75450401 LF F - 040 - - - -
75450092 B GE - 90 - 050 - 080 75450421 LFF - 040 - - - -
75450201 B GE - 9 - 08 - 120 75450521 W _F - 040 - - - -
75450281 B GE - 90 N - - -
75450311 B GE - 90 - 050 - 1,00
75450321 B GE - 90 - 070 - -
75450441 B G - 90 - - - -
75450511 B GE - 90 - 080 - -
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Gomaringen

Umsatzzahlen von Immobilien und Preisentwicklung

Umsétze im Berichtsjahr 2023 Gomaringen

2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffélle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 99 13 86
% - 13% 87%
Flachenumsatz in Hektar 12,17 3,25 8,92
Geldumsatz in Tausend Euro 26.665 2.345 24.320

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 5 0,21 1.272
1.2 Geschaftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 1 0,14 125
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 6 0,35 1.398
1.4 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 33 3,86 387

Summe unbebaute Grundstiicke 39 4,21 1.785

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 22 1,61 10.840

davon Reihenhduser und Doppelhaushélften 6 0,46 2.595
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Giberwiegender Wohnnutzung) 4 0,32 5.081
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 0 0,00 0
2.5 Sonstige Objekte 3 0,22 1.640
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 0 0,00 0

Summe bebaute Grundstiicke 29 2,16 17.561

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 17 k.A. 4.802
Erstverkdufe aus Neubauten 6 k.A. 2.420
Wiederverkaufe 1 k.A. 2.382
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 1 k.A. 172
Summe ETW und Teileigentum 18 k.A. 4,974
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Umsadtze im Berichtsjahr 2024 Gomaringen

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 128 20 108
% - 16 % 84%
Flachenumsatz in Hektar 9,35 1,74 7,61
Geldumsatz in Tausend Euro 33.909 5.346 28.563

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 3 0,14 837
1.2 Geschéaftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 0 0,00 0
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 3 0,14 837
14  Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 29 3,57 237

Summe unbebaute Grundstiicke 32 3,71 1.074

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 35 1,67 15.985
davon Reihenhauser und Doppelhaushalften 13 0,43 5.797
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte
Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 0 0,00 0
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschiftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 0 0,00
2.5 Sonstige Objekte 2 0,01 26
2.6  Geplanter Abriss und Neubau 2 0,28 1.450
Summe bebaute Grundstiicke 39 1,96 17.460

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 35 k.A. 10.012
Erstverkdufe aus Neubauten 16 k.A. 5.870
Wiederverkaufe 19 k.A. 4.142
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum k.A. 16
Summe ETW und Teileigentum 37 k.A. 10.028
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Kaufpreissammlung

Gesamtiibersicht liber die verduBBerten Werte Umsatze bei den Eigentumswohnungen
Im Jahr 2024 konnten 35 (2023: 17) Kaufvertrage im

G thetrd d Anzahl aller Kaufvertra it 2019
SoamEbetrage und Anzan ey RaTvertrage sl gewohnlichen Geschéftsverkehr tiber Eigentums-

Summe Anzahl wohnungen mit einem Umsatz von 10,01 Mio. Euro
Jahr in Mio. Euro derVertrdge  (7023: 4,80 Mio. Euro) registriert werden.
2019 29,7 155
2020 29,1 157 Jahr Umsatz in Mio. Euro
2021 36,3 152 2019 13,47
2022 35,3 130 2020 5,77
2023 26,7 99 2021 5,34
2024 33,9 128 2022 8,23
2023 4,8
2024 10,01
Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage Anzahl der Kaufvertrage und Verteilung
in den Berichtsjahren seit 2019 der Wohnungseigentumskategorien seit 2019
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Wohnungsmarkt im Berichtszeitraum 2023 /2024
In den nachstehenden Tabellen sind die durchschnitt-
lichen Verkaufspreise in Euro je Quadratmeter Wohn-
flache dargestellt, die im Berichtszeitraum fiir wieder-
verkaufte Eigentumswohnungen im gewdhnlichen
Geschéftsverkehr in Gomaringen bezahlt wurden.

Ebenfalls wurden diese Kauffdlle in Baujahre und
Wohnflachengrof3en aufgeschlisselt. Extrem ab-
weichende Werte wurden nicht berlicksichtigt. Zur
Information sind auRerdem die Minimal-, Maximal-

und Medianwerte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in Gomaringen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundflache von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 1.595 5.614 3.205 2.805 29
Baujahr 1966 2018 1988 1984 29
Wohnflache 31 135 65 70 29
Durchschnittswerte der Neubauwohnungen in Gomaringen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundflache von Balkonen und Terrassen
arithmetischer
Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 4.324 5.517 5.080 5.115 22
Wohnflache 36 116 70 70 22
TG-Stellpldtze im Bestand im Teilmarkt Siid* (plausibilisierte Schatzung)
arithmetischer 3
Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl 2
Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 5.000 28.000 15.000 k.A. 3

*Der hier angegebene arithmetische Mittelwert von 15.000 EUR wird als realistischer Orientierungswert vom GGA angesetzt.

Zu- und Abschldge sind baujahresbedingt oder mikrolagebedingt mit gutachterlichem Sachverstand méglich.

Offene Stellplatze konnen im Teilmarkt Siid je

nach Lage zwischen 3.000 Euro und 8.000 Euro je Stiick

bewertet werden.
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Bodenrichtwerte

Gomaringen: Wohngebiete Gomaringen:
Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in

wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ

75400011 B W - 440 500 040 | 070 75400221  SF - 500 - - - -

75400031 B WA - 460 500 0,35 Il 0,80 75400341 B - 15 - - - -

75400041 B W - 385 500 035 I 090 75400351 B - 15 - - - -

75400051 B WA - 460 500 0,35 Il 090 75400451 B - 300 - - - -

75400061 B WA - 440 550 040 | 075 75400491  SF - 500 - - - -

75400121 B W - 385 600 030 I 0,85 75400501 B - 15 - - - -

75400141 B W - 445 600 040 | 0,65

75400151 B W - 470 600 040 I 0,80 Gomaringen: (priv.) Freizeitgarten/Griinflaichen

75400171 B WA - 470 450 0,40 |l 1,10 Richt-  EW- BRW in

75400181 B w - 460 600 0,40 I 0,90 wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ

75400191 B WA - 540 450 0,40 |l 1,10 75400321  SF KGA - - - - -

75400201 B W - 490 500 035 | 075 75400431 SF PG - 40 - - - -

75400211 B WA - 440 550 0,30 Il 0,70 75400461 SF PG - 35 - - - -

75400231 B W - 515 400 040 |l 1,10 75400331  SF FGA - 500 - - - -

75400241 B W - 440 500 0,30 Il 0,85

75400261 B W - 480 450 040 Il 090 Gomaringen:

75400481 E w - 110 - - - - Richt- EW- BRWin

75400511 B w - 515 250 040 |l 1,10 wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ
75400081  SF - 40 - - - -

Gomaringen: Mischgebiete 75400561 LF - 200 - - -
75400371 LF - 300 - - - -

Richt- EW- BRW in

wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ 75400391  LF - 3,00 - -~ -

75400021 B M - 360 600 040 Il 1,10 75400401 LF - 250 - - - -

75400071 B Ml - 440 600 0,40 |l 1,10 75400421  LF - 300 - - - -

75400091 B M - 415 600 040 I 0,80 75400471 LF - 300 - - - -

75400101 E M - 30 - - - -

75400131 B M - 415 550 040 I 1,10 Gomaringen: Forstwirtschaftliche Flachen

75400161 B Ml - 430 550 040 Il 1,10 Richt- EW- BRWin

75400251 B MD - 385 450 0,40 I 115 wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ

75400291 B M - 360 - 030 Il 1,00 75400381 LF F - 0% - - - -

75400441 B Ml MFH 515 - 040 VI 1,00 754004 LFF - 00 - - - -

Gomaringen: Gewerbegebiete

Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
75400092 B GE - 110 - 040 I 0,70
7540011 B Gl - 110 - 0,80 Il 1,40
75400271 B GE - 20 - 080 - 1,80
75400281 B G - 140 - 060 - -
75400301 B GE - 20 - 080 - -
75400311 E GE - 15 - - - -
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Bodenrichtwerte Teilorte

Stockach

Stockach: Wohngebiete

Richt- EW- BRW in

wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ

7541001 B WA EFH 445 600 0,25 | -

75410031 B W EFH 515 550 040 | -

75410041 B WA EFH 490 550 0,30 | -
R

75410091 W EFH 130 550 040 | -

Stockach: Mischgebiete

Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
75410021 B MD - 415 550 0,30 I 0,80
Stockach:

Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m’> ,fY GRZ Z wGFZ
75410051 SF - 3,00 - - - -

Stockach: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen

Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,fY GRZ Z wGFZ
75410071 SF PG - 20 - - - -
Stockach:
Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,fY GRZ Z wGFZ
75410061  LF - 3,00 - - - -
é.
Stockach: Forstwirtschaftliche Flachen 2
Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,fY GRZ Z wGFZ
75410081 LF F - 0,40 - - - -
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Nehren

Flache: 8,58 km?
Einwohnerzahl: 4.407
(Basis Zensus 2022)
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Nehren

Umsatzzahlen von Immobilien und Preisentwicklung

Umsétze im Berichtsjahr 2023 Nehren

2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffélle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 33 6 27
% - 18 % 82%
Flachenumsatz in Hektar 2,53 1,00 1,53
Geldumsatz in Tausend Euro 6.164 1.272 4.892

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 2 0,09 479
1.2 Geschaftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 0 0,00 0
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 2 0,09 479
1.4 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 10 0,85 24

Summe unbebaute Grundstiicke 12 0,95 503

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1  Ein-/Zweifamilienhauser 7 0,29 2.759

davon Reihenhduser und Doppelhaushélften 3 0,07 1.298
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 0 0,00 0
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 0 0,00 0
2.5 Sonstige Objekte 2 0,01 16
2.6  Geplanter Abriss und Neubau 1 0,06 315

Summe bebaute Grundstiicke 10 0,36 3.089

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 5 k.A. 1.300
Erstverkdufe aus Neubauten 0 k.A. 0
Wiederverkaufe 5 k.A. 1.300
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 0 k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 5 k.A. 1.300
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Umsadtze im Berichtsjahr 2024 Nehren

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 66 9 57
% - 14 % 86 %
Flachenumsatz in Hektar 6,54 0,73 5,81
Geldumsatz in Tausend Euro 7.775 833 6.942

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1 Baureifes Wohnbauland 0 0,00 0
1.2 Geschéftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 0 0,00 0
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 0 0,00 0
14 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 35 3,74 169

Summe unbebaute Grundstiicke 35 3,74 169

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 8 0,40 2.809

davon Reihenhduser und Doppelhaushélften 2 0,03 850
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 2 0,25 1.200
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschiftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 0 0,00 0
2.5 Sonstige Objekte 0 0,00 0
2.6  Geplanter Abriss und Neubau 0 0,00 0

Summe bebaute Grundstiicke 10 0,65 4.009

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 12 k.A. 2.764
Erstverkdufe aus Neubauten 0 k.A. 0
Wiederverkaufe 12 k.A. 2.764
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 0 k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 12 k.A. 2.764
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Kaufpreissammlung

Gesamtiibersicht liber die verduBBerten Werte Umsatze bei den Eigentumswohnungen
Im Jahr 2024 konnten 12 (2023: 5) Kaufvertrage im

G thetrd d Anzahl aller Kaufvertra it 2019
SoamEbetrage und Anzan ey RaTvertrage sl gewohnlichen Geschéftsverkehr tiber Eigentums-

~ Summe A"Z_?N wohnungen mit einem Umsatz von 2,76 Mio. Euro
Jahr in Mio. Euro derVertrige  (2023: 1,30 Mio. Euro) registriert werden.
2019 15,8 64
2020 15,6 85 Jahr Umsatz in Mio. Euro
2021 17,6 68 2019 2,42
2022 20,5 80 2020 2,4
2023 6,2 33 2021 2,79
2024 78 66 2022 6,28
2023 1,3
2024 2,76
Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage Anzahl der Kaufvertrage und Verteilung
in den Berichtsjahren seit 2019 der Wohnungseigentumskategorien seit 2019
100 14 W WE Wiederverkauf
WE Erstverkauf
12
80
10
60 8
40 6
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20
2
0 2019 2020 2021 2022 2023 2024 0 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Geldumsétze Umsatzvolumen
in den Berichtsjahren seit 2019 in Mio.Euro  Wohnungseigentum seit 2019 in Mio. Euro
25 8
7
20 6
5
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3
10 2
1 I
2019 2020 2021 2022 2023 2024 0 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Wohnungsmarkt im Berichtszeitraum 2023 /2024

In den nachstehenden Tabellen sind die durchschnitt- Ebenfalls wurden diese Kauffdlle in Baujahre und
lichen Verkaufspreise in Euro je Quadratmeter Wohn- Wohnflachengrof3en aufgeschlisselt. Extrem ab-
flache dargestellt, die im Berichtszeitraum fiir wieder- weichende Werte wurden nicht beriicksichtigt. Zur
verkaufte Eigentumswohnungen im gewdhnlichen Information sind auBerdem die Minimal-, Maximal-
Geschéftsverkehr in Nehren bezahlt wurden. und Medianwerte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in Nehren
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundflache von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 2.315 4.063 3.035 2.980 17
Baujahr 1970 2007 1991 1993 17
Wohnflache 34 175 75 70 17
Durchschnittswerte der Neubauwohnungen
in Nehren
Im Zeitraum 2023 /2024 wurden in Ofterdingen
keine Verkdufe von Neubauwohnungen erfasst.
TG-Stellpldtze im Bestand im Teilmarkt Siid* (plausibilisierte Schatzung)
arithmetischer
Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 5.000 28.000 15.000 k.A. 3

*Der hier angegebene arithmetische Mittelwert von 15.000 EUR wird als realistischer Orientierungswert vom GGA angesetzt.

Zu- und Abschldge sind baujahresbedingt oder mikrolagebedingt mit gutachterlichem Sachverstand méglich.

Offene Stellpldatze konnen im Teilmarkt Siid je
nach Lage zwischen 3.000 Euro und 8.000 Euro je Stlick
bewertet werden.
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Bodenrichtwerte

Nehren: Wohngebiete Nehren:
Richt-  EW- BRW in Richt-  EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ
75500021 B W EFH 400 200 040 1 - 75500041 B - 300 - 030 - -
75500031 B W EFH 350 600 035 1 - 75500141 SF - 25 - - - -
75500051 R WA - 225 - 040 1l - 75500241  SF - 2,50 - - - -
75500081 B W EFH 350 550 0,35 | - 75500251 B - 10 - - - -
75500111 B W EFH 400 400 040 |l - 75500331 SF - 10 - - - -
75500121 B W EFH 350 600 0,35 | - 75500351 B - 2,50 - - - -
75500201 B W EFH 400 450 040 I - 75500391 B - 10 - 080 - -
75500211 B WA EFH 430 450 040 1 -

Nehren: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen
Nehren: Mischgebiete Richt- EW- BRWin
Richt- EW- BRW in wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f* GRZ Z wGFZ
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ 75500061 SF PG - 25 - - - -
75500011 B M - 280 500 0,35 |l 0,85 75500171 SF PG - 15 - - - -
75500071 B M - 280 450 045 |l 1,10 75500341 SF KGA - 25 - - - -
75500101 B M - 280 - - 0,80
75500131 B M - 350 - - 1 040 Nehren:
75500151 B M - 195 - 050 1 1,50 Richt- EW- BRW in
75500161 B M - 105 - 030 - - wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
75500191 B M - 375 600 040 I - 75500361  LF - 250 - - - -
75500231 B M - 350 600 025 | - 75500371 LF - 200 - - - -
75500281 B M MFH 280 - 040 - 1,10
75500401 R M - 90 600 025 | - Nehren: Forstwirtschaftliche Flachen

Richt- EW- BRW in
Nehren:Gewerbegebiete wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> ,f“ GRZ Z wGFZ
Richt- EW- BRW i 75500381 LF F - 0,30 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
75500181 B GE - 95 - 060 - -
75500261 B GE - 100 - 080 1 1,45
75500271 B G - 100 - - - -
75500291 B GE - 95 - 070 1 1,50
75500301 B GE - 80 - 070 1 1,50
75500311 B Gl - 80 - 070 1 1,50
75500321 B GE - 95 - 070 1 1,50
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Ofterdingen

Umsatzzahlen von Immobilien und Preisentwicklung

Umsadtze im Berichtsjahr 2023 Ofterdingen

2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffélle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 96 20 76
% - 21% 79%
Flachenumsatz in Hektar 10,85 4,33 6,52
Geldumsatz in Tausend Euro 12.730 2.230 10.500

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 0 0,00 0
1.2 Geschaftsgrundsticke, Industrie und Gewerbeland 1 0,09 139
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 1 0,09 139
1.4 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 40 3,57 116

Summe unbebaute Grundstiicke 1 3,65 255

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 13 0,93 6.702

davon Reihenhauser und Doppelhaushalften 0 0,00 0
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Giberwiegender Wohnnutzung) 1 0,09 410
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 0 0,00 0
2.5 Sonstige Objekte 5 0,01 36
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 0 0,00 0

Summe bebaute Grundstiicke 19 1,03 7.148

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 16 k.A. 3.098
Erstverkdufe aus Neubauten 0 k.A. 0
Wiederverkaufe 16 k.A. 3.098
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 0 k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 16 k.A. 3.098
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Umsadtze im Berichtsjahr 2024 Ofterdingen

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 80 12 68
% - 15% 85%
Flachenumsatz in Hektar 7,54 0,88 6,66
Geldumsatz in Tausend Euro 17.721 992 16.729

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 3 0,15 650
1.2 Geschéftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 3 0,53 743
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 6 0,68 1.393
14  Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 25 2,55 72

Summe unbebaute Grundstiicke 31 3,23 1.464

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 20 1,21 10.205

davon Reihenhduser und Doppelhaushélften 5 0,14 2.693
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Giberwiegender Wohnnutzung) 1 0,09 585
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschiftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 2 0,45 1.170
2.5 Sonstige Objekte 5 0,10 158
2.6  Geplanter Abriss und Neubau 0 0,00 0

Summe bebaute Grundstiicke 28 1,85 12.118

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 9 k.A. 3.147
Erstverkdufe aus Neubauten 0 k.A. 0
Wiederverkaufe 9 k.A. 3.147
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 0 k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 9 k.A. 3.147
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Kaufpreissammlung

Gesamtiibersicht liber die verduBBerten Werte Umsatze bei den Eigentumswohnungen
Im Jahr 2024 konnten 9 (2023: 16) Kaufvertrage im

G thetrd d Anzahl aller Kaufvertra it 2019
SoamEbetrage und Anzan ey RaTvertrage sl gewohnlichen Geschéftsverkehr tiber Eigentums-

Summe Anzahl wohnungen mit einem Umsatz von 3,10 Mio. Euro
Jahr in Mio. Euro derVertrdge  (3023: 3,15 Mio. Euro) registriert werden.
2019 251 120
2020 28,2 129 Jahr Umsatz in Mio. Euro
2021 41,7 148 2019 75
2022 17,3 74 2020 8,35
2023 12,7 96 2021 7,24
2024 17,7 80 2022 5,24
2023 31
2024 3,15
Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage Anzahl der Kaufvertrage und Verteilung
in den Berichtsjahren seit 2019 der Wohnungseigentumskategorien seit 2019
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Wohnungsmarkt im Berichtszeitraum 2023 /2024
In den nachstehenden Tabellen sind die durchschnitt-
lichen Verkaufspreise in Euro je Quadratmeter Wohn-
flache dargestellt, die im Berichtszeitraum fiir wieder-
verkaufte Eigentumswohnungen im gewdhnlichen
Geschéftsverkehr in Ofterdingen bezahlt wurden.

Ebenfalls wurden diese Kauffdlle in Baujahre und
Wohnflachengrof3en aufgeschlisselt. Extrem ab-
weichende Werte wurden nicht beriicksichtigt. Zur
Information sind auRerdem die Minimal-, Maximal-
und Medianwerte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in Ofterdingen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundfliche von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 1.560 4.700 3.060 3.240 24
Baujahr 1974 2020 1996 1994 24
Wohnflache 23 128 80 85 24

Durchschnittswerte der Neubauwohnungen
in Ofterdingen

Im Zeitraum 2023 /2024 wurden in Ofterdingen
keine Verkdufe von Neubauwohnungen erfasst.

TG-Stellpldtze im Bestand im Teilmarkt Siid* (plausibilisierte Schatzung)

Minimum

arithmetischer

Maximum Mittelwert Median Anzahl

Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 5.000

28.000 15.000 k.A. 3

*Der hier angegebene arithmetische Mittelwert von 15.000 EUR wird als realistischer Orientierungswert vom GGA angesetzt.
Zu- und Abschldge sind baujahresbedingt oder mikrolagebedingt mit gutachterlichem Sachverstand méglich.

Offene Stellplatze konnen im Teilmarkt Siid je
nach Lage zwischen 3.000 Euro und 8.000 Euro je Stiick
bewertet werden.
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Bodenrichtwerte

Ofterdingen: Wohngebiete Ofterdingen:

Richt-  EW- BRW in Richt-  EW- BRW in

wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f“ GRZ Z wGFZ
75550011 B w - 385 650 0,30 | 0,65 75550101 B - 280 - - - -
75550021 B WA - 410 500 0,40 | 0,70 75550111 B - 335 - - - -
75550031 B w - 380 650 0,40 | 0,75 75550151 SF - 2,00 - - - -
75550221 B W EFH 385 650 0,35 | - 75550161 SF - 10 - - - -
75550231 B W EFH 395 550 0,30 | - 75550251  SF - 2,00 - - - -
75550241 B W EFH 350 650 0,30 | - 75550321 B - 15 - - - -
Ofterdingen: Mischgebiete Ofterdingen: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen

Richt-  EW- BRW in Richt-  EW- BRW in

wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
75550041 B M - 335 500 040 |l 1,05 75550201 SF PG - 50 - - - -
75550061 B M - 290 - 040 1N 1,15 75550211 SF PG - 50 - - - -
75550071 B M - 320 650 0,60 1 1,20

75550121 B M - 270 550 0,30 I 075 Ofterdingen:

75550141 B M EFH 335 650 040 |l - Richt- EW- BRWin

75550181 B M - 350 550 0,40 I 1,00 wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ
75550191 B M - 370 650 030 | 065 75550271 LF - 200 - - - -
75550331 B M - 270 550 0,30 Il 075 75550291 LF - s - - - -

75550301 LF - 17 - - - -

Ofterdingen: Gewerbegebiete

Richt- EW- BRW in Ofterdingen: Forstwirtschaftliche Flachen

wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ Richt- EW- BRW in

75550051 B GE - 75 - 080 - 1,60 wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f* GRZ Z wGFZ
75550081 R GE - 35 - 080 - - 75550281 LF F 030 - - - -
75550091 B GE - 110 - 080 - 1,60

75550131 B G - 75 - 080 - 1,60

75550171 B GE - 75 - 080 - 1,60

75550332 B GE - 75 - 080 - 1,60
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Dettenhausen

Flache: 11,02 km?
Einwohnerzahl: 5.563
(Basis Zensus 2022)

www.mietspiegel-dettenhausen.de
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Dettenhausen
Umsatzzahlen von Immobilien und Preisentwicklung

Umsadtze im Berichtsjahr 2023 Dettenhausen

2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffélle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 43 9 34
% - 21% 79%
Flachenumsatz in Hektar 8,58 2,58 6,00
Geldumsatz in Tausend Euro 15.367 4.310 11.057

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1 Baureifes Wohnbauland 1 0,02 17
1.2 Geschaftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 0 0,00 0
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 0,02 17
1.4 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 13 2,49 2.025

Summe unbebaute Grundstiicke 14 2,51 2.142

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser " 0,42 5.157

davon Reihenhauser und Doppelhaushalften 6 0,14 3.042
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Giberwiegender Wohnnutzung) 1 0,07 640
2.3 Buro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 1 0,27 480
2.5 Sonstige Objekte 1 1,65 1.350
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 0 0,00 0

Summe bebaute Grundstiicke 14 2,41 7.627

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 6 k.A. 1.288
Erstverkdufe aus Neubauten 0 k.A. 0
Wiederverkaufe 6 k.A. 1.288
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 0 k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 6 k.A. 1.288
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Umsidtze im Berichtsjahr 2024 Dettenhausen

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 82 1 71
% - 13% 87 %
Flachenumsatz in Hektar 9,15 2,51 6,64
Geldumsatz in Tausend Euro 22.892 1.872 21.020

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 4 0,20 1.466
1.2 Geschaftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 0 0,00 0
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 4 0,20 1.466
14  Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 22 4,71 534

Summe unbebaute Grundstiicke 26 4,91 1.999

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 21 0,95 12.580

davon Reihenhduser und Doppelhaushélften 7 0,16 3.825
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 1 0,02 150
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschéftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 0 0,00 0
2.5 Sonstige Objekte 4 0,01 25
2.6  Geplanter Abriss und Neubau 2 0,11 640

Summe bebaute Grundstiicke 28 1,09 13.395

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 17 k.A. 5.626
Erstverkdufe aus Neubauten 0 k.A. 0
Wiederverkaufe 16 k.A. 5.306
Erstverkdufe aus Umwandlungen 1 k.A. 320

3.2 Teileigentum 0 k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 17 k.A. 5.626
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Kaufpreissammlung

Gesamtiibersicht iiber die veraufBerten Werte

Gesamtbetrage und Anzahl aller Kaufvertrage seit 2019

Umsatze bei den Eigentumswohnungen
Im Jahr 2024 konnten 17 (2023: 6) Kaufvertrage im
gewohnlichen Geschéftsverkehr tiber Eigentums-

~ Summe A"Z"am wohnungen mit einem Umsatz von 5,63 Mio. Euro
Jahr in Mio. Euro derVertrige  (3023: 1,29 Mio. Euro) registriert werden.
2019 22,1 58
2020 23,5 69 Jahr Umsatz in Mio. Euro
2021 19,7 64 2019 10,76
2022 21,7 38 2020 2,78
2023 15,37 43 2021 29
2024 22,89 82 2022 3,42
2023 1,29
2024 5,63
Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage Anzahl der Kaufvertrdge und Verteilung
in den Berichtsjahren seit 2019 der Wohnungseigentumskategorien seit 2019
80 25
Il WE Wiederverkauf
70 WE Erstverkauf
60 20 Il neu gebildetes WE
50 15
40
30 10
20
5
0 2019 2020 2021 2022 2023 2024 0 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Geldumsatze Umsatzvolumen
in den Berichtsjahren seit 2019 in Mio.Euro  Wohnungseigentum seit 2019 in Mio. Euro
30 12
10
25
8
20
6
15
4
10 2 I I I
0 2019 2020 2021 2022 2023 2024 0 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Wohnungsmarkt im Berichtszeitraum 2023 /2024

In den nachstehenden Tabellen sind die durchschnitt- Ebenfalls wurden diese Kauffdlle in Baujahre und
lichen Verkaufspreise in Euro je Quadratmeter Wohn- Wohnflachengrof3en aufgeschlisselt. Extrem ab-
flache dargestellt, die im Berichtszeitraum fiir wieder- weichende Werte wurden nicht beriicksichtigt. Zur
verkaufte Eigentumswohnungen im gewdhnlichen Information sind auBerdem die Minimal-, Maximal-
Geschéftsverkehr in Dettenhausen bezahlt wurden. und Medianwerte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in Dettenhausen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundfliche von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 2.315 6.204 3.585 3.415 22
Baujahr 1972 2021 1997 1995 22
Wohnflache 42 152 80 75 22
Durchschnittswerte der Neubauwohnungen
in Dettenhausen
Im Zeitraum 2023/2024 wurden in Dettenhausen
keine Verkdufe von Neubauwohnungen erfasst.
TG-Stellplatze im Bestand im Teilmarkt Nord
arithmetischer
Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 17.000 25.000 19.750 18.500 4

Zu- und Abschldge sind baujahresbedingt oder mikrolagebedingt mit gutachterlichem Sachverstand moglich.

Offene Stellpldatze kénnen im Teilmarkt Nord je
nach Lage zwischen 5.000 Euro und 12.500 Euro je Stuick
bewertet werden.

uasney
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Bodenrichtwerte

Dettenhausen: Wohngebiete Dettenhausen:

Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74200011 B WA EFH 760 450 0,40 1 - 74200071 B - 420 - - - -
74200021 B WA EFH 740 450 0,35 - - 74200151 B - 5,00 - - - -
74200031 B WA EFH 615 400 0,35 - N 74200221 B - 580 - - - N
74200041 B W MFH 950 - 0,20 vl 1,60 74200391  SF - 5 - - - -
74200061 B WA EFH 705 400 0,40 Il N 74200231 B - 175 - - - N
74200081 B WR EFH 740 700 0,35 Il - 74200451 B - 20 - - - -
74200091 B WA EFH 705 600 0,30 | - 74200171 SF - 10 - - - -
74200111 B W EFH 590 450 0,30 | - 74200301 SF - 10 - - - -
74200131 B WA EFH 550 500 0,30 1l -

74200141 B WA EFH 615 500 030 | - Dettenhausen: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen
74200161 B W EFH 660 500 0,35 I - Richt-  EW- BRW in

74200441 B W EFH 470 500 0,30 - - wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ

74200331 SF KGA - 25 - - - -

Dettenhausen: Mischgebiete 7420031 SF KGA - 25 - R -

Richt- EW- BRW in 74200351 SF KGA - 25 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ 74200361 SF KGA - 25 - - - -
74200121 B M N 560 400 0,35 Il 0,75 74200371 SF KGA - 25 - - - -
74200201 B M EFH 550 500 0,30 Il N 74200381 SF KGA - 25 - - - N
74200411 E M - 25 - - - - 74200401 SF PG - 25 - - - N
74200421 E M - 120 - - - -

74200191 B Ml - 485 550 045 | 0,90 Dettenhausen:

Richt-  EW- BRW in

Dettenhausen: Gewerbegebiete wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f* GRZ Z wGFZ

Richt- EW- BRW in 74200261 LF - 2,00 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ 74200271 LF - 2,50 - - - -
74200431 E G - 80 - - - - 74200281 LF - 3,00 - - - -
74200051 B GE - 165 - 060 - - 74200291 LF - 2,50 - - - -
74200101 B GE - 165 - 065 - - 74200311 LF - 5,00 - - - -
74200181 B GE - 165 - 0,55 - 1,00 74200321 LF - 3,00 - - - -
74200442 B GE - 165 - 0,55 - -

Dettenhausen: Forstwirtschaftliche Flachen

Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74200251 LF F - 0,40 - - - -
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Kirchentellinsfurt
Umsatzzahlen von Immobilien und Preisentwicklung

Umsétze im Berichtsjahr 2023 Kirchentellinsfurt

2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffélle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 78 13 65
% - 17 % 83%
Flachenumsatz in Hektar 6,96 1,93 5,04
Geldumsatz in Tausend Euro 18.539 2.629 15.911

110

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 3 0,06 430
1.2 Geschaftsgrundstticke, Industrie und Gewerbeland 1 1,21 1.578
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A
Zwischensumme Bauland 4 1,27 2.008
1.4 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-
bedarfs- und Verkehrsflachen) 27 1,93 268
Summe unbebaute Grundstiicke 31 3,20 2.276
2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 14 0,74 8.234
davon Reihenhduser und Doppelhaushélften 2 0,08 985

2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte
Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 1 0,04 375
2.3 Buro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 1 0,05 170
2.5 Sonstige Objekte 1 0,03 55
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 2 0,12 695
Summe bebaute Grundstiicke 19 0,97 9.529
3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
3.1 davon nur Eigentumswohnungen 14 k.A. 4.080
Erstverkdufe aus Neubauten 4 k.A. 1.448
e Wiederverkaufe 10 k.A. 2.632
g "_Z Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0
=2 3.2 Teileigentum 1 k.A. 25
Summe ETW und Teileigentum 15 k.A. 4,105



Umsadtze im Berichtsjahr 2024 Kirchentellinsfurt

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 82 16 66
% - 20% 80%
Flachenumsatz in Hektar 5,97 1,77 4,21
Geldumsatz in Tausend Euro 21.880 2.566 19.314

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1  Baureifes Wohnbauland 2 0,06 420
1.2 Geschéftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 1 0,25 515
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 3 0,31 935
14 Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 29 2,12 559

Summe unbebaute Grundstiicke 32 2,43 1.493

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 13 0,53 7.099

davon Reihenh&user und Doppelhaushélften 6 0,18 3.134
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 2 0,08 875
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschéftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 1 0,30 5.785
2.5 Sonstige Objekte 1 0,03 220
2.6  Geplanter Abriss und Neubau 2 0,08 388

Summe bebaute Grundstiicke 19 1,02 14.367

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 1 k.A. 3.275
Erstverkdufe aus Neubauten 4 k.A. 1.608
Wiederverkaufe k.A. 1.667
Erstverkdufe aus Umwandlungen k.A. 0

3.2 Teileigentum 4 k.A. 179
Summe ETW und Teileigentum 15 k.A. 3.454
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Kaufpreissammlung

Gesamtiibersicht liber die verduBBerten Werte Umsatze bei den Eigentumswohnungen
Im Jahr 2024 konnten 11 (2023: 14) Kaufvertrage im

G thetrd d Anzahl aller Kaufvertra it 2019
SoamEbetrage und Anzan ey RaTvertrage sl gewohnlichen Geschéftsverkehr tiber Eigentums-

Summe Anzahl wohnungen mit einem Umsatz von 3,28 Mio. Euro
Jahr in Mio. Euro derVertrdge  (3023: 4,08 Mio. Euro) registriert werden.
2019 21,3 65
2020 35,5 65 Jahr Umsatz in Mio. Euro
2021 29,5 95 2019 1,82
2022 23,2 76 2020 1,4
2023 18,5 78 2021 3,96
2024 21,9 82 2022 2,48
2023 4,08
2024 3,28
Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage Anzahl der Kaufvertrage und Verteilung
in den Berichtsjahren seit 2019 der Wohnungseigentumskategorien seit 2019
100 18

Il WE Wiederverkauf
WE Erstverkauf
M neu gebildetes WE

16
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40
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2
0 0
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in den Berichtsjahren seit 2019 inMio.Euro ~ Wohnungseigentum seit 2019 in Mio. Euro
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Wohnungsmarkt im Berichtszeitraum 2023 /2024

In den nachstehenden Tabellen sind die durchschnitt- Ebenfalls wurden diese Kauffdlle in Baujahre und
lichen Verkaufspreise in Euro je Quadratmeter Wohn- Wohnflachengrof3en aufgeschlisselt. Extrem ab-
flache dargestellt, die im Berichtszeitraum fiir wieder- weichende Werte wurden nicht beriicksichtigt. Zur
verkaufte Eigentumswohnungen im gewdhnlichen Information sind auBerdem die Minimal-, Maximal-
Geschiftsverkehr in Kirchentellinsfurt bezahlt wurden. und Medianwerte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in Kirchentellinsfurt
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundfliche von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 2.206 4.316 3.210 3.235 17
Baujahr 1964 2004 1988 1991 17
Wohnflache 38 1n7 75 70 17

Durchschnittswerte der Neubauwohnungen in Kirchentellinsfurt
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundflache von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 5.513 6.250 5.810 5.765 8
Wohnflache 53 78 60 55 8

TG-Stellplatze im Bestand im Teilmarkt Nord

arithmetischer
Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl

Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 17.000 25.000 19.750 18.500 4

Zu- und Abschldge sind baujahresbedingt oder mikrolagebedingt mit gutachterlichem Sachverstand moglich.

Offene Stellpldtze konnen im Teilmarkt Nord je
nach Lage zwischen 5.000 Euro und 12.500 Euro je Stiick
bewertet werden.
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Bodenrichtwerte

Kirchentellinsfurt: Wohngebiete Kirchentellinsfurt:

Richt- EW- BRWin Richt- EW- BRWin
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74400051 B W EFH 590 550 0,30 | - 74400031 B - 550 - - - -
74400061 B WR EFH 590 550 0,40 1] - 74400121 SF - 10 - - - -
74400062 B WR MFH 680 - 040 VI 1,20 74400251 B - 15 - - - -
74400071 B WR EFH 590 550 0,30 | - 74400311 B - 20 - - - -
74400111 B W - 505 450 035 Il 090 74400321 B - 90 - 040 | 050
74400131 B W - 520 400 030 | 0,60 74400331 B - 500 - - - -
74400171 B WA EFH 620 500 0,30 | -

74400181 B WA EFH 590 400 030 |l - Kirchentellinsfurt: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen

Richt-  EW- BRW in

Kirchentellinsfurt: Mischgebiete wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ

Richt- EW- BRW in 74400201 SF KGA 10 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m’> ,f“ GRZ Z wGFZ

74400011 B M - 550 300 0,50 I 1,50 Kirchentellinsfurt:

74400021 B M - 550 350 040 I 1,0 Richt-  EW- BRW in

74400041 B M — 550 550 0,40 | 0,70 wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> f* GRZ Z wGFZ
74400081 R M - 275 - 040 I 0,80 74400221  LF - 500 - - - -
74400101 B M - 550 450 040 Il 0,85 74400241 LF - 300 - - - -
74400151 B MI - 475 400 030 Il 090 74400271  LF - 100 - - - -
74400211 B MD - 60 - - - - 74400291 LF - 500 - - - -
Kirchentellinsfurt: Gewerbegebiete Kirchentellinsfurt: Forstwirtschaftliche Flachen

Richt-  EW- BRW in Richt-  EW- BRWin
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ
74400091 B GE - 125 - 080 - 200 74400231 LF F - 040 - - - -
74400141 B GE - 125 - 070 - - 74400261 LF F - 040 - - - -
74400161 B GE _ 145 _ _ _ _ 74400281 LF F - 0,40 - - - -
74400191 B Gl - 120 - 070 - - 74400301 LF F - 040 - - - -
74400351 B GE - 90 - - - -

74400361 B GE - 60 - - - -
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Kusterdingen

Umsatzzahlen von Immobilien und Preisentwicklung

Umsétze im Berichtsjahr 2023 Kusterdingen

2023 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffélle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 125 27 98
% - 22% 78%
Flachenumsatz in Hektar 21,75 7,69 14,06
Geldumsatz in Tausend Euro 45.948 11.031 34.917

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
1.1 Baureifes Wohnbauland 5 0,21 1.274
1.2 Geschaftsgrundstlicke, Industrie und Gewerbeland 3 0,60 1.149
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 8 0,81 2.422
1.4  Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,

land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-

bedarfs- und Verkehrsflachen) 46 5,45 1.190

Summe unbebaute Grundstiicke 54 6,26 3.612

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

2.1  Ein-/Zweifamilienhauser 27 1,94 15.782

davon Reihenhauser und Doppelhaushalften 6 0,46 3.219
2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte

Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 3 0,17 1.215
2.3 Buro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 2 0,29 8.608
2.5 Sonstige Objekte 4 0,09 3.169
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 0 0,00 0

Summe bebaute Grundstiicke 36 2,48 28.773

3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro

3.1 davon nur Eigentumswohnungen 8 k.A. 2.532
Erstverkdufe aus Neubauten 1 k.A. 660
Wiederverkaufe 7 k.A. 1.872
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0

3.2 Teileigentum 0 k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 8 k.A. 2.532
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Umsidtze im Berichtsjahr 2024 Kusterdingen

2024 Gesamte Kauffille Anzahl Kauffalle nicht auswertbar auswertbar
Anzahl 124 32 92
% - 26 % 74%
Flachenumsatz in Hektar 23,64 8,37 15,27
Geldumsatz in Tausend Euro 81.172 25.647 55.526

1 Unbebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flaichenumsatz ha Geldumsatz TEuro

1.1  Baureifes Wohnbauland 12 0,64 2.566
1.2 Geschéftsgrundstiicke, Industrie und Gewerbeland 1 0,39 502
1.3 Sonstiges Bauland k.A k.A k.A

Zwischensumme Bauland 13 1,02 3.068

14  Ubrige Flichen (z. B. Bauerwartungs-, Rohbauland,
land- und forstwirtschaftliche Flachen, Gemein-
bedarfs- und Verkehrsflachen) 27 3,65 2.014

Summe unbebaute Grundstiicke 40 4,67 5.082

2 Bebaute Grundstiicke Anzahl Kauffille Flichenumsatz ha Geldumsatz TEuro

2.1 Ein-/Zweifamilienhauser 21 1,08 13.265
davon Reihenhduser und Doppelhaushélften 6 0,21 3.746

2.2 Mehrfamilienhauser (einschl. gemischt genutzte
Hauser mit Gberwiegender Wohnnutzung) 3 0,68 3.158
2.3 Biro-, Verwaltungs- und Geschéftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 4 5,70 25.879
2.5 Sonstige Objekte 4 0,66 1.471
2.6 Geplanter Abriss und Neubau 5 0,46 1.833
Summe bebaute Grundstiicke 37 8,57 45.606
3 ETWund Teileigentum Anzahl Kauffille Flichenumsatzha  Geldumsatz TEuro
3.1 davon nur Eigentumswohnungen 15 k.A. 4.838
Erstverkdufe aus Neubauten 0 k.A. 0
Wiederverkaufe 15 k.A. 4.838
Erstverkdufe aus Umwandlungen 0 k.A. 0
3.2 Teileigentum k.A. 0
Summe ETW und Teileigentum 15 k.A. 4,838
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Kaufpreissammlung

Gesamtiibersicht liber die verduBBerten Werte Umsatze bei den Eigentumswohnungen
Im Jahr 2024 konnten 15 (2023: 8) Kaufvertrage im

G thetrd d Anzahl aller Kaufvertra it 2019
SoaMEbetrage und Anzan ey RauTvertrage sel gewohnlichen Geschéftsverkehr tiber Eigentums-

Summe Anzahl wohnungen mit einem Umsatz von 4,84 Mio. Euro
Jahr in Mio. Euro derVertrdge  (3023: 2,53 Mio. Euro) registriert werden.
2019 39,3 148
2020 339 121 Jahr Umsatz in Mio. Euro
2021 51,3 177 2019 9,96
2022 33,7 121 2020 5,45
2023 459 125 2021 20,14
2024 81,2 124 2022 59
2023 2,53
2024 4,84
Anzahl der eingegangenen Kaufvertrage Anzahl der Kaufvertrdge und Verteilung
in den Berichtsjahren seit 2019 der Wohnungseigentumskategorien seit 2019
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Wohnungsmarkt im Berichtszeitraum 2023 /2024
In den nachstehenden Tabellen sind die durchschnitt-
lichen Verkaufspreise in Euro je Quadratmeter Wohn-
flache dargestellt, die im Berichtszeitraum fiir wieder-
verkaufte Eigentumswohnungen im gewdhnlichen
Geschéftsverkehr in Kusterdingen bezahlt wurden.

Ebenfalls wurden diese Kauffdlle in Baujahre und
Wohnflachengrof3en aufgeschlisselt. Extrem ab-
weichende Werte wurden nicht berlicksichtigt. Zur
Information sind auRerdem die Minimal-, Maximal-

und Medianwerte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in Kusterdingen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundflache von Balkonen und Terrassen

arithmetischer

Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 2.154 5.189 3.405 3.310 21
Baujahr 1960 2021 1984 1976 21
Wohnfldache 27 133 70 75 21
Durchschnittswerte der Neubauwohnungen in Kusterdingen
Angaben in Euro/m? Wohnflache, inkl. 25 % der Grundflache von Balkonen und Terrassen
arithmetischer
Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro m? 4,568 4.568 4.570 4,570 1
Wohnflache 139 139 140 140 1
TG-Stellplatze im Bestand im Teilmarkt Nord
arithmetischer
Minimum Maximum Mittelwert Median Anzahl
Preis pro Stellplatzeinheit in Euro 17.000 25.000 19.750 18.500 4

Zu- und Abschldge sind baujahresbedingt oder mikrolagebedingt mit gutachterlichem Sachverstand moglich.

Offene Stellplatze konnen im Teilmarkt Nord je
nach Lage zwischen 5.000 Euro und 12.500 Euro je Stiick
bewertet werden.
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Bodenrichtwerte

Kusterdingen: Wohngebiete

Kusterdingen: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen

Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74700011 B WA EFH 615 600 0,35 | - 74700081 SF PG - 20 - - - -
74700021 B WA EFH 615 450 0,30 | - 74700241 SF PG - 10 - - - -
74700071 B WA EFH 615 450 0,25 | -
74700102 B W EFH 615 600 0,25 | - Kusterdingen;
Richt-  EW- BRW in
Kusterdingen: Mischgebiete wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
Richt- EW- BRW in 74700131 LF - 20 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m> ,f* GRZ Z wGFZ 74700151 LF - 20 - - - -
74700051 B M - 555 550 0,35 |l 0,90 74700161 LF - 10 - - - -
74700171 LF - 20 - - - -
Kusterdingen: Gewerbegebiete 74700181  LF - 30 - - - -
Richt- EW- BRWin 74700211 LF - 2,00 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z wGFZ 74700231 LF - 3,00 - - - _
74700091 B GE - 120 - 0,50 Il 1,00
74700101 B GE - 120 - 070 M 130 Kusterdingen: Forstwirtschaftliche Flachen
74700111 B GE - 120 - 080 Il 1,60 Richt- EW- BRW in
74700191 E GE - 30 - 080 - - wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74700221 LF F - 040 - - - -
Kusterdingen:
Richt-  EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung FEuro/m*> f* GRZ Z wGFZ
74700031 B - 10 - - - -
74700121 B - 360 - 060 1 1,20
74700141  SF - 3,00 - - - -
74700201  SF - 10 - - - -
74700251 B - 110 - 1,00 - -
74700261 - 140 - - - -
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Bodenrichtwerte Teilorte

Immenhausen

Immenhausen: Wohngebiete

Jettenburg

Jettenburg: Wohngebiete

Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ
74710011 B WA EFH 560 500 0,35 | - 74720011 B WA EFH 585 550 0,35 | -
74710051 B WA EFH 560 600 0,30 | -
Jettenburg: Mischgebiete
Immenhausen: Mischgebiete Richt- EW- BRWin
Richt- EW- BRW in wertzone Zust. Nutzung Euro/m’> ,fY GRZ Z wGFZ
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f“ GRZ Z WwGFZ 74720021 B MD - 525 550 035 I 0,90
74710031 B MD - 505 550 0,35 1l 0,90
74710181 B M EFH 525 300 0,30 | - Jettenburg: Gewerbegebiete
Richt-  EW- BRW in
Immenhausen: Gewerbegebiete wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ
Richt- EW- BRW in 74720041 B GE - 130 - 080 - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z WwGFZ 74720051 B GE - 130 - 080 - -
74710091 B GE - 120 - - - 74720061 B GE - 30 - 080 - -
74720091 B GE - 120 - - - -
Immenhausen:
Richt-  EW- BRW in Jettenburg:
wertzone Zust. Nutzung Euro/m?> f GRZ Z wGFZ Richt- EW- BRW in
74710131 B - 4,00 - 040 | - wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z WwWGFZ
74720071 SF - 5,00 - - - -
Immenhausen: (priv.) Freizeitgarten/Griinflichen 74720081 SF - 300 - - - -
Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m® .f* GRZ Z WGFZ  jattenburg: (priv.) Freizeitgarten/Griinflichen
74710191 SF PG - 20 - - - -
Richt-  EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z wGFZ
Immenhausen: 74720141 SF PG 2,00 - - - -
Richt-  EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ Jettenburg:
74710101 LF - - - - _
010 30 Richt- EW- BRW in
74710111 LF - 20 - - - - wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z WwWGFZ
74710121 LF - 30 - - - - 74720101 LF - 3,00 - - - -
74710141 LF - 4,00 - - - - 74720131 LF - 30 - - - -
74710151 LF - 3,00 - - - -
74710171 LF - 200 - - - - Jettenburg: Forstwirtschaftliche Flachen
Richt- EW- BRW in
Immenhausen: Forstwirtschaftliche Flichen wertzone Zust. Nutzung Euo/m* ,f* GRZ Z wGFZ
Richt- EW- BRW in 74720111 LF F - 0,40 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* f* GRZ Z WwGFZ 74720121 LF  F - 0,40 - - - -
74710161 LF F 0,40 - - - -
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Mahringen

Mahringen: Wohngebiete

Wankheim

Wankheim: Wohngebiete

Richt- EW- BRW in Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74730051 B WA EFH 585 500 0,35 | - 74740081 B WA EFH 590 600 0,35 | -
74730171 B WA EFH 585 600 0,40 | -
Wankheim: Mischgebiete
Mahringen: Mischgebiete Richt- EW- BRW in
Richt- EW- BRW in wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
wertzone Zust. Nutzung Euro/m? ,f“ GRZ Z WwGFZ 74740021 B Ml - 530 550 035 I 0,90
74730021 B MD - 525 550 0,35 1 0,90
74730121 B MD - 525 550 035 | - Wankheim: Gewerbegebiete
Richt- EW- BRW in
Mahringen: Gewerbegebiete wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
Richt- EW- BRW in 74740031 B GE - 120 - 060 - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74730041 B GE - 120 - o070 I 140  Wankheim:
74730131 B GE - 120 - 080 Il 1,20 Richt-  EW- BRW in
74730201 B GE - 130 _ 080 - _ wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f GRZ Z wGFZ
74740011 SF - 2,50 - - - -
74730301 B GE - 130 - 080 - -
74740041 B - 15 - 050 - -
74730311 B GE - 130 - 080 - -
74740191 SF - 2,50 - - - -
Mahringen: . . o o
Wankheim: (priv.) Freizeitgarten/Griinflachen
Richt-  EW- BRW in -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ Richt-  EW- BRWin
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74730111 SF - 5,00 - - - -
74740221 SF PG - 20 - - - -
74730181 B N 10 N - - N
74730291 SF - 4,00 - - - Wankheim:
s . N R Richt-  EW- BRW in
Mahringen: (priv.) Freizeitgarten/Griinflichen wertzone Zust. Nutzung Euo/m f GRZ Z WGFZ
Richt- EW- BRW in 74740131 LF - 20 - - - -
wertzone Zust. Nutzung Euro/m*> ,f“ GRZ Z wGFZ
74740141 LF - 20 - - - -
74730151 SF KGA - 20 - - - -
74740151 LF - 20 - - - -
74730191 SF PG - 20 - - - -
74740161 LF - 2,50 - - - -
Mahringen: 74740211 LF - 20 - - - -
Richt- EW- BRW in . . . ..
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f* GRZ Z WGFZ Wankheim: Forstwirtschaftliche Flachen
74730061  LF - 20 - - - - Richt-  EW- BRWin
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74730221  LF - 20 - - -
74740171 LF  F - 040 - - - -
74730241 LF - 4,00 - - - -
74740181 LF F - 0,40 - - - -
74730261  LF - 20 - - - -
74730271  LF - 20 - - - -
Mahringen: Forstwirtschaftliche Flachen
Richt- EW- BRW in
wertzone Zust. Nutzung Euro/m* ,f“ GRZ Z wGFZ
74730211 LF F - 0,40 - - - -
74730231  LF F - 0,40 - - - -
74730251  LF F - 0,40 - - - -
74730281  LF F - 0,40 - - - -
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Anhang

Hinweis fiir Sachverstandige /Daten zur zeitlichen Abgrenzung

Tlbingen

Grundstiicksmarktberichte zum Stichtagam  veréffentlichtim
GMB 2025: Uber 2023/2024 - November 2025
GMB 2023: Uber 2021/2022 mit Update 2023 - Juli 2024
GMB 2021: Uber 2019/2020 - August 2021
GMB 2019: Uber 2017/2018 - August 2019
GMB 2016: Uber 2016 - September 2017
GMB 2015: Uber 2014/2015 - Oktober 2016
GMB 2013: Uber 2012/2013 - Juli 2014
GMB 2011: Uber 2010/2011 - Mai 2012
GMB 2009: Uber 2008 -2009 - August 2010
GMB 2007: Uber 2006 /2007 - Mai 2008

Maossingen

Grundstiicksmarktberichte zum Stichtagam  veréffentlichtim
GMB 2025: Uber 2023/2024 - November 2025
GMB 2023: Uber 2021/2022 mit Update 2023 - Juli 2024
GMB 2021: Uber 2019/2020 - Dezember 2021

BRW-Karten zum Stichtagam  verdffentlichtam

BRW-Karten zum Stichtagam  veroffentlicht am

BRW-Karte 2025
BRW-Karte 2024
BRW-Karte 2023
BRW-Karte 2022

1.Januar 2025 14.November 2025
1.Januar 2024 28. November 2024
1.Januar 2023
1.Januar 2022

1. Dezember 2023
1. Juli 2022

BRW- Karte 2020 31. Dezember 2020 19. November 2021
BRW-Karte 2018 31. Dezember 2018 31.Juli 2019
BRW-Karte 2016 31. Dezember 2016 28.Juli 2017
BRW-Karte 2015 31. Dezember 2015 29. Juli 2016
BRW-Karte 2013 31. Dezember 2013 8.Juli 2014
BRW-Karte 2011 31. Dezember 2011 28.Marz 2012
BRW-Karte 2009 31. Dezember 2009 17. Mérz 2010
BRW-Karte 2007 31. Dezember 2007 28. Mai 2008
BRW-Karte 2005 31. Dezember 2005 30. Mdrz 2006

BRW-Karte 1963 -2004 weitere Werte vorhanden

BRW-Karte 2025
BRW-Karte 2024
BRW-Karte 2023

1.Januar 2025 14.November 2025
1.Januar 2024 28. November 2024
1.Januar 2023 1. Dezember 2023

BRW-Karte 2022 1.Januar 2022 1.Juli 2022
BRW-Karte 2020,

verfuigbar in boris.ow 31. Dezember 2020 im Januar 2022
BRW-Karte 2018 31. Dezember 2018 2. August 2019
BRW-Karte 2016 31. Dezember 2016 7.Juli 2017
BRW-Karte 2014 31. Dezember 2014 3.Juli 2015
BRW-Karte 2012 31. Dezember 2012 5.Juli 2013
BRW-Karte 2010 31. Dezember 2010 1. Juli20Mm
BRW-Karte 2008 31. Dezember 2008 3. Juli 2009
BRW-Karte 2007 1. Januar 2007 11. Juni 2007
BRW-Karte 2005 1. Januar 2005 29.Juli .2005
BRW-Karte 2002 1. Januar 2002 25.Juni 2002

BRW-Karte 1989-2000 weitere Werte vorhanden
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Bodelshausen

Grundstiicksmarktberichte zum Stichtagam  veroffentlicht im

Gomaringen

Grundstiicksmarktberichte zum Stichtagam  veroffentlicht im

GMB 2025: Uber 2023/2024 - November 2025
GMB 2023: Uber 2021/2022 mit Update 2023 - Juli 2024
GMB 2021: Uber 2019/2020 - Dezember 2021

GMB 2025: Uber 2023 /2024 - November 2025
GMB 2023: Uber 2021/2022 mit Update 2023 - Juli 2024
GMB 2021: Uber 2019/2020 - Oktober 2021

BRW-Karten

zum Stichtag am

veroffentlicht am

BRW-Karten

zum Stichtag am

veroffentlicht am

BRW-Karte 2025
BRW-Karte 2024
BRW-Karte 2023
BRW-Karte 2022
BRW- Karte 2020
BRW-Karte 2017
BRW-Karte 2013 - 2014
BRW-Karte 2009 - 2010
BRW-Karte 2005 - 2006
BRW-Karte 2001 - 2002
BRW-Karte 1999 - 2000
BRW-Karte 1996 - 1998
BRW-Karte 1990

1. Januar 2025

1. Januar 2024

1. Januar 2023

1. Januar 2022

31. Dezember 2020
31. Dezember 2017
k.A.

k.A.

k.A.

k.A.

k.A.

k.A.

k.A.

14. November 2025
28. November 2024
1. Dezember 2023
1. Juli 2022

1. Méarz 2022

k.A.

20. Mé&rz 2013

1. April 2009

12. Januar 2005
k.A.

22.Juni 1999
12.Juni 1997

19. Dezember 1990

BRW-Karte 2025
BRW-Karte 2024
BRW-Karte 2023
BRW-Karte 2022
BRW- Karte 2020
BRW-Karte 2016
BRW-Karte 2014
BRW-Karte 2012
BRW-Karte 2010
BRW-Karte 2008
BRW-Karte 2006

BRW-Karte 1980-1999

1. Januar 2025
1.Januar 2024
1. Januar 2023
1. Januar 2022
31. Dezember 2020
31. Dezember 2016
31. Dezember 2014
31. Dezember 2012
31. Dezember 2010
31. Dezember 2008
31. Dezember 2006

14. November 2025
28. November 2024
1. Dezember 2023
1.Juli 2022

27. Oktober 2021
9.Feburar 2017
12. Mdrz 2015

28. Februar 2013
7. April 2011

12. Februar 2009
18. Januar 2007

weitere Werte vorhanden

Dufllingen

Grundstiicksmarktberichte

zum Stichtag am

veroffentlicht im

Nehren

Grundstiicksmarktberichte

zum Stichtag am

veroffentlicht im

GMB 2025: Uber 2023 /2024

GMB 2023: Uber 2021/2022 mit Update 2023

GMB 2021: Uber 2019/2020

November 2025
Juli 2024
Oktober 2021

GMB 2025: Uber 2023 /2024

GMB 2023: Uber 2021/2022 mit Update 2023

GMB 2021: Uber 2019/2020

- November 2025
- Juli 2024
- Dezember 2021

BRW-Karten

zum Stichtag am

veroffentlicht am

BRW-Karten

zum Stichtag am

veroffentlicht am

BRW-Karte 2025
BRW-Karte 2024
BRW-Karte 2023
BRW-Karte 2022
BRW- Karte 2020
BRW-Karte 2018
BRW-Karte 2016
BRW-Karte 2006
BRW-Karte 1998
BRW-Karte 1996

1. Januar 2025
1. Januar 2024
1. Januar 2023
1. Januar 2022
31. Dezember 2020
31. Dezember 2018
31. Dezember 2016
31. Dezember 2006
31. Dezember 1998
31. Dezember 1996

14.November 2025
28. November 2024
1. Dezember 2023
1. Juli 2022

27. Oktober 2021
21. Mai 2019

21. Februar 2019
22. August 2007
28. Dezember 1999
15. Mai 1998

BRW-Karte 2025
BRW-Karte 2024
BRW-Karte 2023
BRW-Karte 2022
BRW-Karte 2020
BRW-Karte 2010

1. Januar 2025
1. Januar 2024
1.Januar 2023
1. Januar 2022
31. Dezember 2020
31. Dezember 2010

14. November 2025
28. November 2024
1. Dezember 2023
1. Juli 2022

27. Oktober 2021
25. Mai 2011
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Ofterdingen

Grundstiicksmarktberichte zum Stichtagam  verdffentlichtim

Kirchentellinsfurt

Grundstiicksmarktberichte zum Stichtagam verdffentlicht im

GMB 2025: Uber 2023/2024 - November 2025
GMB 2023: Uber 2021/2022 mit Update 2023 - Juli 2024
GMB 2021: Uber 2019/2020 - Oktober 2021

GMB 2025: Uber 2023/2024 - November 2025
GMB 2023: Uber 2021/2022 mit Update 2023 - Juli 2024
GMB 2021: Uber 2019/2020 - August 2021

BRW-Karten zum Stichtagam  verdffentlichtam

BRW-Karten zum Stichtagam  verdffentlichtam

BRW-Karte 2025
BRW-Karte 2024
BRW-Karte 2023

1.Januar 2025 14.November 2025
1.Januar 2024 28. November 2024

1.Januar 2023 1. Dezember 2023

BRW-Karte 2022 1. Januar 2022 1. Juli 2022
BRW-Karte 2020 31. Dezember 2020 27. Oktober 2021
BRW-Karte 2016 31. Dezember 2016 11. April 2017

BRW-Karte 2014
BRW-Karte 2012

31. Dezember 2014 19. November 2015
31. Dezember 2012 30. Januar 2014

BRW-Karte 2010 31. Dezember 2010 16. April 2012
BRW-Karte 2005 1. Januar 2005 27.Juni 2005
BRW-Karte 2001 1. Januar 2001 15. April 2003

BRW-Karte 1996 1. Januar 1996 19. Februar 1998

BRW-Karte 2025
BRW-Karte 2024
BRW-Karte 2023

1.Januar 2025 14.November 2025
1.Januar 2024 28. November 2024

1.Januar 2023 1. Dezember 2023

BRW-Karte 2022 1. Januar 2022 1.Juli 2023
BRW-Karte 2020 31. Dezember 2020 27. Oktober 2021
BRW-Karte 2015 31. Dezember 2015 k.A.
BRW-Karte 2014 1. Januar 2014 k.A.
BRW-Karte 2006 k.A. k.A.
BRW-Karte 2004 1. Mai 2004 1. Mai 2004
BRW-Karte 2002 31. Dezember 2002 7. Januar 2002
BRW-Karte 1999 1.Januar 1999 k.A.

BRW-Karte 1988-1999 weitere Werte vorhanden

Dettenhausen

Grundstiicksmarktberichte zum Stichtagam  veroffentlichtim

Kusterdingen

Grundstiicksmarktberichte zum Stichtagam  veroffentlichtim

GMB 2025: Uber 2023/2024 - November 2025
GMB 2023: Uber 2021/2022 mit Update 2023 - Juli 2024
GMB 2021: Uber 2019/2020 - August 2021

GMB 2025: Uber 2023/2024 - November 2025
GMB 2023: Uber 2021/2022 mit Update 2023 - Juli 2024
GMB 2021: Uber 2019/2020 - Dezember 2021

BRW-Karten zum Stichtagam  verdffentlichtam

BRW-Karten zum Stichtag am veroffentlicht am

BRW-Karte 2025
BRW-Karte 2024
BRW-Karte 2023

1.Januar 2025 14.November 2025
1.Januar 2024 28. November 2024

1.Januar 2023 1. Dezember 2023

BRW-Karte 2022 1. Januar 2022 1. Juli 2023
BRW- Karte 2020 31.Dezember 2020  27. Oktober 2021
BRW-Karte 2018 31. Dezember 2018 4. April 2019
BRW-Karte 2015 31. Dezember 2015 19. Februar 2016
BRW-Karte 2012 31. Dezember 2012 18.Juli 2013
BRW-Karte 2010 31. Dezember 2010 8. September 2011
BRW-Karte 2008 31. Dezember 2008 17. August 2009
BRW-Karte 2006 31. Dezember 2006 1. August 2007
BRW-Karte 1998 31. Dezember 1998 2. August 1999

BRW-Karte 1996 3

puiy

.Dezember 1996 17. Dezember 1997

BRW-Karte 2025
BRW-Karte 2024
BRW-Karte 2023
BRW-Karte 2022

BRW-Karte 2020,
verfuigbar in boris.bw

BRW-Karte 2019
BRW-Karte 2017
BRW-Karte 2014
BRW-Karte 2007
BRW-Karte 1988 -2000

1.Januar 2025 14.November 2025
1.Januar 2024 28. November 2024
1.Januar 2023 1. Dezember 2023
1. Januar 2022 1.Juli 2023

31. Dezember 2020 im Februar 2022
31. Dezember 2019 27. November 2020
31. Dezember 2017 16. November 2018
6. Mai 2015
1. Januar 2007 k.A.

31. Dezember 2014

weitere Werte vorhanden

Bildnachweise

Umschlag und Seite 31: Universitatsstadt Tlibingen, Fachabteilung Geoinformation / Seite 6: Uli Riittmann / Seite 39: Ulrich Metz
Seiten 63, 77, 109: Manfred Grohe / Seite 71: Martin Keidel / Seite 83: Drohnenaufnahme: Alexander Heinrich, HLK-Verlag
Seite 91: Rolling Rotors / Seite 97: hitcom GmbH / Seite 103: Nico Seeger / Seite 115: Dr. Jirgen Soltau / Seite 123: Thomas Rathay
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Abkiirzungsverzeichnis

A

B

Bau GB
ber.BJ
BGF

BI
BMz
BRW
BW
DHH

E

EFH
EKZ

ETW
EW-Zust.
F

nf”

FGA

FH

G

GR

GAR

GB
GE
GF
GGA
Gl
GMB
GR
GRz
KGA
LF
LGrStG
LW
M
MD
MED
MFH

Flache Bewertungsgrundstiick (m?)
Baureifes Land
Baugesetzbuch
Bereinigtes Baujahr
Bruttogrundflache
Bildungseinrichtungen
Baumassenzahl
Bodenrichtwert
Baden-Wirttemberg
Doppelhaushalfte
Bauerwartungsland
Einfamilienwohnhaus

Einkaufszentrum,
grof3flachiger Einzelhandel

Eigentumswohnung
Entwicklungszustand
forstwirtschaftliche Flache

Flache Bodenrichtwertgrundstiick (m?)

Freizeitgartenflache
Friedhof

gewerbliche Bauflache
Grundflache

Garagen, Stellplatzanlagen,
Parkhauser

Bauflache fiir Gemeinbedarf
Gewerbegebiet
Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)
Gemeinsamer Gutachterausschuss
Industriegebiet
Grundstiicksmarktbericht

Griinland

Grundflachenzahl

Kleingartenflache

Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Landesgrundsteuergesetz
landwirtschaftliche Flache
gemischte Bauflachen
Dorfgebiet
Gesundheitseinrichtung
Mehrfamilienhaus

MI

MK

MU

NHK 2010
PG

R

R2

RH
REH
RMH

SE
SF
SG
SN
SO

SPO
SWF
TG
UK

WA
WE
WF
WFL
WG
WGHS
wGFZ

wo
WR

ZFH
3-FH

v Vv

IA

Mischgebiet

Kerngebiet

Urbanes Gebiet
Normalherstellungskosten 2010
Private Griinflache

Rohbauland

Bestimmtheitsmald /
Bestimmtheitsgrad

Reihenhaus
Reiheneckhaus
Reihenmittelhaus
Sonderbauflache
Sondergebiet fiir Erholung
sonstige Flachen

sonstige private Flache
Sondernutzungsflache

sonstige Sondergebiete
(811 BauNVO)

Sportflache
Sachwertfaktor
Tiefgarage
Umrechnungskoeffizient
Wohnbauflache
allgemeines Wohngebiet
Wohneinheit
Wasserflache
Wohnflache

Weingarten

Wohn- und Geschaftshaus

wertrelevante Geschoss-
flachenzahl

Wochenendhauser
reines Wohngebiet
Anzahl der Vollgeschosse
Zweifamilienhaus
Dreifamilienhaus

kleiner

groBer

groBer gleich

kleiner gleich
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Der vorliegende Grundstiicksmarktbericht 2025
liefert Informationen Uber den Verkehrswert von bebau-
ten und unbebauten Grundstiicken sowie Wohnungen
und Gebduden im Geschéaftsgebiet des Gemeinsamen
Gutachterausschusses der Universitdtsstadt Tubingen,
der Stadt M6ssingen und den Gemeinden Bodelshausen,
Dettenhausen, DuBllingen, Gomaringen, Kirchentellins-
furt, Kusterdingen, Nehren und Ofterdingen.

Zur Erflllung dieser Aufgaben bedient er sich einer
Geschéftsstelle, die in Tibingen bei der Fachabteilung
Wertermittlung und Bodenordnung im Fachbereich
Vermessung und Geoinformation eingerichtet ist.

Aktuelle Informationen unter:
www.tuebingen.de/vergleichswerterechner
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