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1. Entwicklungsflache Europaplatz und Umfeld
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Luftbild Europaplatz: M. Guhl
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Universitatsstadt Umbau ZOB (2019‘2023)

ZOB 2017, A. Faden
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Umbau ZOB (2019-2023)

“Visualisierung ZQB.2020,.bhmp
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Bahnhofsvorbereich 2017, A. Faden v{s&ademmss.‘kr.‘
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e Freiraumkonzept Anlagenpark und Anlagensee

%. Café am See 2024, A. Faden
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e Freiraumkonzept Anlagenpark und Anlagensee

Anlagenpark Ost 2024, H. Haas
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e Freiraumkonzept Anlagenpark und Anlagensee

- —Visualisierung Platz der Partnerstadte, bhmp

Anlagensee 2024;H. Haas

Visualisierung-Aktivzone, bhmp™"
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erimsflache 2024, A
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2. WeiRe-Blatt-Beteiligung 2023/2024
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tibingen WeiRe-Blatt Beteiligung; ,mitmap* 2023/2024

Blirgerbeteiligungsprozess in drei Phasen
* 650 Ideen und Vorschlage

* Schwerpunkte:

— Parkanlage / vollstandige Begriinung

— Teilweise Begrinung

— Konzerthalle

— Biurger_innen-Treffpunkte und Mehrzweckraume
— Wohnraum

Weitere Nennungen:

— Museum — Sportanlagen und Spielplatze
— Hotel — Einkaufen und Gastronomie
— Bildungseinrichtung — PKW-Flachen

— Schwimmbad — weitere Kleinstnutzungen

— Festplatz z.B. Trinkbrunnen und Spielgerate
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et WeilRe-Blatt Beteiligung; ,,mitmap” 2023/2024

Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023
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16. Juli 2025 14



Universitatsstadt

* Tubingen ‘

3. Variantenuntersuchung ab Herbst 2024

Entwurfsgrafik ISA Stadtbauatelier 2025

16. Juli 2025
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Einbeziehung Ideen und Anregungen WeilSe-Blatt Beteiligung

* Schwerpunkte und weitere Nennungen wurden
weitestgehend in Variantenprifung einbezogen

* Transparenter Abgleich Anregungen mit
Umsetzmaoglichkeiten je Variante

Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023
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R .
Ubingen Ubergeordnete Konzepte, Bedarfe, Randbedingungen

* Einzelhandelskonzeption:
keine Konkurrenz zu kleinteiligen
Angeboten in der Altstadt

* Baderkonzept; Hallenbad-Sid

* Planung eines Konzertsaals

* Bedarf an Kongress- und
Veranstaltungsraumen/Kongresshotel

e Klimaschutzkonzept: Mallnahmen zur
Starkung des ,,Umweltverbundes” und
Priorisierung Innenentwicklung

16. Juli 2025 17
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1. Was ist der Mehrwert fiir die Stadtgesellschaft

2. Welche Bedarfe gibt es heute und zuklnftig

3. Welche Auswirkungen ergeben sich aus einer Idee

4. Wie ist die Realisierbarkeit und Wirtschaftlichkeit

5. Auswirkungen auf das lokale und globale Klima

16. Juli 2025
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Varianten

»Solitdrnutzung” cluster: V1 ,Griin- und Freiflichen“

‘y L ‘I:}‘r‘f@ | % “y,
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&
el

V1.1 Stadtpark mit tiny-forest V1.2 Griin- und Freiflache

V4 Kongresshotel

Ill

V7 ,Teilbebaut mit wesentlichem Griinantei

&g (e~
V6 GroRer Block V7.1 Kleiner Block V7.2 Punktgebdude V7.3 Zeilen
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Varianten

V1.1: Stadtpark mit ,Tiny-Forest’

-1 Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023
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Varianten

V1.2: Stadtpark

Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023
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Varianten

V1.3: ,Historischer” Stadtpark — Idee der BI

Hinweise 1. Beteiligungsphase = 06.11.-01.12.2023

Entwurfsgrafik ISA Stadtbauatelier 2025
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Varianten

V2: Markt- und Festflache

Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023

Entwurfsgrafik ISA Stadtbauatelier 2025

16. Juli 2025 Diagramm Universititsstadt Tibingen, 2024 23



Universitatsstadt

" Tibingen ‘

Varianten

V3: Konzerthaus

Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023
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Varianten

V4: Kongresshotel

Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023
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Entwurfsgrafik ISA Stadtbauatelier 2025
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Varianten

V5: Hallenbad-Siid

Entwurfsgrafik ISA Stadtbauatelier 2025
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Varianten

V6: Grof3er Block (dhnlich wie Entwurf Biiro Hdhnig Gemmeke 2012)

Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023
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Varianten

Wohnen

Gewerhe / Gastronomie
Biiros / Praxen

Soziale / Kulturelle Nutzung
Offentliche Dachflichen
Sondernutzung (z.B, Hotel)

Kanzerthaus

16. Juli 2025
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Varianten

V7.1: Kleiner Block; Konzerthaus auf Landesflache

Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023

Entwurfsgrafik ISA Stadtbauatelier 2025
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Varianten

V7.2: Punktgebaude; Konzerthaus auf Landesflache

Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023
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Varianten

V7.3: Zeilen

Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023
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Varianten

V8: Hochhaus , Tower”
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Hinweise 1. Beteiligungsphase  06.11.-01.12.2023
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4. Vorschlag der Verwaltung

Entwurfsgrafik ISA Stadtbauatelier 2025
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Orientierung bei Entwicklung an Variante 7.2
A o E VAL 3 =08
"-‘ ‘-“ r‘d Wohnen | ,
" . “' ’ Gewerbe / Gastronomie
' v , Biiros / Praxen
¢ .
T

/

Tz
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N A g / T / i
Soziale / Kulturelle Nutzung \ /}\
¥
1

Offentliche Dachflichen

- -
PR .

Sondernutzung (z.B. Hotel)

Konzerthaus

-~ i © '- ;— —
Plangebiet: ca. 10.790 m?

Grundfliche Gebaude: ca. 4.100 m?

davon Gebaude Entwicklungsfldche ca. 3.000 m?
davon Konzerthaus: ca. 1.100 m?

-
e
Hikr
-

Freiflichen/Offentliche Riume: ca. 6.700 m?

Geschossflache Gebdude ohne Konzertsaal ca.
11.500 m?

Entwurfsgrafik ISA Stadtbauatelier 2025 34



Universitatsstadt

" Tubingen

Vorteile:

Es entstehen mehrere Gebaude sowie

unterschiedliche 6ffentliche Rdume.

Tubinger Weg der Quartiersentwicklung

|lasst sich umsetzen: kleinteilige Bebauung

und Nutzungsmischung im Quartier

Einbeziehung zahlreicher Akteure aus der
Stadtgesellschaft moglich.

Grundstlickseinnahmen durch VerauBBerung
von Teilflachen moglich.

Bau eines Konzerthauses ist im erweiterten
Plangebiet maoglich.

.-
-
-
-
-
-
F i
-
-

-

Formulierung Stadteingang gut maoglich

Verbesserung Mikroklima gegeniber der
heutigen Asphaltflache

16. Juli 2025
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Nachteile:

Grol3flachige Nutzungen wie Hallenbad

oder ein Kongresshotel sind aufgrund der

nicht integrierbar.

kleinteiligeren Bebauung nur schwer oder

Der von Teilen der Bevolkerung gewlinschte

offentliche Park nur in Teilbereichen und

nicht auf der kompletten Flache
vorgesehen.

Sy;:n::f};/ /i v‘ 4
Kleinteilige Entwicklung mit vielen Akteuren

> | P
e
[ K
ISA\'Stad‘tb%uateITer 2025

auf verschiedenen Baufeldern ist

anspruchsvoller als eine Entwicklung mit

einem groRen zentralen Akteur und
geringer Nutzungsvielfalt
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Beispielhafte Bewertung nach Kriterien

Kriterienmatrix zur Variantenuntersuchung Entwicklungsfliche Europaplatz

Fachabteilung Projektentwicklung, Stand 07.04.2025

Hinweise:
Grobe Bewertung mit Einschatzung durch die Fachabteilung Projektentwicklung
Bewertung in 7 Stufen: von ++= (trifft besonders zu) bis — [trifft gar nicht zu)
A Was ist der Mehrwert fiir die Stadtgesellschaft?
1 Dient das gewiinschte Ziel / die gewinschte Nutzung der Tlbinger Stadtgesellschaft?
2 Ist das Konzept fir maglichst groBe Teile der Stadigesellschaft relevant?
3 Ist es so vielschichtig, dass es unterschiedliche Personengruppen anspricht?
4 Hat die Idee eine gesellschaftliche Relevanz?
5 Gibt sie Antworten auf Fragen, die uns als Stadtgesellschaft heute und in Zukunft bewegen?
6 Wie gut passt die ldee stadtebaulich an diesen besonderen Ort und nach Tibingen?

B Welche Bedarfe gibt es heute und zukiinftig?

1 Gibt es einen resllen Bedarf fir die Umsetzung der ldes?

2 Wird der Bedarf vielleicht bereits an einer anderen Stelle in Tubingen gedeckt?

3 Ist der Bedarf auch in Zukunft vorhanden?

4 Entspricht die Nutzungsidee bereits getroffenen Entwicklungsentscheidungen/
Entwicklungsstrategien der Stadt?

5 Profitiert das Konzept von der hohen Zentralitat des Ortes?

& Kénnte er auch an alternativen Standorten umgesetzt werden?

C Welche Auswirkungen ergeben sich aus der Idee?
1 Welche Auswirkungen wird die Umsetzung der ldee auf das direkte Umfeld,
die sldliche Innenstadt, die Altstadt und die Gesamtstadt haben?
2 5ind kritische Verlagerungen oder Verdrangungen nicht zu erwarten?
3 Werden z.B. Konkurrenzen vermieden, die der Altstadt schaden?
4 Koénnen Synergien mit verhandenen NMutzungen im Umfeld erreicht werden?
5 Schlieft die |dee andere ldeen aus oder ist sie mit anderen |deen kombinierbar?

D Wie steht es um Realisierbarkeit und Wirtschaftlichkeit?

1 Ist die Idee an dieser Stelle durch Dritte planerisch und finanziell realistisch umsetzbar?

2 st die Idee an dieser Stelle durch die Stadt planerisch und finanziell realistisch umsetzbar?
3 Welche Belastungen bringt das Konzept auf die kommunalen Finanzen mit sich?

4 In welchem Zeitraum kann die ldee umgesetzt werden?

5 Wie hoch sind die Risiken?

6 Wie anpassungsfahig und robust ist das Konzept? Kann es auf Veranderungen reagieren?

E Welche Auswirkungen ergeben sich auf das globale und lokale Klima?
1 Werden klimapolitische Ziele der Stadt durch die Umsetzung gestarkt?

2 Wie wirkt sich die Umsetzung der Ides auf das Stadtklima aus?

3 Welche Auswirkungen hat die Idee auf Biodiversitdt und Grinqualitdten?

4 Wie dkologisch nachhaltig ist die Idee?
5 Mikroklima im Quartier?

Vi
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+++

++
+++

+++

+++
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Anmerkungen

Entwicklung als Baufidche war Ziel vor
“weiller” Blatt Bateiligung

sahr abhangig von der Umsetzung

Tiibinger Weg mit Optionsvergabe maglich
hohe auswirkungen = -

kurzfristig =+

sahr gering = +++

ja=+/ nein=-

mit Folus auf innenentwiddung
abh von konkreter Umsetzung +
versiegelungsgrad

16. Juli 2025
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Planerische Rahmenbedingungen und Eckpunkte

* Innerstadtisches Quartiers mit
offentlichen Raumen,
Grinflachen und Bebauung

* Ca. die Halfte bis zu zwei Drittel
der 0,64 ha grolSen
Entwicklungsflache private
Grundstuicksflachen
(Baufenster +Freiflachen)

* Konzerthausflache im Norden des |
Plangebiets mit 1.000 - 1.400gm |
Grundflache kommt hinzu. |

Planungsgebiet (ca.10790 m?)

Entwicklungsfldche Europaplatz
(ca.6360 m?)

Legende
] A @ gg\lz;fnezr;auberm
* Insgesamt ca. 50 bis 60 % des
Plangebietes als Verkehrs-, Frei- @
®

und Grinflachen unbebaut.

Landesgrundstiick, EuropastraBe 6
Ast.Nr 17/6 ehem. Gesundheitsamt
(ca.1240 m?)

Anschluss siidl. Stadtzentrum
(ca.2110 m?)
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Planerische Rahmenbedingungen und Eckpunkte

* 4,5 bis 7 (unterhalb
Hochhausgrenze) geschossige
Bebauung auf der
Entwicklungsflache

* 3 bis 5 Baukorper mit flexiblem
Grundrisstypologien auf dem
Entwicklungsfeld

* Groliflachige Nutzungen wie ein
Hotel oder Veranstaltungsraume
sollen in dem Konzept ermoglicht 5 | i e
werden, werden jedoch nicht W < el Entwickungsiiche Eurcpaplatz
inhaltlich gesetzt. T ‘ A R

erginzende Randbereiche
« Bandbreite unterschiedlicher e

Konzepte und Nutzungen wird im
anschliellenden Vergabeverfahren
ausgelotet

Landesgrundstiick, EuropastraBe 6
Ast.Nr 17/6 ehem. Gesundheitsamt
(ca.1240 m?)

Anschluss siidl. Stadtzentrum
(ca.2110 m?)

16. Juli 2025 Plan Universitatsstadt Tiibingen, 2025 39
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Planerische Rahmenbedingungen und Eckpunkte

* Einbeziehung der 6stlich
gelegenen Verkehrsflachen
zwischen der Postunfallkasse und
dem Entwicklungsfeld

e Zu- und Abfahrten sollen
vorrangig Uber die Europastralie
von Osten erfolgen.

* Je nach Nutzung ist eine
Tiefgarage denkbar

Planungsgebiet (ca.10790 m?)

Entwicklungsfldche Europaplatz
(ca.6360 m?)

Legende
.: @
@ "
as @

@

* Der Baumbestand entlang der .
neuen Bahnhofsallee soll erhalten

werden

Landesgrundstiick, EuropastraBe 6
Ast.Nr 17/6 ehem. Gesundheitsamt

* Baume im Suden temporar fir lca.£246 i

Interimsnutzung gepflanzt. Anschiuss sil. Stadtzentrum

(ca.2110 m?)
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Planerische Rahmenbedingungen und Eckpunkte

Ideenentwicklung fir die
Straf3en- und Freiflache stdlich
des Uhlandbads

Konkretisierung Eckpunkte und
Planungskorridore bis Herbst
2025

Korridore aus Hohen-vorgaben,
Flachen-aufteilungen und Anzahl
der Gebaudekorper sollen
ausreichend Spielraum fir
Entwurfsansatze im Wettbewerb
schaffen.

\ A
& 99

Planungsgebiet (ca.10790 m2)

Entwicklungsfldche Europaplatz
(ca.6360 m?)

Legende
E . l @ gg;zmr)wm
(ca.1240 m?)
®

Anschluss siidl. Stadtzentrum
(ca.2110 m?)
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Grundsitzliche Uberlegungen zur Entwicklung der Fliche

* Entwicklungskonzept ist mit maRgebend fir die Projektqualitat

* Wesentlicher Erfolgsfaktor ist die Entwicklung durch Beteiligung
vielfaltige Akteure der Stadtgesellschaft

* Konzeptvergabe ist hier ein Schlussel der Tubinger Entwicklungsstrategien

VeraulRerung des Grundstiicks oder Vergabe von Erbbaurechten

* Verwaltung sieht Uberwiegend Nachteile bei Vergabe in Erbbaurecht und empfiehlt eine
GrundstlicksveraulSerung

* Prifung erbbaurechtsersetzendes Wiederkaufsrecht bei VerauBerung

16. Juli 2025 42
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Konzeptvergabe in Tubingen

A 0 0 ST
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Peter Jammerneggs
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Konzeptvergabe in Tubingen

Universitatsstadt Tubingen ' e : » ‘ Universitdtsstadt TUbingen
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* Vergabe nicht zum hochsten Preis, sondern zum ,besten” Konzept
(Mehrwert fir Quartier und Stadt)

* Auswahl der Konzepte durch ein Gremium aus Gemeinderat,
Blirgerschaft und Verwaltung

e Bisher u.a. bei Frz. Viertel, Loretto, Muhlenviertel, Alter Weberei,
Alexanderpark, Gliterbahnhof, Hechinger Eck und Wohnen fir
Geflichtete

* |dee fur Europaplatz: Nicht wie bislang nur komplette Grundsticke,
sondern auch Teilflachen

16. Juli 2025 45
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Moglichkeiten Vergabe

-

ol

Festpreis/einige Akteure/bestes Konzept

Festpreis/viele Akteure/beste Konzepte

16. Juli 2025
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Kleinteilige Konzeptvergabe

Sondernutzung (z.B. Hotel)
Wohnen

Biiros & Gewerbe

Arztpraxen & Dienstleistungen
Gastronomie

Soziale / Kulturelle Nutzungen

~ Offentliche Dachflichen

16. Juli 2025 Entwurfsgrafik ISA Stadtbauatelier 2025 47
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" Tibingen

Universitatsstadt

Skizzenhafte Ansicht am Beispiel Variante 7.2 — Blick aus Europastralie
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Universitatsstadt

" Tibingen ‘
Skizzenhafte Ansicht am Beispiel Variante 7.2 — Blick aus Anlagenpark
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- Tt'.jbi.r!gen
Universitatstac Skizzenhafte Ansicht am Beispiel Variante 7.2 — Blick vom Bahnhof
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Universitatsstadt

" Tubingen

* Grundsatzbeschluss zur Entwicklung durch Gemeinderat im Juli geplant
(siehe auch Vorlage 146/2025)

* Vorbereitung zweistufiges Wettbewerbs- und Konzeptvergabeverfahren

* Erarbeitung einer auf den gesamten Zeitraum der Entwicklung angelegten
Beteiligungsstruktur

* Beschluss Wettbewerb- und Konzeptvergabeverfahren mit Eckpunkten
und Korridoren sowie Beteiligungsstruktur durch Gemeinderat im Herbst
2025

* Ergebnis Wettbewerb und Vertiefung stadtebauliches Konzept
Sommer/Herbst 2026
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Universitatsstadt

" Tibingen

5. Diskussion

Luftbild Euroéaplatz: M. Guhl
k" S

_- 1 L.

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

... Ihre Fragen und Anmerkungen ....7?
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