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Die Bebauungsplananderung 2018/1 ,Schelmen" Weilheim
der Stadt Tibingen vom 23.12.2004 wurde durch

 das Urteil des Verwaltungsgerichts Sigmaringen

| am 09.11.2006 fiir unwirksam erklart

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 13.12.2004 folgende Anderung des
Bebauungsplanes ,Schelmen™ nach §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen:

Aufgrund von § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.S.2414) und
den §§ 1 bis 25 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
werden folgende bauplanungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. den §§ 1 bis 15 BauNVO)

AUDEHTHE
?-AEEX 8.00 m.uEF

1.5 Nutzungsausschiuss
In den Baugebieten GI, GE und GEe wird die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
ausgeschlossen. Ausgenommen sind Gewerbebetriebe mit erganzenden Handelsangeboten,
z.B. Handwerksbetriebe mit zugeordneten Verkaufsflachen.

AUSFERTIGUNG
Tubingen, 17.12.2004

Biirgermeisteramt
In Veriretung
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Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 23.12.2004 in Kraft
getreten.
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ZEICHENERKLARUNG:

GEHWEGFLACHE
TREPPWEG

INDUSTRIEGEBIET

GEWERBEGEBIET

MISCHGEBIET

BAUGRENZE

GARAGEN

BOSCHUNGSFLACHE

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
STRASSENVERKEHRSFLACHE

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
BZW. FESTSETZUNG ‘

STELLPLATZE (VORGESCHLAGENE PLAZIERUNG)
MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
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UMSPANNSTATION

BAUGEBIET

GRUNDFLACHENZAHL

BAUMASSENZAHL BAUWEISE

GASUBERGABESTATION

VERKEHRSGRUNFLACHE

EIN - UND AUSFAHRTSVERBOT

PFLANZGEBOT FUR BAUM—UND BUSCHGRUPPEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ODER
MAX. GEBKUDEHGHE AB EFH.

GESCHOSSFLACHENZAHL

NUTZUNGSSCHABLONE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,, SCHELMEN " WEILHEIM

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976
(BGBLl. I 8. 2256) mit den Anderungen der Beschlewnigungsnovelle vom
6.7.1979 (BGBl. I S. 949) i.V.m. den §§ 1 - 27 der Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBl. I 8. 1763) werden
folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs, 1 Ziff, 1 BBauG {.V.m. den §§ 1 - 15 BauNVO)
Das Plangebiet ist in verschiedene bauliche Nwutzungsarten gegliedert:

1.1 Industriegebiet

(siehe Planeintrag!)

1.2 Gewerbegebiet

(siehe Planeintragl)

1.3 eingeschrinktes Gewerbegebiet

(siehe Planeintrag!)

Flir das eingeschrinkte Gewerbegebiet wird unter Anwendung von
§ 1 Abs, 4 BauNVO festgesetzt, da nur nicht wesentlich stbrende

Betriebe zuldssig sind.

1.4 Mischgebiet
(siehe Planeintrag!)

Nach § 1 Abs., 5 BauNVO wird fiir alle Gebiete festgesetzt, daR die

gic alnd.  Navon
I =

nach § 6, 8 u. 9 BauNVO allgemein zulidssigen Tankstellen nicht zu-
herithrt hliehen Tank

: -
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der Versorgung der im Planbereich ansdssigen Betriebe dienen.

GemdR § 1 Abs, 6 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 9 Abs., 3

Ziff. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausge-

schlossen sind.

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG i.V.m. den §§ 16 - 21a BauNVO)
Bezugsebene fiir die eingetragene GebdudehShe ist die ErdgeschoBfuBboden-
hdhe (EFH). Die EFH darf nicht mehr als 1,50 m iiber dem gewachsenen Ge-

ldnde liegen.

Ausnahmen fiir technische Aufbauten kbnnen zugelassen werden,

3. Bauweise

(§ 9 Abs, 1 Ziff. 2 BBauG i.V.m. § 22 BauNVO)

Als Bauweisen werden festgesetzt:

"a" abweichende Bauweise:

4, Freizuhaltende Fldchen + Sichtflichen

(§ 9 Abg. 1 Ziff. 10 BBauG)

g
offen, jedoeh Gebdudeldngen bis 120 m zulissig.

Auf den im Plan ausgewiesenen freizuhaltenden Fldchen sind Gebdude unzu-

~ lédssig.

5. AnschluB der Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Fiir Teilbereiche wird ein Zufahrtsverbot von dler L 370 und der ¥ 6900

festgelegt (siehe Planeintrag).

6. Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BBauG)

N

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung werden Leitungsrechte ausgewiesen.

7. Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Ziff, 25 BBauG)

Zur Einbindung der gewerblichen Anlagen in die umgebende Landschaft
werden Pflanzgebote festgesetzt (siehe Planeimtrag).
Zur Pftanzung sind nur einheimische standortgerechte Bdaume und

Strducher zu verwenden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20.6.1972
(GB1. 8. 352), zuletzt gedndert durch das Gesetz wvom 12.2.1980 (GBl. S. 116)
wird folgende bauordnungsrechtliche Festsetzung getroffen:

1. Fassaden- und Dachgpataltuq&

Glédnzende Materialien und grelle Farbtbne sind unzulissig.

2, Werbeanlagen

Anlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten und Zhnlichen
Werbeanlagen dienen, sind im gesamten Planbereich unzuldssig.

Anlagen, die der betrieblichen Werbung dienen, diirfen nur auf der

Fassade angebracht werden.

sind Werbeanlagen unzulissig.

Auf den im Plan ausgewiesenen, von der Bebauung freizuhaltenden Flidche

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde

nach Empfehlung des Ortschaftsrates

Weilbeimmn
am 27.01.1982

(1) Bundesbaugesetz (BBauG) in offent-

... gemall § 2 Abs.

licher Sitzung vom Gemeinderat der Uni-

versitatsstadt Tubingen am 15021982 :
beschlossen und am 1003-1982 ks

offentlich bekanntgemacht

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemaR & 2 a Abs. (1)

BBauG erfolgte am 21'03 1982 :
. und in der Zeit vom 25031982 Ml

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt

Tibingen hat nach Empfehlungsbeschlufl

den Bebauungsplan als Entwurf

am 16.06.1982 gebilligt und

dessen offentliche Auslegung beschlossen.

des Ortschaftsrates Weﬂ.heim

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf hat mit Begriin-
dung gemalk & 2 a Abs. (6) BBauG nach

vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung

in der Zeit vom 9 -081982 :
bis 8.09.1982

am't Tiibingen offentliche ausgelegen.

. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde nach vorheriger
Emipfehlung des Ortschaftsrates
Weilheim am 2.03.83 gemir 5 10
BBiauG vom Gemeinderat der Universitats-
stadt Tibingen in offentlicher Sitzung

am 28.02.1983

besichlossen.

.. als Satzung

6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemaR & 11 BBauG

mit Erlall des Reg. Pras. Tubingen

vom 23061983 / Nr.13','42 1412 1=,

1023/83

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplanes
wurde gemal® & 12 BBauG am 7.07.1983
ortsibliche bekanntgeme_)c;_ht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der

Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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Achtung:
Alle H6henangaben sind Tubinger Hohen
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UNIVERSITATSSTADT
TUBINGEN

STADTTEIL WEILHEIM
BEBAUUNGSPLAN ,, SCHELMEN

M 1:500

TUBINGEN. DEN 17.05.1982 75.01.1983
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