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RECRUNDUNG ZIM BEBAUUNGSPLAN

"SCHELMEN", TUBINGEW-WETTHEIM

¥
UNIVERSTTATSSTADT TUBINGEN - Stadtplanungsamt 7. Mai 1982/

25. Januar 1983




1. ANLASS ZUR PLANAUTFATRT.LIING
AnlaB zur Einleitnung des BebauuugsplanVerfabrens ist das Projekt der
Firma Mdck, Rohrenfabrik, auf ihrem Golando cine VPr7Tnkungrdnlﬂge zu
“errichten. Von diesem Ausgangspunkt her nrgibt rs sich zwangslzufig,
die pesamte gowerbliche Raufliche im Bereich "Schelmen" planungsrecht-

lich zu ordnen. - i

2. VORBEREITENDE RAULEITPLANUNG >

In dem Fldchennutzungsplan des Nachbalbchaftbverbandoq "Reutlingen-

T

Tibingen", der am 21.12.1979 genehmlgt wurde}ilst der Bereich "Schelmen™

als gewerbllchp Bauflachc auspgewiesen,

1

Tn der flaChEﬂmdﬁlgEH Auqdehnung 51eht der vorliegende Bebauungsplan im.

JOsten eine Elnbe21ehung der JetaL landwirtschaftlichen Flidche zwischen

dex Verblndungqqtraﬁc K 6%c0 = L 370 als Baugebict ver.
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Der Nachbarschaftsverhand hat am 25, 2 &2 Qle Aufstcllung dieser FNP-=
Anderung beschloasen

;-fDle Darstellung 1m.FNP goll in, dlcsem Punkt enginzt werdenp.
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3 BESTEHLNDE RECHTSVERH&LTNISSE

Flir den gesamten Bercich "Sche lmen” gibt es keinen rechtsgiiltigen Be- Eﬁ;ﬁ

bauungsplan, Die als Erweiterungsgebict vorgesehene Fliche liegt derzeit:

planungarechtlich im Auflenbereich. MlL dem v0r11cgenden BebauungsPlan

werden die planungsrechtlichen Voraussetaungen zur Nutzung d1e5§} Fldche

- geschaffen.
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i, PLANBEREICH

Der Planbere1ch w1rd i Siiden durch dle K 6000 1m_Westen dureh die

T 370, "im Norden durch den Feldweg ?oﬂQ begren7t Tm Osten wird der

*Planberelch durch eiricn 7ukunfrlpen Tleppweg begrenzt, der bei dem

parallel laufenden Flurberg;nlgungsverfahren dort neu gebildet wird.
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. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Bebauungsplangrenze und Tluybereinigungsgronze sind somit im Osten

identisch.

Flﬁchenmﬁﬁig uhfaﬁr der Planbereich ca. 2,5 ha,

davon entfallen auE

Industrlegeblet ca. 2,6 ha
Gewerbcgeblet ca, 4,9 ha I .
Mischgebict ca. 0,3 ha !
VYerkehrsfliche ca. no,?2 ha.
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Das Baugebiet "Schelmen" "1iegt aingebunden zwiééheh:ﬁ0¥ﬂiﬂaenen bzw.
geplanten StraBen’ Mit dengg%trof[ennn'Fléchenaﬁswniéﬁngeﬁfsoll der Ab-
“ sehluB Tiir das Baugebiet gefunden werden . Dle Lage dlcses Gebletes in
der vffenen Tallage, in dnr Nachbarschdft zu e1nem.Wohngnb1et im
"Eingangsbereich™ Zu Tibingen Frfordert sowohl ewne iandschdILllcho Tin-
bindung wie Ayt spv71e11e gestalLer1Qéhe Festsetaungcn T1ne starke
Massierung und Hohenentwicklung der Bapkorper ‘Mmul auch im Tinblick darauf

vermieden werden, dal der Bercich im welteren Sinne auch im Eilnwir-

kungsbereich des Spitzberges und dpr Stadt311houeLte (mlt Sehlof) llegt
Das Baugvh1et darf nicht 1sollert gesehrn werden, sondern muﬂ sich in

das Gesamtgeliige dexr Stadt und Landsphgft ginfiigen.
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Die geplante Nutzung {(Verzinkerei) im Norden des'ﬂétéiéﬁeé egrfordert
eine Ausweisung als Industriegebiet {GI). Nutzungen,'die dadurch be-
eintrichtigt werden kbnnten, liegen in der Nachbarschaft nicht vor.

Dié& Frage einer Immissionsbelastung durchfAbgaséﬁEuﬂ-imfﬁbrigen durch
das Baugenehmlgungsverfahren gekldart werden. L

Entqprechend grundlegonden stadtebaullchen Leltsatzon muﬂ von dem Indu-
strlegeb:et eine ”Abstufung” bis hin z)m allgemelnen thngoblet
Kromer erfolgen Diese nutzungomdﬁlge Abstufnng wird uber "Gowerbege—

-ble b MMigehgebiet” erreicht.




' llchen ZL&lVOTGLOllUﬂgGﬁ (51ehe Zlfﬁ 5'] dle Baumassen beachtet
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Um die ibergeordneten StraBen nicht mitb zusdtzlichem Verkehr zu belasten,

werden Tankstellen ausgeschlossen. Fin welterer AnaschluB erfolgt fur

Anlagen fiir kirchliche, kulturci]e, 5portliche Anlagen Dies soll

sicherstellen, daR die relaliv gPr]ﬂFPﬁ Gewerheflqchen in Tublngen

anch tatsdAchliech dieser Hutzung zugefuhrt werdoﬂ

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG _ !

Bei der Festsetzung des Nutzungsmalies wird Yeinerseits die vorhandene -~

ST
NuLzung berucks;rhtlgt, andererselts missen im Slnne der stiddtebau—
&}13“1

w21den die der Berelch noch VErtragcn” kannstls Grenzc wird hier ins-

beqnndere die Hohenenthckluno mit max. 12 m (Lndustr:cgnbnet) bzw.

mit 3 Geschossen (Mischgebiet) gesehen. Ebenso wird ein Zuriicktreten

" dar BaukBrper von den Verkehrzflichen bzw. von der 1andw1rtschaft11chen

Fliche als stiddiebaulich erforderllch eraLhLet

Im "Mischgebiet! sind entsprechend der verhandenen Nutzung:die Hochst- .

nutzungswerte, der Baunutzungsverordnung; apsgeschdpft worden,

SONSTIGE FESTSETZUNGLN
Entsprechend den erforderlichen Crofbaukdrpern in einem Industrie- und

Gewerbegeblet 1st eine besondere Bauweise festgesctzt.

Die Einbindung der Industrieanlagen wird als wesentlicher und notwendiger
Bestandteil der Planung fiir das Baugcebiet geschen. Die Pflanzge?pte

missen dann im Baugenehmigungsverfahren durchgesetzt werden.

-

.Der grofe Einwirkungsbereich, den der Schelmen atddtebaulich hat und

zukiinftip haben wird (u.a. vem Spitzberg und Rammert),erfordert in der
fdusgestaltung der Gebiude hestiwmmte Beschridnkungen bezilglich der Farb-

gestaltung und der Werheanlagen, die durch textliche Festsetzungen ge-—

regelt sind.




9. BODENORDNUNG

Im Osten beflndet sich ein Teil der _Fliche, die als Maniclfliche fiir
dle Betriebr erfordLrlnch ist, noch in privater Hand. Dicse Flidchen
miissen erworbrn werden. hstllch der Planbercichsgrenze werden die

Grundsiicke in die Flurbercinigung einbezogen.
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Fur die Qtadt werden kelne Trschlleﬁungqmaﬁnahmen erforderlLLh
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Im_Induerlogeblet wird dle Verlegung elner Gas—Mltteldruckleltung
- am . - - '
’ ' ﬂOtWCﬂdlg; deren Kosten vor den SLadtwcrken gatragon werden mis SCT.

27 11% ZETTLICHE VERWIRKiiCHHNG
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ot o Nach. Rechtsgultlgkhzt des Eebaunngsplaneg kann das Gelan&e von den

Betriehen in d9m~£esfgpsethen planungsrechtllchen'Umfan genuth

werden.
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