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Einleitung

Aufgabenstellung

Der vorliegende landschaftspflegerische Beitrag befasst sich mit der Bebauungsplanung
im Bereich “Kressbach und Eckhof* in Tlbingen, Ortsteil Weilheim.

Golfplatze gehdren nicht zu den gemaR § 35 (1) Baugesetzbuch im AuBenbereich
bevorrechtigt zuldssigen Vorhaben, sondern sind nach § 35 (2) als sonstige Vorhaben
im AuBenbereich zu beurteilen. Sie kdnnen zugelassen werden, wenn dies keine
Beeintrachtigung offentlicher Belange zur Folge hat und die ErschlieBung gesichert ist.

Verbunden mit dem Bau eines Golfplatzes sind in der Regel bauliche Anlagen sowie
Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 3 m Hohe und auf mehr als 300 m2
Flache. Dieser Umfang macht eine Baugenehmigung erforderlich.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorangestellt wurde im Februar 2003 ein
Raumordnungsverfahren mit integrierter Umweltvertraglichkeitsuntersuchung, bei dem in
erster Linie die Eignung dieses Standorts Gberprift wurde.

Verfahren

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden im Rahmen
des Grinordnungs-plans MaBnahmen festgelegt mit dem Ziel, die Belange von

Naturschutz, Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu
gewahrleisten.

Im gleichen Zuge erfolgt eine naturschutzrechtliche Uberpriifung und Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von entsprechenden AusgleichsmaBnahmen.
Aufgabe des Grinordnungsplans ist dabei die Erarbeitung und Aufbereitung von fachlich
qualifizierten Unterlagen flr die Abwagung der Planungstrager nach § 1 (6)
Baugesetzbuch. Den Belangen von Natur- und Umweltschutz kommt in dieser
Abwagung keine absolute Vorrangstellung zu. Gegentber den anderenin § 1 (5) 2
Baugesetzbuch genannten Belangen haben die Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege allerdings als Konkretisierung der Staatszielbestimmung des
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Artikels 20a Grundgesetz eine herausgehobene Bedeutung. Ihre Zurtlickstellung in der
Abwagung erfordert eine besondere Begriindung.

Im Text- und Planteil werden die erforderlichen MaBnahmen erldutert und begriindet sowie
anschlieBend als rechtliche Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Ubernommen.

Rechtliche Grundlagen

Der Schutz und die nachhaltige Sicherung von Natur und Umwelt als gesellschattliches Ziel
von zentraler Bedeutung wurden durch eine Vielzahl von Gesetzen auf Landes-, Bundes-
und Europaischer Ebene gewdirdigt.

Die europaische Vogelschutz-Richtlinie und die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie die
Schutzgebietsbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes

von Baden-Wiirttemberg dienen in erster Linie dem Schutz und der Erhaltung wild lebender
Tier- und Pflanzenarten.

Neben diesen vor allem dem Schutz von Lebensraumen gewidmeten Bestimmungen fordert
§ 2 (1) Bundesnaturschutzgesetz generell einen Schutz der Leistungsfahigkeit des gesamten
Naturhaushalts, eine nachhaltige Nutzung aller Naturgiter, eine Vermeidung von
Beeintrachtigungen und einen entsprechenden Ausgleich bei unvermeidbaren Eingriffen.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz definiert diese Eingriffe und regelt die Verfahrensschritte
sowie die Abfolge von KompensationsmafBnanhmen. Eine weitere Konkretisierung erfolgt in

§ 21 des Naturschutzgesetzes von Baden-Wiirttemberg. Prioritat wird dabei der Ver-
pflichtung zugesprochen, Eingriffe so gering wie mdglich zu halten. Fiir noch verbleibende
erhebliche Beeintrachtigungen besteht die Pflicht zur Durchfihrung von Ausgleichs-

maBnahmen. Ist dieser Ausgleich nicht vollstandig umzusetzen, sind ErsatzmaBnahmen
festzulegen.

AusgleichsmaBnahmen beinhalten die Initierung eines gleichartigen und gleich-

wertigen Okosystems wie vor dem Eingriff. Es muss zum Einen ein drtlicher Zusammenhang
zwischen Eingriff und Ausgleich erkennbar sein und zum Anderen muss die MaBnahme
zeitnah und dauerhaft realisiert werden, d.h. innerhalb von 25-30 Jahren miissen

geschadigte Funktionen wieder hergestellt sein und gesichert bleiben.
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Bei ErsatzmaBnahmen ist dieser funktionale, rdumliche und zeitliche Bezug zum Eingriff
gelockert.

Das zentrale Ziel der Bauleitplanung ist in § 1 (5) Baugesetzbuch beschrieben als die
Gewahrleistung einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung in Einklang mit Natur und
Umwelt. Die Aufgabe der Griinordnungsplanung ist dabei, die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege, Erholung und Landschaftsbild sowie Sport und Freizeit zu bewerten und
eine gerechte Abwagung aller éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander zu ermdglichen. Mit der Neuregelung des Baugesetzbuchs zum 01.01.1998
und der Vorverlagerung der Eingriffspriifung von der Vorhabens- auf die Planungsebene
wurden die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft in das Baugesetzbuch tibernommen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist geman § 19 Bundesnaturschutzgesetz und

§ 1a (2, 3) Baugesetzbuch bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen anzuwenden und in der Abwagung nach § 1 (6) Baugesetzbuch zu
beriicksichtigen. Ihre Erarbeitung erfolgt in der Regel im Rahmen von Griinordnungsplanen.

Mit der Novelle des Baugesetzbuchs 2001 und dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung erfolgte eine weitere Prazisierung der Verfahrensablaufe: abhangig von
GroBe und Umfang einzelner Vorhaben ist eine Vorpriifung auf Umweltvertrag-
lichkeitspflicht rechtzeitig dem Bebauungsplanverfahren vorzuschalten.

Im Baugesetzbuch wird nicht definiert, was unter einem Eingriff in Natur und Landschaft zu
verstehen ist. Daflr wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwiesen, das Eingriffe als
Veranderung der Gestalt oder der Nutzung von Flachen ansieht, durch die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kann.

Weitere Gesetze regeln den Schutz einzelner Naturgdter. In §§ 1, 2 Bundesboden-
schutzgesetz werden die natirlichen und kulturgeschichtlichen Funktionen von Boden

definiert und die moglichst weitgehende Vermeidung einer Beeintrachtigung dieser
Funktionen festgeschrieben.
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§ 1a (2) Baugesetzbuch und §§ 1, 2 (1) Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
verpflichten ebenfalls zu einer Reduzierung der Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige MaB und fordern einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden.

Methodik

Der Grinordnungsplan wird parallel zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teile 1 und 2
erarbeitet. Die fachlichen Vorgaben sind dabei das Baugesetzbuch, die Naturschutz-

gesetzgebung von Bund und Landern sowie die Ziele und Erfordernisse Ubergeordneter
Planungen.

Grundlage des landespflegerischen Fachbeitrages ist die eingehende Kenntnis der

Landschaft - ihr &uBeres Erscheinungsbild und ihre inneren Wechselwirkungen, ihre Ablaufe
und GesetzmaBigkeiten.

Im Rahmen der Gesamtplanung sind unter Berlcksichtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie der Belastung der Landschaft die Zielkonflikte mit den verschiedenen
Nutzungsanspriichen herauszustellen, Lésungen zu erarbeiten und Prioritdten zu setzen.

Die Grunordnungsplanung hat die Erhebung und Bewertung des Naturhaushaltes und der
Landschaft zum Gegenstand. Dies ist Grundlage zur Abstimmung der Planung bezlglich

ihrer Eingriffsmomente, die auf den Grundsatz der Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
abzustellen sind.

Wesentliche Aufgabe ist es im Planungsprozess, diese Eingriffsregelung optimal im Sinne
des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des Landschaftsbildes umzusetzen.
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Im Rahmen der Griinordnungsplanung sind zu erdrtern:
Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft im Auswirkungsbereich der

geplanten BaumaBnahme und Bewertung der Landschaftspotenziale hinsichtlich ihrer
Empfindlichkeit.

Ermittlung der Wirkungen des Bauvorhabens als Konfliktanalyse.
Feststellung und Bewertung der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes.

Vorschlage flr Vermeidungs- bzw. Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Hinweis:
MaBnahmen, die dazu geeignet sind, Beeintrachtigungen des Eingriffs zu mindern, werden

bzw. wurden im laufenden Planungsprozess ermittelt und in der Entwurfsbearbeitung
berlcksichtigt.

Ziele und Vorgaben aus libergeordneten Planungen

Die Leitbilder und Zielsysteme sind abgeleitet aus gesetzlichen Vorgaben sowie (iber-
geordneten Programmen:

Landesentwicklungsplan BW 2002
Regionalplan Neckar-Alb 1993
Landschaftsplan Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen 1997

§ 1 Naturschutzgesetz (Zielvorstellungen) mit Ergdnzung des Wasserschutz- und
Bodenschutzgesetzes.

Das gesamte Gelande wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Das angrenzende
Waldgebiet ist als schutzbeddrftiger Bereich fir die Forstwirtschaft ausgewiesen.
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Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines schutzbediirftigen Bereichs fur die Landwirtschaft.
Ziele der Raumordnung, die sich hieraus ergeben, sind:

Vorrang der Landwirtschaft bei konkurrierenden Nutzungsansprichen

Langfristige Erhaltung der natirlichen Ertragsleistung
Eine Nutzungskonkurrenz ist nicht gegeben, da die Eigentiimer der Flachen die
Landwirtschaft aufgeben und einen Golfplatz errichten wollen.
Der langfristige Erhalt der natlrlichen Ertragsleistung ist gegeben. In enger Abstimmung mit
dem Regierungsprasidium TUbingen wurde die Planung entsprechend den
raumordnerischen MaBgaben aus dem Raumordnungsverfahren so ausgestaltet, dass ein
groBtmdglicher Bodenschutz gewahrleistet ist.

Der regionale Grinzug wird lediglich im auBersten nérdlichen und im auBersten siiddstlichen
Bereich (Gewann Neuband und Wacholderédcker sowie Gewann Unteres Feld und
Reitwasen) beriihrt. Grinzlge sind Teil des regionalen Freiraumkonzeptes und dienen vor
allem dazu, Siedlungskorper voneinander abzugrenzen, ein charakteristisches
Landschaftsbild zu erhalten sowie die Zuganglichkeit und den Zusammenhang der freien
Landschaft zu gewéhrleisten. Des Weiteren besitzen sie siedlungsklimatische Funktionen.
Ziele der Raumordnung, die sich hieraus ergeben, sind:

Schutz und langfristige Erhaltung zusammenhangender, siedlungsnaher Freiridume,

insbesondere in verdichteten Teilrdumen

Vorrang der Erhaltung der Freirdume von konkurrierenden Nutzungen, welche die

Freiraumfunktion beeintrachtigen, insbesondere Vermeidung weiterer Siedlungstatigkeit
In den Bereichen, die den Griinzug berihren, sind Golfbahnen, Rough-Bereiche sowie ein
Parkplatz mit 20 Stellplatzen vorgesehen. Da die Golfanlage lediglich ein geringes MaB an

baulichen Anlagen und Flachenversiegelungen nach sich zieht, steht das Vorhaben dem
regionalen Freiraumkonzept nicht entgegen.

AuBer der bereits bestehenden Wohnsiedlung Kressbach sind im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Tibingen keine weiteren Baugebiete ausgewiesen.

Der konkrete Standort steht nicht im Konflikt mit Siedlungserweiterungsmaglichkeiten des
Ortes Kressbach, die fur eine Siedlungsentwicklung laut Regionalplan oder Flachen-
nutzungsplan des Nachbarschaftsverbands vorgesehen wéaren. Die vorliegende Planung

schlieBt an die bestehende Ortslage von Kressbach an und vermeidet dadurch eine
Zersiedlung der Landschaft.
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Zielkonzept aus Landschaftsplan:
Entwicklung einer reich strukturierten Agrarlandschaft bei Kressbach und Eckhof, d.h.
Anlage und Erhalt von Feldrainen und Hecken, Gebilsch und Altgrasinseln
Entwicklung von naturnahen Waldsaumen
Extensivierung der Landwirtschaft
Erhalt der Naherholungsfunktion
Erhalt der Feuchtwiesen
Erhalt naturnaher Bachabschnitte

Sicherung der bioklimatischen Ausgleichsfunktion

Den genannten Zielen wird mit der vorliegenden Planung in ausreichendem MaBe Rechnung
getragen.
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Bestandserfassung und Bewertung der natiirlichen Schutzgtter

Allgemein

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durchzufliihrenden Ermittlungen
sind in einem Umfang erforderlich, der eine sachgerechte Planungsentscheidung ermaglicht.
Berlicksichtigt werden miissen dabei die Auswirkungen der geplanten BaumaBnahmen

(vgl. Kapitel 3.) sowie ihre dkologischen und gestalterischen Bezlige zur Umgebung.

Die Abgrenzung des Untersuchungsraums deckt sich im Wesentlichen mit dem
Geltungsbereich des Griinordnungsplans. Innerhalb dieses Raums wurden die unter-

schiedlichen Nutzungsformen ermittelt und die wertvollen Gehdlz- und Vegetations-
bestande kartiert.

Bewertungskriterien fir die Leistungsfahigkeit der Schutzguter bilden ihre Natiirlichkeit,
Gefahrdung, Seltenheit sowie der Zeitraum fiir eine Wiederherstellung. Mégliche Vorbe-

lastungen flieBen ebenfalls mit ein. Die Landschaft wird nach Vielfalt, Naturnéhe, Eigenart
und Schénheit beurteilt.

Geologie und Boden

Auf der Ebene bei Kressbach und Eckhof sind folgende geologische Schichten und Béden
vorherrschend:

Stubensandstein, bunte Mergel des Keuper und Lésslehm,

dariber Pelosol-Braunerde, podsolige und pseudovergleyte Pelosol-Braunerden sowie

podsolige Braunerde aus schiuffig-sandigem Lehm, schluffigem Lehm und lehmigen
Schiuff.

Bei den Béden handelt es sich um gute bis sehr gute Ackerbdden, die gem&B der Flurbilanz
der “Vorrangflur Stufe I" zugehérig sind. Hierzu zéhlen nach dem Flurbilanz-Merkblatt des
Ministeriums fir Erndhrung, Landwirtschaft und Umwelt Baden-W Grttemberg
“landbauwdrdige” Flachen mit geringer Hangneigung (unter 12 %) und auch Flachen, die
wegen ihrer Lage zum Betrieb oder ihrer besonderen Eignung fir den Anbau von
Intensivkulturen wie Reben, Obst, Hopfen, Spargel, Gemise und Tabak fiir den
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dkonomischen Landbau und die Ernahrungssicherung unverzichtbar und deshalb der
landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten sind. Fremdnutzungen, zum Beispiel
als Bauland, Verkehrsflachen u. a. m., miissen ausgeschlossen bleiben.

Nach den Daten der Reichsbodenschéatzung sind folgende, unterschiedliche Bodenarten
vorhanden:

Grinland - Sandiger Lehm (L)

Acker - Lehm aus Verwitterung (L, V)

Acker - Lehm aus Léss und Losslehm (L, L&)

Acker - Lehm aus Ldss und Ldsslehm/Verwitterung (L, L&V)
Acker - Lehm aus Ldss und Lésslehm/Diluvialboden (L, L6D)
Acker = Schwerer Lenm aus Verwitterung (LT, V)

Acker - Ton aus Verwitterung (T, V)

Den gréBten Flachenanteil stellen hierbei die Lehnmbéden und sandigen Lehme dar. Schwere
Lehme und Tone sind in einem geringeren Anteil vorhanden.

Verwitterungsbdden, die aus anstehendem Gestein hervorgegangen sind, besitzen hierbei
einen sehr geringen bis geringen Steinanteil.

Der relativ hohe Tongehalt (30-44 %) des anstehenden Lehmbodens, der anhand der
abschlammbaren Teilchen (<10 um) ermittelt wird, ist verbunden mit einem relativ hohen
Feinporenanteil. Dies flhrt zu einer eingeschrankten Wasserdurchlassigkeit und
Luftkapazitat, wodurch die Ertragsfahigkeit der anstehenden Bdden vermindert wird, obwohl
sie im Allgemeinen Uber eine ausreichende Basen- und Nahrstoffkapazitat verfigen.

Wahrscheinliche (stoffliche) Vorbelastungen des Bodens beruhen im Untersuchungs-
gebiet im Wesentlichen auf Schadstoffeintragen durch den StraBenverkehr und die

landwirtschaftliche Nutzung. Uber die tatsachliche Belastung im Untersuchungsgebiet liegen
keine Angaben vor.
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Bewertung

Am 1. Marz 1999 ist das neue Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in Kraft getreten.
Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte (vgl. § 2 (2) BBodSchG) so weit wie mdglich vermieden werden.

Die Wertigkeit und 6kologische Bedeutung der Béden wird sowohl durch die geologischen
Gegebenheiten als auch durch die hydrologischen, lokalklimatischen Verhélitnisse und die
Nutzung bestimmt. Boden sind Teil des Naturhaushaltes und kénnen auf Grund ihrer
Beschaffenheit die 6kologischen Funktionen als Naturkdrper nach § 1 Bodenschutzgesetz
(BodSchG) von Baden-Wiirttemberg erfillen:

A. Lebensraum fiir Bodenorganismen
B. Standort flr die natirliche Vegetation
C. Standort flr Kulturpflanzen

D. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
E. Filter und Puffer fiir Schadstoffe

F. Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens ist dabei sein Vermogen, mit dem er diese Funktionen
erflllen kann.

Die fur diese Bewertung relevanten Daten der vorherrschenden Boden aus der
Reichsbodenschatzung sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 2 zu entnehmen.
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A. Lebensraum fur Bodenorganismen

Die Leistungsfahigkeit von Béden als Lebensraum fiir Bodenorganismen wie

z.B. Mikroorganismen, Wirmer, Kafer und Kleinsauger orientiert sich am Artenspektrum
(Erhalt der natirlichen Vielfalt), dem flachenhaften Vorkommen (Seltenheit/Haufigkeit) von
Lebensraumen flr unterschiedliche Biozdnosen und der Urspriinglichkeit der Lebensraume
(Grad der Hemerobie). Hierbei missen die Regenerationsfahigkeit und Veranderungen der
standortspezifischen Abbauleistung berlicksichtigt werden.

Die Datenlage (Quelle: Heft 31.. Bewertung von B&den nach ihrer Leistungsféahigkeit,

Umweltministerium BW) flr eine Einstufung der Leistungsfahigkeit der Boden als

Lebensraum fir Bodenorganismen ist derzeit nicht hinreichend. sodass sie hier auch nicht
bewertet wird.

B. Standort flir die natiirliche Vegetation

Die Leistungsfahigkeit von Béden als Standort flr die naturliche Vegetation in vielfaltigen
Pflanzengesellschaften ist insbesondere durch die Auspragung der Standorteigenschaften
bestimmt. Verdnderungen der Standortseigenschaften bewirken Anderungen in den
Artenanteilen oder sogar in der Artenzusammensetzung. Mit hoher Leistungsfahigkeit
bewertet sind Béden, die aus landwirtschaftlicher Sicht eine extreme Auspragung von
Standorteigenschaften aufweisen, da sie Lebensraum fir seltene und damit besonders
schutzwirdige Pflanzengesellschaften bieten. Diese Boéden sind in der

Reichsbodenschatzung mit niederen Acker- und Griinlandzahlen bewertet.

Da die meisten Bdden im Planungsgebiet mit relativ hohen Ackerzahlen (50-78) bewertet
sind. weisen sie keine extremen Standorteigenschaften auf. Sie sind deshalb nicht als

potenzielle Standorte fiir seltene Pflanzen anzusprechen und folglich hier mit (sehr) geringer
Leistungsfahigkeit einzustufen. Lediglich zwei kleine Flachen (Ackerzahlen 30 und 40)
erilillen die 6kologische Funktion mit mittlerer Leistungsfahigkeit.
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C. Standort fur Kulturpflanzen

Als Standort fiir Kulturpflanzen (Nahrungspflanzen wie Getreide, Kartoffeln,
Gemise/Futterpflanzen wie Gras, Klee, Rilben/Rohstoffe wie Holz und Faserpflanzen, z. B.
Flachs, Hanf und Baumwolle) ist die Leistungsfahigkeit eines Bodens durch die natirliche
Ertragsfahigkeit bestimmt. Sie wird durch die Acker- und Grinlandzahlen der
Reichsbodenschatzung ausgedriickt Aus landwirtschaftlicher Sicht beste Béden (hohe
Ertragsfahigkeit) werden hier mit der Wertzahl 100 (hohe Leistungsfahigkeit) bewertet. Die
Standorteignung fur Sonderkulturen, die spezifische Anspriche an Klima, Exposition oder
Béden stellen, sowie die Standortgunst auf Grund der Verfligbarkeit von Beregnungswasser
werden bei der Bodenschétzung im Allgemeinen nicht berlicksichtigt.

Auf Grund der Einstufung der Béden des Planungsgebietes mit 0.q. Ackerzahlen ergibt sich,
dass diese als mittelmaRBige bis sehr glinstige Standorte fiir Kulturpflanzen anzusehen sind.

Die anstehenden Béden weisen demnach eine mittlere bis sehr hohe Eignung hinsichtlich

inrer Leistungsfahigkeit als Standort fir Kulturpflanzen auf. Lediglich die beiden Flachen mit
den niedrigeren Ackerzahlen erflillen die 6kologische Funktion mit geringer
Leistungsfahigkeit.

D. Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Die Leistungsféahigkeit eines Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
(Wasserspeicher, Abflussverzégerung, Grundwasserneubildung) ist durch das Aufnahme-
vermogen (mogliches Infiltrationsvermdgen) von Niederschlag und die Abflussverzégerung

bzw. -verminderung (mdgliche Speicherleistung) bestimmt. Die Bdden sind mit Hilfe des
Klassenzeichens der Reichsbodenschatzung einzustufen.

Die Leistunasfahigkeit des GroBteils der anstehenden Béden als Ausgleichskérper im

Wasserkreislauf ist nach ihrer Beschaffenheit mittel bis sehr hoch zu bewerten. Lediglich die
Tone sowie ein Teil der Diluvialbdden erflllen die ékologische Funktion mit geringer
Leistungsfahigkeit.
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E. Filter und Puffer flir Schadstoffe

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Filter und Puffer flir anorganische und organische
Schadstoffe ist durch die Mobilitat der Schadstoffe im Boden bestimmt. Diese ist wiederum
von der Bodenbeschaffenheit und vom pH-Wert abhangig. Filter- und Pufferwirkung
bedeutet, dass die Schadstoffe im Boden an das Substrat gebunden und zum Teil durch
Bakterien und Pilze abgebaut werden. Dadurch gelangen sie nicht in Nahrung, Futter,
Wasser oder Luft.

Fiir die Bewertung der Bdden wurde der so genannte Ziel-pH-Wert flir landwirtschaftlich

genutzte Flachen in Baden-Wirttemberg als SchatzqgroBe angenommen, da konkrete Daten
nicht vorliegen. Damit kénnen die anstehenden Boden ihre Funktion als Filter und Puffer flr
Schadstoffe mit einer im Durchschnitt mittleren bis hohen Leistungsféhigkeit erfiillen.

Lediglich ein Teil der Tone ist hier mit sehr hoher Leistungsfahigkeit einzustufen.

F. Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Béden des Planungsgebietes weisen keine natur- oder kulturgeschichtlichen Elemente
(naturgeschichtliche geologisch-bodenkundliche Besonderheiten, kulturgeschichtliche
Zeugnisse spezielle Bewirtschaftungsformen und Bodendenkméler wie z.B. Siedlungsreste)

auf und haben somit keine Bedeutung in ihrer Funktion als landschaftsgeschichtliche
Urkunde.
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Zusammenfassend stellen die Boden des Planungsgebietes bedeutende Standorte bis hin
zu Standorten mit sehr hoher Bedeutung fir die Landwirtschaft und den Bodenschutz dar
(siehe nachfolgende Tabelle). Hierbei entspricht die Bewertungsklasse 1 einer sehr geringen
und die Bewertungsklasse 5 einer sehr hohen Leistungsfahigkeit des Bodens zur Erflllung
der jeweiligen Bodenfunktion. Die Bewertungsergebnisse zu den 6kologischen Funktionen

B. bis E. sind in den Planen Bodenbewertung (Standort fiir nat. Vegetation, Standort fur
Kulturpflanzen, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schadstoffe) naher

dargestelit.

Funktion Bewertungsklasse

Okologische GRUNLAND ACKER ACKER ACKER

Funktion

Sandige Lehme Lehme Lehme Lehme
aus aus aus
Verwitterung Léss und Léss und
Losslehm Losslehm/
Verwitterung

B. 1-2 1-2 1-2 1-2

C. 3-4 3-4 35 3-4

D. 4-5 3 3 2-3

E. 4 3 4 3-4

F. 1 1 1 1

Zusammen- Standorte sehr  |Standorte bedeutend  Standorte sehr  |Standorte bedeutend

fassung hoher Bedeutung hoher Bedeutung

(Bedeutung bzw. bzw.

fur die Standorte hoher Standorte hoher

Landwirt- Bedeutung Bedeutung

schaft und bzw.

den Boden- Standorte

schutz) bedeutend
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Funktion Bewertungsklasse
Okologische ACKER ACKER ACKER
Funktion

Lehme Schwere Lehme Tone

aus aus aus
Loss und Verwitterung Verwitterung
Lésslehm/
Diluvialbdden
B. 2-3 2 2-3
C. 2-3 3 2-3
D. 2-3 3 2
E 3-4 4 4-5
F. 1 1 1
Zusammen- Standorte bedeutend Standorte bedeutend Standorte sehr hoher
fassung Bedeutung
(Bedeutung bzw.
fur die Standorte bedeutend
Landwirt-
schaft und
den Boden-
schuiz)
Wasser
Grundwasser

Wichtige Grundwasservorkommen in der Region liegen eigentlich nur in der

Neckartalaue.

Im Westen angrenzend liegt das geplante Wasserschutzgebiet “Steinwiesen”

(Zone 111 B).

Die geplante Grenze des Wasserschutzgebietes ragt ca. 50 m in das Golfgelénde

hinein.
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Oberflachenwasser

Innerhalb der geplanten Golfanlage befinden sich zwei Gewasser von wasserwirt-
schaftlicher Bedeutung entsprechend § 1 Wasserhaushaltsgesetz.

Es handelt sich dabei um den Rahnsbach, der gleichzeitig die studliche Grenze der
Golfanlage bildet, und um einen Wassergraben, der vom Eckhof in westliche Richtung
fihrt und in den Rahnsbach einmiindet. Dieser Wassergraben fiihrt nur zeitweilig
Wasser und wird im Wesentlichen von Dranagewasser gespeist.

Bewertung

Die Grundwasserneubildung aus Niederschlag im Planungsgebiet wird gering (Stufe |,
mittlere jahrliche Grundwasserneubildung 50-100 mm/a) bis mittel (Stufe II,

100-200 mm/a) eingestuft.

Die abflussdampfende Wirkung des feuchten Bodens wird mittel bis hoch bewertet.

Das gesamte Gebiet liegt auf Flachen mit vorherrschend stark verzdégertem Grund-
wasserabfluss der Einheit 9-15 (gering bis mittel).

Die Empfindlichkeit der Oberflachengewassers gegeniber Schadstoffeintrag
(Niederschlage, Landwirtschaft) ist mittel bis hoch zu bewerten.
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Klima und Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich vom warmeren Klima des
Albvorlandes zum kihleren der Schwabischen Alb. Die mittlere Lufttemperatur (Jahr)
betragt 8° C im Albvorland, 7° C im Bereich des Albtraufes und 6° C auf der
Albhochfldche. Hauptwindrichtungen sind Stidwest, West und Nordwest.

Vom GroBklima her herrschen hier zyklonale Siidwest- bis West-Wetterlagen vor, jedoch
treten besonders in der kalten Jahreszeit kontinentale Nord- bis Ost-Wetterlagen auf.

Die Stdwest- bis West-Wetterlagen sind im Jahresmittel haufiger als die Nord- bis Ost-
Wetterlagen.

Dies macht sich auch in der Niederschlagsmenge bemerkbar: Das Planungsgebiet liegt
zum groBten Teil im Regenschatten des Schwarzwaldes. Lediglich der Albtrauf ragt so

hoch auf, dass er ebenfalls Steigungsregen erzeugen kann. So fallen im Durchschnitt im
Planungsgebiet ca. 700-750 mm Niederschlag pro Jahr.

Die vorherrschende Windrichtung ist in freien Lagen Sidwest bis West — in den Talern
herrschen die Tallangswinde vor. Inversionswetterlagen treten vor allem im Neckartal
und seinen Seitentélern auf. Die Inversionsobergrenze liegt meistens oberhalb 600 m.

Dies hat zur Folge, dass die belastete Luft aus den bebauten Gebieten nicht abgefiihrt
werden kann.

Bewertung

Kressbach ist ca. 450 m 0. N.N. gelegen. Die groBe, zusammenhangende Waldflache
Rammert besitzt Gberwiegend bioklimatische Ausgleichsfunktion. Sie dient vorrangig der
groBraumigen Luftreinhaltung, dem Luftaustausch und dem Temperaturausgleich.

Die Acker- und Grunlandflachen im Gebiet besitzen einen relativ groBen Wert
hinsichtlich der Kaltluftproduktion sowie des Luftaustausches. Der bioklimatische
Austausch ist auf Grund des geringen Gehdlzanteils gering zu bewerten. Dies fiihrt auch
dazu, dass keine wesentliche Verbesserung der Luftqualitat erreicht wird.
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Die Gehélzbestande sind hinsichtlich der Kaltluftproduktion, dem Luftaustausch und der
Frischluftentstehung relativ hoch zu bewerten.

Tiere und Pflanzen

Nach dem Natura-2000-Konsultationsverfahren enthélt das Untersuchungsgebiet keine
Natura-2000-Gebiete.

Die Ermittlung und Beurteilung des Bestandes erfolgte durch die “Gruppe flr
okologische Gutachten®, Detzel & Matthaus, Stuttgart — “Tierdkologische Stellungnahme
zur Golfplatzplanung Schloss Kressbach, Tlbingen, Bearbeitung

Dr. Peter Detzel, Stand 26.02.2003".

Diese Stellungnahme beinhaltet im Wesentlichen eine Habitatstrukturanalyse. Dabei
werden aufgrund der vorhandenen Habitaipotenziale deren Bedeutung fir die Tier-
gruppen Fledermduse, Vdgel und Amphibien abgeleitet und die naturschutzfachliche
Bedeutung vorhandener Lebensrdume dokumentiert.

Auf Nachfrage beim Landratsamt Tibingen, Untere Naturschutzbehérde, und bei der
Bezirksstelle fiir Naturschutz und Landschaftspflege Tibingen wurde die Auskunft erteilt,
dass auf behdrdlicher Seite keine Daten zu Pflanzen und Tieren aulBer den nach § 32
Biotopschutzgesetz erfassten Biotopen zum Uberplanten Gebiet vorliegen. Mitarbeiter
der BNL haben im Winter 2002/2003 das Hauptgebdude des Schlosses nach
Fledermaus-Winterquartieren abgesucht und dabei keine Nachweise erbringen kénnen.
Gleiches ergab die Nachfrage beim ehrenamtlichen Naturschutz (Herr Engelhardt,
Naturschutzwart) sowie bei Fledermauskundlern (Frau Bausenwein, Frau Kaipf).

Ackerfldchen

Im Gebiet sind mehrere groBe Ackerschldge vorhanden, die zumindest an einigen
Stellen eine gute Eignung der Bdden flir Ackerbau zeigen. Derzeit werden die

Ackerfldchen nach der Ernte umgebrochen, was ihre Verfligbarkeit als Nahrungshabitat
fiir die Fauna deutlich reduziert.
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Die groBen Ackerschldge sind im Friihjahr als Bruthabitat der Feldlerche geeignet.
Zahlreiche Greifvégel (Madusebussard, Turmfalke, Rotmilan, Schwarzmilan) nutzen diese
Flachen als Nahrungshabitat.

Ebenso sind diese Fldchen zumindest in geringem MaBe geeignet als Rastplatz fir
Zugvégel, so u.a. fir Schafstelzen, Kiebitze, Stare. Als Rastplétze dienen groBe, optisch
wenig gegliederte Flachen fir die oft groBen Vogelschwérme. Die Schwéirme nutzen
diese Flachen teilweise aus Tradition (ber viele Jahre hinweg. Der schmale
Ackerbereich zwischen Eckhof und Schioss ist auf Grund seiner rdumlichen Enge nicht
als Rastplatz geeignet, die Ackerflichen um den Eckhof weisen hierfir ein gréBeres
Potenzial auf.

Acker sind fiir Tagfalter und Heuschrecken im Normalfall héchstens als Teillebensraum
geeignet. Nach der Ernte werden die Flachen besiedelt oder Nektarpflanzen aufgesucht.
Durch den Umbruch entfallen sie als Teillebensraum wieder.

Grinland

Des Weiteren sind groBe Grinlandfldchen im Bereich nérdlich des Schlosses Kressbach
anzutreffen. Die Hangbereiche nérdlich und nordéstlich des Schlosses sind stark hdngig
und werden als Wirtschaftswiese genutzt. Kleine Bereiche weisen Quellhorizonte auf.
Die Néhrstoffversorgung der Fldchen ist gut. In den Randbereichen sowie im Bereich

von Stérstellen sind Ruderalpflanzen. Ein Graben durchzieht die Fldche und wirkt
strukturierend.

Flie Bgewésser

Mehrere Grében sind im Gebiet vorhanden, die zumindest langer anhaltend Wasser
fihren. Als Grenze zwischen den Ackerfldchen des Eckhofs hin zu den Streuobstwiesen
und Kleingérten oberhalb Dusslingens zieht sich der als “Grenzbach zum Eckhof*
bezeichnete, nach § 32 Biotopschutzgesetz geschiitzte, naturnahe und unverbaute Bach
mit Ufervegetation. Die Bachsohle ist ca. 50 cm breit, das Sohlsubstrat ist kiesig, der
Verlauf ist nicht begradigt. Auf Grund der Bachmorphologie ist ein Vorkommen des
Flusskrebses durchaus méglich. Die begleitenden Gehdlze sind Erlen (Alnus glutinosa),
Bruch-Weiden (Salix fragilis), Stiel-Eichen (Quercus robur), Hasel (Corylus avellana),
Espen (Populus tremula), Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), u.a.
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Die Gehdize haben fir die Végel eine wichtige Funktion als Ansitz, Bruthabitat und
teilweise auch als Nahrungshabitat.

Fir Fledermduse haben insbesondere abstehende Rinden und ausgefaulte Baumhéhlen
eine Funktion als Quartiere,; das lineare Element entlang eines Gewéssers
(Insektenreichtum) dient als Jagdhabitat. Die grabenbegleitende Krautschicht ist stark
eutroph, sodass ihre Bedeutung fur Blitenbesucher gering ist. Vom Eckhof her flief3t ein
Graben, der die Pferdeweide am Eckhof und die Ackerflichen entwéssert. Er fuhrt
diagonal durch die Ackerfldchen auf den Weg nach Dusslingen (Flurstiick 7203) zu.

In seinem Verlauf ist er immer wieder durch kleinere Gehdlze markiert. Funktional
dienen diese Gehdize als Ansitze von Greifvégeln und als Leitlinie fir jagende

Fledermduse. Zudem stellen sie eine strukturgebende Bereicherung in der aus-
gerdumten Ackerflur dar.

Stillgewdsser

Am unteren Rand der Pferdeweide wurde sldéstlich des Eckhofs ein Teich neu

angelegt. Je nach Intensitat eines méglichen Fischbesatzes kann sich hier eine arten-
und individuenreiche Amphibienfauna ansiedeln.

Es war bei der Begehung nicht klar erkennbar, woher der Teich sein Wasser bezieht, da
der zuflihrende Graben nur wenig Wasser fiihrt.

Verndssungsfldchen

An mehreren Stellen im Untersuchungsgebiet sind kleine Bereiche mit Verndssungen
festzustellen. Die herausragendsten Verndssungsfldchen befinden sich auf der
ehemaligen Erddeponie, norddstlich vom Schloss Kressbach. Die Sickerquellen und das
Sumpfseggenried sind als geschiitzte Biotope nach § 32 Biotopschutzgesetz erfasst
unter dem Namen “Sickerquellen und Sumpfseggenried im Gewann Wacholderacker"
(7520-416-1240) (STARR 1999). Diese Flichen sind auf Grund ihrer nassen Stellen,
des Grabens und ihrer teilweise ausgepragten Unebenheiten gut geeignet als
Landlebensraum und teilweise auch als Laichhabitat fir Amphibien (Molche). Zudem

bieten sie Habitat fir zahlreiche Insektenarten und eignen sich dadurch wiederum als
Nahrungshabitat ftir Vogel.
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Wald und Waldrdnder

Laubmischwélder beherrschen das Bild der Wélder um Kressbach. Zahlreiche
naturschutzfachlich wertvolle alte Bdume sind vorhanden. Reine Fichtenaufforstungen
sind nur sehr kleinparzelliert festzustellen. Die Waldrdnder sind ohne Ubergangszone
zwischen dem Hochwald und den angrenzenden Ackerfldchen oder dem
Wirtschaftsgriinland. Selten nur gibt es Einbuchtungen oder Vorspriinge, die bei einem
Waldrand die wertvollen Temperaturnischen bedingen kénnen.

Bedingt durch den Strukturreichtum in den Wéldern ist hier mit einer arten- und
individuenreichen Brutvogelfauna sowie Fledermausfauna zu rechnen. Insbesondere die

waldbewohnenden Flederméuse kénnen von den strukturreichen Innenwaldfldchen
profitieren (HILZINGER, mind!. Mitte 2003).

Hecken/Feldgehdlze

Auf der Hochebene sind keine nennenswerten Hecken vorhanden. Am Hang nérdlich
des Schlosses liegt an der Hangkante ein aus Fichten und Laubgehdlzen
zusammengesetztes Feldgehdlz. Es trennt optisch die Hochfldche von der unterhalb
liegenden Ochsenwiese.

Im Bereich der Ochsenwiese verlduft entlang eines Grabens in Nord-Sid-Richtung eine
Baumhecke aus Eschen (Fraxinus excelsior), Schlehen (Prunus spinosa), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Heckenkirschen (Lonicera xylosteumn), u.a.. Diese Baumhecke ist
nach § 32 Biotopschutzgesetz geschiitzt und unter dem Namen “Baumhecke im
Gewann Ochsenwiese” eingetragen (STARR 1999).

Die Hecke entlang des Grenzbachs nach Dusslingen wurde als bachbegleitendes
Gehdlz im Abschnitt “FlieBgewdsser” besprochen.

Alleen

Zwei Alleen stellen markante Landschaftselemente dar. Eine kleine, junge Birkenallee
fiihrt von der Ochsenwiese und dem dortigen Feldgehdlz zum Schloss. Eine Pappelallee
am Eckhofweg (Flurstiick 7201/2) fahrt von dem Abzweig des Weges nach Dusslingen
(Flurstiick 7203) zum Eckhof. Die naturschutzfachliche Bedeutung der noch jungen
Birkenallee ist derzeit noch gering. Die Pappelallee hat ein Quartierpotenzial fiir

Fledermé&use (briichiges Holz, héhlenreich) und kann zudem als Leitlinie fir Jagdfiige
dienen.
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Bewertung

Die aus der faunistischen Beurteilung abgeleitete Gebietsbewertung erfolgt in enger
Anlehnung an den neunstufigen Bewertungsrahmen nach KAULE (1991).
Die Skala reicht von stark belasteten Gebieten (Wertstufe 1) (ber lokal bedeutsame
Gebiete (Wertstufe 6) bis hin zu Gebieten mit gesamtstaatlicher Bedeutung
(Wertstufe 9).
Bei der Anwendung des Verfahrens sind vorrangig folgende Kriterien zu beriick-
sichtigen:

die landes- und bundesweite Gefahrdung der Arten entsprechend den Eintragungen

in die “Roten Listen®;

die PopulationsgrdBe wertgebender Arten;

die Vollstandigkeit von Lebensgemeinschaften;

die Vielfalt standortheimischer Arten.
Nach dem Bewertungsrahmen von KAULE (1991) ist der Untersuchungsraum
Kressbach — Eckhof als "Nutzflache, in der nur noch wenig standortspezifische Arten

vorkommen* (Wertstufe 5) einzuordnen, die Wassergrdben und § 32-Biotope in die
Wertstufen 6-7.

Landschaftsbild und Erholung

Naturrdumlich zahlt das Untersuchungsgebiet zum Schénbuch und Glemswald. Diese
naturrdumliche Einheit ist gepragt von groBen zusammenhangenden Waldbereichen.
Als groBerer Siedlungsbereich liegt Tlbingen im stark belasteten Neckartal, das eine
Untereinheit im Naturraum bildet und den Schénbuch vom ebenfalls aus Keuper
aufgebauten Rammert trennt.

Die geplante Golfanlage liegt in einer Rodungsinsel auf einer ackerbaulich genutzten,
|6ssbedeckten Liasflache. Sie gehdrt zum biotisch verarmten Bereich des Naturraums,
da dieser Bereich heute véllig ausgeraumt ist.

Die gesamte Flache zwischen Kressbach und Eckhof ist — bis auf ein paar vereinzelte
Baume und Straucher und die Pappelallee beim Eckhof — frei von jeglichen

Gehdlzstrukturen. Der Landschaftsraum ist gepragt durch eine intensive Agrarnutzung.



Seite 26 von 69

Die nordlich und westlich an die Golfanlage angrenzenden Waldfléachen sind als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen (“LSG Rammert”, Schutzzweck: grofBe,
zusammenhangende Waldflachen, Erholungswalder). Ein Teil des Schutzgebietes, der
landwirtschaftlichen Nutzung untersteht, ragt in den Planungsbereich hinein.

Der Schweinerain, Gewann Neuband, ist als Stadtbiotop ausgewiesen. Dieses ist nach
der 1988 erfolgten Kartierung durch 80 % Wiese, 15 % Streuobst, 3 % TUimpel und 2 %
gewasserbegeleitende Hochstaudenflur gekennzeichnet. Zum heutigen Zeitpunkt ist der

Bereich insbesondere durch Griinland gepragt. Der Streuobst- und Gewasseranteil ist
nicht mehr gegeben.

Durch die angrenzenden Siedlungsbereiche ist das Umfeld bedeutend flir die
Naherholungsnutzung. Die Erholungsnutzung wird durch den Erlebniswert des
Landschaftsraumes und im Besonderen durch das vorhandene Wegenetz bestimmt.

Das Stadtzentrum von Tubingen liegt ca. 5 km Luftlinie von der geplanten Golfanlage
entfernt. Die am nachsten liegenden Siedlungsbereiche sind der Ortsteil Kressbach,
unmittelbar an das Golfgelande angrenzend, und die Ortsteile Weilheim, Kilchberg und
Derendingen, ca. 1,5 bis 2,0 km Luftlinie vom Golfgeléande entfernt.

Bewertung

Die groBen, zusammenh&ngenden Waldbereiche erfiillen bedeutende Aufgaben bei der

Sicherung 6kologisch wichtiger Funktionen und als Naherholungsgebiet fir den
Verdichtungsraum Mittlerer Neckar.

Das Waldgebiet Rammert mit seinen attraktiven Spazierwegen auf der Anhdhe stellt fir
die Bevolkerung eine wichtige Erholungsfunktion dar (naturbezogene Erholung,
Wandern, Radfahren). Der durch hohe Naturndhe gepragte Raum ist nicht nur von
lokaler, sondern auch von berértlicher Bedeutung.

Der landwirtschaftlich genutzte Raum ist durch Feldwege, die zum Teil auch als
Wanderwege ausgewiesen sind, gut erschlossen. Durch das weitlaufige Wegenetz und
den Verbund mit der Umgebung ist das Gebiet von groBer Bedeutung fiir die Erholung.
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Kultur- und Sachguter

Kulturdenkmale

Auf dem geplanten Golfgelande befinden sich auBer zwei Scheunen (am Hofgut
Kressbach sowie zwischen Kressbach und Eckhof) keine weiteren Gebdude.

Sowohl das Schloss Kressbach als auch der Eckhof befinden sich auBerhalb des
Golfgelandes.

Laut Liste der Kulturdenkmale (Stand 08/2001) ist der Eckhof ein Kulturdenkmal gem.

§ 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und das Schloss Kressbach ein Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung gem. § 28 DSchG.

Siedlungs- oder Gebaudereste im Gelande sind nicht bekannt.

Kulturlandschaft

Die Hochflache des Rammert ist einerseits gepragt durch eine ausgedehnte Waldflache
und andererseits durch eine Rodungsinsel zwischen Kressbach und Eckhof. Diese
Rodungsinsel ist Zeugnis einer historischen Landnutzungsform. Allerdings muss
hinzugefugt werden, dass urspriinglich zwei Rodungsinseln (Kressbach und Eckhof)
vorhanden waren. 1820 wurden beide Rodungsinseln zusammengefiihrt.

AuBer der vorhandenen Wegeverbindung zwischen Eckhof und Schloss Kressbach

(Eckhofweg, Flurstiick 7201/1+2) sind keine weiteren historischen Wegeverbindungen
(Achsen, Alleen, etc.) bekannt.
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Eingriffe und Folgen

Allgemein

Eine Ausweisung von Golfplatzen ist immer mit einem hohen Flachenbedarf verbunden.
Die Auswahl der erforderlichen Flachen orientiert sich dabei in der Regel stéarker an der
Verflgbarkeit als an dkologischen Kriterien und kann durch Flachenveranderungen und
Flachenverluste starke Eingriffe in den Naturhaushalt nach sich ziehen.

Boden
Entzug

Der umfassendste Eingriff ist der Entzug landwirtschaftlicher Produktionsflachen.

Versiegeluna/Verdichtung

Im Bereich der Parkplatze, der Abschlag- und Schutzhitten und auch des
Speicherteiches kommt es zu Bodenversiegelungen.

Die Stellplétze selbst sind wasserdurchlassig, wobei auch hier der Oberboden véllig
entfernt wird. Wahrend der Bauphase kénnen durch BaustraBen und grofBflachige
Bodenlager ebenfalls Bodenschadigungen auftreten. Es besteht die Gefahr einer

Vernassung oder Schadigung des Bodenlebens, vor allem in verdichtet aufgebauten
Bodenmieten.

Erdbewegungen finden nur bei Griins, Abschlagen, Sandbunkern, Flut- und
Versickerungsmulden, dem Speicherteich, den Parkpldtzen und den AuBenanlagen des
Clubhauses statt (vgl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 2).



Massenberechnung

GRUNS
27 Griins 4 500 m?

2 Ubungsgriins & 500 m?
29 Vorgriins 4 200 m*

Abtrag und Auftrag

ABSCHLAGE
90 Abschlage a 160 m?
Abschidage Driving Range

Abtrag und Auftrag

SANDBUNKER

Sandbunker & 50-200 m?

Abtrag und Auftrag

TEICH

Speicherteich

Abtrag und Auftrag

(Auftrag im Bereich der Griins und Abschlage)
FLUT- UND VERSICKERUNGSMULDEN
40 Mulden 4 10 m®

Abtrag und Auftrag

PARKPLATZE

180 Parkplatze

Abtrag und Auftrag

(Auftrag im Bereich der Griins und Abschlage)

CLUBHAUS

Vorhandenes Gebaude (kein Abtrag und Auftrag)
Terrasse und Wege

Abtrag und Auftrag
(Auftrag im Bereich der Griins und Abschlage)

ABTRAG UND AUFTRAG

13.500 m?
1.000 m?

5.800 m*

20.300 m®

14.400 m?

2.240 m*

16.640 m®

6.250 m?

9.000 m*

400 m?

5.500 m?

Om

_1.000 m*

1.000 m?

ca.
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30.450 m®

24.960 m®

6.250 m®

22.500 m*

400 m®

5.500 m®

400 m®

90.000 m®
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Durch Um- und Zwischenlagerung besteht die Gefahr der Bodenverdichtung und der
Zerstoérung der Grobporen. Bei der Neugestaltung werden Bodenunebenheiten entfernt
und damit auch kleinrdumig unterschiedliche Feuchtigkeitsverhaltnisse verandert.

Funktionsbeeintrdchtigung

Ab- und Auftrag von Boden, Entwéasserung, Verdichtung oder stoffliche Eintrage durch
raumlich begrenzte, intensive DiingemaBnahmen bewirken eine Reduzierung von
Bodenfunktionen und in Béschungsbereichen oftmals erhéhte Erosionsgefédhrdung. Der
Lebensraum flir Bodenorganismen wird eingeschrénkt, der Boden als Ausgleichskdrper
im Wasserhaushalt und als Filter und Puffer fir Schadstoffe wird beeintrachtigt.

Schadstoffeintrag

Eine Gefahrdung, die von stofflichen Belastungen auf den boden und seine physika-
lischen und chemischen Eigenschaften ausgehen konnte, wird fir das geplante
Vorhaben als untergeordnet eingeschétzt, sofern die Diingung der Spielbahnen sich
nach dem Bedarf des Grinaufwuchses richtet und rechtzeitig vor Vegetationsende
eingestellt wird. Nach einer Anlaufzeit ist eine weitere N-Diingung voraussichtlich nicht
mehr oder nur in sehr geringen Mengen nétig, da der Aufwuchs auf den Spielbahnen
verbleibt. Es kommt zu einer Dingemittelkonzentration im Bereich der Griins und
Abschlage. Im Bereich der Rauheflachen (Rough) wird auf Diingemittelgaben komplett
verzichtet. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf Rasenflachen ist gesetzlich
geregelt, er bedarf in Baden-Wrttemberg einer Ausnahmegenehmigung. GemaR den
empfohlenen Reinnahrstoffimengen auf Golfrasen (Bundesinstitut fiir Sportwissenschaft
1993) ergeben sich fir die kiinftige Golfnutzung (1,6 ha Griins, 0,8 ha Abschlage, 22,4

ha Spielbahnen) folgende Werte pro Jahr: 2.920 kg (N), 1.440 kg (P?0®%) und 3.208 kg
(K0).
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Wasser

Grundwasserneubildun
Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung wird durch die vorgesehenen Abschlag-
und Wetterschutzhitten und Fahrspuren bei den Parkplatzen insgesamt nur in einem

relativ geringen Umfang zu beflirchten sein.

Schadstoffeintrag

Eine deutlich hdhere Gefahr geht von einer zusatzlichen Belastung des Grundwasser-
leiters und der Oberflachengewasser bei unsachgeméaBem Dingemittel- und
Herbizideinsatz aus. Die vorgesehenen, im Vergleich zu den Ackerflachen etwa zwei bis
drei mal so hohen Dingemengen im Bereich der Abschlage, Spielbahnen, Vorgriins und
Griins sind auf relativ kleine Bereiche begrenzt und lassen in Bezug auf die
Gesamtflache insgesamt einen wesentlich niedrigeren Diingemitteleinsatz als bisher
erwarten. Durch die Entfernung des Schnittguts auf den gedutngten Flachen erfolgt ein
Nahrstoffentzug, der ungefahr den Diingemengen entspricht. Die Auswaschung von
Nitrat in das Grundwasser ist insbesondere bei Verwendung von Langzeitdingern sehr
gering. Bei gleichzeitiger starker Beregnung, die tber die natlrliche Infiltrationsrate des
Bodens hinausgeht, kénnen allerdings stark belastete Sickerwasser auftreten.

Eine weitere magliche Gefahrdung kénnen baubedingt anfallende Schadstoffe wie

Benzin- und Olreste darstellen, die nur in begrenztem Umfang im Boden aufgefangen
werden.

Wasserverbrauch

Ohne eine zusatzliche Beregnung und Bewasserung der intensiv genutzten Bereiche ist
ein Golfplatz nicht funktionsfahig. Bewéassert werden Griins, Abschldge und bei Bedarf
auch Spielbahnen mittels einer Versenkberegnungsanlage von Mai bis maximal Anfang
Oktober. Hierflr wird vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmigung Grundwasser
aus einem noch zu erstellenden Brunnen (Gewann Neuland/Ochsenwiese) entnommen,
in einen Speicherteich eingeleitet und von dort aus in die Beregnungsanlage

eingespeist. Erganzend hierzu wird Wasser aus dem vorhandenen Dranagesystem der
landwirtschaftlichen Flachen gesammelt.
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Sollte eine Grundwasserentnahme nicht mdglich sein, kann der Wasserbedarf auf jeden
Fall durch Wasser aus dem Leitungsnetz (Trinkwasser) gedeckt werden.

Die zur Beregnung bendtigte Wassermenge wird in einem gesonderten Wasser-
rechtsverfahren beantragt.

Umweltauswirkungen einer Grundwasserentnahme kdnnen nur geschatzt werden.
Bei einer Entnahmetiefe von mindestens 70 m sind jedoch keine Auswirkungen auf den

Bodenwasserhaushalt und andere Schutzglter zu erwarten. Dasselbe gilt analog fir die
Entnahme von Trinkwasser.

Veranderung des Regenwasserabflusses

Das Abflussverhalten des Niederschlagswassers wird durch den Einbau von Dranagen
teilweise verandert. Durch die vorgesehene umfangreiche Umwandlung in Grinland
kann jedoch insgesamt von einer Verbesserung des Retentionsvermdgens
ausgegangen werden. (Im Vergleich zum bisher hohen Anteil an offenen Boden.)

Trittsch&den

Trittschaden durch Ballsuche im Bereich des Wassergrabens und des Rahnsbaches

sind auf Grund der geltenden Spielregeln und der Einhaltung eines Mindestabstandes
im Normalfall nicht zu erwarten.

Klima und Luft

Immissionen

Auswirkungen auf die Luftqualitat kénnen sich durch zuséatzlichen Besucherverkehr oder
im Rahmen von BaumaBnahmen und Pflegearbeiten in einem insgesamt relativ kleinen
Umfang ergeben. Der Einsatz von Pflegemaschinen, der mit dem Einsatz eines land-
wirtschatftlichen Maschinenparks vergleichbar ist, wird sich im Rahmen der vorhandenen
Belastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung bewegen. Die Immissionswerte

durften dabei weit unter den Grenzwerten der TA-Luft oder den MIK-Werten liegen.
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Lokalklima

Durch Versiegelung gehen Kaltluftproduktionsflachen verloren. Bei Umwandlung von
Ackern in Wiesenflachen erhéht sich die Kaltluftproduktion. Mit einer Beeintrachtigung
des Lokalklimas und der lokalen Luftbewegungen muss daher nicht gerechnet werden.

Tiere und Pflanzen

Ackerflachen

Veranderungen des Bodens und der Nutzungsart einer Flache wirken sich unmittelbar
auf die Tier- und Pflanzenwelt aus. Dabei muss jedoch nicht nur der Wert der einzelnen
Teilflachen beriicksichtigt werden, sondern auch die Bedeutung des gesamten
Geltungsbereichs als Riickzugs- und Ruheareal fir Tierarten mit hohen Fluchtdistanzen,
das im Rahmen der Nutzung als Golfplatz verloren geht. Zoologisch wertvolle Habitate
sind nicht immer an seltene Pflanzenarten oder -gemeinschaften gebunden. Tiere und
Tiergesellschaften haben umfangreichere und komplexere Lebensraumanspriche. Die
Vegetationsstruktur ist oft wichtiger als die Artenzusammensetzung. Tierarten besiedeln
oft nicht nur einen Biotoptyp, sondern nutzen verschiedene Teillebensraume. Fir einige
Arten sind Lebensraume mit messbaren MindestgréBen notwendig.

Insgesamt gesehen erfolgt durch die Golfanlage eine Artenverschiebung. Ein Vergleich
von Sportrasen mit intensiv bewirtschafteten Ackerflachen fallt — mit Ausnahme der
Grlins und Abschlage — im Hinblick auf die Bedeutung als Lebensraum flir Bodentiere
eindeutig positiv zugunsten des Sportrasens aus. Bei Umwandlung von Ackern in
Wiesenflachen erhéht sich in der Regel die Artenzahl der Heuschrecken.

Wiesenflachen

Wiesen besitzen im Gegensatz zu Sportrasen eine Bluten- und Krautschicht und kénnen
bis zu 456 Pflanzenarten beherbergen. Demgegeniber finden sich in den Spielbahnen
eines Golfplatzes bis 10 Hartgréser, die nach den Richtlinien zur Erstellung von
Spielbahnen vorhanden sein sollen. Aufgrund des hdéheren Arten- und Strukturreichtums
bietet Dauergrtinland fur fast alle Tierarten ein gréBeres Nahrungsangebot und einen
besseren Lebensraum. Deshalb besitzt es einen héheren dkologischen Wert als ein
Golfrasen. Griins und Abschldge werden alle ein bis zwei Tage gemaht, die Spielbahnen
einmal wochentlich und die Semiroughs alle 3 bis 4 Wochen. Die Griins werden

zusatzlich zur BelUftung des Rasens regelm&Big vertikutiert. Durch diese MaBnahmen
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sind kleinere, auf dem Golfrasen wandernde Tiere wie Kafer, Heuschrecken oder
Amphibien gefahrdet. Kurze Rasenflachen werden von stérungsempfindlichen
Vogelarten wie Dorngrasmicke, Goldammer oder Baumpieper gemieden, auch
Rebhiihner suchen solche kurzen Rasenflachen nur als Nahrungsgaste auf. Wenig

stérungsempfindliche Végel wie Star oder Mausebussard kénnen sich an einen
Golfbetrieb gewéhnen.

Biotope

Samtliche Biotope kénnen vollistédndig erhalten werden. Diese Flachen sind von

Dingung und Entwasserung durch Dréanagen ausgenommen. Dadurch ist trotz der
Veranderungen im Umfeld der Eingriff vernachlassigbar.

Amphibien

Neu angelegte kleine Gewasser sind fur bestimmte Amphibienarten besonders
anziehend, weil sie in intensiv bewirtschafteten Landschaften fehlen. Amphibien leben
meist nicht in ihrem Laichgewdsser, sondern flihren im Friihjahr Laichwanderungen
durch. Damit fir Tiere die Mdglichkeit besteht, sich auBerhalb der Spielbahnen zu
bewegen, sollten Teiche immer eine Anbindung an groBe Geholzflachen besitzen.

Landschaftsbild und Erholung

Landschaft

Auf Flachen der Golfanlage wird durch Schaffung von Rasenflachen ein bislang nicht
vorhandenes Landschaftsbildelement eingefiigt. Auffallig sind die Rasenflachen

insofern, als sie im Gegensatz zu Wiesen und Ackern keiner jahreszeitlichen Rhythmik
unterliegen.

Mit der Planung wird in einen Teil des Landschaftsschutzgebietes eingegriffen.



Seite 35 von 69

Erholungsnutzung

Die angrenzenden Waldflachen werden durch die geplante Golfanlage in ihrer
Erholungsfunktion nicht betroffen.

Die Veranderung der Oberflachengestalt, die visuelle Dominanz von Golfanlagen und
die Einschréankung der Zugangsmaoglichkeiten kénnen zu einer Beeintrachtigung der

Erholungsnutzungen, vor allem fiir die ortsanséassige Bevolkerung, fihren.

Von den Waldrandern wird ein Abstand von 30 m eingehalten, Wanderwege bleiben
weitgehend erhalten. Der entfallende Nebenweg des Schwébischen Albvereins
(Gewann Riedwasen, Flurstiick 7204) wird durch eine neu angelegte Wegeverbindung
am westlichen Rand des Golfgelandes ersetzt. Die Wander- und Radwegverbindung
durch den Eckhof wird zukUnftig Gber einen bereits bestehenden Weg, der diesen im
Norden umgeht, geflhrt.

Zu diesem Zweck erfolgt im Rahmen der Realisierung des Golfprojekts ein
fachgerechter Ausbau. Die Zuganglichkeit fiir Erholung wird eingeschrankt, auch wenn
die bestehenden Wege erhalten bleiben. Wiesenflachen werden einfach eher betreten,
wenn sie landwirtschaftlich genutzt sind. Private Griinflichen schrecken ab.

Unmittelbar spirbare Beeintrachtigungen kdnnen zusatzlicher Verkehrslarm von an- und
abfahrenden Besuchern, Larm von Pflegegeraten oder Verletzungen durch Golfballe
sein. Beeintrachtigungen im Zuge der BaumaBnahmen kommen hinzu. Dies wird sich
kaum in einer Erhéhung der La&rm- und Schadstoffemissionen niederschlagen. Es muss
eher von einem subjektiven Unbehagen gegeniiber neuen und fremden Nutzungen
ausgegangen werden, die eine gewisse Eingewdhnungszeit erfordern.

Verkehr und Betrieb der Golfanlage werden jedoch die Erholungsnutzung nicht
beeintrachtigen.

Zur Uberpriifung der Larmsituation, die sich ausschlieBlich auf die angrenzende
Wohnbebauung bezieht, wurde durch die Straub Ingenieurgesellschaft mbH. eine
Verkehrs- und Schallimmissionsprognose (Stand 13.03.2007) erarbeitet. Die wichtigsten
Inhalte und Ergebnisse sind nachfolgend (in Kursivschrift) aufgelistet.
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Die Lage der Haupt-Parkierungsanlage hat sich im Laufe des Verfahrens gegeniber der
ursprtinglichen, der Berechnung zugrunde gelegten Lage um ca. 100 m Richtung
Westen, weg von der Wohnbebauung, verschoben. Der neu hinzugekommene Parkplatz
am Schweinerain liegt soweit von der Wohnbebauung weg, dass aus diesem keine
Larmbelastungen hierfir zu erwarten sind. Auf eine Neuberechnung der Schallwerte
wird verzichtet, da die bisher berechneten Schallwerte in der Schallimmissionsprognose
vom 09.06.2006 auf Grund dieser Lageverschiebung zusétzlich geddmpft werden.

Durch das Stadtplanungsamt Tibingen wurde am 31.05.2005 im Zeitraum von 0.00 bis

24.00 Uhr eine Verkehrszdhlung durchgefihrt. Die Auswertung zeigt folgende
Verkehrsbewegungen:

Kressbacher StraBe, Ortsausgang Tibingen: 540 Fahrten/Tag
Kressbacher StralBBe, Ortsausgang Weilheim: 546 Fahrten/Tag
Eckhofweg, Ortsausgang Dusslingen: 275 Fahrten/Tag

Das im Bestand vorhandene Verkehrsaufkommen in Kressbach wird als duferst
moderat bewertet.

In der raumordnerischen Beurteilung fir die geplante Golfanlage wurde von einer
mittleren Verkehrszunahme von 100-150 Kfz/24 Stunden (= 200-300 Kfz Bewegungen/
24 Stunden) durch die Golfanlage ausgegangen.

Nach Recherchen durch das Ingenieurbiro Bender und Stahl bei den 18 Loch

Golfanlagen Oschberghof, Monrepos, Liebenstein und Ménsheim ergeben sich folgende
Daten:

Montag 100 Spieler
Dienstag bis Freitag 150 Spieler
Samstag/Sonntag 200 Spieler (Kapazitédtsgrenze)

Zur Uberpriifung der Larmsituation wird in diesem Fall jedoch von deutlich héheren
Verkehrsstrémen nach Bosserhoff ausgegangen, die als absolut maximale Spitzenwerte
bezeichnet werden kénnen. Hierbei wird unterstellt, dass bei der geplanten 9 Loch
Anlage dieselbe Verkehrsfrequenz wie bei einer 18 Loch Anlage auftritt.
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Nach Recherchen bei bestehenden Golfanlagen wurden die fiir die Larmbetrachtung
angesetzten Werte bislang noch nie erreicht.
18-Loch-Anlage bis 200 Personen/Tag (Wochenende)
9-Loch-Anlage bis 200 Personen/Tag (Wochenende)
ca. 400 Personen/Tag (Wochenende)
Bei einem Besetzungsgrad von 1,5 Personen/Kfz ergibt dies 267 Kfz/Tag.

Mit Zu- und Abfahrt resultieren hieraus am Wochenende 534 Fahrten/Tag aus der
Golfanlage.

Unter der Annahme, dass pro Spielbahn maximal 4 Personen gleichzeitig spielen
kénnen, ergibt dies folgenden Stellplatzbedarf fir den Spielbetrieb:
18-Loch-Anlage 72 Personen (Spielzeit ca. 4,5 Stunden)

9-Loch-Anlage 36 Personen (kiirzere Spielzeit)

Bei einer Abschétzung des Stellplatzumschlaggrades von ca. 1,75 wird hieraus ein
Bedarf von 134 Stellpldtzen fiir die beiden Golfpldtze errechnet.

Stellplatzbedarf flir Clubhaus und Gaststétte nach der VwV Stellplétze:

Verkehrsquelle vorhanden erforderlich Erf. Stellplétze
Verwaltungsbiiro 20 m? je 30-40 m? 1

Gaststétte 250 m? je 6-122m2(9) 28
Besprechungsraum 50 m? mind. 3 3

Golf Shop 75 m2 mind. 2 2

Summe 34

Unter Berticksichtigung von Cross-Over-Effekten kann eine Reduzierung um 50 %
vorgenommen werden. Hierdurch ergibt sich ein Bedarf von 34 x 0,5 = 17 Stellpldtzen
fir die Gaststétte. Durch diese 17 Stellpldtze ergibt sich bei einem Umschlaggrad von
2,5/d und jeweils 2 Fahrten/Kfz ein Verkehrsaufkommen von 85 Fahrten/Tag.

Somit ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 620 Fahrten/Tag

(534 + 85). Fir die Stellpldtze errechnet sich ein Bedarf von 151 Stellplétzen (134 + 17)
durch die Golfanlage und die Gaststétte. Aus gestalterischen Griinden werden jedoch
160 Stellpldtze und zusétzlich 20 Stelipldtze am Schweinerain errichtet.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um absolute Spitzenwerte
handeilt.
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Fir den Golfbetrieb wird von folgender Aufteilung der Verkehrsstrome ausgegangen:
70% aus und nach Richtung Tibingen
30% aus und nach Richtung Weilheim )
Durch die geplante Golfanlage wird das Verkehrsaufkommen in der Kressbacher StrafB3e
(Richtung Tibingen) um 70% aus 620 Fahrten/Tag = 434 Fahrten/Tag zum Parkplatz
der Golfanlage erhéht. Flir die Kressbacher StraBBe ergibt dies in Fahrtrichtung Tibingen
ein Verkehrsaufkommen von insgesamt 974 Fahrten/Taq (540+434). In Fahrtrichtung

Weilheim wird ein Verkehrsaufkommen von insgesamt 732 Fahrten/Taq (546+186)
prognostiziert.

Da die StraBen nicht umgebaut werden, gelten flir Verkehrsldrm die Orientierungswerte
der DIN 18005. Wiirden wesentliche Anderungen vorgenommen werden, wiirde die

16. BImSchV gelten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden trotz des geringen
Verkehrsaufkommens bereits im jetzigen Zustand (Status Quo) teilweise um bis zu

6 dB(A) fassadenseitig (berschritten. Auf Grund der unmittelbaren Nédhe der Gebidude-
fassaden, wie dies an vielen anderen Stellen in Bebauungen allgemein vorkommt, sind
diese Werte durchaus (blich. Durch den zusétzlichen Verkehr durch die Golfanlage
erhéhen sich die dann auftretenden Werte lediglich um bis zu ca. 2 dB(A). Wird der
Parkplatz am Schweinerain von den Golfplatzbesuchern genutzt, kénnen sich
geringflugige Verbesserungen der Larmsituation auf Grund der geringeren Fahrzeug-
bewegungen durch den Ort ergeben.

Aus diesem Grund wird ein Vergleich mit den zuldssigen Immissionsgrenzwerten nach
der Verkehrsldrmschutzverordnung — 16. BImSchV heran gezogen. Die dortigen
zuldssigen Immissionsgrenzwerte werden an keiner Stelle tiberschritten. Es sollte
hierbei nochmals ergdnzend erwdhnt werden, dass erst ab ca. 3 dB(A) eine subjektive
Larmerhéhung wahrgenommen wird.

Die zuldssigen Immissionsrichtwerte sowohl fir Sportanlagen (Parkplatz, 18. BImSchV)
als auch fir Gewerbe (Gaststétte, TA Ldrm) werden an jeder Stelle eingehalten.

Durch die vorgenommene Verschiebung des Parkplatzes um ca. 100 m nach Westen
werden die Immissionswerte abnehmen.

Eine Uber den Bestand als landwirtschaftliche Fldche hinausgehende ldrmtechnische

Beeinflussung der Umgebungsbebauung durch die Pflege der Golfanlage ist nicht
gegeben.
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Beurteilung:

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen kann (iber das vorhandene StraBennetz in
Fahrtrichtung Tubingen sowie in Fahrtrichtung Weilheim ohne Probleme aufgenommen
werden. Bei der Ausweisung von 160 Stellpldtzen fiir die Golfanlage kénnen die
berechneten Spitzen seitens der Parkierung aufgefangen werden.

Seitens des Verkehrsautkommens ergaben sich zwar Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005, jedoch sind diese Werte bereits im Ist-Zustand
teilweise um bis zu ca. 6 dB(A) lberschritten. Durch das zusétzliche Verkehrs-
aufkommen durch die Golfanlage werden diese Orientierungswerte lediglich um bis zu

ca. 2 dB(A) erhéht. Diese Werte liegen jedoch noch immer unter den Immissions-
grenzwerten der 16. BImSchV.

Durch den zusétzlichen Parkplatz am Schweinerain sollen sich Verbesserungen der
Larmsituation dahingehend ergeben, dass dem Verkehr aus Richtung Tibingen bereits
vor der Ortsdurchfahrt Kressbach eine Parkmdglichkeit angeboten wird. Hiermit wird

versucht die zusétzliche, durch die Golfplatznutzung verursachte Verkehrsbelastung im
Ortsteil Kressbach zu mindern.

Fur die gewerbliche Larmsituation der Gaststétte einschlieBlich Parkierung kénnen die
mafBgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm (fir Mischgebiet 60 dB(A) tags,

45 dB(A) nachts und fir reines Wohngebiet 50 dB(A) tags sowie 35 dB(A) nachts),
auch bei 100 % Belegung der Terrasse, eingehalten werden.

Die Larmauswirkungen der 160 Stellpldtze liegen alle deutlich unter den zuldssigen
Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV. Die Larmauswirkungen der 20 Stellpldtze am
Schweinerain auf die Wohnbebauung kénnen vernachlassigt werden, da diese sehr weit
von der Wohnbebauung entfernt liegen und sich zudem noch ein kleiner Wald
dazwischen befindet.

Zusétzliche MaBBnahmen an der Parkierungsanlage sind zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte nicht erforderlich. Im Laufe des Verfahrens wurde die Lage des Parkplatzes
Richtung Westen verschoben, was zu einer weiteren Dampfung gegeniber der flir die
urspringliche Lage des Parkplatzes berechneten Schallwerte f(ihrt.



3.7

Seite 40 von 69

Die ldrmtechnische Belastung aus der Pflege der Golfanlage (M&hen und Bew&sserung)
liegt unter den zuldssigen Immissionsrichtwerten. Weiterhin ist darauf zu achten, dass
die eingesetzten Geréte und Maschinen die erforderlichen gesetzlichen Anforderungen
erfullen und gekennzeichnet sind.

Kultur- und Sachgliter

Kulturdenkmale

Eingriffe in Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten. Das Schloss Kressbach sowie
der Eckhof liegen auBerhalb und werden keiner Golinutzung zugefihrt.

Nach Auskunft der Eigentliimer wird der Eckhof weiterhin privat genutzt, das Schloss
Kressbach hingegen wird vermietet.

Fir die Gebdaude 1 und 2 wirkt der Umgebungsschutz des Schlosses Kressbach.

Eine entsprechende denkmalrechtliche Genehmigung erfolgt im Rahmen des
Bauantrages.

Historische Landnutzungsformen

Durch die geplante Golfanlage werden keine Eingriffe in historische Land-
nutzungsformen vorgenommen. Insofern sind keine projektbedingten Auswirkungen zu
erwarten. Der Fund von Bodendenkmalen im Rahmen von Erdarbeiten kann jedoch
nicht ganz ausgeschlossen werden.

Sichtbeziehungen

Sichtbeziehungen zu den Kulturdenkmalen “Schloss Kressbach" und “Eckhof* (von

vorhandenen Wegen aus) werden durch die geplante Golfanlage nicht beeintrachtigt.
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Ziele und planerisches Konzept

Leitbild

Nach § 19 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffs dazu
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft zu unterlassen
bzw. so gering wie maglich zu halten. Die Verpflichtung zur Vermeidung bezieht sich
dabei primar auf die Art und den Umfang, wie ein Vorhaben realisiert werden soll.

Ziel des vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplans, Teil 1 ist die Ausweisung
eines Golfplatzes auf Gemarkung Kressbach.

Die Aufgabe des Grinordnungsplans hierbei ist zum Einen, die Konflikte mit den
vorhandenen Landschaftspotenzialen zu minimieren und auszugleichen. Zum Anderen
geht es aber auch darum, bei einer so umfangreichen Anderung von bestehenden
Nutzungen und Strukturen ein Leitbild fir diesen Landschaftsteil zu definieren.

Dieses Leithild muss sich im Wesentlichen an den vorhandenen naturrdumlichen
Bestandteilen und Rahmenbedingungen orientieren und auf deren Erhalt, Verbesserung
und Vernetzung ausgerichtet sein. Den landschaftsékologischen Rahmen des
Untersuchungsraums bildet ohne Zweifel der groBe zusammenhangende Waldbereich
des Rammert. Die geplante Golfanlage liegt in diesem Bereich in einer langgestreckten
Rodungsinsel, die den Waldbereich in zwei Halften teilt. Die Rodungsinsel gehdrt zum
biotisch verarmten Bereich des Naturraums, da dieser Bereich vollig ausgeraumt ist.

Vorrangiges Ziel ist daher, durch Schaffung von neuen Vegetationsstrukturen eine
Vernetzung zwischen den beiden Waldhalften herzustellen. Gleichzeitig muss die
Grundform der Topographie erhalten bleiben. Reliefanderungen missen unterbleiben.
Angestrebt werden muss eine weitgehende Erhaltung der vorhandenen Topographie.
Gleichzeitig soll Gber eine groBflachige Extensivierung, einen langfristigen
Nahrstoffentzug und eine kleinraumige und unterschiedliche Pflege der Wiesenflachen
Lebensraum fiir die Ausbreitung durch intensiven Ackerbau verdrangter Graser- und
Krauterarten geschaffen werden.

Grundséatzlich wird der Bau eines landschaftsgerechten und landschaftstypischen
Golfplatzes mit einem Minimum an Eingriffen in Natur und Landschaft angestrebt.
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Boden

Der Eingriff in das Schutzgut “Boden” soll so gering wie méglich gehalten werden.
Abgrabungen und Aufschittungen missen sich auf die Abschlage, Griins, Vorgrins,
Hindernisse sowie auf die Herstellung des Speicherteiches beschréanken.

Waihrend des Baus muss der anfallende Mutterboden, getrennt vom Rohboden,

sorgfaltig und fachgerecht zwischengelagert und danach auf dem Gelande wieder
verwendet werden.

Wasser

Jegliche Gefahrdung des Grundwasserleiters und der Trinkwasserreserven muss
ausgeschlossen werden. Unerlasslich ist dabei die Gewéhrleistung einer ausreichend
starken, belebten Deckschicht Uber dem Ausgangsgestein sowie die entsprechende
Abdichtung der neuen Teiche gegeniber dem Untergrund.

Beim Spielbetrieb kann davon ausgegangen werden, dass die gesamte durch-
schnittliche Nahrstoff- und Dingemittelverwendung wesentlich geringer ausfallen wird
als bei der derzeitigen landwirtschatftlichen Nutzung. Punktuell werden jedoch in den
intensiv genutzten Bereichen (Griins und Abschlagen) sehr hohe Mengen ausgebracht.
Uber das Auffangen der Sickerwasser dieser Bereiche muss einer Auswaschung in den
Untergrund entgegen gewirkt werden.

Tiere und Pflanzen

Bei vergleichenden, faunistischen Untersuchungen auf dem Golfplatz Iffeldorf in
Oberbayern kurz vor der Umgestaltung 1989 und bei Folgeuntersuchungen 1994
(DURST, BEUTLER 1997) waren bei den beobachteten Vogelarten keine wesentlichen
Veranderungen erkennbar. Bei Amphibien stellte sich heraus, dass die im Zuge des
Golfplatzbaus angelegten Gewasser flir die Amphibien offenbar eine deutlich groBere
Rolle spielten als die bereits vorhandenen Teiche und Graben.
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Bei den Heuschrecken wurde festgestellt, dass trotz der deutlichen Reduktion
potenzieller Lebensraume in den verbleibenden geeigneten Flachen eine Ausbreitung
vieler Arten stattgefunden hatte. Eine unmittelbare Auswirkung der Anlage des
Golfplatzes bzw. des Spielbetriebs auf die Tagfalter lieB sich weder belegen noch
ausschlieBen. Fiir die Weichtiere (Land- und Wasserschnecken) hatte sich die Situation
verschlechtert, vor allem durch Eingriffe in vorhandene Feuchtgebiete.

Zentrales Anliegen ist der vollstandige Erhalt aller geschitzten und dkologisch
hochwertigen Flachen. Als Faustformel flr die Zusammensetzung von Golfplatzen kann
in der Regel von einem Drittel Spielnutzung, einem Drittel gestalterische Pflanzungen
und einem Drittel 6kologische Ausgleichsflachen ausgegangen werden. Diese
prinzipiellen Vorgaben fur den Umfang der Spielbahnen werden eingehalten, die
vorhandenen Wiesenflachen werden im Bereich auerhalb der Spielbahnen in ihrer
bisherigen Form erhalten, die vorhandenen Ackerflachen werden in Griinland
umgewandelt. Von entscheidender Bedeutung fir die weitere Entwicklung dieses
Grindlands ist die Pflege im Rahmen des Spielbetriebs.

Landschaftsbild und Erholung

Die groBen, zusammenhangenden Waldbereiche erfiillen bedeutende Aufgaben bei
der Sicherung dkologisch wichtiger Funktionen und als Naherholungsgebiet fiir den
Verdichtungsraum Mittlerer Neckar.

Die Zuganglichkeit und die Verbundfunktion des Rammert im Netz der Wander- und
Radwege sind neben den Erfordernissen fir die Forstwirtschaft von hoher Bedeutung.
Diese Zuganglichkeit kann nicht nur auf die reine Wegeflache beschrankt sein, sondern

muss auch eine psychologisch empfundene Zuganglichkeit, als den Verzicht auf
Einzaunungen und Abgrenzungen, umfassen.
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5. MaBnahmen

5.1 Boden

Gesetzliche Vorgaben

Artikel 20a Grundgesetz

§ 2 (1) Bundesnaturschutzgesetz

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz

§ 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
§ 1a (2) Baugesetzbuch

§ 202 Baugesetzbuch

§ 2 (4) Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

§ 1 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz

§ 2 (1) Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz

Beeintrachtigungen
S. Kapitel 3.2.

Vermeidung/Minimierung

Die wichtigste Vorgabe ist die Beschréankung der Auf- und Abgrabungen auf das
erforderliche MindestmalB und die Verpflichtung, nicht nur die Zufuhr von ungeeignetem
oder belastetem Rohboden zu unterlassen, sondern grundséatzlich einen Massen-
ausgleich der Auf- und Abgrabungen innerhalb des Geltungsbereichs zu gewahrleisten.
Des Weiteren muss eine fachgerechte Zwischenlagerung gewahrleistet werden.

Hinzu kommt die Reduzierung der ErschlieBungsflachen und Zufahrtswege durch die
unmittelbare Lage der Parkplatze (Flurstlicke 9011 und 2185) an der StraBe nach
Kressbach (Flurstiick 7222) und am asphaltierten Weg im Gewann Neuband (Flurstiick
2189/2) im direkten Anschluss an die Kressbacher StrafBe.

Die gesetzliche Verpflichtung nach § 1a (2) Baugesetzbuch und §§ 1, 2(1) Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz, wonach bei der Planung und Ausfihrung von
BaumaBnahmen § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes zu beachten und ein sparsamer

und schonender Umgang mit Boden anzustreben ist, muss beriicksichtigt werden.
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In Zusammenhang mit Abtrag, Auftrag und Umlagerung von Bodenmaterial sind die
MaBgaben des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. der DIN 19731
zu beachten. Zur ordnungsgemaBen Umsetzung dieser Bestimmungen und Uber-
wachung der BaumaBnahmen wird im Rahmen der Durchfihrung ein geeignetes
bodenkundliches Fachbtiro bestellt.

Rechtliche Festsetzungen in Form von Flachen flir Aufschiittungen und Abgrabungen
nach § 9 (1) 17 Baugesetzbuch

Bodenauf- und -abtrag sind nur zulédssig im Bereich der Abschlage, Griins und
Sandbunker sowie im Bereich des Speicherteichs, der Parkplatze und fir die
AuBenanlagen des Clubhauses. Der Auf- und Abtrag darf dabei 2,50 m nicht
berschreiten. Unzul&ssig sind Bodenauf- und -abtrag im Bereich der Spielbahnen und
fur andere Wasserflachen als den Speicherteich. Bdschungen sind mit einer Neigung
von maximal 1 : 3 auszubilden. Bei Erdaufschlissen muss zum Schutz des
Grundwasserspeichers eine ausreichende Uberdeckung mit belebtem Oberboden

gewabhrleistet sein. Ein Ausgleich der auf- und abzutragenden Erdmassen ist innerhalb
des Geltungsbereichs sicher zu stellen.

Zulassig ist auch Erdmaterial aus der ndheren Umgebung, das in Art und Zusammen-
setzung dem vor Ort geogen vorhandenen Boden entspricht.

Die Geléndegestaltung hat nach MaBgabe des Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
Teil 2 im weiteren Genehmigungsverfahren zu erfolgen, wobei die Untere
Bodenschutzbehérde friihzeitig zu beteiligen ist. Zu beachten sind die MaBgaben der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. der DIN 19731.

Rechtliche Festsetzungen in Form von Hinweisen

Auf die Pflicht zur Beachtung von § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes wird verwiesen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Die Grundsatze des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 1a (2)
Baugesetzbuch, §§ 1, 2(1) Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz).

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu
verwenden (§ 202 Baugesetzbuch).

Die Bodenarbeiten missen von einem Bodensachverstandigen begleitet und Gberwacht
werden.
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Ausgleich

Durch die Extensivierung von bisher intensiv ackerbaulich genutzten Fldchen ist der
Eingriff in das Schutzgut ,Boden” ausgeglichen.

Wasser

Gesetzliche Vorgaben

§ 2 (1) Bundesnaturschutzgesetz

§ 31 Bundesnaturschutzgesetz

§ 2 (7) Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
§ 1a (1) Wasserhaushaltsgesetz

§ 3a (1) Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

§ 3a (5) Wassergesetz Baden-Wirttemberg

§ 3a (6) Wassergesetz Baden-Wrttemberg

Beeintrachtigungen

S. Kapitel 3.3.

Vermeidung/Minimierung

Fir die Deckung des Wasserbedarfs ist ein separates wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.

Eine Entwéasserung der Griins oder Abschlage in das Gelande oder in vorhandene
Oberflachengewasser ist zu vermeiden.

Bei den von Mai bis Oktober erforderlichen Beregnungen muss darauf geachtet werden,
dass die aufgebrachte Wassermenge nie grdRer ist als die Infiltrationsrate des Bodens.
Es darf zu keinen wilden Ablagerungen des Mahguts kommen, das von den gediingten
Flachen entfernt wird.

Der Boden wird fachgerecht zwischengelagert und bauzeitlich begrenzt in Anspruch

genommene Flachen werden wieder hergerichtet, um Schaden durch Verdichtung zu
minimieren.
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Fur die Pflege von Golfrasenflachen hat der “Leitfaden fUr die Dingung von Sportrasen
und sonstigen Rasenflachen unter besonderer Berlicksichtigung des Grundwasser-
schutzes" des Ministeriums fiir LAndlichen Raum, Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten Gultigkeit. Danach wird generell bei der Ermittlung der Diingemenge in
Wasserschutzgebieten ein Risikoabschlag von 20 % der normalerweise bendtigten
Stickstoffmenge angesetzt.

Pestizideinsatz ist entsprechend den Unterlagen zum Raumordnungsverfahren nicht
vorgesehen. Auf Golfplatzen sind grundsatzlich nur Pflanzenschutzmittel erlaubt, die
keiner Wasserschutzauflage unterliegen. Sollten nicht genehmigte Pflanzenschutzmittel
ausgebracht werden, kann dies bei diesen Kontrolluntersuchungen festgestelit werden.
Bei allen Erdaufschliissen darf es zu keiner Reduzierung der Deckschichten kommen.

Das Dranagewasser der Griins und Abschlage wird in bepflanzte Mulden (Flut- und
Versickerungsmulden) eingeleitet und durch biologische Umwandlungsprozesse von
Stickstoff- und Phosphatverbindungen vorgereinigt und dann versickert. Somit wird die
Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser so weit wie méglich reduziert und
hohere Abwassermengen werden verhindert.

Dranagewasser aus dem landw. Dranagesystem wird hingegen, zur Bildung von

wechselfeuchten Flachen, punktuell in dafiir geeignete und vor Ort festzulegende
Gelandemulden eingeleitet.

Um die Versiegelung der Stellplatze auf das notwendige AusmaB zu beschranken,
werden fur die Pkw-Stellflachen wasserdurchlassige Belage vorgeschrieben.

Das geplante Wasserschutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen. Griins und
Abschlage liegen auBerhalb des Bereiches.

Rechtliche Festsetzungen in Form von Wasserfldchen und Flachen fir die

Wasserwirtschaft. Regelung des Wasserabflusses nach § 9 (1) 16 Baugesetzbuch

Wasserflachen (Teiche)
Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung.
Entwasserungsmulden

Dranagewasser von Griins und Abschldgen ist in reinigungsaktive Flut- und
Versickerungsmulden einzuleiten
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Rechtliche Festsetzungen in Form von ortlichen Bauvorschriften nach § 74 (1) 3

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg

Stellplatze:

Die Stellplatze sind ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Ausgleich

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes (insbesondere dem
vermehrten Oberflachenabfluss durch die zusatzliche Flachenversiegelung) wird das

Grundwasserneubildungsvermdgen im Untersuchungsgebiet durch die ganzjahrige
Grinlandnutzung erhéht.

Klima und Luft

Gesetzliche Vorgaben

§ 2 (1) Bundesnaturschutzgesetz
§ 2 (8) Naturschutzgeselz Baden-Wlrttemberg
§ 2 (9) Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Beeintrachtiqgungen

S. Kapitel 3.4.

Vermeidung/Minimierung

In der Bauphase und Pflege werden schadstoffarme Maschinen eingesetzt.
Eine splrbare Erwarmung der Parkplatzflachen wird durch eine intensive Begriinung mit
Baumen und Strauchern verringert. Sie bewirken neben einer Verbesserung des

Kleinklimas zuséatzlich eine Reduzierung von Larm und tragen zur Sauerstoffproduktion
bei.
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Rechtiliche Festsetzungen in Form von Flachen fiir das Anpflanzen von BaAumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) 25a Baugesetzbuch

Pflanzgebot 5: Baume auf Stellplatzflachen
Zur Begriinung der Stellpléatze ist pro angefangenen acht Platzen mindestens ein
hochstammiger Laubbaum der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ausagleich

Ein zusatzlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, da der Eingriff nach den Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen als unerheblich zu betrachten ist.

Tiere und Pflanzen

Gesetzliche Vorgaben

Artikel 3 (1) FFH-Richtlinie der Europaischen Union
§ 2 (1) Bundesnaturschutzgesetz

§ 2 (10) Naturschutzgesetz Baden-Wrttemberg

§ 2 (11) Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

§ 32 Naturschutzgesetz Baden-Wrttemberg

Beeintrachtigungen

S. Kapitel 3.5.

Vermeidung/Minimierung

Entscheidend fir die weitere Entwicklung und Verbesserung des Standorts sind eher die
langfristigen PflegemaBnahmen als die bauliche Umgestaltung. Die bestehenden
Wiesen drfen nur so weit umgebrochen und verandert werden, so weit dies durch
Spielbahnen unerlésslich ist. Auf den anzahl- und groBenmaBig beschrankten Roughs
soll autochthones Saatgut anstelle von Rasenmischungen verwendet werden. Diese
Flachen sollen nicht gemulcht werden. Des Weiteren ist das Mahgut zu entfernen.
Bestehende Vegetationsstrukturen sollen soweit moglich erhalten bleiben.
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Uber die Neuanlage von Wildgehélzhecken sollen die derzeit getrennten Waldgebiete
vernetzt werden. Die Pflanzung von Baumen ist auf einige markante Punkte in der
Landschaft beschrankt.

Die Pflege der 6kologischen Ruhezonen sollte auf die Entwicklung artenreicher
Pflanzenbestande, die Schaffung eines kleinrdumigen Mosaiks unterschiedlich hoher
und dichter Bestande sowie die Erhaltung und die Schaffung eines unregelmaBigen
Mikroreliefs ausgerichtet sein, um eine hohe Standortvielfalt zu erreichen. Eine groBe
einheitliche, stereotype Pflege ist nicht wiinschenswert. Die Mahd sollte grundsatzlich
nicht alle Flachen gleichzeitig erfassen. Einzelne Teilflachen sollten auch im Winter
ungemaéht stehen bleiben. Ablagerungen von Schnittgut in den ékologischen Ruhezonen
mussen unterbleiben.

Die Dingung wird auf das unbedingt erforderliche MaB reduziert, um eine Nahrstoff-
belastung angrenzender Flachen zu vermeiden.

Zwischen Spielbahnen und Waldrand wird ein Mindestabstand von 30 m und zwischen
Grabenréandern oder Hecken wird ein Mindestabstand von 15-20 m eingehalten.

Durch eine Mindestbreite der Spielbahnen von ca. 40 m werden Fehlschiage in die
Roughs und die Ballsuche gemindert.

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt (iber bestehende Wege.

Rechtliche Festsetzungen in Form von Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) 1
Baugesetzbuch und §§ 16-21a Baunutzungsverordnung

Die Art der baulichen Nutzung ist ein Golfplatz mit seinen Bestandteilen.

Insbesondere sind Golfbahnen mit Abschiagen und Griins, Hindernissen (Sandbunker)
sowie Ubungsflachen (Driving Range) und Ubungsgriins (Pitching, Putting) zugelassen.
AuBerdem sind Wasserflachen (Teiche) erlaubt. Ebenfalls zulassig sind die dazu
gehorigen gastronomischen Einrichtungen und die erforderlichen Gebaude,
Nebenanlagen und Stellplatze sowie Schutzhiitten und Abschlaghitte.

Rechtliche Festsetzungen in Form von &ffentlichen und privaten Grinflachen nach § 9
(1) 15 Baugesetzbuch

Private Grinflachen:

Innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (private Grinflache) sind nur
die bei der Art der baulichen Nutzung beschriebenen Anlagen zulassig.
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Rechtliche Festsetzungen in Form von Flachen fur Wald nach § 9 (1) 18b
Baugesetzbuch

Innerhalb der gekennzeichneten Grenzen sind Flachen fir den Wald vorgesehen.
Langfristig ist die Ausbildung naturnaher, altersabgestufter Laubwélder anzustreben.
Ablagerungen von Mahgut sind nicht zulassig.

Rechtliche Festsetzungen in Form von Flachen flir das Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) 25a Baugesetzbuch

Pflanzgebot 1: Wildgehdlzhecken

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind mindestens 5 m breite, geschlossene
Gehdlzpflanzungen aus ausschlieBlich standorttypischen Baumen und Strauchern der
Pflanzenlisten 1 und 2 zu pflanzen.

Durch geeignete PflegemaBnahmen wie turnusmaBigem Auslichten von kurzen
Teilabschnitten und die Reduzierung der Mahd im Saumbereich auf einen Turnus von

zwei bis drei Jahren sind diese Hecken als zusatzlicher Biotopverbund zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 2: Einzelbaume
An markanten Punkten sind Einzelbdume und Baumgruppen mit naturraumtypischen
Arten, wie Buchen oder Eichen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 3: Waldrandbereiche

Zur Ausbildung gestaffelter, strukturreicher Waldrander sind innerhalb der gekenn-
zeichneten Bereiche aufgelockerte Pflanzungen aus Stréauchern der Pflanzenliste 2
anzulegen. Durch geeignete PflegemaBnahmen, wie der Reduzierung der Mahd im
Saumbereich auf einen Turnus von zwei bis drei Jahren, sind diese Ubergangsbereiche

zwischen Wald und Offenland als zusatzlicher Biotopverbund zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.
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Pflanzgebot 4: Uferbepflanzung
Innerhalb einer mindestens 2 m breiten Uferzone des offenen Gewassers ist Gber

geeignete Initialpflanzungen mit regional gewonnenem Pflanzgut ein Schilf- und
Rohrichtglirtel auszubilden.

Pflanzgebot 5: Baume auf Stellplatzflachen
Zur Begrinung der Stellplatze ist pro angefangenen acht Platzen mindestens ein
hochstammiger Laubbaum der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 6: Extensive Wiesen

Flachen zwischen den Spielbahnen sind als extensive Wiesen anzulegen und dauerhatt
zu unterhalten; Herkunft des Saatgutes aus der Region (Graser und Krauter), Schnitt
zweimal jahrlich (Ende Juni und Ende September).

Rechtliche Festsetzungen in Form von Bindungen fir Bepflanzungen und flr die

Erhaltung von Bidumen. Striuchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) 25b
Baugesetzbuch

Pflanzbindung 1: Erhalt von Baumen

Die gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Abgehende
Baume sind durch Baume der gleichen Art zu ersetzen.

Pflanzbindung 2: Erhalt von Bachgehdlzen

Die gekennzeichneten Gehdlze sind zu schitzen und durch geeignete Pflege-
mafBnahmen zu erhalten.
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Rechtliche Festsetzungen in Form von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 Baugesetzbuch

MaBnahme 1: Biotopschutz

Die Flachen fiir den Biotopschutz sind zu erhalten und zu entwickeln sowie in Absprache
mit der Naturschutzbehdrde zu pflegen.

Ausgleich

Da fast zwei Drittel der flr den Golfplatz benétigten Flache Ackerflachen darstellen, die
entsprechend den Erfordernissen des Spielbetriebs in Griinland umgewandelt werden,
kann im Wesentlichen von einer Verbesserung der Lebensgrundlagen der Tier- und

Pflanzenwelt ausgegangen werden. Damit ist der Eingriff hier ausgeglichen.

Landschaftsbild und Erholung

Gesetzliche Vorgaben

§ 2 (1) Bundesnaturschutzgesetz

§ 1 Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

§ 2 (13) Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg
§ 2 (15) Naturschutzgesetz Baden-Wdirttemberg
§ 2 (16) Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

§ 1 und 3 (2) Bundesimmissionsschutzgesetz

Beeintrachtiqgungen

S. Kapitel 3.6.
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Vermeidung/Minimierung

Der Erhalt der Zugénglichkeit zu allen Flachen ist ein wesentliches Ziel, um die
Erholungsnutzung weiterhin zu gewahrleisten..

Zur Aufwertung des zum Teil beeintrachtigten Landschaftsbildes sollen vorhandene
Geholze vorrangig geschitzt und erhalten werden. Standig gepflegte Rasenflachen sind
auf ein MindestmaR beschrankt.

Zum Schutz der Spazierganger erfolgt die Ausweisung von Abstandsflédchen zwischen
Spielbahnen sowie Feld- und Wanderwegen It. Vorgaben des Bundesinstituts fir
Sportwissenschaft bei angrenzenden Nutzungen. Dies bedeutet, dass bei parallel zum
Weg verlaufenden Spielbahnen ein Abstand von 40 m und bei vom Weg abgehenden
oder auf den Weg zulaufenden Spielbahnen ein Abstand von 15-30 m einzuhalten ist.
Schutzzaune werden vorrangig vermieden. Sie sind nach jetzigem Planungsstand nicht
notwendig, da alle erforderlichen Abstande eingehalten werden konnten.

Fur den Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet Rammert (Flurstiick 3007/14) besteht
eine naturschutzrechtliche Erlaubnis (Entscheidung 18.04.2005).

Rechtliche Festsetzungen in Form von o6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 (1) 3
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nicht zul&dssig. Fangnetze und Schutzzaune sind davon
ausgenommen.

Beleuchtung:

Flutlichtanlagen zur Verlangerung der abendlichen Spieldauer sind nicht zulassig.

Ausgleich

Die Golfanlage wird insbesondere durch die Schaffung von landschaftsgerechten

Vegetationsstrukturen optisch in die Umgebung eingebunden, wodurch der Eingriff
ausgeglichen wird.
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5.6  Kultur- und Sachguter

Gesetzliche Vorgaben

§ 2 (1) Bundesnaturschutzgesetz

§ 1 (1) Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg
§ 2 (1) Denkmalschutzgesetz Baden-Wdrttemberg
§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wurttemberg

§ 28 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Beeintrachtigungen

S. Kapitel 3.7.

Vermeidung/Minimierung

Fir die Gebaude 1 und 2 ist eine separate denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich
(Umgebungsschutz des Schlosses Kressbach).

Durch den Erhalt der Sichtbeziehungen zu den beiden Kulturdenkmalen (Schloss
Kressbach und Eckhof) wird ein Eingriff vermieden.

Bei Funden von Bodendenkmalen ist die zustandige Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen.

Auf Abgrabungen im Fundbereich wird verzichtet.

Rechtliche Festsetzungen in Form von Hinweisen

Denkmalschutz:

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archéologische Denkmalpflege,
unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Ausgleich

Es ist keine MaBnahme erforderlich auf Grund des nicht gegebenen Eingriffs.
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Geholze, die als Zwischenwirt fiir Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten, speziell

die in der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit genannten Gehdlze,

dirfen nicht gepflanzt werden.

Pflanzenliste 1: B&ume
Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

Pflanzenliste 2: Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Sommerlinde

Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Feldrose
Hundsrose
Holunder
Wolliger Schneeball
Schneeball
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Folgen eines Eingriffs in Natur und Landschaft missen fir die Abwagung der
unterschiedlichen éffentlichen und privaten Belange nach § 1 (7) Baugesetzbuch im zu
erwartenden Ausmalf erfasst und bewertet und den ebenfalls zu erwartenden Folgen
von KompensationsmaBnahmen gegenibergestellt werden (§ 1 (6) 7i.V.m. § 1a (3)
Baugesetzbuch). Fir eine solche Quantifizierung von Eingriffen und Kompensations-
maBnahmen wurden drei prinzipiell unterschiedliche Modelle entwickelt, die eine
nachvollziehbare und transparente Betrachtung und Bewertung erméglichen sollen.

Mit verbal-argumentativen Verfahren kénnen vor allem schwer quantifizierbare
Sachverhalte bei stark einzelfallbezogener Betrachtung gut beriicksichtigt werden. Die
Bewertung ist dabei auf eine gutachterliche Beschreibung reduziert. Fiir den Umfang
des Ausgleichs werden grundsatzlich keine Zahlenangaben gemacht.

Numerische Betrachtungsweisen, wie Punkte- oder Wertstufenmodelle, zeichnen sich im
Gegensatz dazu durch eine héhere Standardisierung, einheitlichere und vergleichbarere
Bewertungen sowie durch mehr Praktikabilitat aus. Je héher dabei das MaB der Ver-
standlichkeit und Vereinfachung gewlinscht und angesetzt wird, desto gréber miissen
dann allerdings auch die Bewertungsrahmen pauschaliert werden. Sehr wissen-
schaftliche Berechnungsmethoden sind kaum vermittelbar, einfache Berechnungs-
methoden sind unscharf. Ein weiteres Dilemma von Wertstufenmodellen ist der reine
Flachenbezug. Lineare oder punktuelle MaBnahmen flieBen gar nicht oder nur sehr

gering ein. Nicht messbare und nicht flachig zuzuordnende MaBnahmen bleiben
unberucksichtigt.

Ein drittes Verfahren basiert auf dem Herstellungskostenansatz, bei dem als erforderlich
angesehene AusgleichsmaBnahmen finanziell beziffert werden und vom Eingriffs-
verursacher getragen werden missen. In der Regel sind dazu kommunale Satzungen

erforderlich, die einer entsprechenden Aktualisierung unterworfen werden missen.
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Wertstufenmodell

In Baden-Wirttemberg ist flr die Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleichsmaf-
nahmen keine einheitliche Methode vorgegeben. Bewertungsméglichkeiten fir die
unterschiedliche Nutzung und damit die dkologische Bedeutung von Flachen wurden
seit Beginn der neunziger Jahre im Rahmen zahlreicher wissenschaftlicher Unter-
suchungen aufgezeigt. KAULE (1991) hat ein standardisiertes Verfahren vorgeschlagen,
das vor allem die Belange des Artenschutzes beriicksichtigt. Die Skala fiir die

Bedeutung einzelner Flachen reicht bei diesem Wertstufen-Verfahren vom 1 bis 9.

Fir die nachfolgend verwendete Bewertung wurde diese Skala auf O bis 5 reduziert und
vereinfacht. Neben dem reinen Artenschutz kommen weitere Kriterien wie Ver-
siegelungsgrad oder Ersetzbarkeit hinzu. Durch diese Reduktion muss allerdings eine
gewisse Unschéarfe berlcksichtigt werden. Das rechnerische Ergebnis darf nicht in

dieser scheinbaren Prazision gesehen und gewertet werden.
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Bewertungsrahmen

Der unten stenende Rahmen flr die Zuordnung von Wertstufen zu den
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unterschiedlichen Nutzungen einzelner Flachen geht von sechs Kriterien aus, mit denen
sich ihr Zustand und ihre 6kologische Bedeutung beschreiben lassen.

Wertstufe

0 1 2 3 4 5
Kriterien
Okologische un- gering mittel mittel hoch sehr
Bedeutung erheblich bis hoch hoch
Versiege- voll- mittel mittel nicht vor- | nicht vor- | nicht vor-
lungsgrad standig bis hoch | bis gering handen handen handen
Wiederherstel- un- kurz mittel lang sehr extrem
lungszeitraum erheblich lang lang
Arten/Struk- sehr sehr gering mittel hoch sehr
turreichtum gering gering bis | bis mittel bis hoch hoch

gering

Ersetzbarkeit des sehr leicht leicht mittel kaum un-
Standorts leicht bis mittel ersetzbar
Lebensraum- un- sehr gering mittel hoch sehr
qualitat for erheblich gering bis mittel bis hoch hoch
bedrohte Arten bis gering




6.3

Seite 60 von 69

Beispiele

Basierend auf dieser grundsatzlichen Zuordnung werden nachfolgend Beispielflachen
unterschiedlicher Standorte aufgeflhrt, um diesen linearen Bewertungsrahmen zu
verdeutlichen. Nicht immer wird dabei das gesamte Stufenspektrum ausgefullt.

Wertstufe 0 1 2 3 4 5
Kriterien
Quellen gefasste natur-
Quellen nahe
Quellen
FlieBgewasser verdohlte Graben Sicker- ausge- maBig natur-
Graben mit Beton- mulden baute ausge- nahe
schalen Bachab- baute Bachab-
Wiesen- schnitte Béache schnitte
graben
renatu-
rierte
Bache
Still- Wasser- gefasste Garten- Timpel natur-
gewasser becken Gewasser teiche nahe
Weiher
Wiesen und Wiesen- Wirt- arten- arten- Salbei-
Weiden ansaat schafts- arme reiche Glatt-
wigsen Streu- Streu- hafer-
Gras- obst- obst- Wiesen
wege wiesen wiesen
Seggen-
Intensiv- arten- Feucht- bestande
weiden reiche wiesen
Wiesen Nass-
wiesen
Mager- und abge- ver- ver- Mager-
Trocken- magerte buschte buschte rasen
rasen, Flachen Wiesen Mager-
Sukzessions- rasen Trocken-
flachen schlecht rasen
ausge-
buschte
Mager-
rasen
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Wertstufe 0] 1 2 3 4 5
Kriterien
Acker- und intensiv extensiv groB- gefasste natur-
Sonderstand- genutzte | genutzte, flachige Quellen nahe
orte Acker- struktur- Ruderal- Quellen
flachen reiche flachen
Acker-
Tier- flachen
gehege
kleine
Grabe- Ruderal-
land flachen
Hecken, Feld- Zier- Fichten- Nadel- Laub- natur-
Gehdlze und gehdlze forste walder mit misch- nahe
Walder geringem walder Walder
Boden- Misch- Laub-
decker hecken anteil Feld-
aus Uber- gehdlze,
wiegend Wild- Biotope
Zier- geholz-
gehdlzen hecken Auen-
gehdlze
Siedlungs- und vollstan- teilver- intensive Park-
Verkehrs- dig ver- siegelte Dachbe- anlagen
flachen siegelte Flachen grinung
Belags- alte
und Dach- Ver- Spiel- Friedhéfe
flachen kehrs- platze
arin
Haus-
Rasen- Garten mit
flachen hohem
Anteil an
extensive Laubge-
Dachbe- hélzen
grinung
Lager-

flachen
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Bilanzierung

Die Bewertung des Bestands erfolgt entsprechend dem Zustand bei der
Vegetationsaufnahme. Die FlachengrdBen werden mit den entsprechenden Wertstufen
multipliziert, um an Hand dieser Punktezahlen den Wert vor und nach dem Eingriff
vergleichen zu kdénnen.

Bei der nachfolgenden Berechnung wird der Golfplatz im Hinblick auf den gesamten
Eingriff und alle AusgleichsmaBnahmen beurteilt.

Samtliche Vegetationsflachen auBerhalb der Abschlage, Spielbahnen, Grins und
Hindernisse werden mit zwei Punkten bewertet. Die Spielbahnen werden in ihrer
dkologischen Bedeutung den Ackerflachen mit einem Wertpunkt gleichgestelit.
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(Biotop-)Typ Wert- Flache Punkte Flache Punkte
stufe Bestand Bestand Planung Planung
(Kaule) (m2) (m?)
§ 32-Biotope 4 1.130 4.520 1.130 4.520
Forstflache 4 70.882 283.528 70.882 283.528
Wildgeholze 3 6.450 19.350 81.950 245.850
Wiesenflachen 2 246.743 493.486 848.841 1.697682
Ackerflachen 1 953.405 953.405
Graswege 1 4.293 4.293
Schotterflachen 1 12.480 12.480 19.680 19.680
Asphalt-, Dachflachen 0 22.003 0 25.803 0
Abschlég_je, Grilins, Bunker 0 36.400 0
Spiel- und Ubungsbahnen 1 223.700 223.700
Offenes Stillgewéasser 2 9.000 18.000
Summe 1.317.386| 1.771.062| 1.317.386| 2.492.960
(Biotop-)W ertdifferenz (Punkte Bestand — Punkte Planung) -721.898

Entsprechend der rechnerisch-numerischen Bilanzierung wird somit ein Ausgleich von

141 % erzielt.
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Tabellarische Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich
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Schutzgut Eingriff Vermeidung und Ausgleichs- und
Minimierung ErsatzmaBnahmen
Boden Umfangreicher Entzug Reduzierung der Auf- ==
von und Abtragsflachen auf
landwirtschaftlichen das erforderliche
Produktionsflachen MindestmaB
Veranderung der Schutz,
Bodenmorphologie Wiederverwendung von
Boden
Versiegelungen
Wasser Mégliche Beachtung der Einbau von

Beeintrachtigung durch
diingemittel- und
pestizidbelastetes

Sickerwasser

Veranderung der
schiitzenden
Bodenschichten

Grundwasserentnahme
zur Bewasserung

Auflagen far
Wasserschutzgebiete

Herstellung der Pkw-
Stellflachen mit
wasserdurchlassigen
Belagen

Dranageleitungen im
Bereich der Abschlage
und Griins

Verdunstung und
Versickerung dieses
nahrstoffhaltigen
Wassers in Flut- und
Versickerungsmulden

Klima und Luft

Schadstoffemissionen
durch Besucherverkehr
und Pflegefahrzeuge

Pflanzung von Baumen
entlang der Stellplatze

Tiere und Pflanzen

Veranderung der
Lebensbedingungen fir
zahlreiche Tierarien

Reduzierung von
Lebensraumen und
erforderlichen
Fluchtdistanzen

Verlust einzelner
Gehdlzbereiche

Verlust von Wiesen-
flachen

Vollstandige Erhaltung
aller -
§ 32-Biotope

Erhalt der Waldilachen

Erhaltung der
vorhandenen
Wiesenflachen
auBerhalb der
Spielbahnen

Pflanzung von
Wildgehdélzhecken

Umwandlung von
Ackerflachen in Wiesen

Verbesserung von
Waldréndern

Schaffung von
naturnahen
Uferbereichen
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Schutzgut

Eingriff

Vorkehrungen zur
Vermeidung und
Minimierung

Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Landschaftsbild
und Erholung

Veranderung der
Erholungs- und
Zugangsmaoglichkeiten

Veranderung der
Topographie

Larm- und
Schadstoffemissionen
durch Besucherverkehr
und Pilegefahrzeuge

Larm- und
Schadstoffemissionen
durch BaumaBnahmen

Abstimmung der
Planung im Bereich
des Landschafts-
schutzgebietes

Erhalt der vorhandenen
Wanderwege

Verbot von Zaunen

Reduzierung der
abendlichen bzw.
nachtlichen
Beleuchtung auf das
Umfeld des
Clubhauses

Einsatz von larm- und
schadstoffarmen Bau-
und Pflegemaschinen

Ausweisung von
Abstandsflachen

Schaffung von neuen
Gehdlzstrukturen

Kultur- und
Sachgliter

Veranderung des
traditionellen
Landschaftshildes

Erhalt von
Sichtbeziehungen

Einschalten der
Denkmalschutzbehorde
bei Bedarf; Verzicht
von Abgrabungen im
Fundbereich
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Kostenschétzung

Kosten fur éffentlich durchzufiihrende ErschlieBungs-, Pflege- oder Ausgleichs-

mafBnahmen, die sich auf ErschlieBungskosten auswirken kénnen, fallen durch die
vorgeschlagenen Festsetzungen nicht an.
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Zusammenfassung
Flachenumfang

Fur den Bau der Golfanlage Schloss Kressbach werden 131,74 ha Flache bendtigt.

Nutzung vor dem Eingriff

Von dieser Gesamtflache nehmen mit 72,4 % die Ackerflachen den grdBten Anteil ein.
Wiesenflachen umfassen 18,7 %. Der Flachenumfang von Waldflachen betragt 5,4 %,

von Asphalt, Schotter- und Graswegen 2,9 % sowie von Wildgehdlzen und Biotopen
0,6 %.

Nutzung nach dem Eingriff

Nach der Fertigstellung der Golfanlage werden die sehr intensiv genutzten Abschléage,

Grins und Hindernisse 2,8 % und die Spielbahnen 17,0 % der Gesamtflache
einnehmen.

Der Anteil der Asphaltflachen erhéht sich von 1,7 auf 1,8 %. Von den vorhandenen

18,7 % Wiesenflachen bleibt ein Anteil an der Gesamtflache von 15,6 % erhalten. Durch
die Einsaat der Ackerflachen kommen 49,2 % neue Wiesenflachen hinzu. Wildgehdlz-
hecken nehmen 6,2 % des Geltungsbereiches ein.

Eingriff

Der Bau dieser Golfanlage bedeutet einen Eingriff in den Naturhaushalt, vor allem in das
Schutzgut “Boden” durch den umfangreichen Entzug landwirtschaftlicher Produktions-
flachen sowie durch Bodenbewegungen und -veranderungen. Durch eine spielbedingt
erforderliche, punktuell sehr intensive Diingung kann es bei unsachgemafier
Anwendung zu Auswaschungen ins Grundwasser kommen. Die Standortbedingungen
fir die Pflanzenwelt werden eher verbessert als verschlechtert. Fiir die Tierwelt kénnen
jedoch groBflachige Rickzugs- und Ruherdume verloren gehen. Eine weitere,
wesentliche Beeintrachtigung stellt die Veranderung des Landschaftsbildes und der
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Erholungsmaglichkeiten fur Nicht-Golfspieler dar. Trotz der Erhaltung der vorhandenen
Wanderwege wird die freie Zugénglichkeit der librigen Flachen eingeschrankt.

MaBnahmen zur Verminderung

Die meisten vorgesehenen MaBnahmen dienen dazu, den Eingriff zu verringern. Dazu

gehort der Erhalt der Waldflachen (flachengenaue Aufforstung) sowie vorhandener
Wiesenflachen.

AusgleichsmafBnahmen

AusgleichsmaBnahmen umfassen die umfangreiche Schaffung von Wildgehdlzhecken
sowie die Extensivierung und Ausmagerung landwirtschaftlich genutzter Ackerflachen.

Baumpflanzungen und die Schaffung von Réhrrichtsaumen am Ufer des neuen Teiches
kommen hinzu.

Bilanz

Entsprechend der vorliegenden Berechnungsmethode kann der Eingriff durch die

genannten MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs vollstandig kompensiert
werden.

Aufgestellt: Filderstadt, den 16.03.2007

Planungsbiiro Weishaupt
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9. Anlagen

1 Grinordnungsplan Bestand

1 Grunordnungsplan Entwurf

4 Bodenbewertungspléane

1 Plan ,Habitateignung" (Detzel & Matthaus)






Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




