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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Magebend hlrfurstrrabn- un Erscfieﬂ.ugspln, eil 1 om 16.03.2007.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

Auf Grund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818),i. V. m. den

§8§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BAUGB UND
§§ 1-15 BAUNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung
Golfplatz festgesetzt.

Zuldssig ist nur die Errichtung eines Golfplatzes mit seinen Bestandteilen. Dazu gehdren
Golfbahnen mit Abschldgen und Griins, Hindernisse (Sandbunker), Wege sowie
Ubungsfléchen (Driving Range) und Ubungsgriins (Pitching, Putting). AuRerdem sind
Wasserflachen (Teiche) erlaubt. Ebenfalls zul&ssig sind die dazu gehorigen
gastronomischen Einrichtungen und die erforderlichen Geb&dude, Nebenanlagen und
Stellplatze sowie Abschlaghutte und Schutzhtten.

Die im Lageplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007 dargestellten Nutzungen der Geb&ude 1 und
2 kénnen getauscht werden.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BAUGB UND
§§ 16-21A BAUNVO)

GRUNDFLACHE (§ 9 (1) 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

Flr die maximal Uberbaubaren Grundflachen der Gebédude 1-3 sind die im Lageplan des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Teil 1
vom 16.03.2007 eingetragenen Baugrenzen maRgebend. Erweiterungen sind im
Rahmen der im Lageplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007 dargestellten, Uberbaubaren
Grundsttcksflache zulgssig.

Flr die maximal (iberbaubaren Grundflachen der Abschlaghtte und Schutzhitten ist
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007 maRgebend.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 1 BAUGB UND
§§ 16 (2) UND 18 BAUNVO)

Clubhaus, Geb&ude fir Pflegemaschinen, Gebaude flr Sportgerate:

Zugelassen ist der Umbau der bestehenden Scheunen als Clubhaus und als Maschinen-
und Gerategebaude.

Gebaudehdhe 13,50-16,00 m

Unterer Bezugspunkt der zuléssigen Gebaudehohe ist die Erdgeschossfutbodenhéhe
(EFH) der Gebaude.

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

Flr Abschlaghitte und Schutzhitten sind die maximalen Traufhéhen aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007 maRgebend. Unterer
Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die ErdgeschossfuRbodenhohe (EFH). Oberer
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die EFH liegt bei maximal 50 cm Uber natirlichem Gelénde.
BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes, Teil 1 vom 16.03.2007 wird offene Bauweise festgesetzt.
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) 2 BAUGB UND
§ 23 BAUNVO)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes, Teil 1 vom 16.03.2007 werden Baugrenzen fur die Geb&ude 1-3
fesigesetzt. Diese umschlieRen die maximal Uberbaubare Grundfléche.

Bezlglich der Abschlaghiitte und Schutzhltten sind die gekennzeichneten Fléchen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, Teil 1 vom 16.03.2007 maRgebend.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BAUGB)

Fur Verkehrsflachen ist der Lageplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007 maRgebend.

EIN- BZW. AUSFAHRTEN (§ 9 (1) 4 BAUGB)

Ein- bzw. Ausfahrten sind nur an den im Lageplan des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und im Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007
festgesetzten Stellen zuléssig.

VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BAUGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BAUGB)

g P
beschriebenen Anlagen zulassig.

pi

Die eingeschrénkten Betriebszeiten von Geraten und Maschinen zur Pflege der
Golfanlage im 100 m Abstand zur Wehnbebauung sind im Verhaben- und
ErschlieBungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007 verbindlich dargestellt.



1.9  WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 (1) 16 BAUGB)

Far

- Wasserfldchen (Teiche)

- Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

- Wechselfeuchte Flachen

- Flut- und Versickerungsmulden

ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teile 1 und 2 vom 16.03.2007 malgebend.

1.10 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§9 (1) 17 BAUGB)

Bodenauf- und -abtrag sind nur zuldssig im Bereich der Abschlage, Grins und
Sandbunker sowie im Bereich des Speicherteichs, der Parkplatze und fur die
AuRenanlagen des Clubhauses. Der Auf- und Abtrag darf dabei 2,50 m nicht
Uberschreiten. Unzuldssig sind Bodenauf- und -abtrag im Bereich der Spielbahnen und
flr andere Wasserfl&chen als den Speicherteich. Béschungen sind mit einer Neigung
von maximal 1 : 3 auszubilden. Bei Erdaufschllissen muss zum Schutz des
Grundwasserspeichers eine ausreichende Uberdeckung mit belebtem Oberboden
gewdhrleistet sein. Ein Ausgleich der auf- und abzutragenden Erdmassen ist innerhalb
des Geltungsbereichs sicher zu stellen.

Zulassig ist auch Erdmaterial aus der ndheren Umgebung, das in Art und
Zusammensetzung dem vor Ort geocgen vorhandenen Boden entspricht.

Die Geléndegestaltung hat nach MaRgabe des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes,
Teil 2 zu erfolgen. Bei der Herstellung ist die Untere Bodenschutzbehérde friihzeitig zu
beteiligen. Zu beachten sind die MalRgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. der DIN 19731.

1.11 FLACHEN FUR WALD (§ 9 (1) 18B BAUGB)

Innerhalb der im Lageplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007 gekennzeichneten Grenzen
sind Flachen flr den Wald vorgesehen.

Langfristig ist die Ausbildung naturnaher, altersabgestufter Laubwalder anzustreben.
Ablagerungen von Mahgut sind nicht zul&ssig.

1.12  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) 20 BAUGB)

Die Maknahmen zum Biotopschutz sind im Vorhaben- und Erschlieungsplan, Teil 1
vom 16.03.2007 verpindlich dargestelit.

1.13 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25A BAUGB)

Pflanzgebote sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007
verbindlich dargestellt.

1.14 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 (1) 25B BAUGB)

Pflanzbindungen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Warttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI, S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 885),
werden folgende drtliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan
aufgestellt:

DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 (1) 1 LBO)

Fur Clubhaus, Gebaude fur Pflegemaschinen, Gebaude flir Sportgerate sind
Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 45° zuldssig.

Fur Abschlaghtte und Schutzh(tten sind die Dachformen und -neigungen aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 1 vom 16.03.2007 makgebend.

EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen sind nicht zuléssig. Fangnetze und Schutzzéune sind davon
ausgenommen,

STELLPLATZE (§ 74 (1) 3 LBO)

Die Stellplatze sind ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

BELEUCHTUNG (§ 74 (1) 3 LBO)

Flutlichtanlagen zur Verldngerung der abendlichen Spieldauer sind nicht zuléssig.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unterirdisch zu veriegen. Die Verkabelung der
Elektrohausanschllsse ist bei samtlichen Gebduden zwingend. Dachstander und
Freileitungen sind nicht zugelassen.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung von § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes wird verwiesen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Grundsétze des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 1 a2 (2)
Baugesetzbuch, §§ 1, 2 (1) Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz).

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu
verwenden (§ 202 Baugesetzbuch).

Die Bodenarbeiten missen von einem Bodensachversténdigen begleitet und tberwacht
werden.

DENKMALSCHUTZ

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archdologische Denkmalpflege,
unverzaglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

MaRgebend flr die Zul&ssigkeit einer baulichen Nutzung im rdumlichen Geltungsbereich
ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit seinen Bestandteilen - Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, Teile 1 und 2 - vom 16.03.2007.




Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dsm Liegenschaftskataster im
Sinne von § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZVO) wird bescheinigt:

Tlbingen,

Fachabteilung Vermessung

-

(Aicheler)
Stadtvermessungsrat

AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER STAND 2003




VERFAHRENSVERMERKE

fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und értlichen §
Bauvorschriften.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tabingen hat am 28.01.2002 beschlossen, einen verhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Verhaben- und Erschliefungsplan nach § 12 BauGB aufzustellen und sin frithzeitiges
Bsteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufthren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.2002
ortstblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die fruhzsitige Beteiligung der Offentlichksit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Planauflage in der Zeit
vom 04.03,2002 bis einschlieflich 15.03.2002.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER! |
BELANGE

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen des vorgeschalteten
Raumcrdnungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig am Verfahren beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden am 25.04.2005 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde
die offentliche Auslegung nacn § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabentezegenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit Begriindung,
Umweltbericht und Grunerdnungsplan einschlieBlich der érilichen Bauvorschriften und der
Parkplatzvariantenuntersuchung nach vorheriger ertsiiblicher Bekanntmachung am 23.07.2005 in der Fassung vom
30.03.2005 von 01.08.2005 bis einschlieftlich 08.08.2005 &ffentlich ausgelegt,

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 21.07.2005/30.08.2005
beteiligt.

2. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die
értlichen Bauvorschriften wurden am 24.07.20086 gebilligt. Gleichzeitig wurde die emeute &ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der geénderte Entwurf des verhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der
geanderte Entwurf der értlichen Bauvorschriften wurden mit Begrindung und den wesentlichen, bereits verliegenden
umweltbezogenen Stellungnanmen (Umweltbericht, Grunordnungsplan, Verkehrs- und Schallschutzprognese) nach
vorheriger ortsiblicher Bekanntmachung am 29.07.2006 in der Fassung vom 12.08.2008 von 07.08.2006 bis
einschlieflich 15.09.2008 offentlich ausgelegt.

2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut am 25.07.2008
beteiligt.

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS UND TEILABWAGUNG

Die im Zuge des 2. Auslegungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen bzgl. der Verschiebung des Parkplatzes an
den Waldrand und des zusétzlichen Parkplatzes an der alten ErschlisBungsstrae zur Milldeponie Schweinerain
kénnen in der Planung berucksichtigt werden. Sie sind Gegenstand des erneuten Auslegungsbeschlusses. Alle

Ubrigen Stellungnahmen zum Flanentwurf in der Fassung vom 12.06.2006 k&nnen in der Planung nicht herlicksichtigt
werden. Die gednderte Planung in der Fassung vom 16.03.2007 wurde vom Gemelnderat am 02.07.2007 gebilligt.
Gleichzeltig wurde beschlossen, die Planung erneut o6ffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange erneut zu beteiligen. Bestimmt wurde, dass Stellungnahmen nur zu den ge&nderten Teilen der
Planung (Verlegung des Parkplaizes, zusatzlicher Parkplatz und die damit verbundene Neuordnung der Spielfelder)
vorgebracht werden kénnen. Die Dauer der Auslegung und die Frist flir die Beteiligung wurden auf 2 Wochen verkirzt.



3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Plananderungen (Verschiebung des Parkplatzes an den Waldrand, die Errichtung eines zusétzlichen Parkplaizes a
der alten ErschlieBungsstralle zur Milldeponie Schweinerain sowie die damit verbundene Neuordnung der Spielfelder)
wurden nach ortstiblicher Bekanntmachung am 07.07.2007 in der Fassung vom 16.03.2007 zusammen mit der
Begrlindung, einer Ubersicht Uber die umweltbezogenen Auswirkungen der Parkierung, dem Umweltbericht,
Grinordnungsplan sowie der Verkehrs- und Schallimmissionsschutzprognose mit Ergédnzung vom 16.07.2007 bis
einschliellich 27.07.2007 offentlich ausgelegt.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden nach § 4 a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB mit
einer Frist von 2 Wechen erneut am 04.07.2007 beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zu den Plananderungen in der Fassung vom 16.03.2007 eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des
Bebauungsplanes und zum Entwurf der ortlichen Bauvorschriften wurden im Gemeinderat der Universitatsstadt
TUbingen am 15.10.2007 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstaedt Tobingen hat am 15.10.2007 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, § 10 BauGB und § 4 Gemeindecrdnung (GemQ) als Satzung
beschlossen. Malgsbend sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieRungsplanen mit
Begrlindung, Umweltbericht und Grinordnungsplan in der Fassung vom 16.03.2007.

Der Gemelnderat der Universitétsstadt Tibingen hat am 15.10.2007 die o6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
16.03.2007 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemane Durcnfuhrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt: p
Tubingen, den 16.10.2007 Blrgermeisteramt in Vggha
//

Schreiber, Bauburgg{

AUSFERTIGUNG
TUbingen, den 17.10,2007

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogensn Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungspi&nen und der
Satzungsbeschluss Uber die &rtlichen Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 03.11.2007 ortsiblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
rechtsverbindlich.

Tubingen, den 05.11,2007 ¥titplanungsamt
Pl.. .. _‘ pim
} ~bl‘w e

van Winning .

/

Die ortllhen Bauvorschriftenwurden palel Zum Beauungsp1an aufgesteitt.‘



Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




