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Projektbeschreibung

Die Vorhabenstrager Nicoletta Freiin von Saint-André sowie Berthold Freiherr von
Saint-André beabsichtigen auf einem 131,74 ha groBen Gelande — auf Flachen der Stadt

Tibingen, Ortsteil Weilheim, im Bereich Kressbach und Eckhof — eine 27-Loch-Golfanlage
(18 + 9) zu errichten.

Die Grundstiicke des Golfgelandes befinden sich im Besitz von zwei Eigentimern. Nahezu
die Gesamtflache der geplanten Golfanlage wird landwirtschaftlich genutzt. Lediglich 11,73

ha von 131,74 ha entfallen auf nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es handelt sich
dabei um:

Biotope 0,11 ha
- Wald 7,09 ha
- Wildgehdlze 0,65 ha
- Graswege 0,43 ha
Schotterflachen 1,25 ha
Asphalt-, Dachflédchen 2,20 ha

Geplant ist ein Golfplatz mit 18 Spielbahnen mit einer Gesamtlange von ca. 6.250 m
sowie ein Golfplatz mit 9 Spielbahnen mit einer Gesamtlange von ca. 2.750 m. Der 9-Loch-

Kurzplatz wird der Offentlichkeit zur Verfligung stehen. Die gesamte Anlage ist als
Landschaftsgolfplatz geplant.

Die reine Spielflache einschlieBlich Ubungsanlage betragt 26,01 ha, d.h. 19,7 % der Flache
werden fir Golfspielbahnen beansprucht. Das Clubhaus ist beim Hofgut Kressbach geplant.
Daflir wird eine bestehende Scheune umgebaut.

Die HaupterschlieBung der Golfanlage erfolgt Uber die Kressbacher StraBe und nur zu einem
geringen Teil Uber die StraBe nach Kressbach (Flurstlick 7222). Die notwendigen Parkplatze
(160 Stlck, Flurstiick 9011) werden seitlich der StraBe nach Kressbach (Flurstiick 7222) am
Waldrand angelegt. Des Weiteren wird am asphaltierten Weg im Gewann Neuband
(Flurstick 2189/2) im unmittelbaren Anschluss an die Kressbacher StraBe ein zusatzlicher
Parkplatz (20 Stlck, Flurstick 2185) angelegt. Dieser soll realisiert werden, um dem Verkehr

aus Richtung Tdbingen bereits vor der Ortsdurchfahrt Kressbach Parkmaglichkeiten
anzubieten.
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Wirkfaktoren des Projekts
Allgemein

Durch das Golfplatzvorhaben kénnen moégliche Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild auftreten. Diese Projektwirkungen, unterteilt nach folgenden
Wirkungsgruppen, missen zur Bestimmung und Bewertung der Beeintrdchtigungen ermittelt
und dargestelit werden:

- Anlagebedingt
Baubedingt
- Betriebsbedingt

Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Flachenbeanspruchung (Versiegelung) durch StraBen/Zufahrt, Gebaude etc.

- Flachenumwandlung durch Nutzungsanderung und Modifikation der
Vegetationsstrukturen von Nebenfldchen (ausgenommen Versiegelung)

- Barrierewirkung/Zerschneidung mit einer Durchtrennung von funktionalen
Zusammenhangen (zum Beispiel Fauna, Kaltluftstrdme) und den zugehérigen
Sekundarwirkungen
Visuelle Wirkungen durch Veranderung der Oberflachengestalt (z. B. Abgrabungen,
Aufschiittungen) sowie Beeintrachtigung gewohnter Sichtbeziehungen

Baubedingte Wirkfaktoren

- Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung, BaustraBe, Baubetrieb,
Baufahrbetrieb oder Lagerflachen fir anfallende Uberschussmassen sowie Veranderung
der Nutzung und der Vegetationsstrukturen ohne Versiegelung (Flachenumwandlung)
Schadstoffemissionen (Abgase) und Larm durch Baustellenverkehr sowie
Unfallgefahr (z. B. Versickerung von Gefahrenstoffen fir Grundwasser)
Visuelle Wirkungen wahrend der Bauphase
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2.4  Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Direkte Stérung durch Unfélle, Erschitterung etc.
Optische Stérung durch Bewegung, Licht sowie Stérung durch Larm

- Stdrung durch Erholungsnutzung
Schadstoffemissionen (zum Beispiel Luftschadstoffe, Gefahrenstoffe flr
Grundwasser, Schadstoffe durch Streusalz etc.)

- Flachenumwandlung auf Grund von Verdichtung durch Nutzung nicht versiegelter
Grundsticksflachen als Lager- oder Parkplatze

- Entnahme von Grundwasser
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Untersuchungsrahmen
Inhaltliche und rdumliche Abgrenzung

Allgemeine Methodik

Der vorliegende Beitrag befasst sich mit der Erstellung eines Umweltberichts in
Zusammenhang mit der geplanten Golfanlage in Tibingen, Schloss Kressbach.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind gemanB § 2a Baugesetzbuch (BauGB) die
Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung auf der Grundlage des Gesetzes (iber

die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in einem sog. Umweltbericht darzulegen und in
die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht soll

- eine frihzeitige Prifung der Umweltauswirkungen des Vorhabens vornehmen,
die Offentlichkeit ber die Folgen informieren,
die Unterlagen der Tragerbeteiligung erganzen und

die Entscheidungsgrundlage des Kommunalparlaments erweitern.

Im Rahmen des Umweltberichts sind Vorschlage fur Vermeidungs- bzw. Minderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erbringen. Hierbei sind MaBnahmen zur Ver-

minderung des Eingriffs in der Planung und bei der Entwurfsbearbeitung beriicksichtigt.
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3.1.2 Lage

(Kennzeichnung durch Kreis) M 1:150.000




3.2

3.21

Seite 9 von 52

Angewandte Untersuchungsmethoden

Leitbilder und Zielsysteme

Die Leitbilder und Zielsysteme sind abgeleitet aus gesetzlichen Vorgaben sowie
Ubergeordneten Programmen:
- Landesentwicklungsplan BW 2002 (LEP)
Regionalplan Neckar-Alb 1993
- Landschaftsplan Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tlbingen 1997

- § 1 Naturschutzgesetz (Zielvorstellungen) mit Ergdnzung des Wasserschutz- und
Bodenschutzgesetzes

Das gesamte Gelande wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Das angrenzende
Waldgebiet ist als schutzbedurftiger Bereich fir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines schutzbedlrftigen Bereichs fur die Landwirtschaft.
Ziele der Raumordnung, die sich hieraus ergeben, sind:

Vorrang der Landwirtschaft bei konkurrierenden Nutzungsansprichen

Langfristige Erhaltung der natirlichen Ertragsleistung
Eine Nutzungskonkurrenz ist nicht gegeben, da die Eigentimer der Flachen die
Landwirtschaft aufgeben und einen Golfplatz errichten wollen.
Der langfristige Erhalt der natlrlichen Ertragsleistung ist gegeben. In enger Abstimmung mit
dem Regierungsprasidium TUbingen wurde die Planung entsprechend den
raumordnerischen MafBgaben aus dem Raumordnungsverfahren so ausgestaltet, dass ein
groBtmadglicher Bodenschutz gewahrleistet ist.

Der regionale Griinzug wird lediglich im duBersten nérdlichen und im &uBersten slddstlichen
Bereich (Gewann Neuband und Wacholderacker sowie Gewann Unteres Feld und
Reitwasen) berlhrt. Grinzlige sind Teil des regionalen Freiraumkonzeptes und dienen vor
allem dazu, Siedlungskérper voneinander abzugrenzen, ein charakteristisches
Landschaftsbild zu erhalten sowie die Zugénglichkeit und den Zusammenhang der freien
Landschaft zu gewahrleisten. Des Weiteren besitzen sie siedlungsklimatische Funktionen.
Ziele der Raumordnung, die sich hieraus ergeben, sind:
Schutz und langfristige Erhaltung zusammenhangender, siedlungsnaher Freiraume,
insbesondere in verdichteten Teilrdumen
- Vorrang der Erhaltung der Freirdume von konkurrierenden Nutzungen, welche die

Freiraumfunktion beeintréchtigen, insbesondere Vermeidung weiterer Siedlungstétigkeit
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In den Bereichen, die den Griinzug berihren, sind Golfbahnen, Rough-Bereiche sowie ein
Parkplatz mit 20 Stellplatzen vorgesehen. Da die Golfanlage lediglich ein geringes MaB an
baulichen Anlagen und Flachenversiegelungen nach sich zieht, steht das Vorhaben dem
regionalen Freiraumkonzept nicht entgegen.

AuBer der bereits bestehenden Wohnsiedlung Kressbach sind im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt TUbingen keine weiteren Baugebiete ausgewiesen.

Der konkrete Standort steht nicht im Konflikt mit Siedlungserweiterungsmaéglichkeiten des
Ortes Kressbach, die fur eine Siedlungsentwicklung laut Regionalplan oder Flachen-
nutzungsplan des Nachbarschaftsverbands vorgesehen waren. Die vorliegende Planung
schlieBt an die bestehende Ortslage von Kressbach an und vermeidet dadurch eine
Zersiedlung der Landschaft.

Zielkonzept aus Landschaftsplan:
Entwicklung einer reich strukturierten Agrarlandschaft bei Kressbach und Eckhof,
d.h. Anlage und Erhalt von Feldrainen und Hecken, Geblisch und Altgrasinseln
- Entwicklung von naturnahen Waldsaumen
Extensivierung der Landwirtschaft
Erhalt der Naherholungsfunktion
Erhalt der Feuchtwiesen
Erhalt naturnaher Bachabschnitte
- Sicherung der bioklimatischen Ausgleichsfunktion

Den genannten Zielen wird mit der vorliegenden Planung in ausreichendem MaBe Rechnung
getragen.

3.2.2 Raumordnungsverfahren

Ein Raumoardnungsverfahren mit integrierter Umweltvertraglichkeitsuntersuchung wurde am
19.12.2003 mit der raumordnerischen Beurteilung abgeschlossen.

In erster Linie wurde hierbei die Eignung dieses Standorts Uberprift. Prifgegenstand waren
die Ziele und die Grundséatze der Raumordnung. Die raumordnerische Priifung hatte zum
Ergebnis, dass unter Einhaltung bestimmter MaBgaben die verbindlichen Ziele der
Raumordnung dem Vorhaben nicht entgegen stehen und die Grundséatze der Raumordnung
sachgemaf gegeneinander und untereinander abgewogen sind.
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Prifmethodik

Der landespflegerische Fachbeitrag wurde unter Berlicksichtigung von geltendem Recht,
Ubergeordneten Programmen, vorhandener Karten bzw. Grunddaten und aktuellen
Kartierungen des Planungsblros Weishaupt erstellt.

Folgende weitere Unterlagen Iiegen dem Umweltbericht zugrunde:
GrUnordnungsplan (Weishaupt 16.03.2007)
Tierdkologische Stellungnahme zur Golfplatzplanung Schloss Kressbach, Tlbingen
(Detzel & Matthaus 26.02.2003)
Verkehrs- und Schallimmissionsprognose Golfanlage Schloss Kressbach
(Straub Ingenieurgesellschaft mbH 13.03.2007)

Festsetzungen

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden im Rahmen des
Grinordnungsplans MaBnahmen festgelegt mit dem Ziel, die Belange von Naturschutz,
Umweltvorsorge, Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu gewéhrleisten. Im Text- und
Planteil des Grlinordnungsplanes werden die erforderlichen MaBnahmen erldutert und

begriindet sowie anschlieBend als rechtliche Festsetzungen in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan dbernommen.

Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten hinsichtlich der
Grundwasserthematik aufgetreten. Kenntnisse (iber die Ergiebigkeit des
Bewasserungsbrunnens und damit Uber die Auswirkungen der Entnahme sind zum jetzigen

Zeitpunkt nicht vorhanden. Umweltauswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter sind nicht zu
erwarten — vgl. Kapitel 5.4,

Bezliglich der Thematik “Flora und Fauna“ sowie “Larm* wurden auf Grund unzureichender
Informationen Gutachten erstellt — vgl. Kapitel 1.1.1.
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Umwelt und ihre Bestandteile

Mensch

Die Bestandskriterien beim Schutzgut Mensch beziehen sich auf die angrenzenden
Siedlungsbereiche und dessen Umfeld, welches flr die Naherholungsnutzung im
Wohnumfeld von Bedeutung ist. Die Erholungsnutzung wird durch den Erlebniswert des
Landschaftsraumes und im Besonderen durch das vorhandene Wegenetz bestimmt.

Das Stadtzentrum von Tlbingen liegt ca. 5 km Luftlinie von der geplanten Golfanlage
entfernt. Die am Nachsten liegenden Siedlungsbereiche sind der Ortsteil Kressbach,
unmittelbar an das Golfgelande angrenzend, und die Ortsteile Weilheim, Kilchberg und
Derendingen, ca. 1,5 bis 2,0 km Luftlinie vom Golfgeldnde entfernt.

Das Waldgebiet Rammert mit seinen attraktiven Spazierwegen auf der Anhdhe stellt flr die
Bevolkerung eine wichtige Erholungsfunktion dar (naturbezogene Erholung, Wandern,

Radfahren). Der durch hohe Naturnahe gepragte Raum ist nicht nur von lokaler, sondern
auch von Uberoértlicher Bedeutung.

Tiere und Pflanzen

Nach dem Natura 2000-Konsultationsverfahren enthalt das Untersuchungsgebiet keine
Natura 2000-Gebiete.

Die Ermittlung des Bestandes (nachfolgend in Kursivschrift) erfolgte durch die “Gruppe flr
dkologische Gutachten®, Detzel & Matthaus, Stuttgart — vgl. “Tierdkologische Stellungnahme
zur Golfplatzplanung Schloss Kressbach, Tubingen, Bearbeitung

Dr. Peter Detzel, Stand 26.02.2003".

Mitarbeiter der BNL haben im Winter 2002/03 das Hauptgeb&ude des Schlosses nach

Fledermaus-Winterquartieren abgesucht und dabei keine Nachweise erbringen kénnen.
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Im Gebiet sind mehrere groBe Ackerschldge vorhanden, die zumindest an einigen Stellen
eine gute Eignung der Béden fiir Ackerbau zeigen. Derzeit werden die Ackerfldchen nach
der Ernte umgebrochen, was ihre Verfligbarkeit als Nahrungshabitat fir die Fauna deutlich
reduziert.

Die groBen Ackerschlage sind im Frihjahr als Bruthabitat der Feldlerche geeignet.
Zahireiche Greifvogel (Mdusebussard, Turmfalke, Rotmilan, Schwarzmilan) nutzen diese
Flachen als Nahrungshabitat.

Ebenso sind diese Fldchen zumindest in geringem MaBe geeignet als Rastplatz fur
Zugvdgel, so u.a. flr Schafstelzen, Kiebitze, Stare. Als Rastplatze dienen groBe, optisch
wenig gegliederte Flachen fur die oft groBen Vogelschwdrme. Die Schwérme nutzen diese
Fldchen teilweise aus Tradition (ber viele Jahre hinweg. Der schmale Ackerbereich
zwischen Eckhof und Schloss ist auf Grund seiner rdumlichen Enge nicht als Rastplatz
geeignet, die Ackerflichen um den Eckhof weisen hierfiir ein gréBeres Potenzial auf.
Acker sind fiir Tagfalter und Heuschrecken im Normalfall héchstens als Teillebensraum
geeignet. Nach der Ernte werden die Fldchen besiedelt oder Nektarpflanzen aufgesucht.
Durch den Umbruch entfallen sie als Teillebensraum wieder.

Des Weiteren sind groBe Grinlandflachen im Bereich nérdlich des Schlosses Kressbach
anzutreffen. Die Hangbereiche nérdlich und nordéstlich des Schlosses sind stark hdngig und
werden als Wirtschaftswiese genutzt. Kleine Bereiche weisen Quellhorizonte auf. Die
Néhrstoffversorgung der Fldchen ist gut. In den Randbereichen sowie im Bereich von
Storstellen sind Ruderalpflanzen. Ein Graben durchzieht die Fldche und wirkt strukturierend.

Im Gebiet sind mehrere Grdben vorhanden, die zumindest ldnger anhaltend Wasser fiihren.
Als Grenze zwischen den Ackerfldchen des Eckhofs hin zu den Streuobstwiesen und
Kleingdrten oberhalb Dusslingens zieht sich der als “Grenzbach zum Eckhof” bezeichnete,
nach § 32 Biotopschutzgesetz geschiitzte, naturnahe und unverbaute Bach mit
Ufervegetation. Die Bachsohle ist ca. 50 cm breit, das Sohlsubstrat ist kiesig, der Verlauf ist
nicht begradigt. Auf Grund der Bachmorphologie ist ein Vorkommen des Flusskrebses
durchaus méglich. Die begleitenden Gehdize sind Erlen (Alnus glutinosa), Bruch-Weiden
(Salix fragilis), Stiel-Eichen (Quercus robur), Hasel (Corylus avellana), Espen (Populus
tremula), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), u.a.

Die Gehdlze haben fir die Vigel eine wichtige Funktion als Ansitz, Bruthabitat und teilweise
auch als Nahrungshabitat.
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Fir Fledermduse haben insbesondere abstehende Rinden und ausgefaulte Baumhdhlen
eine Funktion als Quartiere; das lineare Element entlang eines Gewéssers
(Insektenreichtum) dient als Jagdhabitat. Die grabenbegleitende Krautschicht ist stark
eutroph, sodass ihre Bedeutung fir Blitenbesucher gering ist.

Vom Eckhof her flieBt ein Graben, der die Pferdeweide am Eckhof und die Ackerfldchen
entwdssert. Er fihrt diagonal durch die Ackerflachen auf den Weg nach Dusslingen
(Flurstiick 7203) zu. In seinem Verlauf ist er immer wieder durch kleinere Gehélze markiert.
Funktional dienen diese Gehdlze als Ansitze von Greifvigeln und als Leitlinie fir jagende

Fledermduse. Zudem stellen sie eine strukturgebende Bereicherung in der ausgerdumten
Ackerflur dar.

Am unteren Rand der Pferdeweide wurde slidéstlich des Eckhofs ein Teich neu angelegt. Je
nach Intensitét eines mdglichen Fischbesatzes kann sich hier eine arten- und
individuenreiche Amphibienfauna ansiedeln.

Es war bei der Begehung nicht klar erkennbar, woher der Teich sein Wasser bezieht, da der
zufiihrende Graben nur wenig Wasser fihrt.

An mehreren Stellen im Untersuchungsgebiet sind kleine Bereiche mit Verndssungen
festzustellen. Die herausragendsten Verndssungsfldachen befinden sich auf der ehemaligen
Erddeponie, norddstlich vom Schiloss Kressbach. Die Sickerquellen und das
Sumpfseggenried sind als geschlitzte Biotope nach § 32 Biotopschutzgesetz erfasst unter
dem Namen "Sickerquellen und Sumpfseggenried im Gewann Wacholderacker*
(7520-416-1240) (STARR 1999). Diese Flachen sind auf Grund ihrer nassen Stellen,

des Grabens und ihrer teilweise ausgeprdgten Unebenheiten gut geeignet als
Landlebensraum und teilweise auch als Laichhabitat fir Amphibien (Molche). Zudem bieten

sie Habitat fiir zahlreiche Insektenarten und eignen sich dadurch wiederum als
Nahrungshabitat flir Végel.
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Laubmischwaélder beherrschen das Bild der Wélder um Kressbach. Zahireiche natur-
schutzfachlich wertvolle alte Badume sind vorhanden. Reine Fichtenaufforstungen sind nur
sehr kleinparzelliert festzustellen. Die Waldrdnder sind ohne Ubergangszone zwischen dem
Hochwald und den angrenzenden Ackerfldchen oder dem Wirtschaftsgrinland. Selten nur
gibt es Einbuchtungen oder Vorspriinge, die bei einem Waldrand die wertvollen
Temperaturnischen bedingen kdnnen.

Bedingt durch den Strukturreichfum in den Wéldern ist hier mit einer arten- und
individuenreichen Brutvogelfauna sowie Fledermausfauna zu rechnen. Insbesondere die
waldbewohnenden Flederm&use kdnnen von den strukturreichen Innenwaldfldchen
profitieren (HILZINGER, mind!. Mitte 2003).

Auf der Hochebene sind keine nennenswerten Hecken vorhanden. Am Hang nérdlich des
Schlosses liegt an der Hangkante ein aus Fichten und Laubgehélzen zusammengesetztes
Feldgehdlz. Es trennt optisch die Hochfldche von der unterhalb liegenden Ochsenwiese.

Im Bereich der Ochsenwiese verlduft entlang eines Grabens in Nord-Sid-Richtung eine
Baumhecke aus Eschen (Fraxinus excelsior), Schlehen (Prunus spinosa), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Heckenkirschen (Lonicera xylosteum), u.a.. Diese Baumhecke ist nach § 32
Biotopschutzgesetz geschlitzt und unter dem Namen “Baumhecke im Gewann
Ochsenwiese" eingetragen (STARR 1999).

Die Hecke entlang des Grenzbachs nach Dusslingen wurde als bachbegleitendes Gehdlz im
Abschnitt “FlieBgewdsser” besprochen.

Zwei Alleen stellen markante Landschaftselemente dar. Eine kleine, junge Birkenallee fiihrt
von der Ochsenwiese und dem dortigen Feldgehdlz zum Schloss. Eine Pappelallee am
Eckhofweg (Flurstick 7201/2) fihrt von dem Abzweig des Weges nach Dusslingen
(Flurstlck 7203) zum Eckhof. Die naturschutzfachliche Bedeutung der noch jungen
Birkenallee ist derzeit noch gering. Die Pappelallee hat ein Quartierpotenzial fir

Fledermduse (briichiges Holz, hbhlenreich) und kann zudem als Leitlinie fir Jagdflige
dienen.
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Geologie und Boden

Auf der Ebene bei Kressbach und Eckhof sind folgende, geologische Schichten und Boden
vorherrschend:

- Stubensandstein, bunte Mergel des Keuper und Lésslehm,

- dariber Pelosol-Braunerde, podsolige und pseudovergleyte Pelosol-Braunerden

sowie podsolige Braunerde aus schluffig-sandigem Lehm, schluffigem Lehm und
lehmigen Schluff.

Bei den Béden handelt es sich um gute bis sehr gute Ackerbdden, die gemaB der Flurbilanz
der “Vorrangflur Stufe 1" zugehdrig sind. Hierzu zahlen nach dem Flurbilanz-Merkblatt des
Ministeriums fUr Ernéhrung, Landwirtschaft und Umwelt Baden-Wdrttemberg
“landbauwdtirdige” Flachen mit geringer Hangneigung (unter 12 %) und auch Flachen, die
wegen ihrer Lage zum Betrieb oder ihrer besonderen Eignung flr den Anbau von
Intensivkulturen wie Reben, Obst, Hopfen, Spargel, Gemise und Tabak fir den
6konomischen Landbau und die Erndhrungssicherung unverzichtbar und deshalb der
landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten sind. Fremdnutzungen, zum Beispiel

als Bauland, Verkehrsflachen u. a. m., miissen ausgeschlossen bleiben.

Nach den Daten der Reichsbodenschatzung sind folgende, unterschiedliche Bodenarten
vorhanden:

Grinland - Sandiger Lehm (L)
- Acker - Lehm aus Verwitterung (L, V)
- Acker - Lehm aus Loss und Lésslehm (L, L&)
- Acker - Lehm aus Léss und Ldsslehm/Verwitterung (L, L&V)
Acker - Lehm aus Léss und Lésslehm/Diluvialboden (L, L6D)
- Acker - Schwerer Lehm aus Verwitterung (LT, V)
- Acker - Ton aus Verwitterung (T, V)

Den groBten Flachenanteil stellen hierbei die Lehmbéden und sandigen Lehme dar. Schwere
Lehme und Tone sind in einem geringeren Anteil vorhanden.

Verwitterungsbdden, die aus anstehendem Gestein hervorgegangen sind, besitzen hierbei
einen sehr geringen bis geringen Steinanteil.



Seite 17 von 52

Der relativ hohe Tongehalt (30-44 %) des anstehenden Lehmbodens, der anhand der
abschlammbaren Teilchen (<10 um) ermittelt wird, ist verbunden mit einem relativ hohen
Feinporenanteil. Dies flinrt zu einer eingeschrankten Wasserdurchlassigkeit und
Luftkapazitat, wodurch die Ertragsfahigkeit der anstehenden Béden vermindert wird, obwohl
sie im Allgemeinen Uber eine ausreichende Basen- und Nahrstoffkapazitat verfligen.

Wahrscheinliche (stoffliche) Vorbelastungen des Bodens beruhen im Untersuchungsgebiet
im Wesentlichen auf Schadstoffeintragen durch den StraBenverkehr und die

landwirtschaftliche Nutzung. Uber die tatsdchliche Belastung im Untersuchungsgebiet liegen
keine Angaben vor.

Die Wertigkeit und dkologische Bedeutung der Béden wird sowohl durch die geologischen
Gegebenheiten als auch durch die hydrologischen, lokalklimatischen Verhaltnisse und die
Nutzung bestimmt. Boden sind Teil des Naturhaushaltes und kénnen auf Grund ihrer
Beschaffenheit die 6kologischen Funktionen als Naturkdrper nach § 1 Bodenschutzgesetz
(BodSchG) von Baden-Wirttemberg erflllen:

A. Lebensraum flr Bodenorganismen
B. Standort flr die nattrliche Vegetation
C. Standort fur Kulturpflanzen

D. Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
E. Filter und Puffer flir Schadstoffe

F. Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens ist dabei sein Vermdgen, mit dem er diese Funktionen
erflllen kann.

Die fir diese Bewertung relevanten Daten der vorherrschenden Bdden aus der
Reichsbodenschéatzung sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 2 zu entnehmen.
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A. Lebensraum fiir Bodenorganismen

Die Leistungsfahigkeit von Béden als Lebensraum fir Bodenorganismen wie

z.B. Mikroorganismen, Warmer, Kafer und Kleinsauger orientiert sich am Artenspektrum
(Erhalt der natirlichen Vielfalt), dem flachenhaften Vorkommen (Seltenheit/Haufigkeit) von
Lebensraumen fur unterschiedliche Biozénosen und der Urspringlichkeit der Lebensraume
(Grad der Hemerobie). Hierbei missen die Regenerationsfahigkeit und Veranderungen der
standortspezifischen Abbauleistung berlicksichtigt werden.

Die Datenlage (Quelle: Heft 31., Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit.

Umweltministerium BW) fir eine Einstufung der Leistungsfahigkeit der Boden als

Lebensraum fur Bodenorganismen ist derzeit nicht hinreichend, sodass sie hier auch nicht
bewertet wird.

B. Standort fur die naturliche Vegetation

Die Leistungsfahigkeit von Bdden als Standort flir die natirliche Vegetation in vielfaltigen
Pflanzengesellschaften ist insbesondere durch die Auspragung der Standorteigenschaften
bestimmt. Veranderungen der Standortseigenschaften bewirken Anderungen in den
Artenanteilen oder sogar in der Artenzusammensetzung. Mit hoher Leistungsfahigkeit
bewertet sind Bdden, die aus landwirtschaftlicher Sicht eine extreme Auspragung von
Standorteigenschaften aufweisen, da sie Lebensraum flir seltene und damit besonders
schutzwirdige Pflanzengesellschaften bieten. Diese Bdden sind in der
Reichsbodenschatzung mit niederen Acker- und Grinlandzahlen bewertet.

Da die meisten Boden im Planungsgebiet mit relativ hohen Ackerzahlen (50-78) bewertet
sind, weisen sie keine extremen Standorteigenschaften auf. Sie sind deshalb nicht als

potenzielle Standorte fiir seltene Pflanzen anzusprechen und folglich hier mit (sehr) geringer
Leistungsfahigkeit einzustufen. Lediglich zwei kleine Flachen (Ackerzahlen 30 und 40)
erflllen die 6kologische Funktion mit mittlerer Leistungsfahigkeit.
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C. Standort fur Kulturpflanzen

Als Standort fUr Kulturpflanzen (Nahrungspflanzen wie Getreide, Kartoffeln,
GemUse/Futterpflanzen wie Gras, Klee, Riben/Rohstoffe wie Holz und Faserpflanzen, z. B.
Flachs, Hanf und Baumwolle) ist die Leistungsféhigkeit eines Bodens durch die natirliche
Ertragsfahigkeit bestimmt. Sie wird durch die Acker- und Grinlandzahlen der
Reichsbodenschatzung ausgedrickt Aus landwirtschaftlicher Sicht beste Béden (hohe
Ertragsfahigkeit) werden hier mit der Wertzahl 100 (hohe Leistungsféhigkeit) bewertet. Die
Standorteignung fir Sonderkulturen, die spezifische Anspriiche an Klima, Exposition oder
Boden stellen, sowie die Standortgunst auf Grund der Verflgbarkeit von Beregnungswasser
werden bei der Bodenschatzung im Allgemeinen nicht bertcksichtigt.

Auf Grund der Einstufung der Béden des Planungsgebietes mit 0.g. Ackerzahlen ergibt sich,

dass diese als mittelmaBige bis sehr glinstige Standorte flir Kulturpflanzen anzusehen sind.
Die anstehenden B&den weisen demnach eine mittlere bis sehr hohe Eignung hinsichtlich
ihrer Leistungsféhigkeit als Standort fir Kulturpflanzen auf. Lediglich die beiden Flachen mit
den niedrigeren Ackerzahlen erflllen die dkologische Funktion mit geringer
Leistungsfahigkeit.

D. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
(Wasserspeicher, Abflussverzégerung, Grundwasserneubildung) ist durch das Aufnahme-
vermdgen (mogliches Infiltrationsvermdgen) von Niederschlag und die Abflussverzégerung
bzw. -verminderung (mdgliche Speicherleistung) bestimmt. Die Béden sind mit Hilfe des
Klassenzeichens der Reichsbodenschatzung einzustufen.

Die Leistungsfahigkeit des GroBteils der anstehenden Bdden als Ausaleichskdrper im
Wasserkreislauf ist nach ihrer Beschaffenheit mittel bis sehr hoch zu bewerten. Lediglich die

Tone sowie ein Teil der Diluvialbéden erfullen die 6kologische Funktion mit geringer
Leistungsfahigkeit.
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E. Filter und Puffer fur Schadstoffe

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Filter und Puffer flr anorganische und organische
Schadstoffe ist durch die Mobilitdt der Schadstoffe im Boden bestimmt. Diese ist wiederum
von der Bodenbeschaffenheit und vom pH-Wert abhangig. Filter- und Pufferwirkung
bedeutet, dass die Schadstoffe im Boden an das Substrat gebunden und zum Teil durch
Bakterien und Pilze abgebaut werden. Dadurch gelangen sie nicht in Nahrung, Futter,
Wasser oder Luft.

Fur die Bewertung der Béden wurde der so genannte Ziel-pH-Wert fir landwirtschaftlich

genutzte Flachen in Baden-Wirttemberg als SchatzqréBe angenommen. da konkrete Daten

nicht vorliegen. Damit kdnnen die anstehenden Bdden ihre Funktion als Filter und Puffer fr

Schadstoffe mit einer im Durchschnitt mittleren bis hohen Leistunasfahigkeit erfillen.

Lediglich ein Teil der Tone ist hier mit sehr hoher Leistungsfahigkeit einzustufen.

F. Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Bdden des Planungsgebietes weisen keine natur- oder kulturgeschichtlichen Elemente
(naturgeschichtliche geologisch-bodenkundliche Besonderheiten, kulturgeschichtliche
Zeugnisse spezielle Bewirtschaftungsformen und Bodendenkmaler wie z.B. Siedlungsreste)

auf und haben somit keine Bedeutung in ihrer Funktion als landschaftsgeschichtliche
Urkunde.
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Zusammenfassung (B. bis F.)

Zusammenfassend stellen die Bdden des Planungsgebietes bedeutende Standorte bis hin
zu Standorten mit sehr hoher Bedeutung flr die Landwirtschaft und den Bodenschutz dar
(siehe nachfolgende Tabelle). Hierbei entspricht die Bewertungsklasse 1 einer sehr geringen
und die Bewertungsklasse 5 einer sehr hohen Leistungsféahigkeit des Bodens zur Erflllung
der jeweiligen Bodenfunktion. Die Bewertungsergebnisse zu den ¢kologischen Funktionen
B. bis E. sind in den Planen Bodenbewertung (Standort fUr nat. Vegetation, Standort fGr

Kulturpflanzen, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer flir Schadstoffe) naher
dargestellt.

Funktion Bewertungsklasse

Okologische GRUNLAND ACKER ACKER ACKER

Funktion

Sandige Lehme Lehme Lehme Lehme
aus aus aus
Verwitterung Léss und Ldss und
Lésslehm Losslehm/
Verwitterung

B. 1-2 1-2 1-2 1-2

C. 3-4 3-4 3-5 3-4

D. 4-5 3 3 2-3

E 4 3 4 3-4

F 1 1 1 1

Zusammen-  Standorte sehr Standorte bedeutend|  Standorte sehr  [Standorte bedeutend

fassung hoher Bedeutung hoher Bedeutung

(Bedeutung —_— bzw.

fur d|e_ Standorte hoher Standorts hoher

Landwirt- B odauun Bedeutung

schaft und 9 bzw.

den Boden- Standorte

schutz) bedeutend
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Funktion Bewertungsklasse
Okologische ACKER ACKER ACKER
Funktion

Lehme Schwere Lehme Tone

aus aus aus
Loss und Verwitterung Verwitterung
Losslehm/
Diluvialboden

B. 2-3 2 2-3
C. 2-3 3 2-3
D. 2-3 3 2
E. 3-4 4 4-5
F. 1 1 1
Zusammen- Standorte bedeutend Standorte bedeutend Standorte sehr hoher
fassung Bedeutung
(Bedeutung bzw.
fir die Standorte bedeutend
Landwirt-
schaft und
den Boden-

schutz)
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Wasser

Grundwasser

Wichtige Grundwasservorkommen in der Region liegen eigentlich nur in der Neckar-
talaue.

Die Grundwasserneubildung aus Niederschlag im Planungsgebiet wird gering (Stufe |,
mittlere jahrliche Grundwasserneubildung 50-100 mm/a) bis mittel (Stufe Il

100-200 mm/a) eingestuft.

Die abflussdampfende Wirkung des feuchten Bodens wird mittel bis hoch bewertet.
Das gesamte Gebiet liegt auf Flachen mit vorherrschend stark verzogertem Grund-
wasserabfluss der Einheit 9-15 (gering bis mittel).

Im Westen angrenzend liegt das geplante Wasserschutzgebiet “Steinwiesen®

(Zone Il B).

Die geplante Grenze des Wasserschutzgebietes ragt ca. 50 m in das Golfgelande
hinein.

Oberflachenwasser

Innerhalb der geplanten Golfanlage befinden sich zwei Gewéasser von wasser-
wirtschaftlicher Bedeutung entsprechend § 1 Wasserhaushaltsgesetz.

Es handelt sich dabei um den Rahnsbach, der gleichzeitig die sidliche Grenze der
Golfanlage bildet, und um einen Wassergraben, der vom Eckhof in westliche Richtung
fihrt und in den Rahnsbach einmiindet.

Dieser Wassergraben flhrt nur zeitweilig Wasser und wird im Wesentlichen von
Dranagewasser gespeist.

Klima und Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich vom warmeren Klima des Alb-
vorlandes zum kihleren der Schwabischen Alb. Die mittlere Lufttemperatur (Jahr)
betragt 8 °C im Albvorland, 7 °C im Bereich des Albtraufes und 6 °C auf der Alb-
hochflache. Hauptwindrichtungen sind Stdwest, West und Nordwest.

Vom GroBklima her herrschen hier zyklonale Stidwest- bis West-Wetterlagen vor, jedoch
treten besonders in der kalten Jahreszeit kontinentale Nord- bis Ost-Wetterlagen auf.

Die Stdwest- bis West-Wetterlagen sind im Jahresmittel haufiger als die Nord- bis Ost-
Wetterlagen.
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Dies macht sich auch in der Niederschlagsmenge bemerkbar: Das Planungsgebiet liegt
zum gréBten Teil im Regenschatten des Schwarzwaldes. Lediglich der Albtrauf ragt so
hoch auf, dass er ebenfalls Steigungsregen erzeugen kann. So fallen im Durchschnitt im
Planungsgebiet ca. 700-750 mm Niederschiag pro Jahr.

Die vorherrschende Windrichtung ist in freien Lagen Slidwest bis West — in den Télern
herrschen die Tallangswinde vor. Inversionswetterlagen treten vor allem im Neckartal
und seinen Seitentalern auf.

Die Inversionsobergrenze liegt meistens oberhalb 600 m. Dies hat zur Folge, dass die
belastete Luft aus den bebauten Gebieten nicht abgefihrt werden kann.

Lokalklimatische Beurteilung

Kressbach ist ca. 450 m 0. N.N. gelegen. Die groBe, zusammenhdngende Waldflache
Rammert besitzt (iberwiegend bioklimatische Ausgleichsfunktion. Sie dient vorrangig der
groBraumigen Luftreinhaltung, dem Luftaustausch und dem Temperaturausgleich.

Landschaft

Naturraumlich zahit das Untersuchungsgebiet zum Schénbuch und Glemswald.

Diese naturraumliche Einheit ist gepragt von groen zusammenhangenden Wald-
bereichen.

Als gréBerer Siedlungsbereich liegt Tibingen im stark belasteten Neckartal, das eine
Untereinheit im Naturraum bildet und den Schénbuch vom ebenfalls aus Keuper
aufgebauten Rammert trennt.

Die groBen, zusammenhangenden Waldbereiche erflllen bedeutende Aufgaben bei der
Sicherung 6kologisch wichtiger Funktionen und als Naherholungsgebiet fiir den Ver-
dichtungsraum Mittlerer Neckar.

Die geplante Golfanlage liegt in einer Rodungsinsel auf einer ackerbaulich genutzten,
Issbedeckten Liasflache. Sie gehdrt zum biotisch verarmten Bereich des Naturraums,
da dieser Bereich heute vdllig ausgeraumt ist.

Die gesamte Flache zwischen Kressbach und Eckhof ist — bis auf ein paar vereinzelte
Baume und Straucher und die Pappelallee beim Eckhof — frei von jeglichen Gehélz-
strukturen,

Der Landschaftsraum ist gepragt durch eine intensive Agrarnutzung.
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Die nordlich und westlich an die Golfanlage angrenzenden Waldflachen sind als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen (“LSG Rammert®, Schutzzweck: groBe,
zusammenhangende Waldflachen, Erholungswalder). Ein Teil des Schutzgebietes, der
der landwirtschaftlichen Nutzung untersteht, ragt in den Planungsbereich hinein.

Der Schweinerain, Gewann Neuband, ist als Stadtbiotop ausgewiesen. Dieses ist nach
der 1988 erfolgten Kartierung durch 80 % Wiese, 15 % Streuobst, 3 % Tumpel und 2 %
gewasserbegeleitende Hochstaudenflur gekennzeichnet. Zum heutigen Zeitpunkt ist der
Bereich insbesondere durch Griinland gepragt. Der Streuobst- und Gewasseranteil ist
nicht mehr vorhanden.

Kultur- und Sachgliter

Kulturdenkmale

Auf dem geplanten Golfgeldnde befinden sich auBer drei Scheunen (am Hofgut
Kressbach zwei sowie zwischen Kressbach und Eckhof eine) keine weiteren Gebaude.
Sowohl das Schloss Kressbach als auch der Eckhof befinden sich auBerhalb des
Golfgelandes. Fir die Gebaude 1 und 2 wirkt der Umgebungsschutz des Schlosses
Kressbach.

Laut Liste der Kulturdenkmale (Stand 08/2001) ist der Eckhof ein Kulturdenkmal gem.
§ 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und das Schloss Kressbach ein Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung gem. § 28 DSchG.

Siedlungs- oder Gebaudereste im Geldnde sind nicht bekannt.

Kulturlandschaft

Die Hochflache des Rammert ist einerseits gepragt durch eine ausgedehnte Waldflache
und andererseits durch eine Rodungsinsel zwischen Kressbach und Eckhof. Diese
Rodungsinsel ist Zeugnis einer historischen Landnutzungsform.

Allerdings muss hinzugefligt werden, dass urspriinglich zwei Rodungsinseln (Kressbach
und Eckhof) vorhanden waren. 1820 wurden beide Rodungsinseln zusammengefihrt.
AuBer der vorhandenen Wegeverbindung zwischen Eckhof und Schloss Kressbach

(Eckhofweg, Flurstick 7201/1+2) sind keine weiteren historischen Wegeverbindungen
(Achsen, Alleen, etc.) bekannt.
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Wechselwirkungen (Kapitel 4.1 bis 4.7)

Direkte Beeinflussungen eines Landschaftsfaktors kdnnen indirekie Beeinflussungen
anderer Landschaftsfakioren zur Folge haben.

Erhebliche, indirekte Auswirkungen sind auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnis-
standes nicht zu erwarten. Im Folgenden werden die im Hinblick auf einzelne

Umweltbereiche zu erwartenden Wechselwirkungen exemplarisch beschrieben.

- Die direkie Beeintrachtigung der Pflanzenwelt des Untersuchungsgebietes durch
das Entfernen von vorhandenen Pflanzenbestanden (Acker, Grlnland) bewirkt eine
indirekte Beeintrachtigung der auf diese Pflanzenbestande angewiesenen Tierwelt.

- Die Verdichtung von Boden im Zuge von Erdbauarbeiten beeinflusst die Lebens-
bedingungen flir Bodenorganismen, indem der Wasser- und Lufthaushalt des
Bodens verandert wird.

- Die Beeintrachtigung bestimmter Tierarten (Végel, Kleinsauger) durch die von den
Menschen ausgehende Beunruhigung von Flachen wirkt sich auf weitere Tierarten
aus, welche Bestandteil der gleichen Nahrungskette sind.

- Abtrag und Auftrag von Boden im Rahmen von Gelandemodellierungen verandern

die Standortbedingungen flr die spontane oder angepflanzte Vegetation in den
betroffenen Bereichen.
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Umweltauswirkungen des Projekts und deren Bewertung

(unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen)

Mensch

Fur das Schutzgut “Mensch” kénnen folgende Beeintrachtigungen entstehen:

Einschrankungen des Naturerlebnisses

Vorlibergehende Beeintrachtigung des Erholungssuchenden durch Baumaschinen
wahrend der Bauzeit

Einschrankung der freien Betretung des Landschaftsraumes

Larmbelastung durch Zunahme des Kfz-Verkehrs

Lichtemission zu- und abfahrender Kraftfahrzeuge

Zum Schutz der Spazierganger/Wanderer erfolgt eingriffsmindernd die Ausweisung von
Abstandsflachen zwischen Spielbahnen und Wanderwegen. Die Abstandsflachen-
planung wird It. Vorgaben des Bundesinstituts fir Sportwissenschaft bei angrenzenden
Nutzungen (Bundesinstitut fir Sportwissenschaft 1987) ausgefihrt:

40 m Abstand bei parallel zum Weg verlaufenden Spielbahnen

15-30 m Abstand bei vom Weg abgehenden oder auf den Weg zulaufenden
Spielbahnen

Lage des notwendigen Parkplatzes (Flurstlick 9011) an der StraBe nach Kressbach
(Flurstick 7222), dadurch Blndelung der Verkehrsbelastung

Lage des zusatzlichen Parkplatzes (Flurstlick 2185) am asphaltierten Weg im
Gewann Neuband (ehemalige Zufahrt zur Deponie, Flurstlick 2189/2) im
unmittelbaren Anschiuss an die Kressbacher StraBe, dadurch Abnahme der

zusatzlichen Verkehrsbelastung

Dichte Abpflanzung der Parkplatze mit Baumen und Strauchern zur Verminderung
der Lichtemission

Wahrend Grunlandflachen fir den Spazierganger und Wanderer in den Zeitrdumen nach
der Mahd zugénglich sind, kénnen Ackerflachen auf Grund der Bewirtschaftung nicht
betreten werden (§ 37 NatSchQG). Diese Einschrankung betrifft auch die Spielbahnen der
geplanten Golfanlage in der Zeit zwischen Mai und Oktober. Samtliche Wanderwege
hingegen sind flr den Benutzer (wie bisher) ungehindert betretbar. Wirtschaftsfeldwege
werden aufgeldst. Auch flihren die projekibedingten, verkehrlichen Auswirkungen des

Golfprojektes nur zu einer noch als vertraglich einzustufenden Verkehrszunahme.



Seite 28 von 52

Zur Uberpriifung der Larmsituation wurde durch die Straub Ingenieurgesellschaft mbH.
eine Verkehrs- und Schallimmissionsprognose (Stand 13.03.2007) erarbeitet. Die
wichtigsten Inhalte und Ergebnisse sind nachfolgend (in Kursivschrift) aufgelistet.

Die Lage der Haupt-Parkierungsanlage hat sich im Laufe des Verfahrens gegeniber der
urspringlichen, der Berechnung zugrunde gelegten Lage um ca. 100 m Richtung
Westen, weg von der Wohnbebauung, verschoben. Der neu hinzugekommene Parkplatz
am Schweinerain liegt soweit von der Wohnbebauung weg, dass aus diesem keine
Larmbelastungen hierfir zu erwarten sind. Auf eine Neuberechnung der Schallwerte
wird verzichtet, da die bisher berechneten Schallwerte in der Schallimmissionsprognose

vom 09.06.2006 auf Grund dieser Lageverschiebung zusétzlich geddmpft werden.

Durch das Stadtplanungsamt TUbingen wurde am 31.05.2005 im Zeitraum von 0.00 bis

24.00 Uhr eine Verkehrszdhlung durchgefihrt. Die Auswertung zeigt folgende
Verkehrsbewegungen:

Kressbacher StraBBe, Ortsausgang Tibingen: 540 Fahrten/Tag
Kressbacher StrafBBe, Ortsausgang Weilheim: 546 Fahrten/Tag
Eckhofweg, Ortsausgang Dusslingen: 275 Fahrten/Tag

Das im Bestand vorhandene Verkehrsaufkommen in Kressbach wird als duBerst
moderat bewertet.

In der raumordnerischen Beurteilung fir die geplante Golfanlage wurde von einer
mittleren Verkehrszunahme von 100-150 Kfz/24 Stunden (= 200-300 Kfz Bewegungen/
24 Stunden) durch die Golfanlage ausgegangen.

Nach Recherchen durch das Ingenieurbiiro Bender und Stahl bei den 18 Loch

Golfanlagen Oschberghof, Monrepos, Liebenstein und Ménsheim ergeben sich folgende
Daten:

Montag 100 Spieler
Dienstag bis Freitag 150 Spieler
Samstag/Sonntag 200 Spieler (Kapazitdtsgrenze)

Zur Uberpriifung der Larmsituation wird in diesem Fall jedoch von deutlich héheren
Verkehrsstrdmen nach Bosserhoff ausgegangen, die als absolut maximale Spitzenwerte
bezeichnet werden kénnen. Hierbei wird unterstellt, dass bei der geplanten 9 Loch

Anlage dieselbe Verkehrsfrequenz wie bei einer 18 Loch Anlage auftritt.
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Nach Recherchen bei bestehenden Golfanlagen wurden die flir die Ldrmbetrachtung
angesetzten Werte bislang noch nie erreicht.
18-Loch-Anlage bis 200 Personen/Tag (Wochenende)
9-Loch-Anlage bis 200 Personen/Tag (Wochenende)
ca. 400 Personen/Tag (Wochenende)
Bei einem Besetzungsgrad von 1,5 Personen/Kfz ergibt dies 267 Kfz/Tag.
Mit Zu- und Abfahrt resultieren hieraus am Wochenende 534 Fahrten/Tag aus der
Golfanlage.

Unter der Annahme, dass pro Spielbahn maximal 4 Personen gleichzeitig spielen
kdénnen, ergibt dies folgenden Stellplatzbedarf fir den Spielbetrieb:
18-Loch-Anlage 72 Personen (Spielzeit ca. 4,5 Stunden)

9-Loch-Anlage 36 Personen (kirzere Spielzeit)

Bei einer Abschétzung des Stellplatzumschlaggrades von ca. 1,75 wird hieraus ein
Bedarf von 134 Stellplédtzen fir die beiden Golfpldtze errechnet.

Stellplatzbedarf fir Clubhaus und Gaststétte nach der VwV Stellpltze:

Verkehrsquelle vorhanden erforderlich Erf. Stellplatze
Verwaltungsbltiro 20 m? Je 30-40 m? 1

Gaststéite 250 m? je 6-12m?(9) 28
Besprechungsraum 50 m? mind. 3 3

Golf Shop 75 m? mind. 2

Summe 34

Unter Berticksichtigung von Cross-Over-Effekten kann eine Reduzierung um 50 %
vorgenommen werden. Hierdurch ergibt sich ein Bedarf von 34 x 0,5 = 17 Stellpldtzen
fur die Gaststétte. Durch diese 17 Stellplétze ergibt sich bei einem Umschlaggrad von
2,5/d und jeweils 2 Fahrten/Kfz ein Verkehrsaufkommen von 85 Fahrten/Tag.

Somit ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 620 Fahrten/Tag

(534 + 85). Fur die Stellpldtze errechnet sich ein Bedarf von 151 Stellpldtzen (134 + 17)
durch die Golfanlage und die Gaststétte. Aus gestalterischen Griinden werden jedoch
160 Stelipldtze und zusétzlich 20 Stellpldtze am Schweinerain errichtet.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um absolute Spitzenwerte
handelt.
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Fir den Golfbetrieb wird von folgender Aufteilung der Verkehrsstréme ausgegangen:

- 70% aus und nach Richtung Tiibingen

- 30% aus und nach Richtung Weilheim

Durch die geplante Golfanlage wird das Verkehrsaufkommen in der Kressbacher Straf3e
(Richtung Tiibingen) um 70% aus 620 Fahrten/Tag = 434 Fahrten/Tag zum Parkplatz
der Golfanlage erhdht. Fir die Kressbacher StraBe ergibt dies in Fahrtrichtung Tubingen
ein Verkehrsaufkommen von insgesamt 974 Fahrten/Tag (540+434). In Fahrtrichtung

Weilheim wird ein Verkehrsaufkommen von insgesamt 732 Fahrten/Tag (546+186)
prognostiziert.

Da die StrafBBen nicht umgebaut werden, gelten fiir Verkehrsldrm die Orientierungswerte
der DIN 18005. Wiirden wesentliche Anderungen vorgenommen werden, wiirde die

16. BImSchV gelten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden trotz des geringen
Verkehrsaufkommens bereits im jetzigen Zustand (Status Quo) teilweise um bis zu

6 dB(A) fassadenseitig Uberschritten. Auf Grund der unmittelbaren Nahe der Gebadude-
fassaden, wie dies an vielen anderen Stellen in Bebauungen allgemein vorkommt, sind
diese Werte durchaus dblich. Durch den zusétzlichen Verkehr durch die Golfanlage
erhéhen sich die dann auftretenden Werte lediglich um bis zu ca. 2 dB(A). Wird der
Parkplatz am Schweinerain von den Golfplatzbesuchern genutzt, kénnen sich
geringfigige Verbesserungen der Larmsituation auf Grund der geringeren Fahrzeug-
bewegungen durch den Ort ergeben.

Aus diesem Grund wird ein Vergleich mit den zuldssigen Immissionsgrenzwerten nach
der Verkehrsldrmschutzverordnung — 16. BlImSchV heran gezogen. Die dortigen
zuldssigen Immissionsgrenzwerte werden an keiner Stelle (iberschritten. Es sollte
hierbei nochmals ergénzend erwdhnt werden, dass erst ab ca. 3 dB(A) eine subjektive
Larmerhéhung wahrgenommen wird.

Die zuldssigen Immissionsrichtwerte sowohl fir Sportaniagen (Parkplatz, 18. BImSchV)
als auch fir Gewerbe (Gaststdtte, TA Ldrm) werden an jeder Stelle eingehalten.

Durch die vorgenommene Verschiebung des Parkplatzes um ca. 100 m nach Westen
werden die Immissionswerte abnehmen.

Eine tiber den Bestand als landwirtschaftliche Fldche hinausgehende larmtechnische

Beeinflussung der Umgebungsbebauung durch die Pflege der Golfanlage ist nicht
gegeben.
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Beurteilung:

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen kann (iber das vorhandene StraBennetz in
Fahrtrichtung Tubingen sowie in Fahrtrichtung Weilheim ohne Probleme aufgenommen
werden. Bei der Ausweisung von 160 Stellpldizen fir die Golfanlage kénnen die
berechneten Spitzen seitens der Parkierung aufgefangen werden.

Seitens des Verkehrsaufkommens ergaben sich zwar Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005, jedoch sind diese Werte bereits im Ist-Zustand
teilweise um bis zu ca. 6 dB(A) tberschritten. Durch das zusétzliche Verkehrs-
aufkommen durch die Golfanlage werden diese Orientierungswerte lediglich um bis zu

ca. 2 dB(A) erhéht. Diese Werte liegen jedoch noch immer unter den Immissions-
grenzwerten der 16. BImSchV.

Durch den zusétzlichen Parkplatz am Schweinerain sollen sich Verbesserungen der
Larmsituation dahingehend ergeben, dass dem Verkehr aus Richtung Tubingen bereits
vor der Ortsdurchfahrt Kressbach eine Parkmdglichkeit angeboten wird. Hiermit wird

versucht die zusétzliche, durch die Golfplatznutzung verursachte Verkehrsbelastung im
Ortsteil Kressbach zu mindern.

Fdr die gewerbliche Larmsituation der Gaststétte einschlieBlich Parkierung kénnen die
mafBgebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm (fiir Mischgebiet 60 dB(A) tags,

45 dB(A) nachts und f(ir reines Wohngebiet 50 dB(A) tags sowie 35 dB(A) nachts),
auch bei 100 % Belegung der Terrasse, eingehalten werden.

Die Larmauswirkungen der 160 Stellplétze liegen alle deutlich unter den zuldssigen
Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV. Die Larmauswirkungen der 20 Stellpldtze am
Schweinerain auf die Wohnbebauung kénnen vernachlassigt werden, da diese sehr weit
von der Wohnbebauung entfernt liegen und sich zudem noch ein kleiner Wald
dazwischen befindet.

Zusétzliche MalBBnahmen an der Parkierungsanlage sind zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte nicht erforderlich. Im Laufe des Verfahrens wurde die Lage des Parkplatzes
Richtung Westen verschoben, was zu einer weiteren Dampfung gegeniber der fir die
urspringliche Lage des Parkplatzes berechneten Schallwerte flhri.
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Die larmtechnische Belastung aus der Pflege der Golfanlage (Médhen und Bewd&sserung)
liegt unter den zuldssigen Immissionsrichtwerten. Weiterhin ist darauf zu achten, dass

die eingesetzten Gerate und Maschinen die erforderlichen gesetzlichen Anforderungen
erflllen und gekennzeichnet sind.

Tiere und Pflanzen

Die Beurteilung (nachfolgend in Kursivschrift) erfolgte durch die ,,Gruppe fur dkologische
Gutachten” Detzel & Matthaus, Stuttgart (Stand 26.02.2003).

Die durchschnittliche GréBe eines 18-Loch-Platzes betrdgt in Deutschland derzeit ca. 60
ha (SCHLUCKERT & OTTE 2002). Fur die Planung eines 9-Loch- und eines 18-Loch-
Platzes steht im Fall Kressbach die doppelte der normalerweise bendtigten Fldche zur
Verfiigung, d.h. es wurden bereits zum Schutz vorhandener Biotope sowie fiir eine
landschaftlich sinnvolle und landschaftsdsthetische Einbindung des Platzes die Spiel-
bahnen weit auseinander gezogen.

Golfplétze sind gegliedert in unterschiedlich hdufig geschnittene Rasenfldchen, dem
Spielbereich (Golfbahnen), und in extensiv gepflegte Vegetationsfldchen auBerhalb des
Spielbereichs, den sogenannten Roughs.

Der vorgesehene Golfplatz “Schloss Kressbach* wird auf einer Fliche von 131,74 ha
geplant. Ein Drittel dieser Fldche wird intensiv gepflegt und ist dem Spielbetrieb
vorbehalten. Ungefdhr zwei Drittel der Fldche, 84,51 ha, sind sogenannte Roughs, die
auch nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten gestaltet, eingesdt und gepflegt
werden kénnen. Die Roughs kénnen im vorliegenden Fall als Rickzugsbereiche fir die
Fauna fungieren. Sie werden zumindest teilweise von den Spielern fir die Suche nach

verschlagenen Béllen betreten. Je ungestdrter ein Rough ist, desto besser ist er als
Rlckzugsgebiet geeignet.

Durch den hohen Fldchenanteil der Roughs (s.o.) und durch die Ruhezeiten des Spiel-
betriebes (Tagesbetrieb) ist eine Querung der Golfanlage fiir Wirbeltiere auf jeden Fall
gewdhrleistet. Auch eine Querung fiir wirbellose Tiere ist in der extensiv genutzten
Krautschicht jederzeit méglich. Insofern ist es nicht erforderlich, zwischen den
Waldgebieten eigene Verbindungskorridore auszuweisen.
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Die Flederméuse jagen derzeit zumeist innerhalb des reich strukturierten Waldes, in den
Siedlungen, entlang von Alleen sowie an den Graben und Bachen (HILZINGER, mindl.
Mitte 2003). Es ist davon auszugehen, dass nach einer Realisierung der Planungen
auch im Offenland deutlich insektenreichere Biotope als jetzt vorhanden sind. Durch die
Anlage von strukturierten Waldrdndern, Sdumen sowie bliitenreichem Grinland kann

das notwendige Nahrungspotenzial fir diese Artengruppe deutlich gesteigert werden.

Wéhrend der Bauphase kann es zu Stérungen scheuer und ldrmempfindlicher Arten
kommen. Die Bauphase sollte auBerhalb der Brutperiode erfolgen.

Durch die Umnutzung der Flachen wird sich mit groBer Wahrscheinlichkeit die
Vogelfauna des Gebietes verdndern. Offeniandarten (u.a. Feldlerchen) werden
abnehmen, Halboffenlandarten nehmen zu. Die derzeitigen Ackerflachen sind auf Grund
der intensiven Nutzung sowie des schnellen Umbruchs nach der Ernte kaum als Teil-
lebensraum nutzbar. Bei einer Neugestaltung und Umnutzung der Fldchen kénnten sich
u.a. Bodenbriter einfinden und zahlreiche Gehdlzbriter fdnden ein verbessertes
Nahrungshabitat vor.

Allerdings wird mit stérungsempfindlichen Arten auf einem Golfplatz nicht zu rechnen
sein. Andere wertgebende und im Gebiet wahrscheinliche Vogelarten, wie beispiels-
weise die Dorngrasmiicke, werden trotz Spielbetrieb in den Gehdlzbiotopen anzutreffen
sein. REINMUTH (2001) stellte je nach Ausgestaltung der Plitze eine deutliche
Zunahme der Brutvogelarten und der Individuenzahl auch von gefdhrdeten und
empfindlichen Vogelarten fest.

Amphibien bendtigen ein Laichhabitat, das sie im Untersuchungsgebiet bisher nur an
dem Teich bei der Pferdeweide am Eckhof sowie in den Sickerquellen der ehemaligen
Erddeponie vorfinden. Nach der vorldufigen Golfplatzplanung sind mehrere kinstliche
Stillwasserfldchen vorgesehen, die auch als Laichhabitate fiir Amphibien denkbar sind.
Eine Aufwertung der Landhabitate entlang von wasserfihrenden Graben und Béchen
verbessert die Situation fur Amphibien auf der Hochfldche und der ehemaligen
Erddeponie deutlich. REINMUTH (2001) konnte in seinen mehrjdhrigen Untersuchungen
auf Golfpldtzen in Nordrhein-Westfalen eine stetige Zunahme der Amphibienarten und
Individuenzahlen feststellen.

Der Rahnsbach wird durch die geplante Golfanlage nicht verdndert. Insofern ist der
Lebensraum des Flusskrebses nicht gefdhrdet und weiterhin gewéhrleistet. AuBerdem

sind zwischen intensiv genutzten Golffidchen und Bachbett groBziigige Pufferstreifen in
einer Breite von mindestens 20 m eingeplant.
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Kennzeichnend fir das Untersuchungsgebiet sind die nur wenigen nach § 32 Biotop-
schutzgesetz geschitzten Lebensrdume. Diese Biotope bendtigen zum Erhalt ihrer
Wertigkeit und Bedeutung fir Flora und Fauna eine spezifische Pflege. Bachbegleitende
Gehdlze und Hecken sind regelméBig zu pflegen. Die Sickerquellen und das Seggenried
sind vor Beeintrdchtigungen (Dingereintrag, Befahrung, etc.) zu schitzen. Die weiteren
Planungen sollten dies berticksichtigen und sowohl einen mdglichst groBen Puffer um
empfindliche Bereiche legen als auch notwendige Dauerpflegemalnahmen vorsehen.

Die im angrenzenden Wald liegenden Waldbiotope sind von der geplanten Golfanlage
nicht betroffen.

Zur Minimierung des Eingriffs werden folgende MaBnahmen ergriffen:
Keine Verwendung von Rasensaatmischungen auf den Roughs, sondern
Ausbringen von autochthonem Saatgut (evtl. durch Heumulch oder Heudrusch-
Verfahren).
Kein Mulchen der Roughs, sondern Mahd und Abrdumen des Mahguts.

- GroBe Roughs (Vermeidung von zahlreichen, kleinen Fldchen).
Pflege der Hecken und Feldgehdize (teilweise auf den Stock setzen, Pflege der
Krautschicht, vorgelagerte Sdume).

- Mindestabstand zwischen Spielbahnen und Waldrand 30 m, zwischen
Grabenrdndern oder Hecken 15-20 m.
Mindestbreite der Spielbahnen von ca. 40 m. Dadurch werden Fehlischidge in die
Roughs und die Ballsuche gemindert.

- Nur bestandserhaltende Dingung der Spielbahnen und Greens, um eine
Néhrstoffbelastung angrenzender Fldchen zu vermeiden.

- Erhalt bestehender wertvoller Strukturen sollte Vorrang vor einer Neuanlage haben.
Verkehrstechnische ErschiielBung lber bestehende Wege.
Pflanzung von Baum- und Strauchhecken.

- Uberwachung der MaBnahmen durch die Naturschutzverwaltung im Rahmen einer
einmaligen Begehung pro Jahr.

Da gleichzeitig auf der gesamten Golfaniage (131,74 ha) nur 108 Golfer (72 auf der
18-Loch-Anlage und 36 auf der 9-Loch-Anlage) spielen kdnnen, ist die Beeintrachtigung
durch Larm als unerheblich einzustufen. Dies betrifft auch den erforderlichen Pflege-

betrieb. Die Auswirkungen sind mit dem Betrieb einer landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung vergleichbar.
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Verbleibende, erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch der ankommende und
abgehende Kfz-Verkehr sowie der Betrieb im Bereich des Clubhauses.

Geologie und Boden

Fur das Schutzgut “Boden” kdnnen folgende Beeintrachtigungen entstehen:
- Bodenabtrag und -auftrag

- Bodenerosion und -verdichtung wéahrend der Bauphase

- Bodenversiegelung sowie Flachenumwandlung

- Schadstoffakkumulation durch den Betrieb der Golfanlage

Das unmittelbar dstlich an den mittleren Bereich der geplanten Golfanlage angrenzende,
prognostizierte Knollenmergelvorkommen ist von der geplanten Golfanlage nicht
betroffen.

Fir den Spielbetrieb auf der Golfanlage sind, in Golfregeln und Wettspielbedingungen,
festgelegte Spielelemente (Grins, Abschlage, Hindernisse) erforderlich. Die Baukérper
dieser Spielelemente werden ausschlieBlich durch Erdmodellierungen erstelit. Durch die

notwendigen Erdmodellierungen (Abtrag/Auftrag) erfolgt ein Eingriff in das Schutzgut
.Boden”.

Fiir Griins (500-700 m?) und Abschlage (160 m?) werden ebene bis schwach geneigte
Flachen, fir Bunker (50-200 m?), Flut- und Versickerungsmulden (100 m?) werden
Bodenvertiefungen hergestellt.

Samtliche ErdbaumaBnahmen werden durch Massenausgleich im Gelande (Abtrag =
Auftrag) hergestellt. Der Oberboden wird dabei abgetragen, seitlich gelagert und nach
Beendigung der Erdmodellierungen wieder aufgetragen.

Der Ab- und Auftrag liegt bei ca. 90.000 m® — vgl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
Teil 2.
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Eine Gefahrdung, die von stofflichen Belastungen auf den Boden und seine
physikalischen und chemischen Eigenschaften ausgehen kdnnte, wird fir das geplante
Vorhaben als untergeordnet eingeschétzt, sofern die Diingung der Spielbahnen sich
nach dem Bedarf des Grinaufwuchses richtet und rechtzeitig vor Vegetationsende
eingestellt wird. Nach einer Anlaufzeit ist eine weitere N-Dingung voraussichtlich nicht
mehr oder nur in sehr geringen Mengen nétig, da der Aufwuchs auf den Spielbahnen
verbleibt. Im Bereich der Rauheflachen (Roughs) wird auf Diingemittelgaben komplett
verzichtet.

Die Dingemittelgaben der landwirtschaftlichen Nutzung (95,3 ha Acker, 24,7 ha Wiesen)
belaufen sich pro Jahr auf Grundlage der empfohlenen Reinnahrstoffmengen (nach
Faustzahlen 1974) auf insgesamt 20.824 kg (N), 15.459 kg (P?0°) und 25.624 kg (K?0).
GemaB den empfohlenen Reinnahrstoffmengen auf Golfrasen (Bundesinstitut fir
Sportwissenschaft 1993) ergeben sich fur die kinftige Golfnutzung (1,6 ha Grins, 0,8 ha
Abschlige, 22,4 ha Spielbahnen) folgende Werte pro Jahr: 2.920 kg (N), 1.440 kg (P?0°)
und 3.208 kg (K®0). Hierbei ist zu beachten, dass bei der geplanten Golfnutzung
einerseits die Diingemittelgaben im Bereich der intensiv genutzten Griins und Abschlage
wesentlich hdher sind als auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie andererseits
z.B. der Einsatz von N-Dinger pro Hektar auf dem Golfplatz um mehr als die Halfte
geringer als auf landwirtschaftlich genutzten Flachen ausfallt.

Auf Griins und Abschlagen (2,4 ha von 131,7 ha = 1,8 % der Gesamtflache) kann bei
einem Befall mit Schadlingen auch der Einsatz von Fungiziden oder Herbiziden
erforderlich werden.

Eine Gefahrdung des Grundwassers durch den Eintrag von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist jedoch zum Einen von der Art und Machtigkeit der das Grundwasser
schiitzenden Bodenschichten, zum Anderen von der eingesetzten Menge an Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln abhangig. Die Auswaschung von Nitrat in das Grundwasser
ist insbesondere bei Verwendung von Langzeitdiingern sehr gering.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf Rasenflachen ist gesetzlich geregelt. Er
bedarf in Baden-Wurttemberg einer Ausnahmegenehmigung.
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Zur Minimierung des Eingriffs werden folgende MaBnahmen ergriffen:
Vermeidung/Minimierung von Erosion und Bodenverdichtung durch Abschieben
im Bereich der BaumaBnahmen und voribergehendes Lagern von Oberboden auf
Mieten.

Festlegung von BaustraBen, um das AusmaB der Bodenverdichtung mdglichst
gering zu halten.

Anpassung der Spielelemente (Griins, Abschlage, Hindernisse) an das

Relief — dadurch Reduzierung der Erdmodellierungen, wobei abgetragener
Boden an anderer Stelle wieder aufgetragen wird, ohne dass ein Erdmassen-
uberschuss entsteht.

Verhinderung der Schadstoffakkumulation (Dlngung und Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln) durch Ableitung und Klarung des Dranagewassers (aus Grins und
Abschlagen) mittels Flut- und Versickerungsmulden.

Unvermeidbare, baubedingte Beeintrachtigungen wie Bodenerosion und -verdichtung
kénnen nach Durchflihrung eingriffsmindernder MaBnahmen nicht mehr als nachhaltig
wirksam bezeichnet werden. Die allgemeinen Effekte durch die Umwandlung der
Flachen von landwirtschaftlicher Nutzung in eine Golfanlage bringen bezlglich der
Bodenfunktionen ebenfalls keine erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen. Es
ist sogar davon auszugehen, dass eine gewisse Regenerierung des Bodenlebens unter
Dauergrunland stattfinden wird. Die Bilanz kann damit als ausgeglichen gelten.

Der Eingriff durch Bodenversiegelung (Verlust offener Bodenflache durch die Parkplatze,
die Abschlag- und Schutzhlitten sowie den Speicherteich) stellt jedoch eine
verbleibende Beeintrachtigung dar und bedarf eines Ausgleichs.

Wasser

Far das Schutzgut "Wasser" kénnen folgende Beeintrachtigungen entstehen:
Schadstoffeintrag in das Oberflachenwasser
Verminderung des Retentionsvermégens
Schadstoffeintrag in das Grundwasser
Einschrankung des Grundwasserneubildungsvermdgens
Hohere Abwassermengen

Grundwasserabsenkung durch Entnahme von Grundwasser
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Auf das geplante Wasserschutzgebiet “Steinwiesen” hat das Vorhaben keine Aus-
wirkungen. Die Grlns und Abschlage liegen auBerhalb der geplanten Schutzzone.

Zur Bewasserung ist eine Grundwasserentnahme vorgesehen. Sollte dies nicht mdglich
sein, kann der Wasserbedarf auf jeden Fall durch Wasser aus dem Leitungsnetz
(Trinkwasser) gedeckt werden. Die zur Beregnung benétigte Wassermenge wird in
einem gesonderten Wasserrechtsverfahren beantragt.

Umweltauswirkungen einer Grundwasserentnahme kdnnen nur geschatzt werden.

Bei einer Entnahmetiefe von mindestens 70 m sind jedoch keine Auswirkungen auf den

Bodenwasserhaushalt und andere Schutzglter zu erwarten. Dasselbe gilt analog fir die
Entnahme von Trinkwasser.

Zur Minimierung des Eingriffs werden folgende MaBnahmen ergriffen:

- Keine Entwésserung der Grins oder Abschlage in das Geldnde oder in vorhandene
Oberflachengewasser.

- Einsatz von Langzeitdingern und reduzierte Dingung bei der Pflege des Platzes.

- Sammeln des Drénagewassers, Klarung durch Flut- und Versickerungsmulden;
so weit wie mdgliche Reduzierung der Gefahr des Schadstoffeintrages in das
Grundwasser und Verhinderung héherer Abwassermengen.

Die Gefahr des Schadstoffeintrages in das Grund- und Oberflachenwasser wird durch
die genannten MaBnahmen auf ein unerhebliches AusmaB reduziert.

Eine Verminderung des Retentionsvermdgens durch Anlage, Bau und Betrieb des
Golfplatzes kann zu jeder Zeit ausgeschlossen werden.

Das Retentionsvermagen wird sich — ebenso wie das Grundwasserneubildungs-

vermbgen — eher durch den im Zuge der Golfanlage erhéhten Dauergriinlandanteil noch
verbessern statt verschlechtern.

Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes (insbesondere der vermehrte Ober-

flachenabfluss durch die zusatzliche Flachenversiegelung) ist jedoch als erheblich und
nachhaltig einzustufen.
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Klima und Luft

Flr das Schutzgut “Klima und Luft" kdnnen durch Emissionen (Baumaschinen, Zunahme
des Kfz-Verkehrs, Pflegefahrzeuge etc.) Beeintrachtigungen entstehen. Des Weiteren
kann durch Versiegelung ein Verlust von Kaltluftproduktionsflachen entstehen.

Zur Minimierung des Eingriffs werden folgende MaBnahmen ergriffen:
Einsatz von schadstoffarmen Baumaschinen.

Einsatz von Pflegemaschinen, die dem neuesten Stand der Technik entsprechen.

Durch Baumaschinen verursachte Konflikte treten auf Grund der zeitlichen Begrenzung
nicht nachhaltig auf.

Da das Gebiet insgesamt eine geringe Immissionsbelastung (niedrige Siedlungsdichte,
hoher Gehdlzanteil, niedriges Verkehrsaufkommen) aufweist, sind die Emissionen durch
zusétzlichen Kfz-Verkehr beim Betrieb der Golfanlage als gering und nicht nachhaltig
wirkend einzustufen.

Der Einsatz von Pflegemaschinen, der mit dem Einsatz eines landwirtschaftlichen
Maschinenparks vergleichbar ist, wird zu keiner messbaren Luftbelastung flhren und

sich im Rahmen der vorhandenen Belastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung
bewegen.

Nur ein duBerst geringer Flachenanteil wird einer Versiegelung zugefiihrt. Hingegen wird
durch den Bau der Golfanlage ackerbaulich genutzte Flache in Rasen bzw. Wiese
umgewandelt, sodass dadurch mit einer Erhdhung der Kaltluftproduktion zu rechnen ist.

Insofern ist durch den Bau der Golfanlage keine Verschlechterung der Kaltluftproduktion
Zu erwarten.

Landschaft

Zur Beurteilung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegenlber Eingriffen muss
auBer dem “Landschaftsbildwert” auch die visuelle Verletzlichkeit analysiert werden.
Diese ist u.a. abhangig von der Reliefierung, der Vegetationsdichte und der Klein-
gliedrigkeit in der Landschaft.

Die visuelle Verletzlichkeit ist umso gréBer, je besser man eine Landschaft Gberschauen
kann und je hdher ihr Landschaftswert ist.
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Auf Flachen der Golfanlage wird durch Schaffung von Rasenflachen ein bislang nicht
vorhandenes Landschaftsbildelement eingefiigt. Auffallig sind die Rasenflachen

insofern, als sie im Gegensatz zu Wiesen und Ackern keiner jahreszeitlichen Rhythmik
unterliegen.

Die angrenzenden Waldflachen werden durch die geplante Golfanlage in ihrer Funktion
(Erholung) nicht betroffen.

Von den Waldrandern wird ein Abstand von 30 m eingehalten, Wanderwege bleiben
weitgehend erhalten. Der entfallende Nebenweg des Schwabischen Albvereins
(Gewann Riedwasen, Flurstlick 7204) wird durch eine neu angelegte Wegeverbindung
am westlichen Rand ersetzt. Die Wander- und Radwegverbindung durch den Eckhof
wird zukinftig Gber einen bereits bestehenden Weg, der diesen im Norden umgeht,
geflihrt. Zu diesem Zweck erfolgt im Rahmen der Realisierung des Golfprojekts ein
fachgerechter Ausbau.

Die in der top. Karte (L 7520 Reutlingen) enthaltenen Wirtschaftswege (Feldwege) vom
Hofgut Kressbach Richtung Wasserbehalter und Richtung Derendingen sind nicht mehr
vorhanden. Wanderer sind bereits in der Vergangenheit auf vorhandene ausgebaute
Wanderwege (Kodnigsallee, Kressbacher StraBe) umgeleitet worden.

Die Durchgangigkeit dieser Wegeverbindungen ist deshalb gewahrleistet.

Eingriffsmindernd werden folgende MaBnahmen ergriffen:

- Beschrankung der standig gepflegten Rasenflachen auf das notwendigste
Mindestmal

- Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlze

- Schaffung von neuen Gehélzstrukturen

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die geplante Golfanlage insofern gegeben ist, als der Charakter der Landschaft

verandert wird. Entscheidend ist die optisch wahrnehmbare Funktionalitat der Flachen.
Der Eindruck der traditionellen Agrarlandschaft (Wiese/Acker) geht verloren.
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Kultur- und Sachgiiter

Eingriffe in Kultur- und Sachgdter sind nicht zu erwarten. Das Schloss Kressbach sowie
der Eckhof liegen auBerhalb und werden keiner Golfnutzung zugefihrt.

Nach Auskunft der Eigentimer wird der Eckhof weiterhin privat genutzt, das Schloss
Kressbach hingegen wird vermietet.

Eine denkmalrechtliche Genehmigung fir den Umbau der Gebaude 1 und 2 erfolgt im
Rahmen des Bauantrages.

Durch die geplante Golfanlage werden keine Eingriffe in historische Landnutzungs-
formen vorgenommen. Insofern sind keine projektbedingten Auswirkungen zu erwarten.
Der Fund von Bodendenkmalen im Rahmen von Erdarbeiten kann nicht ganz
ausgeschlossen werden.

Sichtbeziehungen zu den Kulturdenkmalen “Schloss Kressbach” und “Eckhof* (von
vorhandenen Wegen aus) werden durch die geplante Golfanlage nicht beeintrachtigt.

Zur Minimierung des Eingriffs werden folgende MaBnahmen ergriffen:

Bei Funden von Bodendenkmalen ist die zustédndige Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen.

- Verzicht von Abgrabungen im Fundbereich.

Erhebliche Umweltkonflikte in Zusammenhang mit den Kultur- und Sachgdtern sind
durch die eingriffsmindernden MaBnahmen ausgeschlossen.
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MaBnahmen zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen
Art und AusmaB von unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen

GemaB den Ausfiihrungen in den Kapiteln 5.1 bis 5.7 sind unter Berlcksichtigung der
beschriebenen MinimierungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen fur folgende
Schutzglter zu erwarten:

- Tiere und Pflanzen

- Geologie und Boden

- Wasser

- Landschaft

Diese Beeintrachtigungen werden insbesondere durch folgende Wirkfaktorengruppen
verursacht:

- Emissionen:

Stoffliche Emissionen, Erschitterungen, Larm, Licht und Bewegung
- Versiegelung/Uberbauung
- Zerschneidungs- und Trenneffekte:

Trennung funktionaler Zusammenhange akustischer, baulicher, klimatischer und
visueller Art

Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der zu erwartenden Beeintrachtigungen unter

Beriicksichtigung der in Kapitel 5. beschriebenen MinimierungsmaBnahmen, bezogen
auf die 0.g. Schutzgiiter.

Wirkfaktoren- Emissionen Versiegelung/ Zerschneidungs-

gruppe Uberbauung und Trenneffekte
Betroffene

Schutzguter

1 | Tiere und Pflanzen

2 | Geologie und Boden

3 |Wasser

4 | Landschaft

E:I Zu erwartende, erhebliche Beeintrachtigungen
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AusgleichsmaBnahmen

Das rein landwirtschaftlich genutzte Gelande mit fehlendem Gehdlzanteil bietet derzeit
keine Vielfalt an Biotopstrukturen. Bei einer spateren Nutzung des Gebietes als Golfplatz
kann ca. 64 % der Flache extensiv genutzt und als Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere
aufgewertet werden.

Der Eingriff durch Bodenversiegelung (Verlust offener Bodenflache durch die Parkplatze,
die Abschlag- und Schutzhltten sowie den Speicherteich) ist nur durch Kompensations-
maBnahmen (Extensivierung der landwirtschaftlichen Flachen auf 64 % = 85 ha)
ausgleichbar.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes (insbesondere dem
vermehrten Oberflachenabfluss durch die zusatzliche Flachenversiegelung) wird das

Grundwasserneubildungsvermégen im Untersuchungsgebiet durch die ganzjahrige
Grinlandnutzung erhdht.

Durch die optische Einbindung der Bauwerke in die Umgebung mit landschaftsgerechten

Vegetationsstrukturen ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als ausgeglichen
anzusehen.
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6.3  Tabellarische Gegeniiberstellung der erheblichen Umweltbeeintrachtigungen
und der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen
Betroffenes Wirkfaktoren Eingriff Vermeidung/ Ausgleich/ Resteingriff
Schutzgut : Minimierung | Ersaiz
Menschen Larm- und Larmbelasiung | Ausweisung von unerheblicher
Lichtemissio- | und Licht- Abstandsflachen Resteingriff
nen; Zerschnei- | emissionen zwischen unerheblicher
dungs- und durch Verkehrs- | Spielbahnen und | Resteingriff
Trenneffekte zunahme und Wanderwegen
Baumaschinen;
Einschrankung
des Natur-
erlebnisses
Tiere und Flachenum- Verlust bzw. Erhalt und Flachenum- -
Pflanzen wandlung, Veranderung Schutz von wandlung von
Versiegelung von Lebens- bestehenden Acker in
raum und Vegetations- extensive
Nahrungs- strukturen; nur Nutzung;
flachen fir bestandserhal- Schaffung von
diverse tende Dingung | Lebensraum
Tierarten;
Artenrickgang
und Arten-
verdrangung
Geologie und | Schadstoff- Verdichtung in | Fachgerechte Extensivierung
Boden emission, der Bauphase | Zwischenlage- von intensiv
Flachenum- (begrenzt); rung: Reduzie- ackerbaulich
wandlung, Versiegelung rung der Erd- genutzten
Versiegelung durch modellierungen | Flachen
Parkplatze, auf ein Minimum
Abschlag- und
Schutzhitten,
Speicherteich
Wasser Schadstoff- Verdichtung in | Fachgerechte Extensivierung ---
emission; der Bauphase | Zwischenlage- von intensiv
Flachenum- (begrenzt); rung; Herrichten | ackerbaulich
wandlung, Versiegelung der bauzeitlich genutzten
Versiegelung: |durch begrenzt in Flachen
Grundwasser- | Parkplatze, Anspruch
entnahme Abschlag-und | genommenen
Schutzhitten, Flachen

Speicherteich
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Betroffenes Wirkfaktoren | Eingriff Vermeidung/ | Ausgleich/ | Resteingrift
Schutzgut : : ; Minimierung Ersatz S e
Klima und Luft | Schadstoff- Schadstofi- Einsatz - unerheblicher
emission; emissionen schadstoffarmer Resteingriff
Versiegelung durch Verkehrs- | Maschinen in der | unerheblicher
zunahme und | Bauphase und Resteingriff
Bau-/Pflege- der Pflege
maschinen (entsprechend
dem Stand der
Technik);
Begrinung der
Parkplatze
Landschaft Zerschnei- Nutzungs- Schutz und optische ---
dungs- und anderung durch | Erhalt Einbindung mit
Trenneffekte Flachenum- vorhandener landschafts-
wandlung; Gehdlze; gerechten
oplische Beein- | Beschrankung Vegetations-
trachtigung der gepflegten strukturen
Rasenflachen
auf ein
Mindestman
Kultur- und - Fund von Einschalten der unerheblicher
Sachgliter Bodendenk- Denkmalschutz- Resteingriff
malen behdrde bei unerheblicher
Bedarf; Verzicht | Resteingriff
von Abgra-
bungen im

Fundbereich
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Entsorgung, Klimaschutz

Abfélle und Abwasser

Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist durch folgende Entsorgungs-
einrichtungen gesichert.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsbetriebe des Landkreises

Tubingen. Uber Kanalnetz und Klarwerk der Stadt Tibingen ist die Abwasserentsorgung
gewahrleistet.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien, wie zum Beispiel durch Sonnenkollektoren, ist
maglich.

Eine Uberpriifung erfolgt im Rahmen des Bauantrages fiir den Clubhaus-Umbau.

Effiziente Energienutzung

Mit Hilfe einer Energiebilanz, die auf der Energieeinsparverordnung (EnEV) beruht, kann
ermittelt werden, inwieweit und welche EnergiesparmaBnahmen in Frage kommen.

Hierbei sind zum Beispiel folgende MaBnahmen méglich:
- Holzpelletheizung
- Regenwassernutzung

Energiesparende Haustechnik

Optimierung der WarmedammmaBnahmen

Eine Uberpriifung erfolgt im Rahmen des Bauantrages fiir den Clubhaus-Umbau.
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Alternativen, Nullvariante

Alternativen

Hinsichtlich der Lage des notwendigen Parkplatzes und der ErschlieBung des

Clubhauses wurden im Juni 2005 neun Varianten (Planung, A bis H) untersucht.

Hierbei wurde die Planungsvariante, die der Golfplatzplanung vom 12.06.2006
entspricht, auf Grund folgender Kriterien favorisiert:
- QGeringste Flachenversiegelung
Sehr gute Anbindung des Parkplatzes an die 6ffentliche StraBe
Anlieferung des Clubhauses Uber den Parkplatz
Akzeptanz vorhanden

Die Lage des Parkplatzes wurde zwischenzeitlich auf Grund einer Besprechung am
24.01.2007 mit Oberblrgermeister Palmer, Anwohnervertretern und dem Planer um

ca. 130 m Richtung Waldrand verschoben. Dies entspricht bei der Untersuchung im
Juni 2005 der Variante G.

Gegenuber der urspringlichen Lésung des Parkplatzes am Clubhaus ergeben sich mit

Ausnahme des langeren FuBweges zum Clubhaus wesentliche Vorteile des Parkplatzes
am Waldrand:

- Die Flachenversiegelung ist weiterhin gering.

- Die Anbindung an die éffentliche StraBe und die Akzeptanz sind bei beiden
Lésungen gleichrangig einzustufen.
Beim urspringlichen Parkplatz werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte an jeder
Stelle eingehalten. Durch den gréBeren Abstand zur Wohnbebauung des
Parkplatzes am Waldrand nehmen diese weiter ab.
Durch die gréBere Entfernung zum Ortsrand von Kressbach wird dieser optisch
nicht gestort.
Beim Parkplatz am Waldrand ist durch die vorhandene Hintergrundkulisse des
Waldes (Abstand zum Waldrand 30 m) mit PflanzmaBnahmen eine bessere
landschaftliche Einbindung mdéglich als beim Parkplatz am Clubhaus.
Auf Grund der geringeren Gelandeneigung (nahezu eben) des Parkplatzes am

Waldrand gegenlber der urspriinglichen Lage (Gelandeneigung 5 %) nimmt der
Eingriff in das Schutzgut “Boden” ab.
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Planungsziel ist es, vorhandene Substanzen (StraBen, Gebéude) zu nutzen und in die
Planung einzubeziehen. Dies entspricht einem vom Bund fir Umwelt und Naturschutz
verdffentlichten Anforderungskatalog fir Golfplatze.

Nullvariante

Gegenstand der Status quo-Prognose ist die Abschatzung der voraussichtlichen
Entwicklung des Untersuchungsraumes bei Verzicht auf das geplante Projekt. Diese
Vorausschau ist notwendig, um dem Zustand des Untersuchungsraumes nach
Verwirklichung und Etablierung des Projektes eine sogenannte Nullvariante
vergleichend gegenulberstellen zu kénnen.

Betrachtet wird ein Zeitraum von10-15 Jahren. Hierbei wird davon ausgegangen, dass
die Flachen weiterhin landwirtschaftlich (Acker/Griinland) bewirtschaftet werden.

Auswirkungen auf die einzelne Schutzglitern:
Mensch:
In Bezug auf die Erholungsnutzung sind keine Veranderungen zu erwarten.

- Tiere und Pflanzen:
Am bisherigen Artenspektrum der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen des
Planungsgebietes dirften sich kaum Veranderungen einstellen.
Geologie und Boden:
Es ist davon auszugehen, dass die stoffliche Belastung des Bodens durch Dingung
weiterhin bestehen bleibt.
Wasser:
In Bezug auf stoffliche Eintrdge werden sich keine Anderungen ergeben.

- Klima und Luft:
Der Kfz-Verkehr auf der Kressbacher StraBe — mdglicherweise auch auf der StraBe
nach Kressbach (Flurstick 7222) — wird zunehmen. Hinsichtlich der
Schadstoffemission werden sich innerhalb des Untersuchungsgebietes kaum
Anderungen ergeben.
Landschaft:
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind keine wesentlichen Veranderungen des
Landschaftsbildes zu erwarten.
Kultur- und Sachglter:

Es sind keine Veranderungen zu erwarten.
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Monitoring
Monitoring

Nach § 4c BauGB missen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflihrung der Bauleitpldane eintreten, Gberwachen (Monitoring). Dadurch
sollen insbescondere unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden, so

dass die Gemeinden in der Lage sind, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

' Dies soll u. a. mit Hilfe der bereits im Umweltbericht angegebenen Uberwachungs-

maBnahmen sowie mit den Informationen der Behdrden nach § 4 (3) BauGB
geschehen.

Das Monitoring ist von den Gemeinden durchzufiihren. Zeitpunkt, Methoden,
Uberwachungshaufigkeit und der rdumlichen Anwendungsbereich sind nicht weiter
gesetzlich geregelt. Mindestens sollte das Monitoring den Geltungsbereich des
Bauleitplanes einbeziehen, der auch Gegenstand der Umweltpriifung ist.

UberwachungsmaBnahmen

Erhebliche Umweltauswirkungen, die bei der Bauausflihrung auftreten kénnen, betreffen
geman Kapitel 6.1 die Schutzglter
Tiere und Pflanzen
- Geologie und Boden
- Wasser
Landschaft

Bezlglich des Schutzgutes “Tiere und Pflanzen“ sollte eine Uberwachung der
MaBnamen durch die Naturschutzverwaltung im Rahmen einer einmaligen Begehung
pro Jahr erfolgen — vgl. “Tierékologische Stellungnahme zur Golfplatzplanung Schloss
Kressbach, Tubingen, Bearbeitung Dr. Peter Detzel, Stand 26.02.2003".

Die Gelandegestaltung hat nach MaBgabe des Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
Teil 2 im weiteren Genehmigungsverfahren zu erfolgen, wobei die Untere
Bodenschutzbehdrde frihzeitig zu beteiligen ist. Die Bodenarbeiten missen von einem
Bodensachverstandigen begleitet und berwacht werden.
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In den ersten drei Betriebsjahren sollte jahrlich im Mai dem Dranagewasser, welches
aus der Golfanlage abflieBt, eine Probe durch den Betreiber der Golfanlage entnommen
werden. Diese ist auf Nahrstoffe und Pflanzenschutzmittel zu untersuchen. Das Ergebnis

und die Probeentnahmestelle ist dem Landratsamt mitzuteilen.
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10.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts, der auf den Ergebnissen der Umweltvertraglichkeits-
untersuchung basiert, wurden Vorschlage far Vermeidungs- bzw. Minderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erbracht. Hierbei sind MaBnahmen zur

Verminderung des Eingriffs in der Planung und bei der Entwurfsbearbeitung
berticksichtigt.

Eingriffe auf die Schutzgtter ,Mensch”, ,Klima und Luft* sowie ,Kultur- und Sachguter
sind unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen als
unerheblich einzustufen. Flr die verbleibenden Schutzgiiter (Tiere und Pflanzen,
Geologie und Boden, Wasser und Landschaft) kann durch entsprechende

KompensationsmaBnahmen (Extensivierung, optische Einbindung etc.) ein Ausgleich
im Gebiet realisiert werden.

Fir die Gebaude 1 und 2 wirkt der Umgebungsschutz des Schlosses Kressbach.
Eine entsprechende denkmalrechtliche Genehmigung erfolgt im Rahmen des
Bauantrages.

Die Grundwasserthematik kann erst im Wasserrechtsverfahren abschlieBend geklart
werden — vgl. Kapitel 5.4.

Aufgestellt: Filderstadt, den 16.03.2007

Planungsbiiro Weishaupt
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g [ Anlagen

1 Grinordnungsplan Bestand
1 Grunordnungsplan Entwurf
4 Bodenbewertungsplane
- 1 Plan "Habitateignung” (Detzel & Matthaus)

Die 0. g. Plane sind als Anlage im Textteil des Grinordnungsplanes enthalten.



