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1. Anlap zur Flansufstellung

Anlap filr die Planaufstellurng war die Frage nach einem geeigneten Standort
flir eine gemeinsame Metrzweckhalle filr die Stadtteile Kilchberg urkd Biihi-
Mit dieser Bauvaufgabe wurde ein weiteres planerisches Ziel, ndmlich die
Eusweisung ven Freisportanlagen fiir den Stadtiteil Kilchkherg, verknlipft,

um auf diese Weise auBer einer Jemeinsamen Mutzurg der Halle durch zwei
Crtschaften auch eine gemeinsame Nutzurg der sanitiren Anlagen fiir Hallen—
veranstaltungen und £fiir AukRenveranstaliimgen zu erreichen. Diese Aufgaben-—
stellung hat aufgrund von Untersuchungen mehrer Standorte die Tage im
Sewann "Untere Freouzicker” als die am besten geeignete flir eine Mehrzweck-
halle mit Freisportanlagen ergeben.

2. Vorbereitande Bauleitnlammg

In dem Flichenmitzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tibingen,
der am 21.12.1979 genstmiqt warde, ist das Gewerbegebilet als “gewerbliche
Baufldche" dargestellt. Vorbereitender und verbindlicher Bauleitplan stimmen
sanit iberein. Flr den Bereich der geplanten Freisportflichen und der Mehr-
zweckhalle hat der Machbarschaftsverband am 25.02.1982 die Aufstellung
einer Anderung des Flichennmutzungsplanes beschlossen, bei der die Symbole fiir
"Crinfliche - Sportanlage" und fiir "Gemeinbedarfsfliche - VersammlurgsstiEtte
eingetragen werden scllen. In der durchgefiihrten vorgezogenen Birgerbeteiligung
und in der Stellungnailme der Triger offentlicher Belange zur Flichenmutzungs—
plan-Anderury wurden dagegen keine grundsdtzlichen Bedenken vorgetragen.

¢

3. Destehende Rechtsverhilinisse

Fir den gesamten Bereich - sowohl flir die Neuplammg der Sportanlagen mit
Mehrzweckballe als auch fir die Gewerbegrundstiicke - gibt es bisher keinen
rechtsgliltigen Bebauwungsplan. Mit dem vorliegenden Plan sollen die Flichen
erstmals in einen qualifizierten Behaumgsplan einbezogen werden.



4, Planbereich

In den Planbereich werden auBer den zu regelnden Bau- und Grinfidchen
auch die zugehfrigen Erschiiefungssinrichtungen mit einbezogen.

Die Grenzen des Planheteiches: ergeben sich im Morden und Westen durch den
direktan 2nschluR an den Bekauungsplan "Bonlanden", dstlicher Teil urd an
die Fldche der Burdeshzhn sowie im SlUden durch die angrenzende lardd-
wvirtschaftliche Flache. Im Osten bildet die FrachlieBungsstraie fir das
Gewerbegebiet die Planbereichsgrenze.

Flichenmdrig unfaft der Plankereich ca. 5, 15 ha, davon sind

Gewerhegebiet 1.6c |
Gemeinbedarfsfliche 0,72 ta
Sffentliche Grinflache 1,33 ha
Verkehrsfliche |

{einschlienlich Verkehrsgriin) 1,50 .

5. Stidtebauliche Zielvorstellurg

Die wesentliche stddtebaulich - funktionelle Zielvorstellung des Bebauungs-
planes ist die Frstellury einer Mehrzweckhalle zur gemeinsamen blitger-
schaftlichen und spartlichen Nutzung durch die beiden Ortschaften Kilchberg
und Bihl. Die gewdhlte westliche Randlage in Kilchberg erfiillt diese Ziel-
setzung.

Sie hat wesentliche Vortelle in der Verkehrserschliefung, Entsorgung ugd nicht
zuletzt in einer méglichen NMutzmgsliberlagerung mit dem Flender/Himmelwerk
(Stelipldtze) urnd Fitma Hein (vorlaufige Mutzury der sanitdren Einrichtung fiir
die zeitlich vor%.;ezogenen Freisportanlagen) ,

Der Baukfrper der Mehrzweckhalle ist an das Gewerbegebist herangeriickt und nimmt
hier die gleiche "Korrngrdge" auf. Die dem Industriegebist gegenidber] iegenden
Freisportanlagen hietenh durch die beabsichtigte starke Begrimmg die M8glich-
keit, das Industrieqebiet besser in die Landschaft einzufiigen.
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6. Art der kaulichen Mutzurxy

6.1°

6.2

6.3

Gewerbhegebiat

Die vorhardenen Betriske mit den Nutzungen Fuhrbetrieb, Lager, Schreiner-
werkstitte, chem. Fabrik erfordern die Ausweisung eines "Gewerhegebietes!.
Eine Gliederung bzw. Einschriniurg des Gewerbegehictes wird im Einblick
auf die Umgebung (Mischgebiet im Osten anschliefiend, landwirtschaftliche
Fldche im Stiden, Burdesbahn im Norden) fiir nicht erforderlich gehalten.
Die vorhandenen Wohmungen im Gewerbegebiet, die nicht zu den nach

§ 8 BaulVO ausmalmswaise zuldssigen Wohnungen flir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

gehdren, gehiefen Bestandsschutz. Sie sind generell aber unzuldssig.

Die Vertrdglichkeit mit der Melrzweckhalle ist gegeben, da hier von der
Bermtzung eine zeitliche Verschiebung gegeniiber den Betriebszeiten
gegeben ist. Im idbrigen sind spartliche Anlagen aushahmsweise auch direkt

i Gewerbegebiet 2uldssig.

Ganeinbedarfsfliche

Ta mit der Mehrzweckhalle allein ein  &ffentlicher Nutzungszweck
bezsbaichtigt wird, sind hier die Voraussetzungen zur Auswelsung einer
Gemeinkbedarfsfldche gegeben. Im Hinblick auf die zmulassigen Tmmissionen
und die auftretenden Fnissionen wéire diese Fldche einem Mischgebiet gleich
zusetzen.

Offentliche Griinfliche #

Die &ffentliche Griinfliche wird durch den Zusatz "Freisportanlagen'
niher definiert. Die direkte Zuordming Mehrzweckhalle - Sportflschen
garantiert, das auf der Griinfliche auf Gehdude {z. B. Urkleiderdume,
Toiletten) verzichtet werden kann. Ballauffanggitter, Flutlichtanlage
und weitere Nebenaiblagen sind zuldssig.




7. MaB der baulichen Nukzung

Das Gewerbegebiet =soll in seiner Randlage zum Crtskern und im Hinblick auf
gine gewlsse optische Durchldssigkeit quer zum Neckartal keine zu intensive
Nutzung aufweisen. Die festgesetzten Nutmungswerte mit Grundflichenzahl® {GRZ)

= o,4., GeschoRfldchenzahl (GFZ) = 0,8 , 2 = II entsprechen dieser zielsetzung.

Die Uberbauung der Gemeinbedarfsfliche scll auf das Projekt der Mehrzweck-
halle keschrinkt bleiben und sich nicht weiter nach Westen ausdehnen.

B. Tmmissichsschutz

Da-Anlagen fiir sportliche Zwecke in einam Tndustriegebiet mur ausnahms—
welse zugelassen werdenh kéinnen, ergibt sich aus der urmititelbaren
Nachbarschaft des Trdustriegebietes "Beonlanden" zu den Freisportanlagen
die Frage, ob hier evtl. Unvertraglichkeiten vorliegen. Das Landesamt

flir Uhael tachutz in Karlsruhe wirde deshalb beauftragit, zu untersuchen,

ob die geplanten Freisportaniagen durch die benachbarte Industrie sowie
durch die am Rande verlaufendé Iandstrake 2 starken Immissionen ausgesetzt
warden. Das Gutachten wvom 15.12.1982 hat ergeben, dapi fiir die Besucher der
geplanten Sportanlagen eine gesundheitliche Gefdlrdung durch die Industrie
urnd Landstrate ausgeschlossen werden kammn,

9. Verkehtserschliefung

Die Zufahrt zur Mehrzweckhalle ergibt sich in optimaler Weise von der L 370
im Zusammnentang mit der Zufahrt zu den Flerderwerken durch Ausbau eines
Knotens mit Linksabbieger. Die Fliche filr Stellpldtze mit ca. 7o Stell-
plitzen ceicht filr normale Verangtaltungen aus. Bel GrobRveranstaltungen
kCnnen die Stellplatze der Flenderwsrke mithemutzt werden. Die Fimm Yat eine
entsprechends Zusage gegeben,

Der Zugang fiir Fulginger bzw. die Zufahrt flir Radfahrer zur Mehrzweckballe
und zum Freisportgeldnde kamm von Kiléhberg aus problemlos iber Nebenstraken
oder Feldwege erfolgen. Von Bihl aus wird an der Sldsejte der L 370 ein
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11.

Teilabschnitt eines Fuf-/Radweges neu geplant, so dah der AnschluR an das
Verkehrsnetz gesichert ist. Von der ndrdlichen Ortshilfte Bifhls ist ein
Parallelweg zur L 370 bereits vorhanden. Die Uberruerung der Landstrafe muf
evtl. mit einem Fuligingerweg cder einer Ampelsicherung erfolgen.

Die Zufahrt zum Gewerkegebiet erfolgt iber den Anschluf des Ortsweges 7069
an die L 370. Die weitere Erschliefung erfolgt heuptsichlich iiker den
Ortsweg 7103 {parallel zur L 370) urnd in untergeordnetem Mafe {iber den
siidlichen Weg 7076.

Tarndschaftliche Einbindung

Da durch den notwerdigen Eingriff in die landwirtschaftliche Flur ein

Teil der ratiirlichen Lardschaft verloren geht, soll dieser Fingriff

durch intensive Baunpflanzungen gemildert bzw. iiberspielt werden.

Gerade im Finhblick auf eine ansustrebendé landschaftliche Trenmadg

der (rtsteile Kilchberg und Bilhl wird hier der Filnsatz der Baumpflanzuroen
als landschaftliches Glement besonders notwendid.

Die ausgewiesenen Pflanzgebote sind in der Regel standortgebunden fest-
gelegt. Mur kel der Stellplatzfliche der Mehrzweckhalle wird eine generelle
Festlegung getroffen, die entsprechend der spiteren Ausformmung die
Standorte variabel l&ant.

Bodencordning

¥
Im Bereich der geplanten Gemeinbedarisfléche und Sffentlichen Griinflidchen
liegt ein Teil der Grundstiicke noch in privater Hand. Diese Flichen miisgen
noch erworben werden. Der Bebauurngsplan soll die rechtlichen Voraussetzurigen
zum Erwerb dieser Flachen bilden.

Im Gewerbegebiet sind die Flichen im Eigentun der jeweiligen Nutzer.
Bodenordnende Mafnahmen sind hier richt erforderlich. '
Fiir den Stragenauskau sind noch-geringe Teilfldchen zu erwerben.



12. Kostenaufwand (iberschlagig ermittelt)

1. Sportanlage

1.1 Spielfeld 60 X 30 m (Rasenplatez) 330 oco,— M
Beleuchturky B0 000, — LM
1.2 thrige Sportanlagen 290 ooo, — LM
1.3 Grinfldchen urd Bepflanzing : 145 coo, -- DM
825 000, ~e TM
2. Mehrzweckhalle
2.1°Falle 18 x 27 m 2 570 oco,— IM
2.2 Audenanlagen 130 oco, -~ DM
2.3 Parkplatz und Begriinung 300 ooo, -- M
3 0o o000, — M
3. Strafenaushau
Abbisgesmuren L 370, 2 Bushbuchten,
nordliche urd siidliche Zufahrts-
strale, sowie neuwes Fuk- und Radweg
mit Bepflanzung S40 coo, - DM
4. Verlegung der Druckwasserleitung der 40 cco,— TM

Steinlach-Wasserversorgung

4 405 oo, — DM #

13. Zeitliche Verwirklichung

Nach der mittelfristigen Finanzplanung ist der Ausbau der Freisportanlagen
ab 1984 und die Erstellung der Mehrzweckballe ab 1985 vergesehen.

Tibingen, den 25. Januar 1283




