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Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan ,Blhler-/RammerstraBe™, rechtskréftig seit dem 26.10.1994 wird durch dlesen
Bebauungsplan lGberlagert und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vormorgen® fiir unanwendbar
erklart.

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I S, 3316) i, V. m. den §§ 1 ff. der Baunuizungsverordnung
(BauNvO} i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. [ S. 132), zuletzt gedindert durch Gesefz vom 22.04,1933 (BGBI. [
5. 466) i. V. mit § 4 der Gemelndeordnung flr Baden-Wrttersberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI
S. 581, ber. S. 688), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 {GBI. $. 20% werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§ 1 ff BauNVC)

(1)  Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA1-WA3)
ausgewiesan.

(2)  In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich Schank- und
Speisewirtschaften unzuldssig.

(3) In Anwendung von § 1 Abs. & BauNVQ sind im gesamten Geltungsbereich Gartenbaubetriebe ung
Tankstellen unzuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

(1}  Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die maximal zuldssigen
Gebdudehdhen der Flach- und Satielddcher (FD Hohe, SD Firsthdhe) sowie der Traufhdhen 1 und 2
(TH 142} in Metern ber EFH entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt (val. Schemaschnitte).

(2)  Im WA 3 ist die TH 1 die strafenseitige Traufhhe, Im WA 1+2 ist die TH 1 die nord-8stliche Traufhéhe,
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(3)  Die max. zuldssige FD Hohe darf durch Brilstungselemente um bis zu 1,00 m Gberschritten werden.

(4}  Dle max. zuldsslge TH 1 darf Im WA 3 durch ein Zwerchhaus um bis zu 1,20 m tberschritten werden.

(5) Die zuldssige Grundflichenzah! nach § 17 Abs. 2 BauNVO wird gemaB dem zeichnerischen Teil im
Bereich WA 1 und Wa 2 auf 0,50 und im Bereich WA 3 auf 0,40 festgesetzt.

{6) Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) ist der untere Bezugspunkt fiir die Béhen und darf bei
Neubauten maximal 1,0 m iiber der zugehdrigen angrenzenden Héhe des éffentlichen
StraBenraums, mittig an der Gebdudefassade zum Sffentlichen StraBenraum hin gemessen, liegen.

(7}  Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhdhen (TH1, TH2) ist die Schnittkante zwischen den AuBenflichen
des Daches und der AuBenwand. Oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe (SD FH) ist der dubera
Schnittpunkt der beiden Dachflachen und fiir die Hohe des Flachdaches (FD Hohe) die oberste
Dachbegrenzung.

3. Bauwseise (& ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, & 22 Abs.4 BauNvO)

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine abweichende Bauweise (al-a3) wie
folgt fastgesetzt:



al: abweichende Bauweise im Sinne einer offene Bauweise. Zuldssig sind nur Hausgruppen. AuBerdem
ist an der dstlichen Begrenzung des Baufeldes ein verminderter Grenzabstand von bis zu 2,00 m
zuldssig.

a2:  abweichende Bauweise im Sinne einer offene Bauweise. Zulassig sind nur Hausgruppen mit einer
Lange von bis zu 70 m. AuBerdem Ist an der dstlichen Begrenzung des Baufeldes eln verminderter
Grenzabstand von bls zu 1,30 m zuldssig.

a3: abweichende Bauweise im Sinne einer offene Bauweise. Zwischen den Baufeldern ist eine
Abstandfliche von mindeskens 4,20 m ausreichend.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

(13  Die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimimt.

(2)  Dle Baugrenzen besltzen auch unterlrdische Wirkung. Ausgenornmenen sind die gekennzeichneten
Flachen fir die Tiefgarage.

(3) Bauliche Anlagen sind grundsétzlich nur auf den uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Aus-
nahmen werden bei Nr. 6 geregelt.

5. Stellung baulicher Anlagen (€ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

Mafigebend fir die Stellung der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Firstrichtungspfeile.

6. Nebenanlagen und nicht iberbaubarer Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB, § 14 BauNv()

(1) Nebenanlagen sind nur innerhalb des dberbaubaren Bereiches und innerhalb der im zeichnerischen
Teil fiir Nebenanlagen ausgewiesenen Flachen zuldssig. Innerhalb der ausgewiesenen Flachen wird
die Hohe auf 2,40 m beschrankt.

(2)  Im WA 1und 2 ist zwischen Baugrenze und offentlichern StraBanraum pro Grundstlck eine Aniage
fur Uberdachte Fahrradabstellplitze bzw, zur Unterbringung von MUl bls max. 5 m2 zuéssig.

(3) Terrassen im WA 1 und 2 sind mit elner Grundflache von max. 20 m? auf der nicht Uberbaubaren
Flache zuldssig. Im WA 3 ist pro Erdgeschosswohnung eine Terrasse von bis zu 15 m2 auf der nicht
Uberbaubaren Flache zulissig.

(#)  Zufahrten und Wege sowie befestigie Spielflichen sind auBerhalb des iiberbaubaren Bereichs zulés-
sig.

(5)  Stitzmauern sind nur in den unter éridichen Bauvorschriften Nr. 5 genannten Fallen auf der nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig,

(8) Im WA 3 ist Innerhalb der ausgewlesenen Nebenanlagen die Errichtung einer Trafostation zuldssig.

7. Stellplatze, Garagen und Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNvQ)

Stellpldtze sind nur auf der iberbaubaren Grundstlicksfliche und in dem im zeichnerischen Teil als
Tiefgarage gekennzeichneten Bereich zuldssig.

8. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die Pflanzung von Koniferen ist nicht zuléssig.

Pflanzgebot 1 (PFG 1):
StraBenbegleltende Bdume und Striiucher

An den gekennzeichneten Stellen sind auf einer gedachten Linie, parallel und im Abstand von ca. 0,50 m -
1,060 m zur SkraBe ,Vormorgen®, hochstdmmige Bdume mit mindestens 10/12 cm Stammumfang zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte kirmen auf der gedachien Linie um bis zu 3 m
verschoben werden, MaBgebend ist die Pflanzliste 1 in den Hinweisen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2):

StraBBenbegleitende Bdume an markanten Stellen

An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Baume entsprechend Pflanzliste 2 in den Hinweisen
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Standortabweichungen parallel zur Strafe auf der gedachten Linie
von bis zu 5 m sind zul3ssig.



Pflanzgebot 3 (PFG 3):

Innenbereich der zwei istlichen Einzelgebidude

Im Hofbereich des WA 3 sind mindestens zwei hochstdmmige Biume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Das Baumquartler muss gine GréRe von mindestens 10 m? aufweisen.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauardnung (LBQ) fir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 {GBI. S.
617), zuletzt gedndert durch Verordnung vem 25.04.2007 {GBI. S. 252)i. V. mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirtternberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20} werden folgende 8rtliche Bauvorschriften
Zusammen mit dem Bebabungsplan aufgestellt:

1. Dachgestaltung

(1) MaBgebend fir die zuldssigen Dachformen und dle Dachnelgung sind die Elntragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

(2)  Satteldacher sind mit roten bzw. rotbraunen Ziegeln einzudecken.

(3) Mit Dachaufbauten (Salaranlagen sind hiervon ausgenommen), Dachterrassen und Dachfenstern ist
zur Dachtraufe und zum Qrtgang ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten. Dasselbe gilt fiir die
Anordnung dieser Bauteile untereinander. Zum Dachfirst ist ein Abstand von 1 m (senkrecht
gemessen) einzuhalten, Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn baugestalterische Bedenken
nicht bestahen.

(4)  Zwerchhduser miissen zum QOrtgang des Hauptdaches einen Abstand von mindestens 1,00
einhalten.

(5)  Solaranlagen sind im WA 1 und 2 nur auf den siid-westlich geneigten Cachfidchen sowie im Wh 3
auf den sid-ostlich/-westlich geneigten Dachflichen mit einer maximalen Aufbauhéhe von 20 om
(In-Dach oder Auf-Dach-Monrtage) zuldssig. Sofern eine Sclaranlage geplant ist, die nicht die
gesamte Dachfldche belegt, hat sie sich an den prigenden Bestandteilen des Gebaudes (z. B.
Vorbauten, Achsen von Dachfldchenfenstern usw.) zu orientieren.

(6) Flachdacher, die nicht als Terracse dienen, sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem
Mindestaufbau von 6 cm zu begriinen,

{7)  Tiefgaragen sind mit einer Intensiven Dachbegrilnung mit einem Mindestgesamtaufbau von 40 ¢, an
Baumstandorten mit einem Mindestgesamtaufbau von B0 cm zu begriinen.

2, Fassadengestaltung

(1)  Grelle, flucreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fir Gebéudefassaden nicht zuldssia.
(2)  Nebenanlagen in Form von Gebéduden sind in Holzverschalung auszufiihren.

3. Woerbeanlagen

(1)  Werbeanlagen an den Gebdudefassaden sind nur im Erdgeschoss zuldssig, sie dirfen eine GréBe
von 1 m2 nicht, itberschreiten.

(2) Werbeanlagen in Form von Fremdwerbung, Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind
im WA nlcht zuissig. Des Welteren sind Anlagen, die zum Anschiag von Plakaten oder anderen
werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind, nicht zuldssig.

4, Einfriedungen

(1)  Zwischen Baugrenze und &ffentlichem StraBenraum sind Einfriedungen mit Ausnahme des in Absatz
2 definierten Sichtschutzes nicht zuldssig.

(2)  Auf den Grundstlicken mit Vorgarten und Terrassen nach Siden oder Westen ist auf einer

"gedachten, im Abstand von ca. 0,50-1,00 m und parallel zur StraBe Vormergen verlaufenden Linie

pro Grundstiick eln Sichtschutzelement zuldssig.
Cie Lénge des Sichtschutzelementes darf max. 1/3 der zur Strafle orientierten Grundstiickslange
betragen. Die Hohe wird auf max. 1,80 m beschrankt.
Der Sichtschutz ist als bepflanztes Spalier auszubilden. Auf einer Lange van max. 1,80 m kann dieser
als nahezu geschlossenes Element (mit ca. 25% Transparenz) in senkrechter Holzschalung
ausgeflhrt (vgl. Schemaansicht) werden,



max. 1/3 Lange der zur Strale angranzenden Grundstiicksseite

5. Stiizmauern

Auf der nichtlibaerbaubaren Flache sind Stiiltzmauern in einer Hohe von max. 0,90 m zuldssig sofern sie
zum Abfangen von Geléndeversprilngen dienen.

6. Satelliten-Empfangsaniagen

Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Gebdudefassaden nicht zulbssla, Im Dachbereich kann pro
Gebaude eine Gemeinschaftsanlage zugelassen werden.

7. Abgrabungen

Abgrabungen zum Zwedke der Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Untergeschossen sind nicht zuldssig.

8. Nicht liberbaubare Flachen

(1)  Héfe, Zufahrien, Weqe sowie Terrassen und befestigte Spielfldchen sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen herzustellen.

(2)  Die lbrige nicht iiberbaubare Flache ist garinerisch anzulagen.

III. HINWEISE

1, Pflanzlisten

Die Pflanzqualititen der u. g. Gehdlza milssen den ,Gilfebestimmungen fir Baumschulen™ nach FLE Rlcht-
linien entsprechen.

Pflanzliste 1:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer monspeassulanum - FranzOsischer Aborn
Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus in Arfen und Sorten - Kirsche, Zierkirsche
Malus in Arten und Sorten - Apfel, Zierapfel

Sorbus arnia - Mehlbeere

Sorbus aucupatia - Eberesche, Vogeibaare
Sorbus domestica - Spejerling

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Chstbéume

Pflanzliste 2:

stammumfang mindestens 14/16 cm

Tilia cordata - Winter-Linde

Prunus avium - Vogel-Kirsche, Wild-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeere

ader mittelgroBe bis groBe Obstbdume und deren Zierformen, Hochstamm, wig z. B. Birne, Stammumfang
mindestens 14/16 cm.

2. Denkmalpflege
Es wird hingewiesen auf § 20 DSchG:
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder 8efunde

{Mauern, Graber, Gruben, Brandschichtan} angetroffen werden, st die Archiologische Denkmalpflege
belm Regierungsprasidium TUbingen unverzglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung
und Dokumentation ist einzurdumen.

3. Energiestandard
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes scll mindestens der Energlestandard Kiw 60 realisiert werden,
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VERFAHRENSVERMERKE

flur B-Plan und &rtliche Bauvorschriften
Beschlaunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tithingen hat am 02.07.2007 beschlossen, den Bebauungsplan
~BUhlerstraBe/RammertstraBBe, rechtskriftig selt dem 26.10.19594, flr den Bereich ,Vormorgen® im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGEB und § 2 Abs. 1 BauGB zu &ndern ung ein frihzeitiges
Batailiqgungsverfahren nach § 3 Abs, 1 8auGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der
Aufstellungsbeschiuss wurde am 07.07.2007 orstiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Dle frihzeltige Beteligung der Offentlichkelt nach § 3 Abs. 1 BauGE erfolgte nach ortsliblicher
Bekanntmachung am 67.07.2007 durch eine Informationsveranstattung am 25.07.2007 und eine
Planauflage in der Zeit vom (9.07.2007 bis 03.08.2007. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung der Planung gegeben.

FRUHZETTIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
04.07.2007 frihzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus zeichnerischem Teil, planungsrechtlichen
Festsetzungen und Begrindung und die értlichen Bauvarschriften in der Fassung vom 15.02.2008
wurden am 10.03.2008 gebilligt. Gleichzeitig wurde beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplaneas
mit zeichnerischem Teil, den Textlichen Festsetzuraen (planungsrechiiiche Festsetzungen und &rtliche
Bauvorschriften) und der Begriindung In der Fassung vom 15.02.2008 nach § 13 a Abs. 2 BauG8, § 13
Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen und die
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 13 a Abs. 2 BauGB, § 13 Abs. 3 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauG8 zu beteiligen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwuif des Bebauungsplanes, bestehend aus zeichnearischem Teil und planungsrechtlichen
Festsetzungen und der Entwurf der drilichen Bauvorschriften wurden mit Begrindung in der Fassung
vom 15.02.2008 nach ortsublicher Bekanntmachung am 15.03.2008 von 25.03,.2008 bis 02.05.2008
gem&B § 13 a BauGB, § 13 BauGB und § 3 Abs, 2 BauGB &ffentilch ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlichier Belange wurden nach § 13 a BauGB, § 13 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB am 14.03.2008 beteillgt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die Stellungnahmen, dle zum Entwurf des Bebauungsplanes (bestehend aus zeichnerischem Teil und
planungsrechtlichen Festsetzungen) und zum Entwurf der Srtlichen Bauvorschiiften mit Begriindung in
der Fassung vom 15.02.2008 eingegangenen sind, wurden am 08.09.2008 mit den dffentlichen und
privaten Belangen untereinander und gegeneinander abgewogen.

ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLLSS

Der fir den westlichen Teil (WA 1 und WA 2) gednderta Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus
zeichnerischem Tell, planungsrechtlichen Festsetzungen, &rtlichen Bauvorschriften und Begriindung in
der Fassung vom 05.08.2008 wurde am 08.09.2008 gebilligt. Gleichzeitig wurde nach & 4 a Abs. 3
BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt, dass der westiche Teil des
Bebauungsplanes emeut offentlich ausgelegt wird und die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher
Belange flr den westlichen Teil erneut beteiligt werden. Das emeuie Beteillgungsverfairen flr die
Offentlichkeit und die Behérden und sonstigen Triger Sffentiicher Belange wurde auf 2 Wochen
verkiirzt. Des Welteren wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen
vorgebracht werden knnen.



ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der fiir den westlichen Teil (WA 1 und WA 2) gednderte Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus
zeichnerischem Teil, planungsrechtlichen Festsetzungen, drtlichen Bauvorschriften und Begriindung in
der Fassung vorm 05.08.2008 wurde nach § 4 a Abs. 3 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
ortstiblicher Bekanntmachung am 12.09.2008 von 22.09.2008 bis einschlieflich 06.10.2008 Sffentlich
alusgelegt.

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER

BELANGE

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 & Abs. 3 BauGB und & 4
Abs. 2 BauGB fiir den westlichen Teil (WA 1 und WA 2) am 09.09.2008 erneut beteiligt,

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEM
Im Rahmen des erneuten Beteiligungsverfahrens sind keine Stellungnahmen eingegangan

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universititsstadt Ttibingen hat am 01.12.2008 den Bebauungsplan nach § 10
BauGB, § 13a BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemQ) als Satzung beschlossen. MaBgebend sind der
zelchnerische Teill und die planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom
15.02.2008/05.08.2008 sowie die Begrindung.

Der Gemneinderat der Universitatsstadt Tubingen hat am 01.12.2008 die értlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 15.02.2008/05.08.2008 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wilritemberg (LBO)

und § 4 GemD als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemanie Durchfilhrung der 0.9, Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tibingen, den 02.12.2008 Blirgermeisteramt

Bja/f' getpheisterin

AUSFERTIGUNG
Tlbingen, den 09.12.2008 Blrgermeisteramt
in Vertretung
erivieisterin
INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss Uber die &rtlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 13.12.2008 ortstiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften rechtsvertindlich.

hberelch
nen Entwickeln Liegenschaften

Tubingen, 15.12.2008

{
Dle értlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.




Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




