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Der Bereich der Binmilndung der GartenstraBe in dle MihlsitraBe stellt
einen besonders schwlerigsn Verkehrsknotenpunkt dar, der veor der
Verkehredichis dss Fehrzougverkehrs wieg auch im Hinblick auf die hiex
zupammenl aufenden FuBgingerverblndungen dringend einer verkehrse
technlachen und hiermit im Zussmmenhang elner stidtebavliohen Neu-
aordnung bedarf.

Der Verkehy fordert hier zur verkehratechnisch elnwandfrelen Losung
des Verkehrakuotens - insbesondere hinasichtliich dex notwendigeﬁ
StraBenverbrelterungen im Zuge der Gartensitrale und lhrer Elmmiindung
in dle MihletraBe - Iberhardshriicke gegeniber dem Bebsuungsaplen

vor 18.6.1867 im sffentlichen Interesss wsmentliche Einschréinkungen
hinsichtlich der gegebenen Grundstlcksnutzung.

Dleae Tatsache fand Berlickalchtlgung bel der Festeetoung des Mabes
der baulichen Wutzung im Rahmen der Baunubzungsverordnung
{GRZ = 0,64; BMZ = 9,0).

Begiiglich der A r t der barlichen Nubtzung wurde der Bersich alp
“Yondergebiet” {(Hotel-und ladengobiet gemif § 11 DauliV0) singestuft,
dz e8 mich bel dem vorliegenden Projskt fir die Bebauung dee Neckarw
miillerelgelindes einerseits tm Einrichiungen des Fremdenver¥ehrs
(Hotel mit Resteurent, Café tew.) andererseits um gln Laden- und
Geschiftszentrum hendelt.

Es st snzunehmen, dafl enisprechend dem vorgeschenen Raumprogramm

der GesamtgebBudekomplex mlt wirtschaftlichen Leben erfiillt seln wird
und hierdurch neben der mu erwsrtenden stidtebaulichen Berelcherung
hier auvch eine Belebung in wirtschaftlicher Hinsicht entstehi.
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Ini ginzelnen iet bel dey proj. GebBudegruppe folgendes Raume
progranp vargesehani

Hotel 46 2-Bett-2imner 02 Beiten
Tanzrestavrant 128 Sltsplitzs
Regtaurant 250 Sitgpliize

Caté 154 Sitzplétze

Kegelhahn

Blrordume ca. 390 qn

Léden 0g. 1680 qm.

Fiir dlese Binrichtung sind ca. 180 Elnetellplilze erforderlich,
von fenen ga. 150 « 160 in dem Perkisrungshguwerl suf dem Wshrd-
platz vntergebracht werden milssen.

Der vorliegende Bebauwigsplan wurde suf der Grundlage des Stralen-
sugbaupliang des Tlefbhzmusmtes fiir die Garilensirale sufgestellt.-

Zugditzlich wurde dls HBohe der Gebhiude mit der Oberkante des ¥loch-
dache, bezogen auf die YN-Hokhe angegeben.

Tm Hin®Blick suf die besondere Honensituebtlion in dlesem Gehiet und
den daveung sich swangsliuflg ergebenden Vor- uwnd Ricksprilngen

in den elnzelnen Geschossen war s hobtwendlg, auch die Baugrenzmen
in den verschiedenen Ebenen anzugeben. Auch wurden dle gesamten
Gehwaegrechte gemild § ¢ Abs. 11 2iff. 11 BBaul. eingetragen, die
besonders entleng der Neckarseite wichiig sind.

berachliigige Koatent

Strallenbau ca.s
Kanalisation ca.i
Varporgungsleltungen ea,s
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