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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Schifergarten”, Bihl

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
Nach § 0 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BRauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. I

S. 2256) mit den Enderungen der Beschleuniqungspovelle vom 6.7.1879 (BGRY. 1

S. 949) 1n Verbindung mit den 6§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BaulV0 in der Fassung vom 15.9.1977 RGR1., I S. 1763)
wird festgesatzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ & Abs, 1 Ziff. 1 DBauG und §§ 1 - 15 BauNV(Q)

1.1. Allgemeines Wohngebiet

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird in Anwendung von € 1 Abs. 6 RaulV0
festgelegt, 1. daf Tankstellen nicht Bestandteil des Behauungsplanes
sind, 2. dap Stalle fur Kieintierhaltung ung Zubehdr zu Kleinsiediungen
und Tandwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen allgemein zulAscia eind,

Im Ubrigen sind Mebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung
im Rahmen von & 14 BauNVC zuldssta, 2. A4af sonstige nicht storende Ge-
werhebetriebe allgemein zuldssig sind. R '

In Anwendung von § 4 Abs. 4 BaulNVD wird festgesetzt, dafl in Teilbereichen
pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen (siehe Planeintrag!) zuldssig sind.

1.2. Fléchen fiir den Gemeinbedarf

In der Gemeinbedarfsfldche "Kindergarten” sind aufler cieser Einrichtunq

zugehtirige Nebenanlagen (z.B. Betriebswohnungen) und Anlagen fiir soziale

Zwecke zuladssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ @ Abs. 1 Ziff, 1 BBauG und §§ 16 - Zla BauNVD)

Mit der Festsetzung "+D" ist ein anrechenbares Dachgeschol gemdR & 2 Abs. 8

L
e

LBO, mit der Festsetzung "+U" ein anrechenbares Untergeschof gemaf §

Abs. 8 LGBO zuldssig, Sienhe Planeintraag!

3. Bauweise

(§ 9 Abs, 1 Ziff. 2 BBauG und &§ 9 - 22 BaulV0)

Fiir das gesamte Baugebiet wird offene Rauweise festaelegt, teilweise

mit Einschrinkungen {siche Planeintrag!}.

Abweichend von der fiir das Hauptgebdude festgesetzten Rauweise, sind Garage~ .

als Grenzbauten zuldssig. Dies gilt nur flir Garagen bis 25 gm Ansichisflache

Dabei wird die Ansichtsfliche des Nach-

am Jeweils angrenzenden Grundstiick.

kirpers nicht mitgerechnet,
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Nebenanlagen

(5 14 Baubvo)

Im allcemeinen Wohngehiet und im ¥ischgebiet diirfen Nebenanlagen

als Gebiude eine Grundfliche von 30 gm im einzelnen und von 50 gm ins-

gesamt nicht Uberschreiten.

Gffentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Ziff., 15 PBauG)

Die offentliche Grinfldche "Festplatz" dient der Durchfiihrung von Gemein-
schaftsveranstal tungen der Offentiichkeit und von Vereinen.

Zuldssig sind diesem Nﬁtzungszweck entsprechende Einrichtungen, bauliche
Arnlagen und zugehdrige Nebenanlagen. Inshesondere sind zuldssiq: die
Ercichtung eines Festzeltes, der Bau von Vereinsheimen diese Jedoch nur
auf den festgesetzten literbaubaren FlZchen, die Anlage von notwendigen

Stellpldtzen.

Die Gffentliche Grinfléche "Spielplatz" dient der finlace eires Spielplatzes

flir Kinder und Jugendliche,

Private Grunfldche

(8 0 Abs. 1 79ff. 15 RRaut)

6.1. "Private Griinfizche - Kleingirten"
Es sind nur Geschirrhiitten auf der lberbaubaren Flache his 15 cbhm um-
bauten Raum mit einem Fenster [max. 1 gm) und einem Vordach mit max.
1 m Auskragung {ohne cbm-Aprechrung) zuldssig, Unterkellerungen,
Aborte, FeuerstiZtien und Gewichshiuser, die Gebaude i.Y, des § 2

Abs. 2 LBO darstellen, sind nicht zuldssiag.

(5]
[B%]

Sonstige "private Grinfléche”
£s sind rnur Geschirrhitten entsprechend Kleinbautererlall des Innen-
ministeriums vom 21.11.1978 bis max. 15 chw zuldssiq sowie GewFchs-

hauser bis max. 15 cbm.

Fléchen fir lLeitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 13 und 21 BBauB)

Fur die Versorgungstrager (Stadtwerke, EVS, Post) wird fiir das gesamte Bau-
gebiet eine Fldche fiir ein Leitungsrecht auf einem 1 m breiten Streifen vom
Straflen- bzw. Fufwegrand an festgesetzt. In diesem Streifen sind Leitungs-

fiihrungen sowie Beleuchtungs-, Kabelmasten und Verteijerkdsten zuldssig.



8, Pflanzgehot

(§ 9 Abs, 1 Ziff. 25 BBauG)

Die Standorte filir Einzelbiume sind verbindlich festoesetzt, Ausnahmsweise

kiinnen wegen notwendiger Zufahrten, Stellpldtze, Garagen oder unter-

irdische Leitungen die Biume bis zu & m verseizi werdan,

Cie Pflanzgebote auf Neubaugrurdstiicken sind bis max. 1 Jahr nach Robbau-
fertigstellung herzustellen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 111 der Landesbauordnung filr Raden-Wirttemberg (LBO) vem 20.6.1977
(GB1. S. 352), zuletzt geindert am 12, Februar 1980 (GR1. S. 116) werden

folgende Festsetzungen getroffen:

1. Dachgestaltung (Baugebiete und dffentl, und private Griinfldchen)

Die eingetragene Dachform ist verbindlich. Als Ausnahme kinnen Abwalmungen
gder deutlich untergeonrdnete Quergiebel zugelassen werden. Dacheirschnitte

sind unzuldssig,

Samtliche Garagen und sonstige Nehengebdude sind mit geneictem Dach mit
. 0 i

ming, 207 Heigung auszufiinren.

Fiir die Ddcher ist nur rote durchgefdrbte Tonziegel- oder Betonpfannen-

deckung ziulssiqg.

[a3

Bifclyais

Im Mischaebiet und allgemeinen Yohngehiet sind die Aufenwinde der Haupt-
und WNebenaebiude nur 4in dan Materialien Putz und Folz zuldssig. Ausnahms-
weise ktnnen andere Materialien (z.B. Glas, Stahl) zur Gliederung des Ge-
baudes in geringfiigigem Umfang verwendet werden.

In der gesamten privaten Grinfldche sind die Geschirrhiitten nur in Folz-

verschalung, naturbelassen lasierend oder deckend braun gestrichen zuldssig.

3. Stellplétze

In der "privaten Grinfldche - Kleingdrten" sind Stellonldtze nur auf

L

chotterrasen oder wassercebundener Decke zuldssig.

4, Traufhthen, Sockelhdhen

Yon der festgesetzten max. Traufhthe und Sockelhshe 2
. el UL 1 R ] = SCHEMASKIZZE
sind Ausnahmen bel Gebduderiickspriingen zuldssig. =
H 2 EFH, +- 0
5. Einfriedigungen s i e

infriedigungen in der privaten Grinfliche "Kleinggrten" sind nur aufferhalb
der im Plan dargestellten Bischungszeone als Hecken oder als Maschendraht-
zaune his zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. Als Aborenzung der Gffentlichen
Griinfidche zur Gleisanlage der Bundeshahn ist aus Sicherheitsqriinden eine

2 m hohe Einfriediqung mit Maschendraht zu erstellen.



6. Abgrabungen und Aufschiittungen
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Abgrabungen zum Zwecke der Herstelluna ven Wohnriumen in Unteraesc
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Aufschiittungen sind nur im Bereich von Terrassen bis max. 0,80 m zulZssia.

~}

. kerbeanlagen

Werbeantagen sind nur an der Stdtte der lLeistung am Gebdude unterhalb der
Traufc bis max. Z gm zulZssig.
Selbstieuchtende Werbeanlagen sowie Plakatanschlagetafeln sind unzuldssig.
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1. AUFSTELLUNGSBESCHL USS

Die Aufstellung des Bebauungsplanss wurde

nach Empfehlung des Ortschaftsrates
BUHL

am 9.11.1982

(1) Bundeshbaugesetz (BBauG)

gemalk § 2 Abs.
in offent-

licher

yersitatsstadt Tubingen am 6.12.‘982
beschiossen und am 9. 1. 1983

offentlich bekanntgemacht.

Sitzung vom Gemenderat der Uni-

2. BURGERBETEILIGUNG

D2 Burgerbeteiligung gemall § 2 a Abs. (1)

BBau@G erfalgte am 13 ‘ 1983
und in der Ze!t vom ]4 1 1983

4. OFFENTLICHF AUSLEG

UNG

Der Bebauungsplanentwurf hat mit Begrun
dung gemalk & 2 a Abs. (6! BEBauG nach

vorheriger ortsublicher Bekanntmachung

24.10.1983
bis 24 Jlol 983 X

amt Tubingen offentlich

in der Zeit vom
belm Burgermeister-

ausgelegen.

"ﬁm 281.1983

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Universitatsstadt

Tubsingen biat nach Empfehlungsbeschlufs

des Ort‘schaftsrams BUHL
vom ]9.7.‘983
den Bebauungsplan als Entwurt

4m 12l9¢ 1983

dassen offenthiche Auslegung beschlossen.

gebilligt und

h SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde nach vorheriger
Enmpfelilung des Ortschaftsrates
BU H L gemals 5 10
BBauG vom Gemeinderat der Universitats-
stadt Tubingen in affentlicher Sitzung
am . 26 3 1984 als Satzung o
beschlossen.
6. GENEAMIGUNG
Der Bebauungsplan wurde gemal & 11 BBauG

mir Erlall des Req. Pras. Tubingen
VO 2°891984 £ N 1052 I@4

genehmigt.

7 INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplanes
wurde gemall § 12 BBauG am 20.8. ]984
ortsubliche bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde clér

Bebauungsplan rechisverbindlich.




Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




