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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Schafergarten", Biihi

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
Nach § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGR1. I

S. 2256) mit den Anderungen der Beschleuniqungspovelle vom 6.7.1979 (BGR1. 1
S. 949) in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO in der Fassung vom 15.9.1977 BGB1. I S. 1763)
wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und §§ 1 - 15 BauNv0)

1.1. Allgemeines Wohngebiet
Fiir das allgemeine Wohngebiet wird in Anwendung von & 1 Abs. 6 RauNy0
festgelegt, 1. daB Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

sind, 2. dap Stdlle fiir Kleintiernaltung und Zubenor zu Kleinsiedlungen
und Tandwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen allgemein zulfscin eind,
Im iibrigen sind Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung
im Rahmen von § 14 BauNVO zuladssia, 3. d4aR sonstige nicht stdrende Ge-
werbebetriebe allgemein zuldssig sind.

In Anwendung von § 4 Abs. 4 BauM¥0 wird festgesetzt, daB in Teilbereichen
pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen (siehe Planeintrag!) zuldssig sind.

1.2. Fldachen fir den Gemeinbedarf
In der Gemeinbedarfsfldche "Kindergarten™ sind auBer dieser Einrichtunq

zugehtrige Nebenanlagen (z.B. Betriebswohnungen) und Anlagen fiir soziale
Zwecke zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und §§ 16 - 21a BauNV0)

Mit der Festsetzung "+D" ist ein anrechenbares DachgeschoB gemdfB & 2 Abs, 8
LBO, mit der Festsetzung "+!" ein anrechenbares !ntergeschoB gemdfR § 2
Abs. 8 LBO zuldssig, Siehe Planeintrag!

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und §§ 9 - 22 BauNV0)

Fiir das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise festaeleqt, teilweise
mit Einschrankungen (siehe Planeintrag!).

Abweichend von der fiir das Hauptgebdude festgesetzten Rauweise, sind fGarager _
als Grenzbauten zuldssig. Dies gilt nur fiir Garaagen bis 2

5 gm Ansichtsflache

am jéWEiié'andrenzéﬁaéh Grundé%ﬁﬁﬂj_Dahé?nﬁgkdﬁaﬁénﬁhgﬁchfg%fghhe des Nach-

korpers nicht mitgerechnet.

4. Nebenanlagen
(§ 14 BauNVvD)

Im allgemeinen Wohngehiet und im Mischgebiet diirfen Nebenanlagen
als Gebdude eine Grundflache von 30 gm im einzelnen und von 50 am ins-
gesamt nicht uberschreiten.

5. Uffentliche Griinflachen
{§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBau@)

Die offentliche Grinfldche "Festplatz" dient der Durchfiihrung von Gemein-
schaftsveranstaltungen der Uffentlichkeit und von Vereinen.

Zuldssig sind diesem Nutzungszweck entsprechende Einrichtungen, bauliche
Anlagen und zugehtdrige Nebenanlagen. Insbesondere sind zulzssiq: die
Errichtung eines Festzeltes, der Bau von Vereinsheimen diese jedoch nur
auf den festgesetzten liberbaubaren Flachen, die Anlage von notwendigen
Stellpldtzen.

Die offentliche Griinflache "Spielplatz" dient der Anlage eines Spielplatzes
flir Kinder und Jugendliche.

6. Private Griinflache
(§ 2 Abs. 1 Ziff. 15 BRauf)

6.1. "Private Griinfldache - Kleingdrten"
Es sind nur Geschirrhiitten auf der Uberbaubaren Fldche bis 15 cbm um-
bauten Raum mit einem Fenster {max. 1 gm) und einem Yordach mit max.
1 m Auskragung (ohne cbm-Anrechnung) zuldssig. Unterkellerungen,
Aborte, Feuerstdtten und Gewdchshduser, die Gebdude i.V. des § 2
Abs. 2 LBO darstellen, sind nicht zuldssiqg.

6.2. Sonstige "private Griinfldche"
Es sind nur Geschirrhiitten entsprechend Kleinbautenerlaf des Innen-
ministeriums vom 21.11.1978 bis max. 15 chm zuldssiq sowie GewdAchs-
hduser bis max. 15 cbm.

7. Flichen fiir Leitungsrechte
(§ 9 Abs, 1 Ziff. 13 und 21 BBauG)

Fur die Versorgungstrager (Stadtwerke, EVS, Post) wird fiir das gesamte Rau-
gebiet eine Fldche fiir ein Leitungsrecht auf einem 1 m breiten Streifen vom
Strafen- bzw. Fufwegrand an festgesetzt. In diesem Streifen sind Lejtungs-
fihrungen sowie Beleuchtungs-, Kabelmasten und Verteilerkisten zuldssiqg.

8. Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBaufl)

Die Standorte fiir Einzelbdume sind verbindlich festagesetzt. Ausnahmsweise

— P . T P T oy e ey e vy e e S Pe——— S p———————— e T -

kdnnen wegén notwendiger Zufahrten, Stellpl&dtze, Garagen oder unter-

irdische Leitungen die Bdume bis zu 5 m versetzt werden.

Die Pflanzgebote auf Meubaugrundstiicken sind bis max. 1 Jahr nach Rohbau-
fertigstellung herzustellen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
GemaB § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Yiirttemberg (LB0O) vom 20.6.1972
(GB1. S. 352), zuletzt gedndert am 12. Februar 1980 (GB1. S. 116) werden
folgende Festsetzungen getroffen:

1. Dachgestaltung (Baugebiete und &ffentl. und private Griinfléachen)

Die eingetragene Dachform ist verbindlich. Als Ausnahme kdnnen Abwalmundgen
oder deutlich untergeordnete Quergiebel zugelassen werden. Dacheinschnitte
sind unzuldssig.

Samtliche Garagen und sonstige Mebengebdude sind mit geneigtem Dach mit
mind. 20° Neigung auszufilhren,

Fir die Ddcher ist nur rote durchgefdrbte Tonziegel- oder Retonpfannen-
deckung zukssig.

2. AuBenwinde
Im Mischqgebiet und allgemeinen Mohngebiet sind die AuRenwinde der Haupt-
und Nebenaehdude nur in den Materialien Putz und Folz zuldssig. Ausnahms-
weise konnen andere Materialien {z.B. Glas, Stahl) zur Gliederung des Ge-
baudes in geringfiigigem Umfang verwendet werden.
In der gesamten privaten Griinfldche sind die Geschirrhiitten nur in Holz-
verschalung, naturbelassen lasierend oder deckend braun gestrichen zul&ssiqg.

3. Stellpldtze
In der "privaten Griinfldche - Kleingdrten" sind Stellplatze nur auf

Schotterrasen oder wassergebundener Decke zuldssig.

4, Traufhthen, Sockelhthen

Von der festgesetzten max. Traufhohe und Sockelhthe
. e oA S o SCHEMASKIZZE
sind Ausnahmen bei Gebduderiickspriingen zuldssig.
EFH.+-0
5. Einfriedigungen =

Einfriedigungen in der privaten Griinfldche "Kleingérten" sind nur auBerhalb
der im Plan dargestellten Boschungszone als Hecken oder als Maschendraht-
zaune bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. Als Abarenzung der offentlichen
Grinfldche zur Glefsanlage der Bundesbahn ist aus Sicherheitsgriinden eine

2 m hohe Einfriedigung mit Maschendraht zu erstellen.

6. Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen zum Zwecke der Herstellung von Wohnrdumen in Untergeschossen
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Aufschiittungen sind nur im Bereich von Terrassen bis max. 0,80 m zuldssig.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung am Gebdude unterhalb der
Traufe bis max. 2 gm zuldssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Plakatanschlagetafeln sind unzuldssig,
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes

nach Empfehlung des Ortschaftsrates

beschlossen und am 50 I » 1983

offentiich bekanntgemacht.

BBauG erfolgte am 13.‘.]933
und n der Zeit vom ]4 ulul983

oe
BUHL varheriger ortsublicher Bekanntmachung

am 9. II.I982 gemall § 2 Abs. in der Zeit vom 24. 10.1983

{1} Bundesbaugesetz (BBauG| mn offent bis 24-]].’ 983 "~ bemm Burgermeister

licher Sitzung vom Gemeinderat der Uni amt Tubingen offentlich ausgelegen.

versitatsstadt Tubingen am 6.12.'982

. BURGERBETEILIGUNG BUHL ARIARYE 10
Die Burgerbeteiligung gemaR § 2 4 Abs. (1) BBauG vom Gemeinderat der Universitats

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

wurde Der Bebhauungsplanentwurf hat mit Begrun

dung gemall & 2 a Abs. (6) BBauG nach

9. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde nach vorheriger

Empfehlung des Ortschaftsrates

stadt Tubmgen in offenthicher Sitzung g

am 26.3.]904 als Satzung

TN A Y T S e T .- e e [y e

s 28,1983

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt

des Ort‘schaﬂsrams BUHL
vaIm 19.7.‘983

den Bebauungsplan als Entwurf

am 12.9. 1983 gebilhigt und

Tubingen hat nach EmpfehlungsheschluR mit Erlall des Reg. Pras. Tubingen

dessen offenthiche  Auslegung beschlossen. 7. INKRAFTTRETEN

beschlossen.

6. GENEAMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemaR 5§ 11 BBauG

vom 2'8" 984 / Nr. I052 /84

genehmigt.

Die Genehnugung des Bebauungsplanes
wurde gemaft § 12 BBauG am 20.8. 1984
ortsubliche bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der

Bebauungsplan rechtsverbindiich.
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